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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan obce fesi celé spravni izemi obce Béstvina. Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni
30.3.2012. Zastavéné tizemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti tizemniho planu v souladu se
Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychdzi z hranice intravilanu vymezené k 1.9. 1966, ktera byla
aktualizovana dle sou¢asného stavu v uzemi v dobé zpracovani UP k 31.12.2014.

Zména €. 1 UP se tykala pouze textové Casti, hranice zastavéného izemi tak nebyla v rdmci jejiho
zpracovani aktualizovana.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

- zohlednovat republikové priority Gzemniho planovani, které jsou stanoveny tak, aby bylo
dosazeno vyvazeného vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel,

- chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné — civiliza¢ni hodnoty,  (kulturni
pamatky, pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi),

- vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technicke infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny,

- ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tGzemi, vcetné
urbanistického, architektonického, ptirodniho a archeologického dédictvi. Uzemni plan stanovuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajist'uje ochranu nezastavéného uzemi,

- umoznit rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim uzemi obce. Navrzené
plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a umoziuji rozvoj obce v n€kolikaletém ¢asovém
useku. Z pohledu zachovani krajinného razu pti vystavbé rodinnych domi pii respektovani typického
architektonického a hmotového usporadani stavajici venkovské zastavby by nemélo dochazet k poruseni
tohoto razu,
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- v oblasti vyroby vymezit izemni podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, v Gizemi se
predpoklada zejména rozsiteni zemédélské vyroby, rozvoj drobné a femeslné vyroby a sluzeb vyrobniho
charakteru,

- umoznit rozvoj obcanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi, technické infrastruktury a ploch
zeleng, to vSe ve snaze o zlepSovani zivotnich podminek a kvality zivotniho prostiedi v obci,

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného tzemi s ohledem na
potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot uizemi a respektovanim limitd vyuziti uzemi;

- eliminovat nezadouci funkce a ¢innosti v uzemi - zejména tam, kde ohrozuji ¢i znehodnocuji
obytnou a rekrea¢ni funkci, popt. chranéné hodnoty v izemi;

- vytvaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢i neadekvatn€ vyuzivanych objekti a ploch;

- chranit pfirodné cenné slozky tzemi, zeméd¢€lsky a lesni pudni fond; vytvaret podminky pro
uchovéni tradi¢niho krajinného rdzu a celkové zkvalitiiovani extravilanové slozky uzemi;

- posilovat ekostabiliza¢ni funkci krajinného zazemi obce (v&. vymezeni USES a piip. interakénich
prvki), vytvaret predpoklady pro uchovani ptivodniho krajinného razu; hledat citlivé formy

- v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepsit rekreacni vyuzitelnost pfirodniho zdzemi obce,
prostupnost krajiny apod.

B.2 OCHRANA A ROZV0OJ HODNOT V UZEMI OBCE

- celé uzemi obce rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi respektovani
urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného uzemi.
Umistovani jednotlivych staveb je nutno podiidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi mit
pifiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, U¢inky jejich provozu pak nesmi
narus$ovat hodnoty okolniho prostiedi. Kromé hodnot chrdnénych pravnimi predpisy a rozhodnutimi
ptislusnych organti je izemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturné - historické
- nemovité kulturni pamatky,
- chranit prostorové usporadani jednotlivych ¢asti obce, centralnich prostor jednotlivych ¢asti obce,
véetné historickych dominant v Gzemi ( zamek ¢p.1, kostel sv. Jana Kititele, kostel sv. Mafi
Magdalény, kaple sv. J. Nepomuckého atd.) chranit charakter zastavby a métitko Casti obce,

- chranit architektonické hodnotné objekty, drobnou architekturu a orienta¢ni body v tizemi - ktize, bozi
muka, atd.,

- chranit intaktné zachovalé stavby a areély lidové architektury (ptivodni staveni, statky se zachovalym
puvodnim vzhledem pfip. dispozici, véetné hospodarskych objektit)

- novou rodinnou vystavbu a pfestavbu realizovat v duchu pfirodni vesnické urbanistické struktury,
zachovavajici charakter a métitko obce,

- celé spravni uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem
archeologického dédictvi. Na tzemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici oznamovaci
povinnost k zaméru stavebni ¢innosti uloZenou ust. § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni,a to Archeologickému tstavu Akademii véd CR, v.v.i.

Hodnoty ptirodni a krajinné

- CHKO Zelezné hory, lokality NATURA 2000 — EVL, piirodni park Doubrava, evidované
VKP,pamatné stromy,

- nadregiondlni, regionalni a lokalni biocentra a biokoridory,

- respektovat zdsady pro planovani v krajin€ lesni a lesozeméd¢lske,
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- plochy v izemnim planu vymezené jako plochy ptirodni — NP a plochy smiSené nezastavéného tizemi
—NS,

- vyznamné prvky sidleni zelen¢ (vefejna zeleii na vefejnych prostranstvich, uliéni stromotadi,
vyznamnou solitérni zelen),

- urbanistickd a krajinafské funkce vodnich toka.

Hodnoty p¥irodné — civiliza¢ni, civiliza¢ni
- prostupnost krajiny — stavajici cestni sit’ v krajing, cyklotrasy,
- ob¢anskou vybavenost vefejného charakteru,
- technickou infrastrukturu,
- obsluznost hromadnou autobusovou dopravou,

- prvky melioracni soustavy.

C. URBANISTICKA KONCEPCE. VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDiLNYM,ZPUSQBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Uzemni plan obce tesi celé spravni tizemi obce Béstvina izemi Béstvina, Spacice, Vestec u
Béstvini, Pafizov. Vyméra feSené¢ho tizemi je 1408 ha. Obec se sklada z Casti — Béstvina, Pafizov,
Spacice, Vestec, Drhotin, Zbohov a Rostejn.

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho funkei. Pfi
navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
krajinafskou a rekreacni hodnotu uzemi. Pozaduje se zachovat charakter méstské, primestskeé, vesnicke
zastavby odpovidajici architekturou RD — pievazné jednopodlazni az dvoupodlazni zastavba s obytnym
podkrovim.

Kromée vyse uvedeného je nutné respektovat tyto zasady:

-umoznit popula¢ni a celkovy socialné-ekonomicky rozvoj obce pii zohlednéni dlouhodobého
demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limitt obce;

- respektovat charakter zastavby,

- zastavba obce je pfevazné stabilizovana, na okraji zastavéného tizemi a v prolukéch jsou doplnény
plochy pro rozvoj bydleni, vyroby, ob&anské vybavenosti,

- vytvéaret podminky pro zlepSeni pracovnich pfilezitosti v obci ( vymezeny plochy pro vyrobu,
umoznéni nerusici vyroby v plochach pro bydleni),

- chranit a respektovat stavajici vefejnou zelen a posilovat vefejnou zelen v ramci zastavitelnych ploch.
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C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V tzemnim planu jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:

- bydleni v rodinnych domech - venkovské ( BV ): Z1, Z2, Z3, Z5, Z6, Z7,
Z10, Z11, Z14, 715, 716, Z18, Z20, Z22

- ob¢anska vybavenost — t€lovychovna a sportovni zafizeni ( OS): Z9
- plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) : Z4, 717,721
- vyroba a skladovani — drobna vyroba a femeslna vyroba (VD): Z19
- vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ): Z12
- technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI): Z8
- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS): Z13

Vymezeni zastavitelnvch ploch :

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 1,11 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji ¢asti obce Patfizov (pfevzato ze zmény ¢.2
UPSU) mezi regionalnimi biokoridory. Lokalita bude napojena na mistni
komunikaci novou komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, plynu
(prodlouzenim STL plynovodu) a elektrické energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma lesa, vrchniho vedeni VN.

Rozloha plochy: 1,84 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Casti obce Pafizov. Lokalita bude
napojena na komunikaci jednim sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady
vody, plynu (prodlouzenim STL plynovodu) a elektrické energie.

Podminka: pofizeni tzemni studie specifikujici takové plosné a prostorové
regulativy, které =zajisti, ze budouci zastavba nebude v kolizi s ochranou
archeologickych stop a nebude narusovat urbanistické hodnoty a specifika uzemi
Vv bezprostiedni blizkosti pamatkové chranéného a velmi cenného objektu.
Respektovani OP lesa a silnice.

Rozloha plochy: 0,31 ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na severovychodnim okraji ¢asti obce Patizov, podél mistni

komunikace. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude napojena
na stavajici fady vody, plynu a elektrické energie.
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Rozloha plochy: 0,14 ha
Funkéni vyuziti: RI

Plocha se nachdzi na vychodnim okraji ¢asti obce Patizov, plocha je pfevzatd ze
zmény ¢.2 UPSU. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude
napojena na stavajici fady vody, plynu (prodlouzenim STL plynovodu) a elektrické
energie.

Rozloha plochy: 1,17 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na zapadnim okraji obce Béstvina, podél silnice 1. tfidy. Lokalita
bude napojena na silnici II. tfidy samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena na
stavajici fady vody a elektrické energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace II. tfidy, lesa.

Rozloha plochy: 0,24 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachézi na jiznim okraji obce Béstvina v proluce mezi zastavbou, podél
silnice II. tfidy, prevzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na silnici II.
ttidy jednim sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, plynu a
elektrické energie.

Rozloha plochy: 0,25 ha
Funkéni vyuziti: BV

Z7 | Plocha se nachazi ve stiedni ¢asti obce Béstvina pfi hranici zastavéného piizemi.
Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici
fady vody, plynu a elektrické energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma vrchniho vedeni VN.

Rozloha plochy: 0,43 ha
Funkéni vyuziti: Tl

7g |Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavén¢ho uzemi obce Béstvina.
Lokalita je ur€ena pro vyhledovou vystavbu COV pro obec Béstvina.

Podminka: respektovani ochranného pasma lesa a VTL plynovodu. Pted realizaci
konkrétnich zd&mérh je nutno si opatfit stanovisko dle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, vzhledem k blizkosti lokalit EVL.

Rozloha plochy: 1,99 ha
Funkéni vyuziti: OS

Z9 |Plocha se nachazi na ziapadnim okraji zastavéného uzemi obce Béstvina za
zameckym parkem. Lokalita je urena pro vyhledové pfemisténi hiisté. Ve zméné
¢.2 vymezeno pro bydleni.

Podminka: v ramci plochy kromé staveb piislusenstvi hfist¢ nebudou umistovany
zadné jiné stavby, stavby tvofici pfisluSenstvi hiist¢ (Satny a jiné zdzemi) budou
realizovany takovou technologii, aby byly mobilni nebo demontovatelné,
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s minimalizaci zakladovych konstrukci, bude respektovana osa zameckého parku a
jeji pokracovani v krajiné bude ponechano volné

Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN, VTL plynovodu a lesa

Pted realizaci konkrétnich zamért je nutno si opatfit stanovisko dle § 45i zdkona €.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, vzhledem k blizkosti lokalit EVL

Rozloha plochy: 1,62 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachdzi na zapadnim okraji zastavéného uzemi Bé&stvina podél mistni
710 |komunikace na Vestec. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude
napojena na stavajici fady vody, plynu a elektrické energie.

Podminka: zpracovani Uuzemi studie, respektovani navrzeného lokalniho
biokoridoru. Pied realizaci konkrétnich zdmért je nutno si opatfit stanovisko

dle § 451 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, vzhledem
k blizkosti lokalit EVL.

Rozloha plochy: 2,07 ha
Funkéni vyuziti: BV

Z11 |Plocha se nachazi na severnim okraji obce Béstvina pfi hranici zastavéného ptizemi.
Plocha je ptevzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na silnici III. tfidy
jednim novym sjezdem a novou mistni komunikaci. Plocha bude napojena na
stavajici fady vody, plynu a elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminka: zpracovani uzemni studie

Rozloha plochy: 1,51 ha
Funkéni vyuziti: VZ

Z12
Plocha se nachazi na severnim okraji ¢asti obce Vestec a navazuje na stavajici
zeméde€lskou farmu. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude
napojena na stavajici fady vody, plynu a elektrické energie.
Rozloha plochy: 0,39 ha
Funkéni vyuziti: DS
Z13

Plocha se nachazi na severnim okraji obce Béstvina pfi hranici zastavéného prizemi.
Plocha je urcena pro vystavbu mistni komunikace napojujici lokalitu Z11 na silnici
1. t¥idy.

Rozloha plochy: 0,49 ha
Funkéni vyuziti: BV

714 Plocha se nachazi ve stiedni ¢asti obce Drhotin ’pfi gilnici II. ttidy v proluce mezi
zastavbou. Lokalita je prevzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na
silnici II. tfidy jednim samostatnym sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady
vody a elektrické energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace II. tfidy.
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Rozloha plochy: 0,41 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce Rostejn v proluce pii silnici III. tfidy. Lokalita
Z15 |je prevzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na silnici III. tfidy jednim
samostatnym sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody a elektrické
energie.

Podminka: v lokalit¢ budou umistény max. 3 RD prostoroveé umisténé na SZ strané
tohoto pozemku, respektovat ochranné pasmo komunikace III. tfidy.

Rozloha plochy: 0,10 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce Rostejn v proluce pii silnici II1. tfidy. Lokalita
716 |je pievzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na silnici III. tfidy jednim
samostatnym sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody a elektrické
energie.

Podminka: v lokalit¢ bude umistén pouze 1 RD prostoroveé umistény na SZ strané
tohoto pozemku, respektovat ochranné pasmo komunikace III. tfidy.

Rozloha plochy: 0,25 ha
Funkéni vyuziti: RI
Z17 |Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce Rostejn v proluce pii silnici II1. t¥idy. Lokalita

bude napojena na silnici IIl. tfidy jednim samostatnym sjezdem. Plocha bude
napojena na stavajici fady vody a elektrické energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace III. tiidy.

Rozloha plochy: 0,82 ha
Funkéni vyuziti: BV

718 Plocha se nachazi na jiznim okraji €asti obce Spac€ice pfi silnici I1I. tfidy. Lokalita je
pievzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na silnici III. tfidy
samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody a elektrické
energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace III. t¥idy a lesa.

Rozloha plochy: 0,98 ha
Funkéni vyuziti: VD

719 Plocha se nachazi na jiznim okraji ¢asti obce Spacice pii silnici I1I. tfidy. Lokalita je
pievzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na silnici III. tfidy
samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody a elektrické
energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace III. téidy a lesa.
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Rozloha plochy: 0,42 ha

Funkéni vyuziti: BV
Z20
Plocha se nachdzi ve stfedni Casti obce Spacice pti vychodnim okraji zastavéného
uzemi. Lokalita je pfevzata ze stavajiciho UPSU. Lokalita bude napojena na mistni
komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody a elektrické energie.

Rozloha plochy: 0,48 ha
Funkéni vyuziti: RI

791 Plocha se nachézi na jihovychodnim okraji obce Béstvina v ¢asti Malejov. Plocha je
prevzata ze stavajictho UPSU a je urcena pro rodinnou rekreaci. Lokalita bude
napojena na ucelovou cestu, kterou je nutné zpevnit. Plocha bude napojena na
stavajici fady vody, plynu a elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminka: respektovani ochranného pasma lesa.

Rozloha plochy: 0,05 ha

Funkéni vyuziti: BV
Z22
Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji obce Spacice pii icelové cesté. Lokalita
je urcena pro vystavbu 1 RD. Bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude
napojena na stavajici fady vody a elektrické energie.

V ramci uzemniho a stavebniho fizeni k jednotlivym zamérim budou preferovana nebo pitimo
vyzadovana takova architektonicka a technicka feseni staveb, kterd by omezila nebo pfimo vyloucila
jejich ptipadné nepiiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych a podzemnich vod a na odtokové
pomery dotcenych lokalit.

Plochy prestavby

V uzemnim plénu jsou vymezeny plochy piestavby:

- bydleni v rodinnych domech - venkovské ( BV ): P1, P2

P1 — ptestavba plochy sportovni na plochu pro vystavbu RD, plocha 0,59 ha.

Podminka: zpracovani uzemni studie

P2 — ptestavba plochy vyrobni na plochu pro vystavbu RD, plocha 0,55 ha.

Svystém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelen v sidle a chrani je tim,
ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — plochy sidelni zelen¢ — plochy zelené na vetejnych
prostranstvich, plochy zelené soukromé a vyhrazené, pfipadné vefejnych prostranstvi s doplikovou
charakteristikou — zelen na vefejnych prostranstvich.
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Vyznamné plochy vnitrosidelni zelen¢ se nachazeji v centralnich ¢astech obci, zejména se jedna
o zamecky park v Béstvini, kolem kostelil, podél stavajicich vodotec¢i. Nedilnou soucasti systému sidelni
zelen€ jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou uzemnim planem vétSinou zahrnuty do
funk¢nich ploch bydleni.

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud mozno veskeré vzrostlé dieviny jako délici,
ochranné a krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych dievin. Zakladni kostrou sidelni
zelené€ jsou lesni plochy, plochy doprovodné zelené podél vodnich tokt.

Vzhledem k tomu, Ze zadna zastavitelna plocha nema vyméru nad 2 ha, neni nutné v téchto
lokalitich vymezovat plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu 1 000 m? na kazdé 2 ha zastavitelného
uzemi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY., VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. Doprava

Doprava silniéni

Stavajici dopravni kostra silnic II. a IIl.tfidy je zachovana. Nové lokality budou napojeny na
stavajici silnice II., III. tfidy a mistni komunikace. Pozaduje se respektovat ochranna pasma stavajici
silnic II. a IILtridy.

Letecka doprava

V feseném tizemi se nachdzi prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vySkach a ochranné pasmo
letistniho radioloka¢niho prostfedku zahrnuté do jevu 102 letisté véetné ochranného pasma.

D.2. Vodni hospodarstvi

D.2.1. Zasobovani vodou

V novych rozvojovych lokalitich budou navrzeny zaokruhované zasobovaci fady. Rozvojové
plochy v ¢asti Rostejn a Drhotin budou zasobovany pitnou vodou individuelné ze studni. Pro odbéry
pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potieby upravit a udrzovat odbérna mista u vodoteci, rybnikt a
pozérnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

V obci Béstvina se navrhuje vymezit plochu pro vyhledovou COV pod zameckym parkem, do
které bude svedena nova splaskova kanalizace. V ostatnich ¢astech obce bude zachovan stavajici zptisob
likvidace splaskovych a destovych vod. Splaskové vody budou likvidovany individudlng dle platnych
pravnich predpisti a pomoci jimek na vyvazeni nebo zatizeni k ¢isténi odpadnich vod odpovidajicich
platnym pravnim predpistim.

Navrhujeme provést revizi technického stavu septikti a jimek. Septiky doplnit o zemni filtraci ve
smyslu piislusného zdkona. Destové vody z RD budou zasakovany na pozemcich RD. Destové vody
z komunikaci budou svedeny do stavajici deStové kanalizace, ktera je zatsténa do vodotece.

V feseném Uzemi je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry na povrchu urbanizované¢ho tzemi
zUstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou. V celé lokalit¢ musi byt zajiSténa funkce stavajicich
staveb pro odvodnéni pozemku.
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D.3. Elektrorozvody

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé a zvyseni
ptikonu stavajicich odbéri je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic a rozvodd. Pfi umisténi
pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna energeticka zatizeni
CEZ as., véetné jejich ochrannych pasem.

D.4. Elektronicka telekomunika¢ni zarizeni

Nové navrzené lokality je mozné pfipojit na stavajici kabelové telekomunikaéni rozvody ¢i vrchni
vedeni.

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Nové rozvojové lokality budou pfipojit na stavajici STL plynovodni fady jejich prodlouzenim.
Pozaduje se respektovat ochranna a bezpe¢nostni pasma VTL a STL plynovodu.

Trasa nového VTL plynovodu DN 500 Olesna — Nachod — Polsko bude v soub&hu se stavajici
trasou. Pro uvedenou stavbu je vymezen koridor o $iti 300 m.

D. 6. Nakladani s odpady

Zachovan bude stavajici zptisob nakladani s odpady.

D.7. Obcéanska vybavenost a verejna prostranstvi

Vzhledem K velikosti obce nelze ocekavat rozvoj obcanské vybavenosti. Pro obcéanskou
vybavenost lze vyuzit objekt zdmku. Drobné stavby obCanské vybavenosti spojené napft. s bydlenim lze
situovat do ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovana a postupné upravovana dle dil¢ich projekti. Nova
vetfejna prostranstvi budou feSena jako soucést zastavitelnych ploch a v rozsahu daném pfislusnymi
vyhlaskami.

E. KONCEPCE USPORADANiIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny krajinny typ lesni a lesozemédélska krajina. Lesni hospodateni bude
smétovano k diferencované a ptirozené skladbé lesti a bude tak eliminovat rizika poskozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoplo$nou holose¢i a vysadbou jehli¢natych
monokultur; zastavitelné plochy mimo zastavénd tzemi obce nejsou navrhovany. Zabor PUPFL neni
navrhovan, eliminovano je riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb zejména vertikalnich a liniovych.

Rozvoj obce se predpoklada jak uvnitt zastavéného uzemi (ZU) rekonstrukcemi, modernizaci,
Gipravou uspofadani véetné doplnéni jednotlivych objekti a pod., tak mimo ZU, pievazné v jeho
blizkosti.

Respektovany jsou piirodni hodnoty Gzemi, biehové porosty kolem vodnich ploch a vodoteci,
plochy vymezenych skladebnych prvkt tizemniho systému ekologické stability a veskeré plochy
ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen€, mokiady, trvalé travni porosty apod.),
lesni plochy.
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Prirodni hodnoty, které je nutno chranit a respektovat:

=

Respektovat zajmova izemi ochrany piirody:

CHKO Zelezné hory (I.zéna — 2 EVL)
Natura 2000 — EVL Béstvina

Natura 2000 — EVL Béstvina-krypta
Natura 2000 — EVL Patizov

ptirodni park Doubrava

4 paméatné stromy

2 evidované vyznamné krajinné prvky
vyznamné krajinné prvky dané ze zdkona

O O O O O O O O

2. Respektovat a upfesnit Uzemni systém ekologické stability (USES)
Uzemni plan vymezil dle podkladi ZUR Pk — aktualizace &.1 skladebné prvky USES

nadregionalniho a regionalniho vyznamu:
NR-USES

o nadregionalni biokoridor K 75 - mezofilné bucinny — uptesnéni (redukce) ochranné zony
o nadregionalni biocentrum 59 Lichnice

R-USES

o regionalni biokoridor RK 1351 Doubrava u Uhrovského mlyna — Chittussiho udoli, RK 1352

Ceckovice — Doubrava u Uhrovského mlyna)

o regionalni biocentrum RC 905 Doubrava u Uhrovského mlyna

Dle generelu USES a podkladi CHKO byl vymezen a doplnén lokalni USES:

o 4 lokélni biokoridory
o 10 lokalnich biocenter

3. Respektovat osu zameckého parku, jeji pokrac¢ovani v krajiné bude volné

Neurbanizované izemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou

stanoveny regulativy pro vyuziti uzemi:

Plochy zemédélské (NZ) — plochy s ptirodnimi a terénnimi podminkami pro pievazujici funkci
zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Tyto plochy se nachazi ve stfedni ¢asti
uzemi

Plochy lesni (N) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro ptevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové se v izemi vyskytuji jako souvisly
zalesnény hibet Zeleznych hor a zalesnéna hluboka tidolnice Doubravy a dale v podobé izolovanych
lesnich porostii a remizkd v zemédelské casti krajiny

Plochy piirodni (NP) — zahrnuji zajmova uzemi ochrany pfirody - na izemi CHKO se jedna o
L.zonu (NPL 145c, 146) a funkéni vloZena LBC na trase nadregionalniho biokoridoru. Na tzemi
mimo CHKO se jednéd o funkéni biocentra. Jedna se o plochy, kde je jednozna¢né nad vsechny
ostatni zajmy postaven zajem ochrany ptirody a krajiny;

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS) - plochy s polyfunkénim vyuzitim izemi, kde zadna
funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodarskym vyuzivanim. Zahrnuji zejména plochy s pestrou mozaikou kultur v navaznosti na
prvky systému ekologické stability krajiny. Ve smiSenych plochach zastoupeny nasledujici funkce:
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p — funkce piirodni — ochrana prvkd krajiny doplfiyjici chranéna tzemi podle zakona o ochrané
ptirody a krajiny a prvky vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych tizemi, nutnost posileni krajinotvorné funkce;

z — zemédélska — nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro zemédélskou produkei;

e  Plochy vodni a vodohospoddiské (W) v tfeSeném uzemi jsou zastoupeny vodnim toky a vodnimi
plochami. Nové je vymezena plocha K1.

Uzemni systém ekologické stability ( I'JSES)

Reseného uzemi se dotykaji nadregiondlni, regionalni i lokalni prvky USES.

Na severovychodnim okraji feSeného tizemi je vymezeno nadregionélni biocentrum Lichnice (NC
59), které dale pokracuje jako NK 75 Lichnice — Polom. Podél jihozapadni hranice feSeného uzemi
prochazi RK 1351 Doubrava u Uhrovského mlyna — Chitussiho tidoli, RK 1352 Ce&kovice — Doubrava
u Uhrovského mlyna, na kterych je vlozeno RC 905 Doubrava u Uhrovského mlyna. Na regiondlni
prvky USES navazuji lokalni prvky USES.

Pievazna &ast prvki SES je funkéni. Realizace prvkat USES se piedpoklada v souvislosti s
komplexnimi pozemkovymi upravami po vyfeSeni majetkovych vztaha k pade.

Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoziuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji tak
prachodnost feseného tizemi, jsou vymezeny v krajin€. Pro el dopravni prostupnosti turistického a
rekreacniho charakteru — znacené pési turistické trasy a znacené cyklotrasy — bude nadale vyuzivana sit
pozemnich komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet jak v trovni vymezenych useki
mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni v tizemi narusena. Podél vodnich tokt jsou zachovany nezastavitelné
pasy o §ifi min. 6 m.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi toku Doubravy, které Castecné zasahuje do
zastavéného Uizemi obce Spacice, Patizov. V zaplavovém tizemi je vymezena aktivni zoéna. Vymezeno
je uzemi ohrozené zvlastni povodni pod VS Patizov. Navrzeno je uzemi pro akumulaci povrchovych
vod Spacice (v kategorii B) na Doubravé, kterd je vymezena jako izemni rezerva.

Rekreace a sport

Rekreacni vyuziti krajiny je v izemnim planu navrhovano jako kratkodobé zejména pro trvale
bydlici obyvatele. Pro rekreaci individudlni je navrzena plocha Z4, Z14.

Plochy pro dobvyvani nerostu, prirodni lazenské zdroje

V feseném uzemi se pozaduje respektovat poddolovanad Uzemi, sesuvna uzemi, chranéné
loziskové izemi a lozisko vyhradni.
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Pozadavky na useku ochrany obyvatelstva

Resené tizemi miize byt ohrozeno moznym priachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Pro potieby zon havarijniho planovani neni nutné vymezovat zvlastni plochy.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti je rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva,
ktery je soucésti Havarijniho planu Pardubického kraje. Stilé ukryty na uzemi obce nejsou,
improvizované jsou plné v kompetenci OU Béstvina. Evakuace - v ptipadé mimotadnych udalosti, které
ohrozuji uzemi obce, by se jednalo pouze o docasné pfemisténi obyvatelstva z ohrozené oblasti.
V piipadé evakuace je mozné jako misto pro shromazd'ovani vyuzit plochy u na navsi, fotbalovém htisti.
Nouzové ubytovani je mozné v budové obecniho ufadu, matetské Skoly, letnim tdbotfe. Materidl
humanitarni pomoci v ptipadé vzniku zdvazné mimotadné udalosti by byl realizovan v souc¢innosti s MS
CCK a byl by uskladnén v objektu obecniho Gifadu. V téchto objektech by byl uskladnén i material CO.

Na tizemi obce se nenachazeji objekty uskladiujici nebezpecné latky ani zatizeni, u kterych by
byla nutnd ochrana pted vlivy nebezpecnych latek. Na tizemi obce nejsou vymezeny prostory uréené
k dekontaminaci. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkti kontaminace, vzniklych pii mimotradnych udalostech je mozné pouzit plochy névsi u zamku,
fotbalové hiisté. Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii je feSeno v Planu nouzového pieziti
obyvatelstva.

Nouzové zasobeni vodou pro piimou spotiebu bude feseno v kombinaci s dodavkami balené

vody.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 SZ),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANi, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI
VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH

VYUZITI)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

a) BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domu, vyjimeéné bytovych domt, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni
venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech, bytové domy pouze stavajici

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho zvitectva,
garaze jednotlivé

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
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odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zatizeni

- détska hriste, vefejna zelen
- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové gardze

Podminéné pripustné:

- u ploch bydleni v rodinnych domech, které mohou byt dotceny hlukem, bude v tzemnim, resp.
stavebnim fizeni prokazano, ze nebudou piekroceny hygienické limity hluku v chranénych
vnittnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Podminky prostorového uspoiddani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — u staveb pro bydleni vyska staveb nepiesahne vySkovou hladinu
sousedni zastavby, max. v§ak 1.NP a podkrovi, u staveb ostatnich vyska neptfesahne 10 m, kromée
staveb technické infrastruktury

-struktura zastavby — izolované RD, dvojdomy, respektovan bude architektonicky charakter
tradi¢ni zastavby a urbanistické usporadani,

- vyméra stavebnich pozemkli min. 800 m2, intenzita jejich vyuziti celkem — max. 40%

b) OV - obdanské vybaveni — vefejna infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slouZzici zejména pro vetejnou
spravu, vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu. Plochy obcanského vybaveni musi byt
vymezeny V piimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
ptistupné.

Hlavni vyuziti:

- stavby pro ob¢anskou vybavenost

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, télovychovu a sport, zdravotni sluzby, socialni sluzby,
vzdélavani, kulturu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych prostranstvi
- sportovni plochy a zafizeni jako soucast arealti obCanské vybavenosti, zelen vetfejna a ochranna
- sluzebni byty spravci a majitelll zatizeni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro rodinnou rekreaci
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Podminky prostorového uspoifadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m, kromé staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické uspotadani,

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

c) OM - ob&anské vybaveni — komeréni za¥Fizeni mala a stiedni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zatizeni plochy prevazné komer¢ni ob¢anské vybavenosti -
slouZzici napiiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na
téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro
obytné zony;

Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, zdravotni sluzby,

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych prostranstvi
- sportovni plochy a zafizeni jako soucast arealti obCanské vybavenosti, zelen vetfejna a ochranna
- sluzebni byty spravci a majitelll zatizeni

Neptipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby

- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspoiddani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m, kromé staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické uspotadani,

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

d) OS - obéanské vybaveni —télovvchovna a sportovni zafizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro télovychovu a sport

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro t€lovychovu a sport

- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu uzemi

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravci a majiteli zafizeni

Neptipustné vyuziti:

- stavby rodinnych domi, bytovych domu
- stavby pro vyrobu a skladovéni, zeméd¢€lské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci
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Podminky prostorového uspoifadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m, kromé staveb technické infrastruktury

- struktura zastavby — stavby musi respektovat urbanistickou strukturu

g) OH — ob&anské vybaveni - hibitovy

zahrnuji plochy vetejnych a vyhrazenych pohtebist
Hlavni vyuziti:

- hibitovy

Ptipustné:

- plochy vetejné zelené

- souvisejici dopravni plochy a technicka infrastruktura
Neptipustné:

- vSechny ostatni stavby

Podminky prostorového uspoiddani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny podminky

f) Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro rodinou rekreaci, pozemky dalSich staveb a
zatizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

Ptipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro sport, vefejna prostranstvi, plochy a stavby souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, za podminky ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené
plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

Neptipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby bytovych a rodinnych domt

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi

- intenzita vyuZziti pozemki — 20 %
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) RH — rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

zahrnuji zejména pozemkKy staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci (napf. rekreacni aredly se
stavbami pro ubytovani, stravovani, sport a dalsi sluzby spojené s rekreaci)

Ptipustné:
- stavby pro ubytovani

- stavby a zafizeni pro stravovani, sport, vetejna prostranstvi, sluzebni byty spradvcii a majiteld
zatizeni plochy a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, kulturu, védu a vyzkum
Neptipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢€lské stavby

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby bytovych a rodinnych domt

- stavby a zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, zdravotni sluzby, socialni sluzby, péc¢i o
rodinu, vefejnou spravu

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemki — 20 %

h) VD - vyroba a skladovani — drobna vyroba a femeslna vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a skladovani, kde negativni
dasledky neptesahuji hranice areald

Hlavni vyuziti:
- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, skladovani, stavby pro
servis a opravny

- spravni objekty, sportovni plochy, stavby pro obchodni prode;j, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
sklady, sbérné separacni dvory

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravci a majitelt zafizeni
- zelen vetejna a ochranna

Neptipustné vyuziti:

- stavby rodinnych a bytovych domt
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu

- vyroba primyslova a zemédélska
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Podminky prostorového uspoifadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- intenzita vyuZziti pozemki celkem — 60%

ch) VL - vyroby a skladovani — lehka vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu, skladovani

- spravni objekty, erpaci stanice pohonnych hmot, sklady, sbérné separacni dvory

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravci a majitell zatizeni

Neptipustné:

- stavby rodinnych domi, bytovych domu, rodinné rekreace

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum

- stavby tézkého primyslu, zemedélské vyroby

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- intenzita vyuziti pozemku celkem — 60%

i) VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélskou vyrobu a zemédélské skladovani

Piipustné vyuziti:

- stavby pro zeméd¢lskou vyrobu, agroturistiku, skladovani zemé&délskych vyrobku
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravci a majitelti zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky, spravni objekty

Nepfipustné vyuziti

- stavby rodinnych domt, bytovych domu, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni ¢innosti
plochy

- stavby a zafizeni pro vzdé¢lavani a vychovu, socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, pro obchodni prode;j

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- intenzita vyuziti pozemka celkem — 60%
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i) PV - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- vefejné ptipustné zpevneéné i nezpevnéné plochy

Pfipustné vyuziti:

- namésti, vodni plochy, vetejna zelen, parkové Upravy,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci,

- zafizeni pro dopravu v klidu (parkovisté), chodniky,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby — max. 5 m nad upraveny terén,

k) ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

zahrnuji zejména plochy vetejnych prostranstvi slouzici jako plochy zelen€ vetejné
Hlavni vyuziti:

- plochy vefejné zelene

Pfipustné:

- ptirodni i uméle zalozené plochy zelen€, vodni plochy, lesni plochy v zastavéném uzemi

- hibitovy, ochrannd, izolacni zelen

- ptirodni hiisté a prirodni sportovni zatizeni, détska hiiste

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych prostranstvi
Neptipustné:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zeméd€lstvi zdravotni péci, socialni
sluzby, vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
stavby pro rodinou rekreaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vy$kova hladina zastavby — max. 5 m nad upraveny terén,
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1) ZS — zelen soukroma a vyhrazena

zahrnuje plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném tizemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady, které v daném ptipad¢ nemohou byt soucasti jinych typt ploch

Hlavni vyuziti:

- produkce okrasné a uzitkové zelené, kratkodoba rekreace, plni vétSinou dopliikovou funkei k
bydleni

Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady, sady

- izola¢ni a doplnujici pfirodni plochy zelené, travni porosty, lesni plochy uvnitt zastavéného
uzemi

- ploty, pfistfesky a altany, drobné stavby pro uskladnéni zahradniho nafadi do 20 m2 zastavéné
plochy, stavby slouzici hlavni funkci — v zastavéném tizemi

- u¢elové komunikace, technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, obéanskou vybavenost,
individudlni rekreaci

- ostatni stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiddani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby — max. 3 m nad upraveny terén
- maximalnég zastavéna plocha 25 m2

m) ZO — zeleni ochranna a izola¢ni

zahrnuje plochy ochranné a izolacni zelen¢ v sidlech; mohou to byt naptiklad vyznamné plochy
izola¢ni zelen¢ v ochrannych pasmech tézkého prumyslu, zemeédélské vyroby, dopravnich staveb

Hlavni vyuziti:
- zelen

Pfipustné vyuziti:

- ochranna, izola¢ni zeleni ve forme stiedni a vysoké zelené (kete, stromy)
- izolaéni stény (protihlukové a pod.) zdéné, montované
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, obcanskou vybavenost,
individualni rekreaci
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n) Tl - technicka infrastruktura — inZenvrské sité

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni, technického
vybaveni, napi. vodovodd, vodojemi, kanalizace, cCistiren odpadnich vod, trafostanice,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni vefejné komunikacni sit€ apod.

Hlavni vyuziti:
- inzenyrské sité a zafizeni

Pfipustné vyuziti:

- stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni, technického vybaveni, napt. vodovodi, vodojem,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanice, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni
vetejné komunikacni sité apod.

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
ptipustné

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- maximalni vyska staveb — 10m

0) DS - dopravni infrastruktura — silniéni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, véetné¢ dopravy v klidu a vybranych
vetejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- stavby pro silni¢ni dopravu

Piipustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusd véetné piistieskt
- zpevnéna vetejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné, informacni zatizeni — reklamni tabule

p) NZ - plochy zemédélské

zahmuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro zeméd¢lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Hlavni vyuziti:
- obhospodarovani zemédélského pidniho fondu
Ptipustné:
- stavby, zafizeni a jina opatieni pouze pro zeméd¢lstvi, vodni hospodartstvi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki
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- stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zemédélské ucelové komunikace

- takova opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace, cestovniho ruchu,
napf. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, informacni a ekologicka centra

Neptipustné:
- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné:

- zalesnéni pozemkd a tézba nerostdl za podminky, ze v naslednych krocich ptipravy realizace
zaméru bude prokazano, ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy
ochrany zeméd¢lského plidniho fondu a ochrany ptirody

- docasné pastevni ohrazeni za podminky zachovani prostupnosti izemi pro zvef

q) NP - plochy pfirodni

zahrnuji zpravidla pozemky skladebnych &asti USES, vyznamnou zelef v krajing, piirodné cenné
lokality

Hlavni vyuziti:
- ochrana pfirodniho prostiedi, jeho obnova a zachovani
Ptipustné:

- neintenzivni zemédé€lské a lesni obhospodafovani s pfiznivym pisobenim na ekologickou
stabilitu izemi, uchovanim druhového bohatstvi rostlinné a zZivoc¢isné sféry

- ptirozené dievinné porosty s podrostem bylin a kefovych porostl (napf. remizky, meze apod.),
travnaté porosty, kvétnaté louky, mokiady, vegetace fi¢nich a pofi¢nich niv, bfehova a
doprovodna vegetace

Neptipustné:
- veskeré stavby, zatizeni, plochy a Cinnosti nesouvisejici s ptipustnym vyuzitim
- ostatni oploceni

Podminéné piipustné:

- stavby pro vefejnou infrastrukturu slouzici obsluze tizemi

- takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napt. pesi a cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologicka a informacni
centra

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof, pro
odstranovani jejich disledkt
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, t¢Zbu nerostt

- docCasné oploceni novych vysadeb dievin (oplocenky)

Podminkou je prokazani, ze tyto zameéry nejsou v rozporu s podminkami ochrany ptirody a
krajiny, podminkami ochrany krajinného razu
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r) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky urcené K plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

- zajisténi podminek pro vyuziti pozemki pro les a jeho udrzbu

Ptipustné:

- lesni plochy, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu

ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledkd, docasné oploceni novych vysadeb dievin (oplocenky)

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro dopravni a technické infrastruktury souvisejici s lesnim
hospodafstvim

- takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace, cestovniho
ruchu, napt. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, informacni a ekologicka centra

Nepftipustné:
- vS§echny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opafeni pro zemedélstvi

Podminéné pripustné:

- t€Zba nerostl za podminky, Ze v naslednych krocich ptipravy realizace zaméru bude prokazano,
ze konkrétni zdmér v konkrétni podobé neni v rozporu se zdjmy ochrany lesniho ptidniho fondu
a ochrany pfirody

s) W - plochy vodni a vodohospodarské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti

- vodohospodatské vyuziti

Ptipustné:

- vodni plochy a toky, stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkil

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.)
jen dle USES

Neptipustné:
- vSechny ostatni stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti dle 18 SZ
- oploceni

t) NS - plochy smiSené nezastavéného uizemi

zahrmuji zpravidla pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského pidniho fondu,
ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni prevazujiciho zptsobu
vyuziti, pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystémul a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

03/2021 25



UP BESTVINA — tplné znéni po vydani Zmény &.1

Hlavni vyuziti:
- plochy pievazné trvale travnatych porosti a luk, rozptylena zelen v krajiné
- neintenzivni zeméd¢elske vyuziti

Pfipustné vyuziti:

- prvky USES, stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, liniova zelef podél
vodoteci, cest, zalesnéni

- stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani
jejich dusledka

- stavby pro vetejnou technickou infrastrukturu, zemédélské ucelové komunikace

- takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace, cestovniho
ruchu, napt. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, informacni a ekologicka centra

Nepfipustné vyuziti:

- vS§echny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- oploceni

Podminéné piipustné:

- t€Zba nerostl za podminky, Ze v naslednych krocich ptipravy realizace zaméru bude prokazano,
ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemedélského piidniho
fondu a ochrany piirody

V urbanizovaném tizemi Ize umist'ovat stavby nebo provadet jejich zmény a zmény jejich vyuziti,
pokud je jejich funkce v souladu s podminkami vyuziti ploch.

Uzemi fe$ené uzemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro néZ jsou stanovena
pfipustna vyuziti a nepfipustna vyuziti, pfipadné¢ podminéné ptipustné vyuziti.

Stavby a Cinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim a jsou definovany jako pfipustné
vyuZziti, 1ze v izemi umistovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi piedpisy a pravnimi
rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s planem funkéniho vyuziti plochy, ve které
lezi, mohou byt provadény pouze udrzovaci prace. Jakékoli stavebni Upravy ¢i stavebni zmény
stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbe, pristavbeé, mohou byt provadény pouze tehdy,
pokud se Vv konkrétnim piipadé neomezi funkéni vyuziti navazujicich tzemi, nedojde
k zasadnimu navyseni objemu a kapacity stavby a jeji funkce, a pokud nevyzaduje nové naroky
na dopravni a technickou infrastrukturu. V opacném ptipadé jde o stavbu nepfipustnou.

Pfi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuzitelnost navazujicich tzemi, jejich moZnosti
napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feseni. K tomu slouzi
uzemni studie. Pokud neni po vyprSeni lhlity pro jeji pofizeni pro uzemi zpracovana, posuzuje
koncepci vyuziti izemi a potieby zajisténi pfistupnosti a navaznosti technické infrastruktury
stavebni ufad po projednani s potfizovatelem izemniho planu. Pokud je v tizemi stanovena uli¢ni
a stavebni Cara, nebo ji stanovi zemni studie, pfipadn¢€ stavebni tfad, je povinnosti stavebnika
pfi navrhu umisténi staveb tuto stavebni a uli¢ni ¢aru respektovat.

Pro umistovani staveb v oChranném pasmu lesa plati tyto podminky, pokud z projednani
konkrétni stavby nevyplynou jiné pozadavky:

- v prostoru do vzdalenosti 25m od hranice lesa lze umistovat pouze oploceni a technickou
infrastrukturu

- stavby nadzemni Ize realizovat v minimalni vzdalenosti 25 m od hranice lesa
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V ramci izemniho planu jsou vymezeny tyto vetejné prospeésné stavby s moznosti vyvlasténi.

Veftejné prospésné stavby technické infrastruktury:

VT 1 - stavba ,,VVTL plynovodu DN 500 Olesna — Nachod — Polsko “
VT 2 - stavba COV

VT 3 — stavba kanalizace

Vetejné prospé$na opatieni k zalozeni prvku izemniho systému ekologické stability:

VU 1 - zalozeni nadregionalniho biokoridoru NK 75 Lichnice - Polom

VU 2 - zaloZeni nadregionalniho biokoridoru RK 1352 Ceékovice — Doubrava u Uhrovského
mlyna

K zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatieni. Plochy pro
asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

V ramci uzemniho planu nejsou vymezeny zadné vefejné prospé$né stavby ani vefejna
prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejiho vyuziti izemni studii:

Z2 — lokalita na severozapadnim okraji Pafizova, uzemni studie navrhne takové plo$né a prostorové
regulativy, které zajisti, Ze budouci zastavba nebude v kolizi s ochranou archeologickych stop a
nebude narusovat urbanistické hodnoty a specifika izemi v bezprostiedni blizkosti pamatkové
chranéného a velmi cenného objektu.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem a data o této studii budou vlozena do
evidence izemné planovaci ¢innosti do 4 let od data vydani izemniho planu.

Z10 — lokalita v Béstvini na zapadnim okraji zastavéného uzemi podél mistni komunikace na Vestec

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem a data o této studii budou vlozena do
evidence izemné planovaci ¢innosti do 4 let od data vydani izemniho planu.
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Z11 — lokalita v Béstvini na severnim okraji zastavéného tizemi

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem a data o této studii budou vlozena do
evidence izemné planovaci ¢innosti do 4 let od data vydani izemniho planu.

P1 — lokalita v misté stavajiciho travnatého htisté v Béstvini

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem a data o této studii budou vlozena do
evidence izemné planovaci ¢innosti do 4 let od data vydani izemniho planu.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh UP vymezuje plochy tizemnich rezerv pro zptisob mozného budouciho vyuziti:
W - plocha vodni a vodohospodaiska: - R 1

V tomto uzemi neni mozné navrhovat zdméry na umisténi zejména:

a) novych staveb technické a dopravni infrastruktury mezinarodniho, republikového a jiného
nadmistniho vyznamu s vyjimkou staveb, kde bude prokazano projektovou dokumentaci, Ze jejich
umisténi nebo provedeni anebo uzivani neztizi budouci vyuziti izemi dot¢ené predmétnou stavbou pro
akumulaci povrchovych vod,

b) zmény dokoncenych staveb technické a dopravni infrastruktury mezinarodniho, republikového
a jiného nadmistniho vyznamu s vyjimkou staveb, kde bude prokazano projektovou dokumentaci, Ze
jejich umisténi nebo provedeni anebo uzivani neztizi budouci vyuziti uzemi dotéené¢ pfedmétnou
stavbou pro akumulaci povrchovych vod,

¢) staveb a zafizeni pro prumysl, energetiku, zeméd¢lstvi, t€Zbu nerostl, a dalSich staveb, zafizeni
a ¢innosti, které by mohly narusit geologické a morfologické poméry v uzemi predpokladaného profilu
piehrady nebo jinak nepfiznivé ovlivnit budouci vodohospodarské vyuziti plochy zatopy vodni nadrze,
a to jak samotnym rozsahem staveb ve vymezeném uzemi (napf. sidelni utvary), velkymi plochami pro
podnikani s investicné naroénymi vedenimi technické infrastruktury, tak jejich naslednym provozem
(napt. skladky zvlastnich a nebezpe¢nych odpadi, odkalisté, sklady pohonnych hmot atd.).

J. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V tzemnim plédnu nejsou navrZzena kompenzacni opatien.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

LLA. Textova ¢ast — 28 listi

LB. Graficka cast: M 1:5000
I.B.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi pocet listd — 7
I.B.2 — Hlavni vykres pocet listi — 7

I.B.3 — Vykres veifejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci pocet listd — 7
I.B.4 — Vykres vefejné infrastruktury — vodni hospodarstvi pocet listd — 7
I.B.5 — Vykres vetejné infrastruktury — elektro, plyn, spoje pocet listi — 7
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