UZEMNI STUDIE PRO ZASTAVBU V LOKALITE ,, NA SPICI* V CHRUDIMI
(jihovychodni éast)

Priloha ¢.A textova c¢ast:
PRUVODNI ZPRAVA

OBSAH:
A.l. Z&kladni udaje, zadani ukolu
A.2. Vazby na zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci
A.3. Pouzité podklady
A.4. Vymezeni fFeSeného uzemi, SirSi vztahy
A.5. Urbanisticka koncepce
A.6. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku
A.7. Regula¢ni podminky ploSného a prostorového usporadani zastavby
A.7.1. Funkéni vyuziti Gzemi
A.7.2. Regula¢ni podminky ploSného a prostoroveho usporfadani
A.7.3. Architektonické zasady pro feSeni zastavby
A.7.4. DalSi podminky pro umisténi staveb a doporuceni pro danou lokalitu
A.8. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
A.8.1. Navrh feSeni dopravni infrastruktury
A.8.2. Navrh feSeni technické infrastruktury

Zpracovatelsky kolektiv:
Atelier AURUM s.r.o. Pardubice:
Ing. arch. lvana Petru
Ing. arch. Dana Suchankova
Michal 1zak
Olga LukaSova

A.1l. Zakladni udaje, zadani ukolu

Uzemni studie pro zéastavbu v lokalit¢ ,NA SPICI* v Chrudimi byla zpracovana na zakladé
objednavky ze dne 20.5.2009 firmou Atelier AURUM s.r.o. Pardubice. Pfedmétem bylo navrhnout
prostorové usporadani lokality uréené Zménou &.16 UPSU Chrudim k zastavéni pfi respektovani &lenéni
Uzemi dle zpracovaného urbanistického zaméru, stanovit schéma dopravniho feSeni a ploch zelené
v ndvaznosti na vymezené uliéni prostory, stanovit zakladni regulaéni prvky vybranych &asti (stavebnich
bloku).

Po schvaleni bude tzemni studie vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

A.2. Vazby na zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci

Mé&sto Chrudim ma zpracovany Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UP-SU Chrudim — zpracovatel:
Architektonicky atelier Ing. arch. Rozehnal & Vosmek), ktery byl schvélen 1.4.1996. Dale byly zpracovany
zmény. Lokalita ,NA SPICI* je soucasti 16. zmé&ny Uzemniho planu, ktera byla vydana formou opatieni
obecné povahy 23.6.2008 usnesenim zastupitelstva ¢.Z/61/08. Ve Zméné €. 16 je lokalita oznacena €. 106 a
vymezena v téchto plochach s rozdilnym zpuasobem vyuziti: Cisté bydleni vicepodlazni, Cisté bydleni
nizkopodlazni a uzemi zelené, dale byl stanoven zékladni dopravni skelet a plochy vefejnych prostranstvi
(vymezeno jako vefejné prospésné stavhby).

V souladu s touto Zménou UPSU byl déle zpracovan v listopadu 2008 Urbanisticky zamér: Bytova
zastavba ,NA SPICI* (zprac. Architektonicky atelier THER, spoluprace Ing. Miloslav Jelinek), ktery
podrobnéji ¢leni feSené Gzemi a navrhuje v obytném Gzemi bydleni méstského charakteru, véetné dopravni
obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu.

A.3. Pouzité podklady

digitalizovana technickd mapa mésta Chrudim

¢astecné vysSkopisné zaméreni

16. zména UP-SU Chrudim (Lokalita &. 109 — VI&i Hora)

Urbanisticky zamér: Bytova zastavba ,NA SPICI* (zprac. Architektonicky atelier THER, spoluprace
Ing. Miloslav Jelinek)

PD Bytové domy ,Na Spici“ — Chrudim (investor K2 INVESTICNI s.r.0.) — stavebni povoleni (v
realizaci)

PD InZenyrské sité pro lokalitu rodinnych domd Chrudim ,VIEi Hora“ — pro Uzemni fizeni (zprac.
Projektovy servis Chrudim, spol. s r.0.) — investor: Transys Holding spol. s r.o.

A.4. Vymezeni freSeného Uzemi, SirSi vztahy

Obytna lokalita ,NA SPICI* se nachazi jihovychodné od mésta Chrudim, nad Fekou Chrudimkou.
Z jihoz4padni strany je vymezena silnici 111/3581 (ul. Véaclavska), ze severozapadu pfiléha k arealu
nemocnice, severovychodni hranici tvofi trasa silnice [11/3589, z jihovychodu navazuje Gzemi s nové
realizovanou zéstavbou rodinnych doma.

Podrobnéji jsou feSeny ¢asti (stavebni bloky 1, 6-2, 2, 5-2) na jihovychodnim okraji lokality.

Uzemi FeSené Gzemni studii je vymezeno na t&chto pozemcich (dle KN):
2953/2 (¢ast), 2830/2, 2031/3, 2031/3, 2031/4, 3535, 2834/4, 3534, 2834/3 (East), 2117 (¢ast), 2119 (East),
2022, 2023/1, 2023/2, 2023/5, 2023/3, 2019/2 (Cast)

Sirsi vztahy:

Uzemi vymezené pro obytnou zastavbu méstského charakteru lezi jihovychodné od mésta Chrudim
nad terénnim svahem a tokem Chrudimky. Ze dvou stran je vymezeno silnicemi Ill. tfidy, podél silnice na
Presy je stavajici zastavba rodinnymi domy (fadové a izolované RD), za silnici na VIEnov jsou zemédélsky



obhospodarované plochy. Severovychodné od feSeného Gzemi je trasovan obchvat mésta Chrudim —
vyhled.

A.5. Urbanisticka koncepce

Podrobné &lenéni lokality ,NA SPICI* je pfevzato z vySe zminéného urbanistického zaméru:
Urbanistické feSeni vychazi z predpokladu budouciho rozvoje Uzemi ve vazbé na stavajici zastavbu,
majetkové a pozemkové vztahy, dopravni obsluhu, poZadavkid mésta a charakteru tzemi a limitQ.

Byl navrZen systém dopravni obsluhy celého Gzemi — péatefni - ,MEZNI* - komunikace (soudasti je
pozemek ve vlastnictvi mésta), s ni vedena soubézna trasa a jejich propojeni pficnymi komunikacemi.
Vybrané pficné komunikace jsou napojeny na stavajici silnice lll. tfidy. Mezi patefnimi komunikacemi jsou
navrzeny Sirsi ulice pinici funkci vefejnych prostord (,namésti“- STRED 1 a 2 ). Uzemni studie vymezuje
v trasach komunikaci uli€ni prostory a navrhuje v nich pfislusny dopravni rezim (napf. zklidnéné
komunikace, obytna zéna...). V uliénich prostorech jsou vedeny inZenyrské sité, komunikace pro pési a
plochy zelené.

Navrh dopravniho systému rozdéluje lokalitu do stavebnich blokud, které jsou pravé ohraniceny
navrzenymi uliénimi prostory.

VySkova hladina zastavby vychazi z podlaznosti zéstavby v ulici Milady Hordkové a objekty
nemocnice. Podlaznost se smérem od nemocnice snizuje a priblizuje ke stavajici zastavbé na VIEi Hore
(rodinné domy). V navaznosti na areal nemocnice po trasu vrchniho vedeni VN (VVN) je navrhovéana
zastavba se 4NP (a jedno ustoupené podlazi), dale navazuji objekty se 2NP a ev. ustoupené podlazi nebo
podkrovi. Rodinné domy budou svym charakterem, méfitkem a objemovym FeSenim jednoznacné
meéstského charakteru.

A.6. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Uzemni studie pro zéstavbu v lokalit¢é ,NA SPICI* je zpracovana na zékladé pozadavk( Mé&U
Chrudim Odboru tzemniho planu a regionalniho rozvoje.

Resena plocha je zastavitelnym Gzemim vymezenym platnou UPD: 16. zména Gzemniho planu,
kterd byla vydana formou opatfeni obecné povahy 23.6.2008 usnesenim zastupitelstva ¢.Z2/61/08.
Pozadavky na vymezeni a usporadani zastavitelnych ploch a jejich funkéni vyuziti vychazi z platné UPD.
PFedmétné Gzemi je v UPD (v 16. zm&né& UP-SU Chrudim) uréeno pro rozvoj bydleni (nizkopodlazni,
vicepodlazni), vefejné a liniové zelené, doplnéni dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie respektuje:
limity vyuZziti Gzemi
vymezenou rozvojovou plochu (zastavitelné Gzemi) s funkénim zafazenim
stavajici trasy inZenyrskych siti

Dale bylo zohlednéna vysSe zminéna dokumentace zaméru firmy Transys Holding spol. s r.o.
Limity vyuZiti Gzemi

Zastavitelnost Uzemi omezuji ochranna a bezpecnostni padsma stavajiciho technického vybaveni (v
kontaktnim Gzemi), ochranna a bezpecénostni pasma navrzeného technického vybaveni.

LIMITY VYUZITI UZEMI:
- silnice 111/3581 smér Presy
izofona hluku z dopravy (dle 16. zmé&ny UP-SU Chrudim)
vrchni vedeni elektro VN 35 kV
ochranné pasmo: 10,0 m (od krajniho vodi¢e na obé strany vedeni)
vrchni vedeni elektro VVN 110 kV (navrh dle UPD)
ochranné pasmo: 15,0 m (od krajniho vodice)
trafostanice — stozarova

ochranné pasmo: 10,0 m

ochranné a bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu DN 150
bezpecnostni pasmo: 20,0 m

bezpecnostni pasmo regulacni stanice VTL plynu
bezpecnostni paAsmo: 10,0 m

ochranné pasmo vojenského vysilace

prekazkové roviny letisté Chrudim

ochranné pasmo heliportu LZS nemocnice — polomér 600 m

» ochrannéa a bezpeénostni pasma navrzeného technického vybaveni
» kabelové vedeni elektro NN — 1 kV
ochranné pasmo: 1,0 m (na obé strany od vedeni)
» stfedotlaky plynovod
ochranné pasmo: 1,0 m (na obé strany od obrysu plynovodniho vedeni)
+ sit elektronickych komunikaci (metalicka)
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu vedeni)
e vodovod
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu potrubi)
» kanalizace
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu kanalizace s ohledem na hloubku
uloZeni)

+ feSenad lokalita je Uzemim s archeologickymi nélezy s prokdzanym archeologickym dédictvim
(veSkera stavebni ¢innost a zemni zasahy provadéné v ramci terénnich a stavebnich Uprav podléhaji
oznamovaci povinnosti podle § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci v platném
znéni)

» hydrogeologické podminky

» kvalita zemédélské pudy

» spadové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam

* radonové aktivita z podloZi

A.7. Requlaéni podminky ploSného a prostorového usporadani zastavby

Resena lokalita leZi v zastavitelném Gzemi vymezeném v ramci 16. zmén UP-SU Chrudim, kde lokalita
NA SPICI je uréena pro bydleni nizkopodlazni, vicepodlazni a plochy zelen&. Budou respektovany
podminky pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanovené 16. zmé&nou UP-SU.

Uzemni studie pfebira ¢lenéni ze zpracovaného urbanistického zaméru a zapracovava dalsi Gpravy
pozadované vlastniky pozemkd. V Gzemi jsou vymezeny uliéni prostory, ve kterych bude feSena dopravni
obsluha (komunikace, pési trasy, odstavna stani apod.) a plochy zelené. Schéma systému dopravni obsluhy
Uzemi vymezuje jednotlivé stavebni bloky pro vlastni zastavbu, pro kterou Uzemni studie stanovuje zakladni
regulaéni podminky zejména podél uli¢nich prostoru.

A.7.1. Funkéni vyuZziti Gzemi



V ramci platné UPD (16. zmé&na UP-SU Chrudim) je obytné Gzemi ,NA SPICI* vymezeno v t&chto
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
Cisté obytné Uzemi nizkopodlazni — B&n
Cisté bydleni vicepodlazni — Bév
GUzemi zelené — Ze
také jsou vymezeny mistni komunikace

Cisté obytné uzemi nizkopodlazni - Bén
Vyluéné pro bydleni s odpovidajicim zazemim zahrad
B — funkéni vyuziti:
Dominantni:
1) rodinné domy
vhodné:
1) odstavna mista a garaze osobnich automobilt slouZici potfebé bydleni v objektech i mimo né
2) nezbytné plochy technického vybaveni
3) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
4) zelen liniovd, plosna
5) kulturni, zdravotnicka a Skolskéa zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Gzemi
6) maloobchod, stravovaci zafizeni
vyjimecné pfipustné:
1) neruSici provozovny nevyrobnich sluzeb pro uspokojeni potfeb obyvatel Gzemi
2) mal& ubytovaci zafizeni do 10 luZek
3) chov drobného hospodarského zvifectva

Cisté bydleni vicepodlazni — Bév
A — slouzi:
Vyluéné pro bydleni s integrovanou ob&anskou vybavenosti
B — funkéni vyuZziti:
Dominantni:
1) obytné budovy
vhodné:
1) obchody, verfejné stravovani
2) zafizeni kulturni, spole¢enskd, zdravotni, sportovni a osvétova
3) ubytovaci zafizeni do 50 IGzek
4) odstavna mista a hromadné vicepodlazni a podzemni garaZe slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
7) zelen liniova a plosna
8) rekreace
vyjimecné pfipustné:
1) neruSici provozovny nevyrobnich sluzeb pro uspokojeni potfeb obyvatel Gzemi

GUzemi zelené — Ze
A — slouzi:
Pro vytvoreni zelenych ploch
B — funkéni vyuZziti:
Dominantni:
1) parky
2) biocentra a biokoridory
3) izolagni zelen
vhodné:
1) komunikace pro pési
Navrh Gpravy spole¢nych ustanoveni:
Cisté obytné Uzemi nizkopodlazni je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a zéakladni obchodni
vybavenost, ktera bude nedilnou soucasti celkového dispozi¢niho uspofadani objektu.
Pro zastavbu rodinnymi domy plati nasledujici zasady:

a) podpora méstského charakteru zastfeSeni objektl

b) preference i zelenych stfech — klima, zadrzovani vody v Uzemi

c) vySka podlazi — dvé nadzemni, jedno podzemni a stfeSni nastavbu ¢i podkrovi

d) oploceni pozemku bude FeSeno v jednotné vySce a linii

€) mozna pfipustnost vySkovych akcent(

f) charakter zastavby musi odpovidat méstské vystavbé, a to jak podlaznosti (nevhodna je pfizemni),
tak svym objemem

g) hmota a vzhled domu by mél byt volen tak, aby prezentovaly jasné obdobi svého vzniku a nebyly
reminiscenci pfedchozich stylu

A.7.2. Regulaéni podminky ploSného a prostorového usporadani
(viz. graficka pfiloha B.3. Regula¢ni vykres)

vymezeni ploch vefejného prostranstvi (uliéniho prostoru) — plochy pro dopravni obsluhu (komunikace

cyklistické vedeny v plochach dopravni obsluhy), pro komunikace péSi v&etné pfidruzeného prostoru

inZenyrskych siti vedeného soubé&zné (pro uloZeni navrzené technické infrastruktury), plochy zelené
vymezeni ploch pro pozemky se zastavbou — vyplyva z vymezeni ploch vefejného prostranstvi (uli¢éniho
prostoru) a hranice feSeného Uzemi (v souladu se Zménou &.16 UP-SU Chrudim)

stavebni blok — izemi vymezené pfilehlymi hlavnimi uli€énimi prostory a ur¢ené pro zastavbu

uliéni éara — vymezuje polohu pozemku pro zastavbu k vefejnému komunikaénimu prostoru nebo

vefejnému prostranstvi; je totoZzna s hranici pozemku pro zéstavbu, tvofi hranici mezi pozemkem a

vefejnym prostorem (uliénim parterem); je na ni umisténo oploceni

uliéni prostor — vzdalenost dvou protilehlych uliénich &ar, tj. pfisluSnych hranic soukromych pozemku

koridor pro uliéni prostor — plocha stanovena pro vymezeni uliéniho prostoru v dané Sifi

stavebni ¢éara - zavazna hranice, ktera ur€uje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

(objektu rodinného domu) s terénem

- urCuje odstup prtceli od hranice stavebniho pozemku (uli¢ni ¢ary) — v navaznosti na vymezeny uliéni
prostor (pfipadné v navaznosti na uliéni ¢ary vymezené v ramci koridoru pro uliéni prostor uvnitf
stavebniho bloku — stavebni €ara — vedlejsi)

- stavebni ¢ara musi byt dodrZzena objemem stavby hlavni, tj. objem stavby nesmi stavebni ¢aru
prekrogit ani z ni ustupovat s vyjimkou konstrukci a architektonickych vyrazovych prvkd pfiméfenych
rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti objemu stavby hlavni (napf. arkyfe, balkony, fimsy,
rizality, zavétfi, zadvefi apod.)

stavebni hranice — pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni; smi byt objektem hlavnim dosazena,

ale nesmi byt prekro¢ena smérem k hranici stavebniho pozemku s vyjimkou Zadoucich konstrukci a

architektonickych vyrazovych prvkl, vymezuje max. hranici pro zastavéni pozemku

vySka zastavby — vyjadfena max. po¢tem plnych podlazi; udava max. neprekrocitelnou vySku zastavby

vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a pfistup k hlavnimu objektu) bude feSen v optimalni

poloze vzhledem ke komunikaci dopravni obsluhy a pfidruzenému prostoru technické infrastruktury ze
sméru stanoveném Uzemni studii, pokud neni stanoveno bude feSen v optimalni poloze vzhledem ke
komunikaci, orientaci objektu RD

budou dodrzeny obecné technické pozadavky na vystavbu dle vyhlasky ¢. 137/98 Sb. v plathném znéni

A.7.3. Architektonické zasady pro feSeni zastavby

Zastavba bude v lokalité ,NA SPICI* vytvafet ,zahradni mésto* — obytné domy rozptylené v zeleni, uli¢ni
prostory se stromofradim, zklidnény dopravni systém zejména pateifnimi uliénimi prostory.
Vhodné typy zastavby:
- samostatné stojici rodinné domy
- dvojdomy
- fadové rodinné domy
- bytové domy



zastavba bude méstského charakteru jak svou podlaznosti, tak svym objemovym a architektonickym
feSenim

oploceni pozemku zejména pfiléhajici k uliénim prostorim bude feSeno v jednotné vySce, linii a
architektonickém &lenéni, podobném materidlovém ztvarnéni vzdy pro ucelenou ¢ast (stavebni blok)
typ zastfeSeni bude odpovidat méstskému charakteru zastavby

zastavba bude respektovat regulaéni podminky stanovené Uzemni studii

architektonicky vyraz objektd rodinnych domu bude podfizen jejich funkci — bydleni — s pouzitim
takovych vyrazovych prvkd a materialovych prostfedku, které budou vhodné podtrhovat charakter
meéstské zastavby

garaz vestavéna — je soucasti objemu stavby hlavni

garadz pristavéna — objekt gardze je pfistavén k stavbé hlavni, konstrukéné je s ni pevné spojen,
nesmi prekrogit stavebni ¢aru smérem k uli€énimu prostoru

A.7.3. DalSi podminky pro umisténi staveb a doporuéeni pro danou lokalitu

a. DalSi podminky pro umisténi staveb

vysledky hydrogeologického priizkumu

vysledky radonového priizkumu

spadové poméry stavenisté

zaméreni stavajicich inZenyrskych siti

dodrzeni obecnych technickych pozadavkl na vystavbu dle vyhlasky €. 137/98 Sh. v platném znéni

b. Doporuceni pro danou lokalitu

Konfigurace terénu, tvar pozemku, jeho poloha ve vztahu k dopravné obsluzné komunikaci se promitaji na
jednotlivé pozemky. Tyto skute€nosti ovlivni a upfesni regulaéni podminky v jednotlivych stavebnich blocich
a pozemcich.

Rozdéleni lokality ,NA SPICI* na stavebni bloky:

- stavebni bloky jsou vymezeny uliénimi prostory, Ciselné oznaceny (neznamena to v3ak postup
vystavby)
oznaceni ¢asti stavebniho bloku dvojcislim — rozdéleni stavebniho bloku do dvou Casti, které by
mely spolu korespondovat, zastavba by méla mit podobny charakter, navazujici stavebni cary,
prabéznou uliéni ¢aru, podobné architektonické vyrazové prvky...
stejna Cisla stavebnich blok( — jedna se o oboustranné zastavéni ulicniho prostoru, zastavba by
meéla vytvaret ulici, doporuceno je zastaveni stejnym typem zastavby (v severni ¢asti lokality)

Doporucujeme:

- zéstavbu navrhovat tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem nejen
stavebniho bloku, ale i uliéniho prostoru byl pozitivni, splfoval pozadavky na meéstsky charakter
zastavby a vyuzil maximalné pfednosti daného GUzemi.
pro lokalitu zvolit typy rodinnych domi méstského charakteru, které svym dispoziénim feSenim budou
reagovat na terénni a zastavovaci podminky jednotlivych pozemkl, budou vychazet z pfirodnich a
klimatickych podminek v Gzemi, s energetickou nenaronosti a nezavadnosti pouzitych technologii
vénovat maximalni pozornost ze strany stavebniho Gfadu navrhu prvniho rodinného domu ve stavebnim
bloku (velikost padorysu, jeho tvar, dispozi¢ni orientace, objemova architektura objektu) zejména po
strdnce vyrazovych architektonickych prostfedkd a pouzitych materiald, které budou korigovat stanovené
ploSné a prostorové regulativy. Tato korekce stanovenych reqgulativd bude zavaznd pro néslednou
zastavbu ostatnich pozemku ve stavebnich blocich
koordinovat zamér a veskerou stavebni ¢innost (technicka infrastruktura) v kontaktnim tzemi s navrhem
Uzemni studie
architektonické feSeni stavebniho bloku bude vychazet z feSeni pfipadné jiZz realizované zastavby
navazujicich stavebnich bloku
uliéni prostory budou dotvareny v logickych souvislostech a jiz zaloZzenych stavebnich a uli¢nich ¢arach
navazujiciho tzemi

LOKALITA: , NA SPICI* v Chrudimi

oznad&eni stavebniho bloku: 1, 6-2
poloha stavebniho bloku: jizni ¢ast lokality, severovychodné od silnice 111/3581,
Vv navaznosti na stavajici zastavbu rodinnych dom
predméstského typu
(stavebni blok situovan v zastavitelném Gzemi dle 16. zmény UP-SU

Chrudim)

vymezeni stavebniho bloku: k.G. Chrudim parc.¢. 3535, 2031/2 (¢ast), 2031/3, 2031/4,
2830/2

vymeéra stavebniho bloku 1: cca 1,46 ha

vymeéra stavebniho bloku 6-2:  cca 0,50 ha

Limity:
ochranné pasmo vrchniho vedeni elektro VN 35 kV (bude pfeloZzeno a nahrazeno kabelovym
vedenim)
ochranné pasmo trafostanice
limitni izofona hluku z dopravy na silnici 111/3581 (dle 16. zmé&ny UP-SU)

Dopravni obsluha stavebniho bloku:

- mistnimi obsluznymi komunikacemi vedoucimi v uli€nich prostorech, které jsou vymezeny uli¢nimi
carami:
uliéni prostory (uvnitf bloku) v Sifce min. 8,5 m
mozné& dopravni obsluha pozemki pfi SV hranici stav. bloki - uliéni prostor (,MEZNI*) podél
severovychodni hranice stav. bloku v Sifce min. 10,5 m (viz. vzorovy fez)
uliéni ¢ara bude v naroznich polohach korigovana s polomérem oblouku komunikace a pfipadné
trasovanim chodniku

- zachovano bude péSi propojeni stavajici zastavby smérem od jihovychodu

doporucené Sifky obsluznych komunikaci — viz. Navrh feSeni dopravy

pfiéné usporadani uli¢nich prostoru viz. vzorové fezy

stromoradi a plochy zelené — budou FeSeny podél severovychodni hranice stav. bloku v ramci uliéniho
prostoru

ZASADY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE:

zasady plo3né a prostorové regulace zohledriuji PD zaméru firmy Transys Holding spol. s r.o.

poloha objektu hlavni stavby je limitovana:

- stavebni €arou a stavebni hranici ve vzdalenosti 6,0 m od hranice hlavnich uliénich prostord (viz.
vzorovy fez)

- ve zbyvajici ploSe pozemku pro rodinny dim je pfipustné umisténi drobnych staveb s funkci
dopliikovou ke stavbé hlavni (rodinnému domu), tyto drobné stavby nesmi prekrocit stanovenou
stavebni ¢aru a stavebni hranici

stavebni ¢ara bude dodrzena pro navazujici Gzemi zejména ve vztahu k ulicnimu prostoru

umisténi hlavniho objektu v ¢asti stavebniho bloku 6-2 (smérem Kk silnici Ill. tfidy) je ovlivnhéno limitni

izofonou hluku z dopravy a ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektro VN 35 kV

objekty RD mohou byt umistény v naroznich polohach pfi respektovani stavebnich Car (pfip. stav.

hranic)

uliéni €ara:
na severovychodé totozna s parc. hranici ¢. 3534 a 2834/4
ve sméru S-J totoZna s Casti parc. hranice €. 3535, dale pokracuje kolmo k silnici lll. tfidy, protilehla
uliéni ¢ara je ve vzdalenosti min. 8,5 m
na jihozapadé podél silnice lll. tfidy — je vymezena hranici pp&. 2031/4, 2031/3, 3535



dopravni obsluha — vjezd (vstup, zpevnéna plocha pro parkovani) na pozemek a dopravni obsluha
objektu hlavni stavby bude feSena z pfislusného uli¢niho prostoru

pokud budou RD situované podel SV hranice stav. bloki dopravné obsluhovany z pfiléhajiciho uli€niho
prostoru (obytna zéna - ul. ,MEZNI), budou objekty RD umistény 6 m od stanovené uli¢ni ¢ary

uvnitf stavebnich blok( je doporu¢eno umistit objekty RD ve vzdal. 6,0 m od uli¢nich ¢ar

zasobni fady technického vybaveni budou ukonceny na hranicich pozemku pfipojovacim objektem dle
pozadavku spravcu siti

preferovana bude zastavba méstského charakteru:

samostatné stojici rodinny dum, dvojdim odpovidajici velikostni kategorii ploSe pozemku, stanovenym

ploSnym a prostorovym regulativiim a dané funkci bydleni

objekt dvojdomu bude FeSen jako jeden objekt s jednotnym architektonickych ztvarnénim

pfipustné je umisténi fadovych rodinnych domu

feSeni jednotlivych fadovych domu bude vychazet ze stejného objemového usporadani, spole¢nych

charakteristickych architektonickych vyrazovych prvku

rodinny dum jako stavba pro bydleni:

- bude respektovat pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci svahu ve stavebnim pozemku, bude
optimélné orientovan ke svétovym stranam. Déle bude respektovat vysledky hydrogeologického a
radonového prazkumu.

- bude jako stavba dvoupodlazni (2NP) nebo dvoupodlazni s podkrovim nebo usko&enym poslednim
podlazim, nebo bude stavba RD odpovidat vySce dvoupodlaznich objektd, pfipustné je event.
¢astecné podsklepeni (dle hydrogeologickych pomért v pozemku), s vestavénou nebo pfistavénou
garazi,

- zastfeSeni — stfecha rovna, sklonita o sklonu 6° — 40° (sedlova, pultova, stanova, s polovalbou)

puadorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi ve vymezenych stavebnich ¢arach

vySkova Uroveri 1. NP rodinného domu (Urover *0,00 tj. Groven podlahy 1. NP) bude respektovat
stavajici terén (ev. upraveny terén) s min. vySkou podlahy 1. NP (pfizemi) 0,3 m nad terénem

vySka korunni fimsy, respektive ukonceni atiky objektld bude max. 7,0 m nad stavajicim (ev. upravenym

terénem v Urovni stavebni ¢ary), jednotna vyska fimsy (atiky) bude dodrZzena v ramci stavebniho bloku

objekty drobnych staveb s funkci doplfikovou budou kultivovanym doplfikem (samostatné stojicim nebo
pristavénym) k objektu hlavnimu; architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu

(pldorysné a objemové pomeéry, tvar stfechy, materialové provedeni, barevnost apod.), nebudou

predstupovat pred stavebni ¢aru

stfeSni krytina u sklonitych stfech: tvrda taskova krytina s nizkou profilaci. MoZné je pouZiti plechovych

stfeSnich krytin.

oploceni:

- bude umisténo v linii uliéni Cary

- bude feSeno pro stavebni blok tak, aby vymezeni uli¢niho prostoru plsobilo jednotné (materialové
provedeni, ¢lenéni, linie...)

- v exponovanych pohledech (uli¢ni parter) — kombinace omitaného zdiva ev. kamene nebo Stipanych
betonovych tvarovek (zdi, pilife, podezdivka) a kovu nebo dfeva, doporuceny jsou Zivé ploty

- Céast oploceni sousedici s vefejnym prostorem bude s podezdivkou v max. vySce 0,4 m nad
upravenym terénem

- pilife pro osazeni pfipojovacich objektd (EL, HUP) budou soucasti oploceni a budou limitovat jeho
vySku (1,4 m), doporuceno je sdruzovani pfipojovacich objektl

kazdy pozemek pro RD bude mit vyhrazené stanovisté pro nadobu TKO

kontejnery na separovany odpad budou umistény v plochach vefejnych prostranstvi (STRED 1, 2)
v objektech, které budou svym architektonickym ztvarnénim vhodnym doplfikem ulié¢niho prostoru
verejné osvétleni bude navrzeno ve spolupraci s Technickymi sluzbami mésta Chrudim tak, aby byl
zvolen jednotny typ a koncepce usporadani stozarti VO pro celou lokalitu

LOKALITA: , NA SPICI* v Chrudimi

oznad&eni stavebniho bloku: 2,5-2

poloha stavebniho bloku: jihovychodni ¢ast lokality, jihozapadné od silnice 111/3589
(stavebni blok situovan v zastavitelném tzemi dle 16. zmény
UP-SU Chrudim)

vymezeni stavebniho bloku: k.G. Chrudim parc.¢. 2117 (Cast), 2023/1, 2023/2, 2023/3,
2022, 2019/2 (&ast), 2834/4 (Cast)

vymeéra stavebniho bloku 2: cca 1,54 ha
vymeéra stavebniho bloku 5-2:  cca 0,21 ha

Limity:

Dopravni obsluha stavebniho bloku:

- mistnimi obsluznymi komunikacemi vedoucimi v uli€nich prostorech, které jsou vymezeny uli¢nimi
carami:
uliéni prostor mezi stav. bloky 5-2 a 2 (STRED 2) v §. min. 22,5 m
uliéni prostory (uvnitf bloku) v Sifce min. 8,5 m
uliéni prostory podél severovychodni a jihozadpadni hranice stav. bloku v Sifce min. 10,5 m (viz.
vzorovy fez)
ze stavajici mistni obsluzné komunikace (soucasti rozSifeného uli¢niho prostoru na Sifku min. 8,5 m)
uliéni ¢ara bude v naroznich polohach korigovana s polomérem oblouku komunikace a pfipadné
trasovanim chodniku

doporucené Sirky obsluznych komunikaci - viz. Navrh feSeni dopravy:

priéné usporadani uli¢nich prostoru viz. vzorové fezy

stromoradi a plochy zelené — budou feSeny:
v uliénim prostoru (STRED 2) mezi stavebnim blokem 2 a 5-2
podél jihozapadni a severovychodni hranice stav. bloku v ramci uliéniho prostoru

ZASADY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE:

poloha objektu hlavni stavby je limitovana:

- stavebni €arou ve vzdalenosti 6,0 m od hranice uli¢éniho prostoru (viz. vzorovy fez)

- ve zbyvajici ploSe pozemku pro rodinny dim je pfipustné umisténi drobnych staveb s funkci
dopliikovou ke stavbé hlavni (rodinnému domu), tyto drobné stavby nesmi prekrocit stanovenou
stavebni ¢aru a stavebni hranici

stavebni ¢ara bude dodrzena pro navazujici Gzemi zejména ve vztahu k ulicnimu prostoru

objekty RD mohou byt umistény v naroznich polohach pfi respektovani stavebnich Car (pfip. stav.

hranic)

uliéni €ara:
na severovychodé vymezena uli¢nim prostorem (vymezenym na osu tvofenou parc. hranici ¢. 2117),
protilehla uliéni ¢ara je ve vzdalenosti 10,5 m
v severozapadni &asti je vymezena uliénim prostorem (STRED 2), protilehla uliéni ¢ara je ve
vzdalenosti min. 22,5 m
na jihozapadé vymezena ulicnim prostorem (v Sifce 10,5 m od parc. hranice ¢. 3535)
na jihu vymezena rozsifenym uli€énim prostorem v Sifi min. 8,5 m

dopravni obsluha — vjezd (vstup, zpevnéna plocha pro parkovani) na pozemek a dopravni obsluha
objektu hlavni stavby bude feSena z pfislusného uli¢niho prostoru



zasobni fady technického vybaveni budou ukonceny na hranicich pozemku pfipojovacim objektem dle
pozadavku spravcu siti

preferovana bude zastavba méstského charakteru:

samostatné stojici rodinny dam, dvojdum odpovidajici velikostni kategorii ploSe stavebniho pozemku,

stanovenym ploSnym a prostorovym regulativiim a dané funkci bydleni

objekt dvojdomu bude FeSen jako jeden objekt s jednotnym architektonickych ztvarnénim

rodinny dum jako stavba pro bydleni:

- bude respektovat pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci svahu ve stavebnim pozemku, bude
optimélné orientovan ke svétovym stranam. Déle bude respektovat vysledky hydrogeologického a
radonového prazkumu.

- bude jako stavba dvoupodlazni (2NP) nebo dvoupodlazni s podkrovim nebo usko&enym poslednim
podlazim, nebo bude stavba RD odpovidat vySce dvoupodlaznich objektl pfipustné je event.
¢astecné podsklepeni (dle hydrogeologickych pomért v pozemku), s vestavénou nebo pfistavénou
garazi,

- zastfeSeni — stfecha rovna, sklonita o sklonu 6° — 40° (sedlova, pultova, stanova, s polovalbou)

pudorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi ve vymezenych stavebnich ¢arach

vySkova Uroveni 1. NP rodinného domu (Urover *0,00 tj. Groven podlahy 1. NP) bude respektovat
stavajici terén (ev. upraveny terén) s min. vySkou podlahy 1. NP (pfizemi) 0,3 m nad terénem

vySka korunni fimsy, respektive ukonceni atiky objektld bude max. 7,0 m nad stavajicim (ev. upravenym

terénem v Urovni stavebni ¢ary), jednotna vyska fimsy (atiky) bude dodrZzena v ramci stavebniho bloku

objekty drobnych staveb s funkci doplfikovou budou kultivovanym doplfikem (samostatné stojicim nebo
pristavénym) k objektu hlavnimu; architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu

(pldorysné a objemové pomeéry, tvar stfechy, materialové provedeni, barevnost apod.), nebudou

predstupovat pred stavebni ¢aru

stfeSni krytina u sklonitych stfech: tvrda taskova krytina s nizkou profilaci. MoZné je pouZiti plechovych

stfeSnich krytin.

oploceni:

- bude umisténo v linii uliéni Cary

- bude feSeno pro stavebni blok tak, aby vymezeni uli¢niho prostoru plsobilo jednotné (materialové
provedeni, ¢lenéni, linie...)

- v exponovanych pohledech (uli¢ni parter) — kombinace omitaného zdiva ev. kamene nebo Stipanych
betonovych tvarovek (zdi, pilife, podezdivka) a kovu nebo dfeva, doporuceny jsou Zivé ploty

- Céast oploceni sousedici s vefejnym prostorem bude s podezdivkou v max. vySce 0,4 m nad
upravenym terénem

- pilife pro osazeni pfipojovacich objektd (EL, HUP) budou soucéasti oploceni a budou limitovat jeho
vySku (1,4 m), doporuceno je sdruzovani pfipojovacich objektl

kazdy pozemek pro RD bude mit vyhrazené stanovisté pro nadobu TKO

kontejnery na separovany odpad budou umistény v plochach vefejnych prostranstvi (STRED 1, 2, 3)
v objektech, které budou svym architektonickym ztvarnénim vhodnym doplfikem uliéniho prostoru
vefejné osvétleni bude navrzeno ve spolupraci s Technickymi sluzbami mésta Chrudim tak, aby byl
zvolen jednotny typ a koncepce usporadani stozarti VO pro celou lokalitu

A.8. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Uzemni studie stanovuje zéasady vyuZivani Uzemi — plosné a prostorové regulativy, zasady umisténi
dopravni a technické vybavenosti pfi respektovani zavaznych limitd, regulativ a ochrany pfirodnich hodnot
stanovenych Uzemnim planem obce.

V FfeSeném Uzemi jsou vymezeny pozemky uréené k umisténi staveb a zafizeni, které slouZzi pro dopravni a
technickou vybavenost.

Soubézné s obsluznymi komunikacemi jsou navrzeny pfidruzené prostory (koridory) pro uloZeni
inZenyrskych siti (zelen, chodniky, pobytové plochy v obytnych zénéach).

Plochy pro dopravni obsluhu a soubézné pfidruzené prostory pro technické vybaveni uréuji Sifi uliéniho
parteru (prostor mistni komunikace).

Pokud bude nutné vést inZzenyrské sité (zejm. vodovod a plynovod) v lokalité oboustranné, bude uli¢ni
prostor 8. 10,5 m (komunikace §. min. 5,5 m, + zelen, + pési) rozSifen v pasu zelené o 1 m z davodu
ponechani dostate¢ného odstupu stromoradi od IS.

A.8.1. Navrh reSeni dopravy

Resena plocha bude dopravné napojena na stavajici komunikaéni sit na tfech mistech. Hlavni vjezd
bude tvofit prasecnou kfizovatku se silnici 111/3581. Druhé dva vjezdy budou napojeny z mistnich obsluznych
komunikaci na VIEi Hore.

Z vysledkd s¢itani dopravy v roce 2005: T @) M celkem
[11/3581 (Chrudim, Pravy, Slatinany) 338 2.547 27 2.912 voz./24h

Navrzené Sirky prostort mistnich komunikaci (PMK):

8,50 m (2,0 m chodnik + 5,85 m kom. + 0,65 m zelen - zohledriuje zpracovanou PD)
8,50 m (2,0 m ch. + 5,5 m kom. + 1,0 m zeleR)
8,50 m (2,0 m ch. + 6,0 m kom. + 0,5 m zelen — stfed 2)
9,50 m (budouci propojeni na silnici 111/3589 - obytna z6na)
10,50 m (2,5 m ch. + 5,5 m kom. + 2,5 m zeler)
10,50 m (Mezni ulice - obytn& zéna — nékteré moznosti usporadani viz. fezy)
14,00 m (stfed 2 — obytna zéna — nekteré moznosti pficného usporadani viz. fez a schema)

V jizni ¢asti stavebniho bloku 2 v misté stavajici kfizovatky je navrzena optimalni Sifka prostoru
mistni komunikace 8,50 m. Pokud se v podrobnéjsi dokumentaci prokaze stavajici Sife pozemku jako
dostate¢na, bude Sife PMK (5,50 m) ponechéna.

V obytnych z6nach Ize pficné usporfadani prostoru mistni komunikace délit variantné. Ve vykrese
B.4. je naznaceno zakladni déleni, kde je zavazna pouze poloha vzrostlé zelené. Mozné zplsoby pficného
usporadani prostort mistnich komunikaci v OZ je naznaceno v pfiloZeném schematu.

VSechny prechody pro chodce a vjezdy do obytnych zén budou vedeny pfes zvySené prahy pro
zklidnéni provozu. Obytné zény tvofici hranice mezi jednotlivymi stavebnimi bloky budou pro zklidnéni
provozu vyuZzivat moznosti promény Sifek pobytovych prostoru.

Vnitini poloméry obrub na kfizovatkdch navrZzenych mistnich obsluznych komunikaci, které tvofi
hlavni stavebni bloky = 7,0 m. V pfipadé dalSiho déleni blokGi se uvaZzuje se snizenim polomérd obrub
vnitroblokovych komunikaci na hodnoty minimalni.

Navrh dopravniho FeSeni zohledriuje 2 zpracované projektové dokumentace pro dotéené Uzemi:
- PD InZenyrské sité pro lokalitu rodinnych domd Chrudim ,VIEi Hora“ — pro Uzemni fizeni (zprac.
Projektovy servis Chrudim, spol. s r.0.) — investor: Transys Holding spol. s r.o.
Urbanisticky zamér: Bytova zastavba ,NA SPICI* (zprac. Architektonicky atelier THER, spoluprace
Ing. Miloslav Jelinek)

A.8.2. Navrh reSeni technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude napojena na vodovodni fad z Vaclavské ulice. Z navrZzenych hlavnich zasobnich fadu
budou pfipojeny jednotlivé objekty rodinnych domu pfipojkami. Trasy pfipojek nejsou v grafické pfiloze
feSeny. Pro pozarni Ucely budou na vodovodnich Ffadech osazeny pozarni hydranty — upfednosthovany
budou hydranty nadzemni. Jejich umisténi bude mozné konkretizovat az na zakladé konkrétni parcelace
blokd a vySkovém priibéhu trasy vodovodu.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim tGzemi
(dostate¢né dimenze, moznost zokruhovani, zptisob do¢asného ukonéeni ...).



48 RD x 3,5 obyvatel = 168 obyv.
168 x 200 I/d = 33.600 I/d

33.600 x 1,5 = 50,40 m®/d
37.800 x 1,8 =1,051/s

Odkanalizovani a odvodnéni tzemi

Jednotna kanalizace z feSené lokality bude svedena do stavajici kanaliza¢ni Sachty ve Vaclavské
ulici. Do hlavnich kanaliza¢nich sbéra¢l budou napojeny samostatné pfipojky rodinnych domu a odvodnéni
vozovky. V feSené lokalité, v komunikacich ze kterych nebudou pfistupy k RD je navrzena pouze deStova
kanalizace (odvodnéni PMK).

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi
(dostate¢né dimenze, hloubky ulozeni, zpusob docasného ukonéeni ...).

Zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi (dlazba + asfalt) max. cca 0,63 ha
Srazkové vody z verejnych prostranstvi = cca 100 I/s

Srazkové vody ze stavebnich pozemku = cca 200 I/s

Splaskové vody = 1,05 I/s

Zasobovani zemnim plynem

Lokalita bude napojena na stfedotlaky plynovod, ktery vede jizné podél silnice 111/3581 (Vaclavska
ulice). Zpusob plynofikace vychazi z projektové dokumentace zpracované Projektovym servisem Chrudim,
spol. sr.0. Plynovod bude v feSené lokalité veden hlavnim dopravnim prostorem (komunikaci) z ddvodu
zkraceni délek pfipojek. DalSim divodem trasovani plynovodu vozovkou je poZadavek na doplnéni PMK
jednostrannym stromoradim.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi
(dostate¢né dimenze, zplsob do¢asného ukonceni ...).

48 RD

vytapéni 48 m*hod 60.000 m®rok
ohfev TUV 11 m*hod 12.290 m®rok
vafeni 3 m*/hod 3.073 m*/rok
celkem 62 m*/hod 75.363 m°/rok

Redukce potfeby plynu:

Queq = 0,31 x 3,0 + 0,8 x (48,0 + 11,0)
Qrea = 0,93 + 47,2

Qred = 48,11 m¥hod pfi 100% plynofikaci

Kabelovy rozvod NN elektro

Lokalita bude napojena ze stavajici TS €. 1258 (VICi Hora — Presy; BTS II; 630 kVA). VeSkeré
rozvody po lokalité budou provedeny zemnimi kabely. V prostorech MK §. 10,5 m a SirSich bude vedeni
nizkého napéti oboustranné, vedené v chodnicich, pfip. zelenych pasech.

Rozvod bude ukon&en kabelovou a pfipojovaci skfini, které budou osazovany do pilifd v oploceni
jednotlivych stavebnich pozemka.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi
(dostate¢né kapacity, zplsob do¢asného ukonceni ...).

48 RD Pi =528 kW Ps =206 kwW

Sit’ elektronickych komunikaci (Telefénica O,)
Lokalita bude napojena z trasy mistni metalické sité elektronickych komunikaci vedené Vaclavskou
ulici. Nutnou investici bude pfelozka stavajiciho vedeni MSEK, které je nesmysiné vedeno podél

jihozapadni hranice lokality (v poli 10 — 14 m od jizdniho pruhu).

Rozvod v lokalité bude veden pfidruzenymi prostory inZenyrskych siti (v zeleni, rozebiratelném
chodniku). V mistech oboustranné zéastavby bude veden oboustranné. Z navrzeného rozvodného kabelu
budou vyvedeny jednotlivé pfipojky pro rodinné domy.

Pfi zasitovani feSené lokality (v&€. prekladky) bude bran zretel na dalSi planovanou zastavbu
v navazujicim Uzemi (dostate¢né kapacity, zptsob do¢asného ukonceni ...).

Verejné osvétleni

Lokalita bude napojena na rozvod vefejného osvétleni ze stavajiciho sloupu VO ve Vaclavské ulici.

Vlastni rozvod bude veden pfidruzenymi prostory inZzenyrskych siti (zelern / chodnik). Vefejné
osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzajemnou vzdalenosti cca 20 25 m.
Vzdalenost stozaru od vnitfni hrany obruby min. 0,50 m.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi
(dostate¢né kapacity, zplsob do¢asného ukonceni ...).

B.3.2. Napojeni na vefrejnou technickou infrastrukturu:

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prfevazné ze stejné strany jako vjezdy na pozemky a
budou ukon&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou v souladu
s obecnymi stavebnimi pfedpisy, tj. vyhlaSkou MMR ¢&. 137/1998 Sh. “O obecnych technickych pozadavcich
na vystavbu“, s normou CSN 73 6005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni“ a se zakonem &.
670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou FeSena ochranna opatfeni proti
mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlaSek platnych v dobé realizace.



