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1 vymezení zastav�ného území 
 
Zastav�né území obce bylo vymezeno v grafické �ásti územního plánu v souladu s §58  

Stavebního zákona (zákon 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu). Vychází z 
hranice intravilánu vymezené k 1. 9. 1966, která byla aktualizována dle sou�asného stavu 
v území v dob� zpracování návrhu ÚP k 31. 10.2008. 

Dalbí aktualizace hranice zastav�ného území prob�hla pZi zpracování Zm�ny �.1 ÚP 
Vy~ice, a Zm�ny �. 2 ÚP ke dni 15. 1. 2024.         

 
Yebené území je vymezeno katastrálním územím Vy~ice o rozloze 341 ha.  
 
Hranice Zebeného území je vyzna�ena v grafické �ásti jak ve výkrese základního �len�ní 

území,  tak v hlavním výkrese v m�Zítku  1 : 5 000. 
 
 
 

2 základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho 
hodnot 

 
Návrh územního plánu je zpracován s ohledem na zabezpe�ení souladu vbech 

pZírodních, civiliza�ních a kulturních hodnot v území s aktuálním stavem po~adavko na 
územní plánování v Zebeném území - k.ú. Vy~ice. 

 
Obec Vy~ice má pZedpoklady k harmonickému rozvoji. V návrhu územního plánu je 

proto uva~ováno pZedevbím s dostate�ným rozsahem ploch pro bytovou výstavbu, pro 
ob�anskou vybavenost, jsou vymezeny plochy pro výrobu a skladování, plochy pro rekreaci 
pZírodního charakteru a nové vodní plochy. Je tZeba rovn�~ doplnit technickou vybavenost, 
zejména kanalizaci napojenou na 
OV. Výhodou obce je i vzrostající zájem o stavební parcely 
v kvalitn�jbím ~ivotním prostZedí poblí~ v�tbích sídel.  

 
Návrh ÚP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci 3 rozsáhlejbí lokality pro 

rozvoj výstavby jsou situovány v návaznosti na stávající zástavbu v okrajových �ástech obce.  
  

V souladu s ÚPD >Zásady územního rozvoje Pardubického kraje 3 úplné zn�ní po 
aktualizaci �. 4< je západn� od Vy~ic vymezen koridor PR01 veZejn� prosp�bné stavby 
produktovodu PodhoZany u Ronova 3 Kostelec u HeZmanova M�stce 3 v ÚP ozna�en jako 
CNZ.PR01.  

 
Koncepce rozvoje Zebeného území je rovn�~ limitována pZítomností ochranných pásem. 

Jejich vý�et je uveden v �ásti B1.3 Odovodn�ní územního plánu.  
 
 
 

3 urbanistická koncepce, v�etn� urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným zposobem vyu~ití, zastavitelných 
ploch, ploch pYestavby a systému sídelní zelen� 
 
Vy~ice se rozkládají ve zvln�ném terénu severního úbo�í }elezných hor podél silnic tZetí 

tZídy �. 337 49 a 337 50. Povodní zástavba je pZedevbím ve stZední �ásti obce v okolí 
návesního prostoru. Obec  je tvoZena  pZevá~n� nízkopodla~ní  zástavbou venkovského 
charakteru. PZevládají  pZízemní objekty se  bikmými stZechami výrazn� podélného podorysu. 
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Obec má ve stZední �ásti prostor návsi, který ale není pZílib výrazný. Pro ú�ely plnohodnotné 
návsi by bylo tento prostor tZeba upravit a vhodn� jej dotvoZit.  

 
Z urbanistického hlediska se jedná o ves hromadnou shlukovou s usedlostmi voln� 

sdru~enými kolem centrálního prostoru. Urbanistická struktura je pom�rn� zachovalá, 
neporubená výrazn� novou bytovou zástavbou (snad jen zem�d�lské objekty ve východní 
�ásti obce svým objemem mírn� rubí). Celkov� posobí sídlo jako kompaktní útvar, s pom�rn� 
hustým  zastav�ným  územím obce a volnou formou zástavby. Místní �ást Slavkovice má 
obdobný charakter shlukové zástavby podél komunikace III/33750 a odbo�ky z ní, ve stZední 
�ásti je rovn�~ menbí náves. 

 
Urbanistický návrh se orientoval pZedevbím na vytvoZení dostate�né rezervy pro bytovou 

výstavbu (rodinné domy), vyhodnocení a dopln�ní ob�anské vybavenosti, návrh ploch pro 
výrobu, dobudování technické infrastruktury a funk�ní Zebení celé plochy katastru obce. 

 
Sídlu je ponechán charakter volné zástavby podél stávajících komunikací, lokality pro 

rozvoj výstavby jsou situovány v návaznosti na stávající zástavbu v okrajových �ástech obce. 
PZesto~e hust� urbanizované zastav�né území obce ji~ výstavbu ve v�tbí míZe neumo~Iuje, je 
mo~no pZi spln�ní regulativo pro danou funk�ní plochu uvedených v této textové �ásti a 
podmínek stavebního zákona v�etn� navazujících vyhlábek v jednotlivých pZípadech (v 
prolukách �i v�tbích zahradách) realizovat výstavbu pZedevbím bytovou i mimo návrhové 
plochy. 

 
Mimo vlastní sídlo Vy~ice le~í západn� místní �ást Slavkovice, drobná obytná lokalita se 

zna�ným podílem bydleni rekrea�ního. I zde je navr~eno n�kolik rozvojových ploch pro 
smíbenou obytnou 3 rekrea�ní zástavbu.  

 
Funk�ní �len�ní a vlastní urbanistický návrh je pZedur�en stávajícím stavem a 

podmínkami v Zebeném území, zejména dostupností pozemko k výstavb�, ekonomickým 
Zebením infrastruktury a dopravní obsluhy i konfigurací terénu. 

 
Navrhované bytové plochy jsou rozmíst�ny tak, aby skýtaly co nejv�tbí mo~nost výb�ru 

a respektovaly sou�asné po~adavky obce a vlastníko pozemko. 
 
V Zebeném území jsou navr~eny plochy bydlení, pro ob�anskou vybavenost, plochy pro 

výrobu a skladování, plochy pro rekreaci pZírodního charakteru, technickou vybavenost (
OV), 
nové vodní plochy a plocha pro ochrannou izola�ní zeleI. 

 
Komunika�ní kostra urbanistického návrhu je v podstat� dána a zostane zachována i do 

budoucna. Návrhové plochy budou napojeny prostZednictvím stávajících komunikací. V návrhu 
se pZedpokládá v rámci v�tbích návrhových ploch dopln�ní sít� místních obslu~ných 
komunikací (navr~ené nejlépe jako zklidn�né zóny), které navazují na stávající místní 
komunikace (podrobn�ji viz �ást 4.). 

 
Systém sídelní zelen� zostává v podstat� zachován, tzn. pZevá~n� voln� rozptýlená 

vysoká zeleI po celé plobe obce, aleje podél komunikací a na plochách veZejného 
prostranství. Je navr~en pás ochranné izola�ní zelen� pro odd�lení návrhové plochy Z.1-V od 
stávajícího zem�d�lského areálu. PZi doplIování zelen� v obci by m�ly být pou~ívány  tradi�ní 
druhy stromo jako napZ. lípy, javory, bZízy apod.  

 
Vlastní urbanistická koncepce je nejlépe patrná z výkresové �ásti.  
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PZehled a charakteristika navr~ených ploch zastavitelného území k.ú. Vy~ice 
 
 

ö Vy~ice  
plochy zm�n (návrhové) 
 
 

Z.1-V zastavitelná plocha >JV okraj obce<  
rozloha : 0,9464 ha 
vyu~ití plochy : bydlení venkovské  
lokalizace plochy : JV okraj obce, v návaznosti na jihovýchodní okraj stávající zástavby a 
ji~n� zem�d�lského areálu  
specifické podmínky :  

- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (elektrorozvody, vodovod, 
plynovod) 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na 
OV, event. do 
doby realizace systémové kanalizace Zebit likvidaci splabkových vod individueln� 
v souladu s právními pZedpisy. 

- podmínkou zahájení výstavby: v rámci územního Zízení je zpracování hlukové 
studie zam�Zené na vyhodnocení hluku z pZilehlého výrobního areálu a v souladu s 
jejími záv�ry realizace pZíslubných opatZení  

- podmínkou pro zahájení výstavby je zpracování územní studie Zebící zejména 
dopravní napojení lokality  

 
Z2-V zastavitelná plocha >J okraj obce<  

rozloha : 0,9535 ha   
vyu~ití plochy : plochy smíbené obytné - venkovské   
lokalizace plochy : J okraj obce, v návaznosti na jihozápadní okraj stávající zástavby, 
�ást západn� silnice na Mí�ov, �ást východn� této silnice a~ po místní komunikaci 
specifické podmínky :  

- pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace odbo�ením ze stávající 
komunikace III. tZídy  

- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 
elektrorozvody) 

- nutno respektovat trasu stávajícího vrchního elektrického vedení v severním okraji 
lokality v�etn� ochranného pásma 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na 
OV, event. do 
doby realizace systémové kanalizace Zebit likvidaci splabkových vod individueln� 
v souladu s právními pZedpisy. 

 
 
Z.4-V zastavitelná plocha >SZ okraj obce<  

rozloha : 0,4025 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné venkovské   
lokalizace plochy : SZ okraj obce, v návaznosti na stávající zástavbu v severozápadním 
okraji zastav�ného území, severn� silnice na Slavkovice  
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z komunikace III. tZídy na Slavkovice  
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- nutno respektovat trasu stávajícího vrchního elektrického vedení v severním okraji 

lokality v�etn� ochranného pásma 
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- kanalizaci je tZeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na 
OV, event. do 
doby realizace systémové kanalizace Zebit likvidaci splabkových vod individueln� 
v souladu s právními pZedpisy. 

 
 
Z.6-V zastavitelná plocha >S �ást katastru obce<  

rozloha : 1,4520 ha  
vyu~ití plochy : vodní a vodních toko  
lokalizace plochy : S �ást katastru obce, severn� obce, pZi východní stran� silnice na 
Na�ebice, dva navrhované rybníky  
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z komunikace III. tZídy na Na�ebice  
- pro stavbu ji~ bylo vydáno stavební povolení  

 
 
Z.7-V zastavitelná plocha >S okraj obce<  

rozloha : 0,2270 ha  
vyu~ití plochy : ob�anského vybavení komer�ní  
lokalizace plochy : S okraj obce, v návaznosti severní okraj zastav�ného území obce, pZi 
severní stran� stávající plochy ob�anského vybavení (hospoda) jako její uva~ované 
rozbíZení  
 
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z komunikace III. tZídy   
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- nutno respektovat trasu stávajícího vrchního elektrického vedení v severním okraji 

lokality v�etn� ochranného pásma 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na 
OV, event. do 

doby realizace systémové kanalizace Zebit likvidaci splabkových vod individueln� 
v souladu s právními pZedpisy. 

 
Z.8-V zastavitelná plocha >SV okraj obce<  

rozloha : 0,2620 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné venkovské   
lokalizace plochy : SV okraj obce, v proluce stávající zástavby v severovýchodní �ásti 
zastav�ného území obce, severn� silnice na Konopá�  
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z komunikace III. tZídy  
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- nutno respektovat trasu stávajícího vrchního elektrického vedení v ji~ním okraji 

lokality v�etn� ochranného pásma 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na 
OV, event. do 

doby realizace systémové kanalizace Zebit likvidaci splabkových vod individueln� 
v souladu s právními pZedpisy. 
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Z.9-V zastavitelná plocha >V okraj obce<  
rozloha : 0,6300 ha  
vyu~ití plochy : smíbené výrobní vbeobecné  
lokalizace plochy : V okraj obce, v návaznosti na severovýchodní okraj stávajícího 
zem�d�lského areálu  
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z upravené místní komunikace  
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- nutno respektovat trasu stávajícího vrchního elektrického vedení v severním okraji 

lokality v�etn� ochranného pásma 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na 
OV, event. do 

doby realizace systémové kanalizace Zebit likvidaci splabkových vod individueln� 
v souladu s právními pZedpisy. 

 
Z.11-V.1 zastavitelná plocha >Za hospodou<  

rozloha : 0,1730 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné venkovské   
lokalizace plochy : S okraj obce, v návaznosti severní okraj zastav�ného území obce, pZi 
severní stran� stávající plochy ob�anského vybavení (hospoda)  

 
 
Z.12-V.1 zastavitelná plocha >JZ okraj obce<  

rozloha : 0,1595 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné venkovské   
lokalizace plochy : JZ okraj obce, v návaznosti na jihozápadní okraj stávající zástavby,   
západn� od silnice III/33749 sm�rem na Mí�ov. 

 
Z.13 zastavitelná plocha >
OV<  

rozloha : 0,2890 ha  
vyu~ití plochy : technická infrastruktura vbeobecná   
lokalizace plochy : Z okraj obce u Jeníkovického potoka  
specifické podmínky :  

- napojení z komunikace III. tZídy Vy~ice 3 Slavkovice    

 
 
 

pZestavbové plochy 
 
 
P.2-V.1 pYestavbová plocha >U zem�d�lského dru~stva<  

rozloha : 0,2713 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné venkovské   
lokalizace plochy : V okraj Vy~ic, na okraji areálu ZD, ji~n� od silnice III/33749 sm�rem 
na Konopá�. 
specifické podmínky :  

- lokalita podmín�n� vhodná - stavebníci na navrhované lokalit� musí v rámci 
projektové pZípravy prokázat (napZ. hlukovou studií), ~e RD budou chrán�ny pZed 
hlukem ze stávajících zdrojo hluku (dispozi�ní Zebení, stavební �i technologická 
opatZení apod.)  
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ö Slavkovice  
 

plochy zm�n (návrhové) 
 

Z.1-S zastavitelná plocha >SV okraj místní �ásti<  
rozloha : 0,4080 ha 
vyu~ití plochy : smíbené obytné jiné  
lokalizace plochy : SV okraj místní �ásti, v návaznosti na stávající zástavbu, pZi severní 
stran� komunikace na Vy~ice  
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z komunikace III. tZídy  
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- nutno respektovat trasu stávajícího plynovodu v ji~ním okraji lokality v�etn� 

ochranného pásma 
- likvidaci splabkových vod nutno Zebit individueln� v souladu s právními pZedpisy. 

 
Z.2-S zastavitelná plocha >JV okraj místní �ásti<  

rozloha : 0,7525 ha 
vyu~ití plochy : smíbené obytné jiné  
lokalizace plochy : JV okraj místní �ásti, v návaznosti na stávající zástavbu  
specifické podmínky :  

- pro lokalitu je nutno vybudovat komunikaci odbo�ením z místní komunikace   
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- likvidaci splabkových vod nutno Zebit individueln� v souladu s právními pZedpisy. 
- v ji~ní �ásti lokality musí být respektováno OP lesa 
- podmínkou pro zahájení výstavby je zpracování územní studie Zebící zejména 

dopravní napojení lokality  

 
Z.3-S zastavitelná plocha >J okraj místní �ásti<  

rozloha : 0,2508 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné jiné  
lokalizace plochy : J okraj místní �ásti, pZi západní stran� místní ú�elové komunikace   
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z upravené místní komunikace   
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, plynovod, 

elektrorozvody) 
- likvidaci splabkových vod nutno Zebit individueln� v souladu s právními pZedpisy. 
- ve východní �ásti lokality musí být respektováno OP lesa 

 
Z.3-S.1 zastavitelná plocha >J okraj Slavkovic<  

rozloha : 0,1480 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné jiné  
lokalizace plochy : J okraj Slavkovic, návaznost na západní stranu lok. Z3-S   

 
 
Z.4-S.1 zastavitelná plocha >JZ okraj Slavkovic<  

rozloha : 0,2180 ha  
vyu~ití plochy : smíbené obytné jiné  
lokalizace plochy : J okraj Slavkovic, návaznost na jihozápadní stranu lok. Z4-S   
specifické podmínky :  

- v ji~ní �ásti lokality respektovat OP lesa 
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plochy bez vzniku zastavitelného území 
 
 
K.1-S plocha >JV okraj místní �ásti<  

rozloha : 0,4270 ha 
vyu~ití plochy : rekreace 3 oddechové plochy  
lokalizace plochy : JV okraj místní �ásti, pZi západní stran� stávajícího rybní�ku, ji~n� 
silnice na Vy~ice  
specifické podmínky :  

- lokalitu je mo~no napojit z komunikace III. tZídy 
- v lokalit� je mo~no umiseovat jen stavby vyhovující §18 odst. 5 stavebního zákona 

�. 183/2006 Sb.  
- event. in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí (vodovod, 

plynovod, elektrorozvody) 
- likvidaci splabkových vod nutno Zebit individueln� v souladu s právními pZedpisy. 

 

 
CNZ.PR01 3 koridor pro technickou infrastrukturu  

 
lokalizace : koridor bíZky 300 m vymezený západn� od Vy~ic pro stavbu produktovodu 
PodhoZany u Ronova 3 Kostelec u HeZmanova M�stce (dle ZÚR Pk ozn. PR01.  
vyu~ití plochy koridoru : stávající 3 bez po~adavku na zm�nu funkce 
 
 
Celkov� je navr~eno 7,5435 ha nových ploch pZevá~n� pro obytnou a rekrea�ní 

výstavbu (z toho 5,7662 ha ve Vy~icích a 1,7773 ha ve Slavkovicích). To vytváZí dostate�né 
mo~nosti pro sou�asnost i rezervu do budoucnosti. Vlastní realizace bude záviset na vyZebení 
vlastnických vztaho, ekonomických mo~nostech investoro a v neposlední Zad� zabezpe�ení 
in~enýrských sítí (pZedevbím kanalizace napojené na 
OV) a dopravní obsluhy pro 
navrhované plochy.   

 
 
 
 

4 koncepce veYejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její 
umíseování, vymezení ploch a koridoro pro veYejnou 
infrastrukturu, v�etn� stanovení podmínek pro jejich vyu~ití  

 
 

4.1 Dopravní infrastruktura  
 

Silni�ní doprava 
 

Respektovat stávající plochy silnic ( dopravní infrastruktury ), umo~Iující prochod 
komunikací III. tZídy ( silnice III/33749, III/33750, III/33784, III/33742, III/35820) a stabilizované 
plochy místních komunikací ( veZejných prostranství ). 
 

Dopravní napojení v�tbího mno~ství staveb je obecn� nutno Zebit prostZednictvím 
soustavy místních obslu~ných komunikací, s >kmenovým< napojením na státní silnici. 
Parametry sjezdu a MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovením platných pZedpiso a 
norem. 
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P�aí a cyklisté 
 

Chodníky pro p�bí dokon�it v celém rozsahu zastav�ného území podél komunikací 
III.tZ. Dalbí chodníky pro p�bí budou pZípadn� budovány v souvislosti s postupným zastav�ním 
n�kterých lokalit pro obytnou zástavbu. 
 

Doprava v klidu 
 

Pro ( zejména nov� budované ) podnikatelské aktivity a ob�anskou vybavenost je 
nutné zajistit potZebný po�et parkovacích stání pro pracovníky i zákazníky, a to nejlépe na 
vlastních pozemcích.  

 
 

4.2 Technická infrastruktura  

4.2.1 Vodovod 

 
Vzhledem k stávající zástavb� a pZedpokládanému rozbiZování obce bude stávající 

vodovodní síe vyhovovat a vy~aduje pouze b�~nou údr~bu.  
 
V pZípad� potZeby mo~e být v nezbytném rozsahu doplIována novými Zady a pZípojkami. 

4.2.2 Kanalizace 

 
Ve Vy~icích bude vybudována oddílná splabková kanalizace s následnou likvidací na 

centrální 
OV (lok. Z.13). 
Do doby realizace splabkové kanalizace bude likvidace odpadních vod zajibt�na 

individuáln� v souladu s právními pZedpisy.  
 

Ve Slavkovicích zostává likvidace splabkových vod individuální u jednotlivých 
nemovitostí.  

V dalbím období (po realizaci kanalizace ve Vy~icích) je uva~ováno s napojením do 
kanaliza�ního systému Vy~ice.  

 
Koncepce bude uvedena do souladu s PRVK Pardubického kraje.  
 

4.2.3   Elektrorozvody 

 
Napájení navrhovaných ploch ze stávající elektrorozvodné sít� je navr~eno  následujícím 
zposobem:  
 
VY}ICE 

 
Lokality  Z.1-V  

 
Lokalita za stávajícím areálem ZD. Napájení Zebit ze stávající TS �.0728 polo~ením 

kabelových napáje�o; Zebit úpravu této TS, pZíp. vým�nu trafa za siln�jbí.  
 
Lokalita Z.2-V, Z.12-V.1  

 
PZipojení je mo~né Zebit ze stávající TS �.0728 polo~ením kabelových napáje�o; Zebit 

pZípadnou úpravu této TS, vým�nu trafa za siln�jbí.  
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Lokality Z.4-V, Z.7-V, Z.8-V, Z.9-V, Z.11-V.1, P.2-V.1, Z.13  
 

Výstavba je situovaná pZi státní silnici III/33749 podél které prochází kmenové vedení 
NN, provedené holými vodi�i AlFe. Napájení z tohoto vedení - pZi plném vyu~ití území bude 
nutné Zebit posílení tohoto vedení ( rekonstrukci ) s ohledem na technický stav a pZenosové 
mo~nosti.  

 
 
VeZejné venkovní osv�tlení 

 
V.o. podél nových komunikací Zebit samostatným kabelovým rozvodem. Nové 

osv�tlovací sto~áry pZipojit na stávající rozvod v.o. v obci nebo vybudovat nový napájecí bod.  
 
 
 
 
SLAVKOVICE 

 
Lokality  Z.1-S, Z.2-S, Z.3-S, Z.3-S.1, Z.4-S.1    

 
Napájení je navr~eno ze stávající distribu�ní rozvodné soustavy, odbo�ením (pZípojkami) 

od kmenového vedení a rozbíZením ( prodlou~ením ) rozvodu. Síe je po nedávné rekonstrukci 
a má rezervu výkonu pro nová napojení. PZi plném vyu~ití lokalit pZípadn� Zebit vým�nu 
stávajícího trafa za siln�jbí.   
 
 
VeZejné venkovní osv�tlení 

 
RozbíZení stávajícího v.o. instalací výbojkových svítidel na nové sloupy 
EZ.  

4.2.4 Spoje  

 
Nové objekty budou pZipojovány v návaznosti na stávající síe podle poptávky po 

telekomunika�ních slu~bách. 
 

4.2.5 Plynovody  

 
Vzhledem k tomu, ~e STL rozvody plynu jsou pom�rn� nov� realizovány, jsou kapacitn� 

dosta�ující pro navrhovaný rozvoj obce.  
 

4.2.6 Zásobování teplem  
 
V návrhovém období bude vytáp�ní objekto a pZíprava TUV realizováno pZedevbím 

pomocí spotZebi�o na plyn, v menbím procentu kombinací s moderními ekologickými zposoby 
vytáp�ní pomocí kotlo na spalování dZeva, slámy apod.   
 

V �ásti Elektrorozvody je rovn�~ uva~ováno s vytvoZením rezervy pro elektrické 
vytáp�ní, které ovbem pZedpokládá dokonalé zateplení objekto pro ekonomické vyu~ití energie 
a je tudí~ reáln�jbí u nových objekto. 
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4.2.7 Likvidace odpado  
 
Vzhledem k tomu, ~e ve vlastní obci ani na jejím katastrálním území není 

hydrogeologicky ani hygienicky vhodná lokalita pro zZízení skládky tuhých domovních odpado, 
je nutno i nadále po�ítat s organizovaným svozem odpadu na regulovanou skládku.  

 
Nakládání s odpady v obci se Zídí dle Obecn� závazné vyhlábky obce Vy~ice, vydanou 

v souladu se zákonem o odpadech v platném zn�ní, nakládání s odpady v podnikatelské sféZe 
v souladu se zásadami, stanovenými zákonem o odpadech a jeho provád�cími vyhlábkami . 

 
 
 

4.3 Ob�anské vybavení  
 
V návrhu územního plánu je navr~ena jedna lokalita pro rozvoj ob�anské vybavenosti:  
 
Z.7-V 3 ob�anské vybavení komer�ní na severním okraji obce, v návaznosti severní 

okraj zastav�ného území obce, pZi severní stran� stávající plochy ob�anského vybavení 
(hospoda) jako její uva~ované rozbíZení  

Rozvoj v oblasti ob�. vybavenosti je mo~ný i v rámci funk�ní plochy SV, a to pZi spln�ní 
regula�ních a hygienických podmínek.   

 
 

4.4 VeYejná prostranství  
 
VeZejná prostranství u~ívaná ve veZejném zájmu jsou rozmíst�na v obci jako sou�ást 

funk�ní plochy bydlení SV a zároveI jsou vymezena samostatnými funk�ními plochami PU 
(prostranství veZejné v centrálních �ástech obou sídelních jednotek.  

 
 
 
 
 

5 koncepce uspoYádání krajiny, v�etn� vymezení ploch 
s rozdílným zposobem vyu~ití, ploch zm�n v krajin� a stanovení 
podmínek pro jejich vyu~ití, územní systém ekologické stability, 
prostupnost krajiny, protierozní opatYení, ochranu pYed 
povodn�mi, rekreaci, dobývání lo~isek nerostných surovin  
 
 

5.1 Koncepce uspoYádání krajiny 

 
S ohledem na pZírodní potenciál Zebeného území nejsou ve volné krajin� navrhovány 

~ádné plochy a stavby; zastavitelná území tedy rozbiZují stávající zastav�ná území.  
 
Pro udr~ení a posílení ekologické stability území je do ÚP zapracován územní systém 

ekologické stability (ÚSES). 
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5.2 Územní systém ekologické stability 3 ÚSES  
 

Hlavní prvky ( biokoridory, biocentra ), které obsahuje návrh generelu SES  pro Zebené 
území, jsou sou�ástí hlavního a koordina�ního výkresu:  
 

- lokální biokoridor  LBK.9 >Struha< 3 �áste�n� vymezený 

- lokální biocentrum  LBC.11 >Lesní rybník na Struze< 3 vymezené 

- lokální biokoridor  LBK.13 >Jeníkovický potok< 3 �áste�n� vymezený 

- lokální biokoridor  LBK.17 >Konopka< 3 vymezený 

 

 

 

6 stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zposobem 
vyu~ití s ur�ením pYeva~ujícího ú�elu vyu~ití (hlavni vyu~ití), 
pokud je mo~né jej stanovit, pYípustného vyu~ití, nepYípustného 
vyu~ití, popYípad� podmín�n� pYípustného vyu~ití t�chto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspoYádání, v�etn� 
základních podmínek ochrany krajinného rázu 

 
Vlastním návrhem v územním plánu obce se funk�ní �len�ní výrazn� nem�ní, pZi�em~ v 

Zebeném území byly vyzna�eny následující funk�ní plochy : 
 
 

1. BV 3 bydlení venkovské   
 

A - slou~í: 
plochy rodinných domo s chovatelským a p�stitelským zázemím pro samozásobení s pZím�sí 
nerubících obslu~ných funkcí místního významu 
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s u~itkovými zahradami  
2) obchodní zaZízení, veZejné stravování, malá ubytovací zaZízení s kapacitou do 10 

lo~ek, slu~by a provozovny slou~ící potZebám obyvatel území nerubící rodinné 
bydlení (ve smyslu platné legislativy, viz odovodn�ní ÚP) 

3) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
4) drobná sportovibt� a plochy pro ka~dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 
5) nezbytné plochy technického vybavení 
6) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické, motorové 
7) dopravní plochy a zaZízení 
8) zeleI liniová a plobná 
9) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby 

 
nepZípustné : 

1) vícepodla~ní obytné domy 
2) stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na ~ivotní a obytné 

prostZedí 
3) stavby a plochy pro smíbenou výrobu a pro intenzivní zem�d�lskou výrobu 
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4) stavby a plochy pro výrobní slu~by a zem�d�lskou výrobu s negativními vlivy na 
~ivotní prostZedí nad mez pZípustnou 

5) stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraIování odpado 
6) stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro velkoobchod 
7) vícepodla~ní a hromadné gará~e a gará~e pro nákladní vozidla 
8) vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují 

limity uvedené v pZíslubných pZedpisech nad pZípustnou míru (ve smyslu platné 
legislativy, viz odovodn�ní ÚP)  

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

"  stavba rodinného domu 3 max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + podkroví ) 
 

" objekty drobných doplIkových staveb budou doplIkem (samostatn� stojícím nebo 
pZistav�ným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostZedky 
(materiálové provedení, barevnost) 
 

"  stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + 
podkroví )  

 

" úroveI 1. NP  (úroveI ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a sou�asn� max. 0,60 m 
nad úrovní okolního upraveného terénu v míst� hlavního vstupu do objektu  
 

" zastZebení staveb  

- pZípustná je bikmá stZecha 3 ve sklonu 20° - 45°. 
 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území  
 

"   koeficient zastav�ní = max. 40% - je dán podílem celkové zastav�né plochy 
nadzemními budovami k celkové vým�Ze stavebního pozemku  

 
 
 

2. SV 3 smíaené obytné venkovské 
 
A - slou~í: 
plochy smíbeného vyu~ití ve venkovských sídlech vyu~ívané zejména pro bydlení v rodinných 
domech (v�etn� domo a usedlostí s hospodáZským zázemím), obslu~nou sféru a nerubící 
výrobní �innosti  
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s u~itkovými zahradami v�etn� domo 

a usedlostí s hospodáZským zázemím 
2) stávající byt. objekty vyu~ívané k ob�asnému nebo rekrea�nímu bydlení (chalupy)  
3) obchodní zaZízení, veZejné stravování, ob�anské vybavení pro veZejnost, malá 

ubytovací zaZízení s kapacitou do 10 lo~ek a slu~by nevýrobního charakteru a 
provozovny slou~ící k uspokojování potZeb obyvatel území nerubící rodinné bydlení 
(ve smyslu platné legislativy, viz odovodn�ní ÚP) 
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4) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
5) drobná sportovibt� a plochy pro ka~dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 
6) nezbytné plochy technického vybavení 
7) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické, motorové 
8) dopravní plochy a zaZízení 
9) zeleI liniová a plobná 
10) nerubící zaZízení drobné výroby a zem�d�lské výroby (ve smyslu platné legislativy, 

viz odovodn�ní ÚP) 
11) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby 

 
nepZípustné :  

1)  vícepodla~ní obytné domy 
2)  stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na ~ivotní a  
 obytné prostZedí 
3) stavby a plochy pro smíbenou výrobu a pro intenzivní zem�d�lskou výrobu 
4) stavby a plochy pro výrobní slu~by a zem�d�lskou výrobu s negativními   
 vlivy na ~ivotní prostZedí nad mez pZípustnou 
5) stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraIování odpado 
6) stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro 
 velkoobchod 
7) vícepodla~ní a hromadné gará~e a gará~e pro nákladní vozidla 
8)  vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují 

limity uvedené v pZíslubných pZedpisech nad pZípustnou míru (ve smyslu platné 
legislativy, viz odovodn�ní ÚP)  

 
 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

"  stavba rodinného domu 3 max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + podkroví) 
 

" objekty drobných doplIkových staveb budou doplIkem (samostatn� stojícím nebo 
pZistav�ným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostZedky 
(materiálové provedení, barevnost) 
 

"  stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + 
podkroví )  

 

" úroveI 1. NP  (úroveI ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a sou�asn� max. 0,60 m 
nad úrovní okolního upraveného terénu v míst� hlavního vstupu do objektu  

 

" zastZebení staveb  

- pZípustná je bikmá stZecha 3 ve sklonu 20° - 45°. 
 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území  
 

"   koeficient zastav�ní = max. 40% - je dán podílem celkové zastav�né plochy 
nadzemními budovami k celkové vým�Ze stavebního pozemku  
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3. SX 3 smíaené obytné jiné 
 
A - slou~í: 
plochy smíbené obytné vyu~ívané zejména pro bydlení v rodinných domech (v�etn� domo a 
usedlostí s hospodáZským zázemím) a pobytovou rekreaci  
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s u~itkovými zahradami v�etn� domo 

a usedlostí s hospodáZským zázemím 
2) stávající byt. objekty vyu~ívané k ob�asnému nebo rekrea�nímu bydlení (chalupy)  
3) stavby pro individuální rekreaci, které svým vzhledem a ú�inky na okolí nenarubí 

obytné a ~ivotní prostZedí 
4) obchodní zaZízení, veZejné stravování, malá ubytovací zaZízení s kapacitou do 10 

lo~ek a slu~by nevýrobního charakteru a provozovny slou~ící k uspokojování 
potZeb obyvatel území nerubící rodinné bydlení (ve smyslu platné legislativy, viz 
odovodn�ní ÚP) 

5) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
6) nezbytné plochy technického vybavení 
7) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické, motorové 
8) dopravní plochy a zaZízení 
9) zeleI liniová a plobná 
10) nerubící zaZízení drobné výroby a zem�d�lské výroby (ve smyslu platné legislativy, 

viz odovodn�ní ÚP) 
11) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby 

 
nepZípustné :  

1)  vícepodla~ní obytné domy 
2)  stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na ~ivotní a  
 obytné prostZedí 
3) stavby a plochy pro smíbenou výrobu a pro intenzivní zem�d�lskou výrobu 
4) stavby a plochy pro výrobní slu~by a zem�d�lskou výrobu s negativními   
 vlivy na ~ivotní prostZedí nad mez pZípustnou 
5) stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraIování odpado 
6) stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro 
 velkoobchod 
7) vícepodla~ní a hromadné gará~e a gará~e pro nákladní vozidla 
8)  vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí 
  pZekra�ují limity uvedené v pZíslubných pZedpisech nad pZípustnou míru (ve  
 smyslu platné legislativy, viz odovodn�ní ÚP) 
  

C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

"  stavba rodinného domu 3 max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + podkroví ) 
 

" objekty drobných doplIkových staveb budou doplIkem (samostatn� stojícím nebo 
pZistav�ným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostZedky 
( materiálové provedení, barevnost) 
 

"  stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + 
podkroví )  
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" úroveI 1. NP  (úroveI ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a sou�asn� max. 0,60 m 

nad úrovní okolního upraveného terénu v míst� hlavního vstupu do objektu  
 

" zastZebení staveb  

- pZípustná je bikmá stZecha 3ve sklonu 20° - 45°. 
 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území  
 

"   koeficient zastav�ní = max. 40% - je dán podílem celkové zastav�né plochy 
nadzemními budovami k celkové vým�Ze stavebního pozemku  
 

 

 

 

4. OV 3 ob�anské vybavení veYejné 
 

A - slou~í: 
plochy pZevá~n� nekomer�ní ob�anské vybavenosti slou~ící napZíklad pro vzd�lávání a 
výchovu, sociální slu~by a pé�i o rodiny, zdravotní slu~by, kulturu, veZejnou správu, ochranu 
obyvatelstva dle platné legislativy. 

  
 

B - funk�ní vyu~ití: 
pZípustné: 

1) maloobchodní, správní a administrativní objekty v�. nezbytných obslu~ných ploch 
2) slu~by, veZejné stravování a ubytování 
3) kulturní, sociální, zdravotnické, výchovné, sportovní a církevní zaZízení 
4) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
5) nezbytné plochy technického vybavení 
6) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické a motorové 
7) zeleI liniová a plobná 
8) informa�ní a reklamní zaZízení 
9) zaZízení drobné výroby a Zemesel nerubící nad míru pZípustnou okolí (ve smyslu 

platné legislativy, viz odovodn�ní ÚP) 
 

nepZípustné: 
1) bytová výstavba 
2) objekty  a plochy zem�d�lské a promyslové výroby 

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

" zastZebení staveb  

- pZípustná je bikmá stZecha 3 ve sklonu 20° - 45°. 
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5. OK - ob�anské vybavení komer�ní  
 

A - slou~í: 
plochy pZevá~n� komer�ní ob�anské vybavenosti slou~ící napZ. pro administrativu, obchodní 
prodej, ubytování, stravování, slu~by 

 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) administrativní areály v�. nezbytných obslu~ných ploch 
2) velkoplobný maloprodej 
3) objekty pro ubytování a stravování 
4) objekty pro slu~by 
5) rozsáhlá spole�enská centra 3 zábavní a kulturní 
6) výstavní areály 
7) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
8) nezbytné plochy technického vybavení 
9) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické a motorové 
10) zeleI liniová a plobná 
11) informa�ní a reklamní zaZízení 
 

nepZípustné: 
1) bytová výstavba 
2) objekty, jejich~ vliv �inností a vyvolaná dopravní obsluha narubuje sousední plochy 

nad pZípustné normy pro obytné zóny  
3) objekty  a plochy výroby a skladování 

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

"  stavba ob�anské vybavenosti 3 max. 3 nadzemní podla~í (2. NP + podkroví ) 
 

" objekty drobných doplIkových staveb budou doplIkem (samostatn� stojícím nebo 
pZistav�ným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostZedky 
(materiálové provedení, barevnost) 
 

" úroveI 1. NP  (úroveI ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a sou�asn� max. 0,60 m 
nad úrovní okolního upraveného terénu v míst� hlavního vstupu do objektu  

 

" zastZebení staveb  

- pZípustná je bikmá stZecha 3 ve sklonu 20° - 45°. 
 

 

6. OS 3 ob�anské vybavení 3 sport 
 
A - hlavní vyu~ití: 
plochy pro t�lovýchovu a sport  

 
B - funk�ní vyu~ití: 

 
pYípustné: 

1) zaZízení a vybavení pro sport a rekreaci 
2) mini kempy a táboZibt�  
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3) koupalibt� a víceú�elové nádr~e vyu~itelné pro rekreaci 
4) vybavení sociální a hygienické  
5) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybavení 
6) plochy dopravy související s hlavním vyu~itím 
7) komunikace p�bí, cyklistické 
8) zeleI liniová a plobná  
9) vodní plochy a toky 
10) ob�anská vybavenost související s hlavní funkcí  
11) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby a zaZízení 
12) fotovoltaické panely na stZechách budov 

 
podmíne�n� pYípustné: 

1) bydlení v pZípad�, ~e se bude jednat o byty majitelo zaZízení nebo slu~ební byty  
 
nepYípustné: 

1) vebkeré bydlení nesplIující podmínky uvedené v bod� >podmíne�n� pZípustné< 
2) ob�anská vybavenost nesouvisející s hlavní funkcí 
3) objekty výroby a skladování, Zemeslnické provozy 

 
 

7. RI 3 rekreace individuální 
 

A - slou~í: 
plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" �i "rekrea�ních domko<)  
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
2) pozemky dalbích staveb a zaZízení, které souvisejí a jsou slu�itelné s rekreací 

(napZíklad veZejná prostranství, ob�anské vybavení, veZejná táboZibt�, pZírodní 
koupalibt�, rekrea�ní louky, atd.) 

3) sportovní zaZízení a vybavení 
4) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
5) nezbytné plochy tech. vybavení 
6) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické a motorové 
7) dopravní plochy a zaZízení 
8) zeleI liniová a plobná  
9) nerubící zaZízení drobné výroby a zem�d�lské výroby (ve smyslu platné legislativy, 

viz odovodn�ní ÚP) 
 
nepZípustné: 
1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 
 

C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

"  stavba rekrea�ního objektu 3 max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + podkroví) 
 

" objekty drobných doplIkových staveb budou doplIkem (samostatn� stojícím nebo 
pZistav�ným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostZedky 
(materiálové provedení, barevnost) 
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"  stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + 
podkroví )  
 

" úroveI 1. NP  (úroveI ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a sou�asn� max. 0,60 m 
nad úrovní okolního upraveného terénu v míst� hlavního vstupu do objektu  

 

" zastZebení staveb  

- pZípustná je bikmá stZecha 3 ve sklonu 20° - 45°. 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území  
 

"   koeficient zastav�ní = max. 40% - je dán podílem celkové zastav�né plochy 
nadzemními budovami k celkové vým�Ze stavebního pozemku  

 
 
 

8. RO 3 rekreace 3 oddechové plochy 
 

A - slou~í: 
veZejná táboZibt�, pZírodní koupalibt�, rekrea�ní louky, kde jsou umíseovány jen stavby 
pZípustné v nezastav�ném území dle platné legislativy 
 

B - funk�ní vyu~ití: 
pZípustné: 

1) pozemky a stavby veZejných táboZibe, pZírodních koupalibe, rekrea�ních luk (stavby 
vyhovující definici pZípustných staveb v nezastav�ném území dle platného zákona)   

2) sportovní zaZízení a vybavení 
3) odstavná stání  
4) nezbytné plochy tech. vybavení 
5) pZíslubné komunikace p�bí, cyklistické a motorové 
6) zeleI liniová a plobná  
 
nepZípustné: 
1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 

 
9. PU 3veYejná prostranství vaeobecná 
 
A - slou~í: 
plochy, které mají významnou prostorotvornou a komunika�ní funkci a je tZeba je samostatn� 
vymezit 
  
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy veZejných prostranství 
2) plochy a koridory silni�ní dopravy 
3) plochy dopravy v klidu 
4) m�stský mobiliáZ a drobná architektura 
5) zeleI liniová a plobná  
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy  
7) vodní plochy a toky 
8) trasy liniové tech. vybavenosti 
 

nepZípustné : 
1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 
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10. DS 3 doprava silni�ní 
 
A - slou~í: 
plochy a koridory silni�ní dopravy, v�etn� dopravy v klidu a vybraných veZejných prostranství  
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy a koridory silni�ní dopravy 
2) plochy dopravy v klidu 
3) zeleI liniová a plobná  
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy  
5) vodní plochy a toky 
6) trasy liniové tech. vybavenosti 
7) �erpací stanice pohonných hmot 
 

nepZípustné : 
1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 

 
 
11. TU - technická infrastruktura vaeobecná 
 
A - slou~í: 
plochy areálo technické infrastruktury, zaZízení na vodovodech a kanalizacích (napZ. úpravny 
vody, vodojemy, 
OV), na energetických sítích (napZ. regula�ní stanice, rozvodny vysokého 
nap�tí, malé vodní elektrárny, plochy v�trných elektráren), telekomunika�ní zaZízení, pro 
nakládání s odpady a dalbí plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných 
ploch s rozdílným zposobem vyu~ití 
 
 B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy a areály veZejné technické infrastruktury 
2) plochy dopravy v klidu 
3) zeleI liniová a plobná  
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy  
5) stavební dvory a zaZízení pro údr~bu sítí a komunikací 
6) vodní plochy a toky 
7) trasy liniové tech. vybavenosti 
8) plochy pro odpadové hospodáZství, sb�rné dvory   
9) ulo~ení bioodpadu, kompostárny, skladování sypkých materiálo  
10) manipula�ní plochy, stavby pro  techniku a vybavení související s hlavním vyu~itím 
 

nepZípustné : 
1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 
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12.  HU - smíaené výrobní vaeobecné  

 
A - slou~í: 
plochy malovýroby �i pZidru~ené výroby, výrobní i nevýrobní slu~by, Zemesel, sklado a 
zem�d�lské výroby �i pZidru~ené drobné výroby, vymezují se v pZípadech, kdy s ohledem na 
situaci v území není ú�elné �len�ní na plochy drobné výroby a skladování a zem�d�lskou 
výrobu 
  
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) budovy, plochy a zaZízení ur�ené pro pZíslubnou výrobu 
2) administrativní a správní budovy související s dominantní funkcí   
3) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
4) plochy technické infrastruktury 
5) komunikace p�bí, cyklistické a motorové 
6) zeleI liniová a plobná v�. prvko ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
7) stavební dvory a zaZízení pro údr~bu sítí a komunikací 
8) slu~ební byty 
9) doplIková zaZízení obchodu a slu~eb související s dominantní funkcí 
10) zaZízení výroby, pokud nebudou narubeny hygienicko-veterinární pZedpisy 
 

nepZípustné: 
1) byty nad rámec slu~ebního charakteru 
2) plochy a objekty ob�anské vybavenosti 

 
 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

 

"  stavba výroby a sklado 3 max. 2 nadzemní podla~í (1. NP + podkroví) 
 

" objekty drobných doplIkových staveb budou doplIkem (samostatn� stojícím nebo 
pZistav�ným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostZedky 
(materiálové provedení, barevnost) 
 

" úroveI 1. NP  (úroveI ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a sou�asn� max. 0,60 m 
nad úrovní okolního upraveného terénu v míst� hlavního vstupu do objektu  

 
" minimáln� 20% celkové plochy musí být ozelen�no  
 
" vebkeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funk�ní 
plochy 
 
" pásmo hygienické ochrany nesmí pZekro�it hranice areálu 

 
" maximální výbka budovy  (atika / hZeben stZechy) 3 10 m od úrovn� okolního 
upraveného terénu   
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13. AU - zem�d�lské vaeobecné  
 
A - slou~í: 
plochy s pZeva~ující funkcí intenzivní zem�d�lské produkce  
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) zem�d�lsky vyu~ívané plochy pro rostlinnou i ~ivo�ibnou výrobu 
2) zeleI krajinná, liniová v�. prvko ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
3) ovocné sady 
4) komunikace p�bí, cyklistické  
5) ú�elové komunikace a zem�d�lské obslu~né a manipula�ní plochy 
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení 
7) informa�ní, propaga�ní a reklamní zaZízení 
8) nau�né stezky 

podmín�n� pZípustné: 
1) stavby a zaZízení zem�d�lské prvovýroby technologicky vázané na konkrétní 

zem�d�lsky obhospodaZovanou lokalitu nezbytné pro obhospodaZování 
zem�d�lské pody a pastevectví s podmínkou, ~e  
- nebudou mít charakter budov a jejich vým�ra (plocha) nepZesáhne 100 m2. 

- nebudou zdrojem rubivých a negativních vlivo 

2) ohrazení pozemko v pZípad� pastevního ohrazení pro farmové chovy 

3) plochy pro zalesn�ní s podmínkou vým�ry do 1 ha a návaznosti na stávající 
pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa. 

 
nepZípustné: 

1) stavby pro zem�d�lství:   
- stavba pro hospodáZská zvíZata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvíZata k 

chovu, výkrmu, práci a jiným hospodáZským ú�elom, 
- doprovodná stavba pro hospodáZská zvíZata, tj. stavba pro dosoubení a 

skladování sena a slámy, stavba pro skladování chlévské mrvy, hnoje, kejdy, 
mo�ovky a hnojovky, stavba  pro skladování tekutých odpado a stavba pro 
konzervaci a skladování silá~e a silá~ních beáv, 

- stavba pro posklizIovou úpravu a skladování produkto rostlinné výroby, 
- stavba pro skladování minerálních hnojiv, 
- stavba pro skladování pZípravko a prostZedko na ochranu rostlin, 
- pZíru�ní sklad, stavba, �ást stavby nebo odd�lená místnost ur�ená pro 

skladování pZípravko a prostZedko na ochranu rostlin  

2) stavby, zaZízení a jiná opatZení pro t�~bu nerosto, tj.: povrchové doly, lomy a 
pískovny, pozemky pro ukládání do�asn� nevyu~ívaných nerosto a odpado, 
kterými jsou výsypky, odvaly a kalibt�, dále pozemky rekultivací a stavby a 
technologická zaZízení pro t�~bu a související dopravní a technická infrastruktura. 

3) vebkeré ostatní �innosti, neuvedené jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné 
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14. NU - pYírodní vaeobecné  
 
A - slou~í: 
plochy s pZeva~ující pZírodní funkcí zahrnující mimo jiné zvlábt� chrán�né plochy, prvky ÚSES, 
apod.  
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) zeleI krajinná, liniová v�. prvko ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
2) ovocné sady 
3) komunikace p�bí, cyklistické  
4) ú�elové komunikace a zem�d�lské obslu~né a manipula�ní plochy 
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení 
6) nau�né stezky 

 
nepZípustné: 

1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné        
 
15. LU - lesní vaeobecné 
 
A - slou~í: 
plochy s pZeva~ujícím vyu~itím pro lesní produkci 
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa 
2) zeleI krajinná, liniová v�. prvko ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
3) ú�elové komunikace 
4) stavby nezbytné pro obhospodaZování a provoz ploch dané funkce  vyhovující 

definici pZípustných staveb v nezastav�ném území dle platného zákona  
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení 
 

nepZípustné: 
1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné        

 
16. WT - vodní a vodních toko  
 
A - slou~í: 
plochy, které se vymezují za ú�elem zajibt�ní podmínek pro nakládání s vodami, ochranu pZed 
jejich bkodlivými ú�inky a suchem, regulaci vodního re~imu území a pln�ní dalbích ú�elo 
stanovených právními pZedpisy upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany pZírody a 
krajiny 
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) pozemky vodních ploch, koryt vodních 
2) ostatní pozemky ur�ené pro pZeva~ující vodohospodáZské vyu~ití 
3) zeleI krajinná, liniová v�. prvko ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
4) ú�elové komunikace 
5) stavby nezbytné pro obhospodaZování a provoz ploch dané funkce 
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení 

 
nepZípustné: 

1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné        
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Hranice jednotlivých výbe uvedených funk�ních ploch jsou nejlépe patrné z výkresové 
�ásti 3 hlavního a koordina�ního  výkresu. 

 
Stavby, zaZízení a vyu~ití neuvedená v pZípustném nebo v nepZípustném vyu~ití 

posuzuje stavební úZad z hlediska konkrétních územních podmínek a v pZípad�, ~e neshledá 
záva~né stZety, které by umíst�ní po~adované aktivity bránily, jsou pova~ovány za pZípustné.  

 
 

7 vymezení veYejn� prosp�aných staveb, veYejn� prosp�aných opatYení, 
staveb a opatYení k zajiaeování obrany a bezpe�ností státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit 
 

Územním plánem je stanovena následující veZejn� prosp�bná stavba (zakresleno ve Výkresu 
veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací 3 �. A 2.4), pro kterou lze práva k 
pozemkom a stavbám vyvlastnit: 

 
 

OZNA
ENÍ   POPIS  ROZSAH   

                        

 

VT.1  

 
produktovod PodhoZany u Ronova - 
Kostelec u HeZmanova M�stce  
(dle ZÚR Pk PR01) 

 

v rozsahu koridoru   

CNZ.PR01 

 

 

8 vymezení veYejn� prosp�aných staveb a veYejných prostranství, pro které 
lze uplatnit pYedkupní právo, s uvedením v �í prosp�ch je pYedkupní právo 
zYizováno, parcelních �ísel pozemko, názvu k.ú. a pYípadn� dalaích údajo 
podle § 8 katastrálního zákona 

 
Územním plánem nejsou stanoveny veZejn� prosp�bná stavby ani veZejná prostranství, pro 
které lze uplatnit pZedkupní právo.  
 
 

9 stanovení kompenza�ních opatYení podle § 50 odst.6 stavebního zákona  
 
V územním plánu nejsou stanovena kompenza�ní opatZení. 
 
 

10 vymezení ploch a koridoro územních rezerv a stanovení mo~ného 
budoucího vyu~ití, v�etn� podmínek pro jeho prov�Yení  

 
 
a) v územním plánu jsou stanoveny následující plochy územní rezervy:  

 
R.1-V - pro > bydlení venkovské < na jihovýchodním okraji obce v návaznosti na JV okraj 

pZedchozí lokality Z1-V  
 
R.2-V.1 - pro > smíbené obytné venkovské < v ji~ní �ásti Vy~ic  

 
b) pZi vyu~ívání území je tZeba zajistit, aby nebyla zkomplikována mo~nost budoucího 

vyu~ití pZedm�tných ploch, napZ. budováním tras technické infrastruktury.  
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11 vymezení ploch a koridoro, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její 
poYízení a pYim�Yené lhoty pro vlo~ení dat o této studii do evidence územn� 
plánovací �innosti 
 

 
V územním plánu byla navr~ena plocha Z.1-V, její~ vyu~ití prov�Zí zpracování územní 

studie: 
 
Územní studie bude Zebit zejména:  
- základní �len�ní území na stavební parcely 
- koncepci veZejné dopravní a technické infrastruktury  
- vymezení veZejných prostor dle platné legislativy 
- velikost a typ staveb 
- maximální zastav�nost pozemko 

 
Jako lhota pro poZízení této územní studie, její schválení poZizovatelem a vlo~ení dat o této 

studii do evidence územn� plánovací �innosti je stanoven termín:   
 
- do 30. 6. 2028 

 

12 údaje o po�tu listo územního plánu a po�tu výkreso k n�mu pYipojené 
grafické �ásti 
 
 
Územní plán je zpracován digitální formou a tisky provedeny na barevném plotru jako     

1 list pro ka~dý následující výkres. 
 
 
A - Územní plán  
 
A1 textová �ást  &&&&&&&&&&&&&&&&&&& obsahuje 27 stran. 
 
A2 výkresová �ást 
 

A2.1 výkres základního �len�ní území   1 :  5 000 
A2.2 hlavní výkres 1 :  5 000 
A2.3 hlavní výkres 3 koncepce technické infrastruktury  1 :  5 000 
A2.4 výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací    1 :  5 000         

 
B2.1 koordina�ní výkres 1 :  5 000 

 
 

 
 
 

Zpracoval: A-PROJEKT Pardubice s.r.o  
              Ing. arch. Pavel Tománek 

 
 
 
 

 


