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A.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan obce fesi celé spravni tizemi obce Hostalovice. Zastavéné uzemi je vymezeno ke
dni 15.2.2024.

B. B.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Uzemni plan obce Hostalovice zohlediiuje republikové priority Gizemniho planovani, které jsou
stanoveny tak, aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel. Uzemni plan Hostalovice
vytvaii predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné¢ urbanistického, architektonického, pfirodniho a archeologického dédictvi.
Uzemni plan stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu
nezastavéného tuzemi.

Navrh uzemniho planu Hostalovice je v souladu s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje
Pardubického kraje.

Navrh tizemniho planu umoziuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim
uzemi obce. Navrzené plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a umoziuji rozvoj obce
v nékolikaletém cCasovém useku. Z pohledu zachovani krajinného razu pii vystavbé rodinnych domi
pti respektovani typického architektonického a hmotového uspotadani stavajici venkovské zastavby
by nemélo dochazet k poruseni tohoto razu.

V oblasti vyroby jsou vymezeny uzemni podminky pro rozvoj, v izemi se predpoklada vznik
pouze provozoven drobné a femesIné vyroby a sluzeb vyrobniho charakteru.

Pro ob¢anskou vybavenost nejsou vymezeny nové plochy, nebot’ stavajici obcanska vybavenost
je dostate¢nd a vzhledem k velikosti obce nelze predpokladat vétsi rozvoj této funkce. Vystavba
mensich komercnich objekti obCanské vybavenosti je piipustna v obytnych plochach.

Zaveérem lze konstatovat, Ze v obdobi do aktualizace uzemniho planu se neptedpoklada vyuziti
vSech navrzenych ploch pro zastavbu, ale nabidka rozvojovych aktivit umoznuje vystavbu v riznych
mistech obce.

V feSeném uzemi je evidovana kulturni nemovitad pamatka. V tizemi se nachdzeji i nckteré
historicky vyznamné stavby, prvky drobné architektury — napft. kiizky, Bozi muka, které se doporucuje
zachovat a dle potieby rekonstruovat, nebot’ jsou dokladem ptivodni lidové architektury.

Celé spravni tzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem
archeologického dédictvi. Na uzemi s archeologickymi nélezy maji stavebnici uloZenou oznamovaci
povinnost k zaméru stavebni ¢innosti.

Jihozapadni ¢ast feSeného uzemi se nachazi v CHKO Zelezné hory (komunikace IILtéidy
prochazejici Brezinkou).

V feSeném uUzemi se nenachdzeji chranéna izemi, pamatné stromy ani VKP. V uzemi dale
nejsou evidovany prechodné chranéné plochy, narodni parky, narodni piirodni rezervace, pfirodni
parky, pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, lokality vyskytu zvlasté chranénych druhii
rostlin a Zivocichl s narodnim vyznamem.

Jihovychodné tesené¢ho tizemi je vymezeno nadregionalni biocentrum Lichnice (NRBC.59),
které je propojeno s dalSimi biocentry regionalnim biokoridorem RBK.1328 LitoSice — Lichnice a
RBK.9906 Lichnice — Ledecka obora.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan obce feSi celé spravni Gzemi obce Hostalovice zahrnujici katastralni tzemi
Hostalovice a Biezinka u Host’alovic. V feSeném tizemi se nachazi obec Host'alovice a Bfezinka.

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze stdvajiciho charakteru sidla a jeho funkei. Pfi
navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
krajinafskou a rekreacni hodnotu uzemi. PoZaduje se zachovat charakter vesnické zastavby
odpovidajici architekturou RD — pfevazn¢ jednopodlazni zastavba s obytnym podkrovim.

Vymezeni zastavitelnvch ploch:

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 0,84 ha
Funkéni vyuziti: BV

Z1 Plocha se nachazi na vychodnim okraji obce Hos$talovice, podél silnice III. tFidy.
Lokalita bude napojena na silnici IIl. tfidy samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena
na stavajici fady vody, plynu (prodlouzenim STL plynovodu) a elektrické energie.
Podminka: respektovani ochranného pasma lesa a komunikace I11. tiidy
Rozloha plochy: 0,19 ha
Funkéni vyuziti: BV

7.2 Plocha se nachazi na jiznim okraji obce Hostalovice, podél mistni komunikace a cesty.
Lokalita bude napojena na mistni komunikaci — jeji Uprava a rozsifeni — samostatnymi
sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, plynu (prodlouzenim STL
plynovodu) a elektrické energie.
Podminka: respektovani ochranného pasma vedeni VN
Rozloha plochy: 1,00 ha
Funkéni vyuziti: BV

7.4 Plocha se nachazi na severnim okraji obce Bfezinka, podél silnice III. tfidy. Lokalita

bude napojena na silnici III. tfidy samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena na
stavajici fady vody, plynu (prodlouzenim STL plynovodu) a elektrické energie.

Podminka: zpracovani izemni studie a respektovani ochranného pasma komunikace II1.
tridy
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Rozloha plochy: 0,96 ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na jiznim okraji obce Bfezinka, podél silnice III. tfidy. Lokalita bude

napojena na silnici III. tfidy samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici
fady vody, plynu a elektrické energie.

7.6

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace III. tfidy, vrchniho vedeni VN a
ochranné pasmo lesa

Rozloha plochy: 0,21 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachézi na jiznim okraji obce Bfezinka, podél silnice III. tfidy. Lokalita bude
7.7 napojena na silnici IIl. tfidy samostatnymi sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici
fady vody, plynu a elektrické energie.

Podminka: respektovani ochranného pasma komunikace III. tfidy a regulativi CHKO.
Vyméra pozemku pro vystavbu rodinného domu musi byt alespoii 1100 m”. Koeficient
zastaveéni nesmi byt vyssi nez 0,4.

Rozloha plochy 0,67 ha
Funkéni vyuziti: PU

Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Host'alovic a je urena pro rozvoj:
7.8 1. Vefejnd prostranstvi a sidelni zelenl v okoli stavajiciho rybniku.

2. Détské hiiste a univerzalni hiisté pro micové hry.

3. Dopravni a technickd infrastruktura, ktera bude vytvaret zékladni technickou
vybavenost potfebnou pro vystavbu a uzivani rodinnych domt na navazujicich
plochach Z.9,7.10 a Z.11.

Rozhodovani o vyuziti této plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Rozloha plochy: 0,25 ha
Funkéni vyuziti: BV
z.9 Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Host'alovic a bude rozdélena na 2 pozemky
pro vystavbu rodinnych domt. Budouci zastavba bude napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu na plose Z.8 (PU). Rozhodovani o vyuziti této plochy je
podminéno zpracovanim uzemni studie.
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Rozloha plochy: 0,53 ha
Funk¢ni vyuziti: BV

Z.10 Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Host'alovic a bude rozdélena na 5 pozemku
pro vystavbu rodinnych domd. Budouci zastavba bude napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu na plose Z.8 (PU). Rozhodovani o vyuziti této plochy je
podminéno zpracovanim tizemni studie.
Rozloha plochy: 0,65 ha
Funk¢ni vyuziti: BV

Z11 Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Host'alovic a bude rozdélena na 4 pozemky
pro vystavbu rodinnych domid. Budouci zastavba bude napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu na plose Z.8 ( PU). Rozhodovani o vyuziti této plochy je
podmin€no zpracovanim tizemni studie.
Rozloha plochy: 0,31 ha
Funkéni vyuziti: BV

7.12
Plocha se nachazi na severozapadnim okraji Hostalovic. Budouci zastavba bude
napojena na dopravni a technickou infrastrukturu na plose Z.8 (PU).
Rozloha plochy: 0,06 ha
Funkéni vyuziti: OH

713
Plocha se nachazi na zapadnim okraji Hostalovic. Jednd se o plochu k rozsifeni
stavajiciho hrbitova.

V ramci uzemniho a stavebniho fizeni k jednotlivym zdmériim budou preferovana nebo piimo
vyzadovana takova architektonicka a technicka feseni staveb, ktera by omezila nebo pfimo vyloucila
jejich ptipadné nepfiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych a podzemnich vod a na odtokové
poméry dotcenych lokalit.

Vzhledem k tomu, Ze &ast uzemi se nachazi v CHKO Zelezné hory, je nutné zaméry v piedstihu
konzultovat na Spravé CHKO z divodu urcitych omezeni zastavby.

Plochy piestavby

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

Svystém sidelni zelené

V rozvojovych budou zachovany pokud mozno veskeré vzrostlé dieviny jako délici, ochranné a
krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych drevin. Zakladni kostrou sidelni zelené jsou
lesni plochy, plochy doprovodné zelené podél vodnich tok.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

D.1. Doprava

Doprava silni¢ni

Stavajici dopravni kostra silnic IILtfidy je zachovana. Nové lokality budou napojeny na
stavajici silnice II1. tfidy a mistni komunikace.
Pozaduje se respektovat ochranna pasma stavajici silnic II1.tfidy.

D.2. Vodni hospodarstvi

D.2.1. Zasobovani vodou

V novych rozvojovych lokalitach budou navrzeny zaokruhované zasobovaci fady.

Pro odbéry pozarniho zasahu je tieba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u
vodoteci, rybnikil a pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

V obci bude zachovan stavajici zptsob likvidace splaskovych a destovych vod.

Splaskové vody budou likvidovany individuelné pomoci jimek na vyvazeni, domovnich COV.
V obci Hostalovice predcisténé vody mohou byt zaustény do stavajici jednotné kanalizace, v obci
Btezinka v jizni ¢asti mohou byt predc¢isténé vody zatsténa do jednotné kanalizace. V severni casti
Btezinky je pouze destova kanalizace.

Destové vody z RD budou zasakovany na pozemcich RD. Destové vody z komunikaci budou
svedeny do stavajici destové nebo jednotné kanalizace, ktera je zatsténa do vodoteci.

V feseném Uzemi je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry na povrchu urbanizovaného tizemi
zustaly srovnatelné se stavem pted vystavbou.

D.3. Elektrorozvody

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé a
zvyseni ptikonu stavajicich odbérii je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic a rozvodt. Pfi umisténi
pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna energetickd zatizeni
CEZ a.s., véetné jejich ochrannych pasem.

D.4. Telekomunikace

Nové navrzené lokality je mozné pfipojit na stavajici kabelové telekomunikacni rozvody ¢i
vrchni vedenti.

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Nové rozvojové lokality budou piipojit na stavajici STL plynovodni fady jejich prodlouzenim.
Pozaduje se respektovat ochranna a bezpecnostni pasma STL plynovodt.

Pozaduje se respektovat stavajici ropovod a ptipravovanou stavbu ,,Produktovod Podhofany u
Ronova — Kostelec u Hefmanova Méstce®. Trasa produktovodu bude v soub€hu se stavajici trasou. Pro
uvedenou stavbu je vymezen koridor CNZ.1 pro navrh technické infrastruktury o §ifi 300 m.

D. 6. Nakladani s odpady

Zachovan bude stavajici zpisob nakladani s odpady.
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D.7. Obcanska vybavenost a vei‘ejnd prostranstvi
Vzhledem k velikosti obce nelze ocekavat rozvoj obcanské vybavenosti. Drobné stavby
obcanské vybavenosti spojené napt. s bydlenim lze situovat do ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.
Stavajici vetfejnd prostranstvi budou zachovéna a postupné upravovana dle dil¢ich projektt.
Nova vefejna prostranstvi budou feSena jako soucast zastavitelnych plocha v rozsahu daném
ptislusnymi vyhlaskami.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENL OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACIL, DOBYVANI NEROSTU A
PODOBNE

Neurbanizované izemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou
stanoveny regulativy pro vyuZziti izemi:

o Zemedélské vseobecné (AU) — plochy s prirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici
funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

e Lesni v§eobecné (LE) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové jsou v uzemi tvoreny ucelenym
lesnim komplexem v jizni Casti izemi a dale mensimi lesy roztrousenymi v zeméedé€lské casti
krajiny;

e  Piirodni vSeobecné (NU) — tvofené stavajici i navrhovanou ekologickou kostrou uzemi, zde
predstavovanou prvky systému ekologické stability krajiny regionalniho a lokalniho charakteru.
Jedna se o plochy, kde je jednoznacné nad vSechny ostatni zajmy postaven zajem ochrany pfirody
a krajiny;

e SmiSené nezastaveného uzemni v§eobecné (MU) - plochy s polyfunkénim vyuZzitim Gzemi, kde
zadna funkce neni vyrazné¢ dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodaiskym vyuzivanim. V tzemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména plochy niv vodnich
tokli v navaznosti na prvky systému ekologické stability krajiny. V feSeném uzemi jsou ve
smiSenych plochéach zastoupeny nésledujici funkce:

z — zemédélska — nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro zeméd¢€lskou produkci;
1 —lesni - nezbytn¢ nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci;

e  Vodni a vodohospodaiiské vieobecné (WU) - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny drobnymi

vodnimi toky a vodnimi plochami.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Reseného tzemi se dotykaji regionalni i lokalni prvky USES. Jihovychodné fe§eného uzemi je
vymezeno nadregiondlni biocentrum Lichnice (NRBC.59), které je propojeno s dal$imi biocentry
regionalnim biokoridorem RBK.1328 LitoSice — Lichnice a RBK.9906 Lichnice — Ledecka obora. Na
tomto-RBK.1328 je vloZeno lokalni LBC.

Pievazna ¢ast prvkt USES je funkéni. Realizace prvkia USES se piedpoklada v souvislosti s
komplexnimi pozemkovymi Gpravami po vyfeseni majetkovych vztaht k pidé.
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Prostupnost Krajiny
Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji tak
prichodnost fesen¢ho uzemi, jsou vymezeny v krajiné. Pro Gc¢el dopravni prostupnosti turistického a
rekreacniho charakteru — znaCené pési turistické trasy a znacené cyklotrasy — bude nadale vyuzivana
sit pozemnich komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet jak v irovni vymezenych
usekll mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni v izemi narusena. Podél vodnich tokd jsou zachovany nezastavitelné
pasy o §ifi min. 6 m.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném uzemi neni stanoveno zaplavové tizemi a k povodnim v Gizemi nedochazi.

Rekreace a sport
Rekreacni vyuziti krajiny je v uizemnim planu navrhovano jako kratkodobé zejména pro trvale
bydlici obyvatele. Rekrea¢ni objekty individalniho charakteru nebudou nové zakladany.

Plochy pro dobvyvani nerostu, prirodni lazenské zdroje

V feSeném uzemi se pozaduje respektovat poddolovana tizemi a dilni dila. Chranéna Loziskova
uzemi, sesuvna Uzemi, prirodni lazeniské zdroje v izemi nejsou vymezena.

Pozadavky na useku ochrany obyvatelstva

Resené izemi neni ohroZzeno moznym priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni. Pro
potfeby zén havarijniho planovani neni nutné vymezovat zvlastni plochy. Ukryti obyvatelstva
v disledku mimotadné udalosti je rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva, ktery je soucasti
Rozpracovani krizového planu Pardubického kraje. Stalé ukryty na izemi obce nejsou, improvizované
jsou pIné v kompetenci OU Hogtalovice. Evakuace — v ptipadé mimotadnych udalosti, které ohrozuji
uzemi obce, by se jednalo pouze o docasné vymisténi obyvatelstva z ohrozené oblasti. V ptipadé
evakuace je mozné jako misto pro shromazdovani vyuzit plochy u sportovniho arealu a obecniho
ufadu. Nouzové ubytovani je mozné v budové pohostinstvi ve sportovnim aredlu. Material
humanitarni pomoci v ptipadé¢ vzniku zavazné mimoradné udalosti by byl realizovan v soucinnosti
s MS CCK a byl by uskladnén v objektu obecniho titadu nebo pohostinstvi. V téchto objektech by byl
uskladnén i material CO.

Na tizemi obce se nenachazeji objekty uskladiiujici nebezpecné latky ani zatizeni, u kterych by
byla nutna ochrana pifed vlivy nebezpeénych latek. Na Gzemi obce nejsou vymezeny prostory uréené
k dekontaminaci. Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinki kontaminace, vzniklych pii mimofadnych udélostech je mozné pouzit plochy
sportovniho arealu. Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii je feSeno v Planu nouzového
preziti obyvatelstva.

Nouzové zasobeni vodou pro piimou spotifebu bude feseno v kombinaci s dodavkami balené
vody.
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F.

PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

a) BV —bvdleni venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domt, vyjime¢né bytovych domt, pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni
venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené

plose

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- bydleni vrodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného doméaciho
zvitectva, garaze jednotlivé

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejnd prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni

- détska htiste, vetejna zelen
- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

Podminéné piipustné:

- u ploch bydleni v rodinnych domech, které mohou byt dotceny hlukem, bude v izemnim, resp.
stavebnim fizeni prokazano, Ze nebudou piekroceny hygienické limity hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Prostorové usporadani:

- vySkova regulace zastavby — omezena vysSkou okolni zastavby

- koeficient zastavéni pozemkd — max. 30%
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b) OV — obéanské vybaveni verejné

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici zejména pro

vetejnou spravu, vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu. Plochy ob¢anského vybaveni
musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné.

c) OS

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obcanskou vybavenost

Piipustné vyuziti:

- stavby a zatizeni pro vefejnou spravu, télovychovu a sport, zdravotni sluzby, socialni sluzby,
vzdélavani, kulturu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast arealli obCanské vybavenosti, zelen veifejna a
ochranna

- sluzebni byty spravci a majitelll zatizeni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usporadani:

- vy$kova regulace zastavby — omezena vyskou okolni zastavby

- koeficient zastavéni pozemkl — max. 50 %

— obcanské vybaveni — sport

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro télovychovu a sport

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu tzemi

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravci a majiteli zafizeni

Nepiipustné vyuziti:

- stavby rodinnych domti, bytovych domt
- stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usporadani:

- vyskova regulace zastavby — omezena vyskou okolni zastavby
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d) VL - vyroba lehka

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu, skladovani

- spravni objekty, Cerpaci stanice pohonnych hmot, sklady, sbérné separacni dvory

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravci a majiteli zafizeni

Neptipustné:

- stavby rodinnych domd, bytovych domd, rodinné rekreace

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum

- stavby t€zkého prumyslu, zemédélské vyroby

Prostorové usporadani:

- vyskova regulace zastavby — omezena vyskou okolni zastavby

- koeficient zastavéni pozemki — 50% (zastavéna plocha v¢. zpevnénych ploch)

e) VZ - vyroba zemédélsky a lesnicka

koni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu se zaméfenim na chov

Hlavni vyuziti:

- zemé&dé@lska vyroba se zaméfenim na chov koni

Ptipustné:

- stavby pro ustdjeni zvirat, skladovani sena a slamy, zeméd¢lské techniky

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravcl a majitell zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky

Nepfipustné:

- stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojlvky, stavby pro
skladovani tekutych odpadi a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav,

- stavby rodinnych domt, bytovych domd, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni ¢innosti

plochy

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, pro obchodni prode;j

Prostorové usporadani:

- vyskova regulace zastavby — omezena vyskou okolni zastavby

- koeficient zastavéni pozemkd — 40%
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f) PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
- vefejné pripustné zpevneéné i nezpevnéné plochy

Piipustné vyuziti:

- namésti, vodni plochy, vetejna zelen, parkové upravy,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- prvky drobné architektury a mobiliaie pro relaxaci,

- zafizeni pro dopravu v klidu (parkoviste), chodniky,

- stavby technické a dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

o) DS — doprava silni¢ni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, v€etné dopravy v klidu a
vybranych vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- stavby pro silni¢ni dopravu

Pfipustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusl véetné piistieskt
- zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technicka infrastruktura

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné, informacni zafizeni — reklamni tabule

h) AU- zemédélské v§eobecné

zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro zeméd¢lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- obhospodarovani zemédélského ptidniho fondu

Piipustné vyuziti:

- zemédelské obhospodatovani, stavby pro skladovani krmiv, stavby pro doCasny chov zvitat —
napf. salase, oplocené vybéhy zvitat, oplocené pastviny a sady

- liniov¢ a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromotadi apod.)
kromé zalesnéni jen dle USES

- stavby a zafizeni technické vybavenosti, stavby souvisejici dopravni infrastruktury
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Nepiipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- skladky odpadt
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

Podminéné€ pfipustné:

-zemédélské ucelové komunikace v ramci KPU

-zalesnéni pozemkil za podminky nenaruseni vefejnych zajmu

ch) NU- prirodni v§eobecné

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. z6n¢ chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich

zvlasté chranénych tizemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjimecné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- ochrana pfirodniho prostiedi

Pfipustné vyuziti:

- zeméd¢€lské obhospodarovani

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromotadi apod.)
jen dle USES

- lesni plochy, moktady, vodni plochy, raseliniste

Nepfipustné vyuziti:

- vesker¢ stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

Podminéné pfipustné:

- zemeédelské ucelové komunikace v ramci komplexnich pozemkovych uprav

- vetejnd dopravni a technickd infrastruktura za podminky nalezeni technického feSeni, které
nenarusi ekologickou stabilitu

- tézba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostorti, po ukonceni tézby bude
provedena rekultivace vytézenych ploch

i) LU- lesni v§eobecné

zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho

hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- zajisténi podminek pro vyuziti pozemka pro les a jeho udrzbu

Pfipustné vyuziti:

- lesni plochy
- stavby a zafizeni lesniho hospodatstvi
- stavby a zafizeni technické a dopravni vybavenosti souvisejici s lesnim hospodatstvim

Nepfipustné vyuziti:
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- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s piipustnym vyuzitim
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Podminéné piipustné:

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze pfevazi ekonomika realizace stavby nad
ochranou lesa

- tézba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostorti, po ukonceni tézby bude
provedena rekultivace vytézenych ploch

i) MU — smiSené nezastavéného vizemi

zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédé€lského ptidniho fondu,
pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokli bez rozliSeni pievazujiciho zptisobu vyuziti,
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystéml a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni vyuziti:

- ochrana stavajicich ptirodnich ploch

- krajinafské, zemédelské a lesni vyuziti

- liniova vysadba, vysadba remizl, stromové a kefové zelené¢ vhodnych prirozenych druhi
dievin

Piipustné vyuziti:

- lesni plochy, stavby a zatfizeni lesniho hospodaistvi, stavby a zafizeni technické vybavenosti
souvisejici s lesnim hospodaistvim

- zem&delské obhospodafovani, liniove a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(remizky, meze, stromotadi apod.) jen dle USES

- vodni plochy a toky, pozemky ur¢ené pro vodohospodarské vyuziti
- stavby dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s piipustnym vyuzitim
- skladky odpadu
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Podminéné pfipustné:

- zemé&délské ucelové komunikace v ramci KPU

k) WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti

Hlavni vyuziti:
- vodohospodaiské vyuziti

Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodarské vyuziti
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- vodohospodaftské stavby, dalsi stavby souvisejici s hlavnim vyuziti izemi

- liniové a plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.)
jen dle USES

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pripustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné:

- stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky nalezeni technického fesSeni, které
nenarusi ekologickou stabilitu

1) OH — Obc¢anské vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti:
Plochy vetejnych a vyhrazenych pohiebist’; vefejna prostranstvi; zelen.

Pfipustné vyuziti:

- Souvisejici stavby a zafizeni, které jsou pottebné k provozu hibitova.

Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d&je, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou narusSovat pietni charakter mista, pfipadn¢ které
mohou takové disledky vyvolat druhotné.

V urbanizovaném uzemi lze umistovat stavby nebo provadét jejich zmény a zmény jejich
vyuziti, pokud je jejich funkce v souladu s podminkami vyuziti ploch.

Uzemi feSené tzemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro né€z jsou stanovena
pripustna vyuziti a nepfipustna vyuziti, piipadné podminéné piipustné vyuziti.

Stavby a Cinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuZzitim a jsou definovany jako pfipustné
vyuziti, lze vuzemi umistovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi piedpisy a pravnimi
rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s planem funk¢niho vyuziti plochy, ve které
lezi, mohou byt provadény pouze udrzovaci prace. Jakékoli stavebni upravy ¢i stavebni zmény
stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbe, pristavbé, mohou byt provadény pouze tehdy, pokud
se v konkrétnim pripadé neomezi funkeni vyuziti navazujicich tizemi, nedojde k zdsadnimu navyseni
objemu a kapacity stavby a jeji funkce, a pokud nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu. V opa¢ném ptipad¢ jde o stavbu neptipustnou. Vzhledem k tomu, Ze Cast izemi se
nachazi v CHKO Zelezné hory, je nutné zaméry v predstihu konzultovat na Spravé CHKO z diivodu
urcitych omezeni zastavby.

Pti umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuzitelnost navazujicich uzemi, jejich moznosti
napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feseni.

Pro umistovani staveb v ochranném pasmu lesa plati tyto podminky, pokud z projednani
konkrétni stavby nevyplynou jiné pozadavky:

- v prostoru do vzdalenosti 25m od hranice lesa lze umistovat pouze oploceni a technickou
infrastrukturu

- stavby nadzemni Ize realizovat v minimalni vzdalenosti 25 m od hranice lesa
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G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci uzemniho planu jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlasténi
(pro uplatnéni vécného bfemene)

Veiejné prospésné stavby technické infrastruktury:

VT.1 — koridor pro vystavbu produktovodu Podhotany u Ronova — Kostelec u Hefmanova
Méstce.

K zajistovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatieni. Plochy pro
asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V ramci uzemniho planu nejsou vymezeny zadné vetejné prospesné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Rozhodovani o vyuziti uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie na nasledujicich plochach:

oznaceni lhtita pro
uzemni plochy podminky pro zpracovani izemni studie pofizeni
studie uzemni studie

« Uzemni studie musi fesit parcelaci pozemkd a
umisténi vjezdd na pozemky s ohledem na potiebu
US.1 7.4 zachovani vyhovujicich rozhledovych poméra 31.12.2028
v uzemi a dostatecné vzdalenosti od kiizovatky
silnic 111/33742 a 111/33744.

« Uzemni studie musi fesit navrh novych, ptipadné i

78,79, upravy stavajicich mistnich komunikaci tak, aby byl
Z.10aZ.11 | zajistén vyhovujici dopravni pfistup pro celou
lokalitu.

Us.2 31.12.2028

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

J. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

V izemnim planu neni stanovena etapizace.

K. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
V izemnim planu nejsou stanovena kompenzacéni opatieni.
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L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Hostalovice se sklada z nasledujicich samostatnych ¢asti:

Cast
uzemniho | oznaceni | nazev mefitko
planu
textova Al Textova Cast -
A2 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Jednotlivé grafické &asti tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétsiho formatu. Udaj o poétu
list textové Casti je uveden v zapati této strany.
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