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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Hefmanlv Méstec vychazi z § 107 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon. V § 106 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel
Uzemniho planu predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani zemniho planu
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Uzemni plan Hefmantv Méstec nabyl G&innosti dne 21. 10. 2013. Zména &. 1 UP
Hefmandv Méstec nabyla uc¢innosti dne 1. 5. 2020, zména &. 2 UP Hefman(v Méstec nabyla
ucinnosti dne 24. 3. 2021, zména ¢&. 3 UP Hefmaniv Méstec nabyla ug¢innosti 28. 6. 2023.
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Hefmaniv Méstec byly schvaleny zastupitelstvem
mésta v roce 2017 a 2022.

Zpréava o uplathovani uzemniho planu Hefman(v Méstec 2026 v€etné zadani zmény
€. 4 bude projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a nasledné bude predlozena
zastupitelstvu mésta ke schvaleni.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych a transformaénich ploch

Pfehled vyuziti navrhovych ploch v %:

Oznaceni | Funké&ni vyuziti lokality Rozsah Vyuziti lokality
lokality lokality vha |v %
Z.11 Bl — bydleni individualni 0 0,77
Z2.1.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,21
Z.1.3 Bl — bydleni individalni 0 0,71
214 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,17
221 BH — bydleni hromadné 0 0,27
222 BH — bydleni hromadné 80 1,53
2.2.3 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,33
Z.3.1 Bl — bydleni individualni 0 2,41
2.3.2 Bl — bydleni individualni 0 1,18
Z.3.3 Bl — bydleni individualni 0 0,07
234 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,12
Z.4 Bl — bydleni individualni 0 8,97
Z5 Bl — bydleni individualni 0 0,92
Z.6.1 Bl — bydleni individualni 0 1,75
2.6.2 Bl — bydleni individualni 0 0,69
2.6.4 Bl — bydleni individualni 0 0,71
Z2.6.5 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,49
2.7 Bl — bydleni individualni 0 0,88
Z8.1 Bl — bydleni individualni 0 0,71
.82 Bl — bydleni individualni 0 0,56




Z.8.3 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 50 0,73
Z9.1 Bl — bydleni individualni 0,24
2.9.2 Bl — bydleni individualni 0,51
Z.14 SV — smiSené obytné vS§eobecné 0,14
Z.15 SV — smiSené obytné vieobecné 100 0,14
Z.16.1 SV — smiSené obytné vieobecné 40 0,22
2.16.2 SV — smiSené obytné vS§eobecné 0 0,23
Z.19.1 SM — smiSené obytné méstské 0 1,56
Z.19.2 Bl — bydleni individualni 0 0,18
Z.20 Bl — bydleni individualni 0 0,39
72211 SM — smiSené obytné méstské 0 1,95
2.21.2 PU — vefejna prostranstvi 0 0,42
Z.21.3 SM — smiSené obytné méstske 0 2,65
2.21.4 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,39
2221 Bl — bydleni individualni 0 0,89
2.22.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,11
2.22.3 Bl — bydleni individualni 0 1,40
2.22.4 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,12
2.22.5 Bl — bydleni individualni 0 0,49
Z2.23 OK — ob&anské vybaveni komercni 0 2,37
Z.25.1 SM — smiSené obytné méstske 0 0,57
Z2.25.2 OX — ob&anské vybaveni jiné 0 0,56
Z2.25.3 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,18
2.25.4 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,14
Z2.26 SV — smiSené obytné venkovské 0 2,87
.27 OK — obc¢anské vybaveni komercni 0 2,73
Z.28 SV — smiSené obytné venkovské 100 0,18
Z.29.1 SM — smiSené obytné méstskeé 0 0,79
2.29.2 SM — smiSené obytné méstské 0 0,81
2.29.3 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,32
Z31.1 OV — obCanské vybaveni vefejné 0 5,09
Z.31.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,27
Z.33 OS - ob&anské vybaveni sport 0 0,12
2.34 RI — rekreace individualni 0 0,77
2.35.1 VL — vyroba lehka 0 0,64
2.35.2 OX — ob&anské vybaveni jiné 0 0,75




2.36.1 VL — vyroba lehkéa 0 3,50
Z2.36.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,50
Z.36.3 VL — vyroba lehka 0 1,94
Z2.37 VD - vyroba drobna a sluzby 0 1,13
Z.39 VL — vyroba lehka 0 2,31
Z41.1 DS — doprava silni¢ni 0 0,55
2.41.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,05
2.42 DS — doprava silni¢ni 0 0,48
2.43.1 DS — doprava silni¢ni 0 0,41
2.43.2 VD — vyroba drobna a sluzby 0 0,35
2441 DS — doprava silni¢ni 0 0,16
2.44.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,08
Z.45 DS — doprava silni¢ni 0 0,48
Z.46 DS — doprava silni¢ni 0 0,12
2.47 DS — doprava silni¢ni 0 1,22
Z2.49.1 DS — doprava silni¢ni 0 8,27
Z2.49.2 DS — doprava silni¢ni 0 3,49
Z.49.3 DS — doprava silni¢ni 0 12,42
2494 DS — doprava silni¢ni 0 2,04
Z.49.5 DS — doprava silni¢ni 0 3,07
Z.49.6 DS — doprava silni¢ni 0 11,01
Z.50.3 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,84
Z.51 DS — doprava silni¢ni 0 0,07
2521 DS — doprava silni¢ni 0 1,16
2.52.2 DS — doprava silni¢ni 0 0,01
Z.53 SV — smiSené obytné venkovské 0 0,14
Z2.55.1 SV — smiSené obytné venkovské 0 0,17
Z.55.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,02
Z.56 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,19
Z.57 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,01
Z2.58.1 VD — vyroba drobna a sluzby 0 0,32
Z.58.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 2,71
Z.59 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,02
Z2.60 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 1,41
Z.61 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,04
2.62 TO — nakladani s odpady 100 0,21




Z.63.1 TO — nakladani s odpady 0 0,16
Z2.63.2 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,15
2.64 ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy |0 0,11
Z.65 Bl — bydleni individualni 0 0,22
Z.66 Bl — bydleni individualni 0 0,67
Z.67 Bl — bydleni individualni 0 0,95
Z2.68 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,24
Z.69 SV — smiSené obytné venkovské 0 0,35
2.70 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,54
Z.71 SV — smiSené obytné venkovské 50 0,31
2.72 RI — rekreace individualni 0 0,32
Z.73 SV — smiSené obytné venkovské 0 0,12
Z.74 SV — smiSené obytné venkovské 0 0,33
275 PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0 0,09
Z.76 DS — doprava silni¢ni 0 0,15
277 DS — doprava silni¢ni 0 0,15
2.78 Bl — bydleni individualni 0 0,34
Z.79 OS — obc¢anské vybaveni - sport 0 1,57
Z.80 SV — smiSené obytné venkovské 0 0,12
Pfehled vyuziti transformacnich ploch v %:

Oznaceni | Funkéni vyuZiti lokality Rozsah lokality | Vyuziti
lokality v ha lokality v %
P.1 BI- bydleni individulni 0 1,03
P.2 SM — smiSené obytné méstské 0 1,08
P.3 DS — doprava silniéni 0 0,14
P.7 VD — vyroba drobnd a sluzby 0 0,79
P.10 PU — vefejna prostranstvi vdeobecna 0 0,04
P.11 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 100 0,32
P.12 OX — obCanské vybaveni jiné 3,66
P.13 OX — ob&anské vybaveni jiné 0,44
P.14 BH — bydleni hromadné 0,06
P.15 SM — smiSené obytné méstské 0,29
P.16 Bl — bydleni individualni 10 0,80
P.17 OV — obcanské vybaveni vefejné 0 0,16




Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v jedné z navrhovych lokalit byly realizovany novostavby
rodinného bydleni a vyuzito bylo nékolik ploch pro vesnické bydleni. Rozsah navrhovych
lokalit pro bydleni je dostateCny, ve mésté i mistnich Castech je poptavka po stavebnich
pozemich, ktera nicméné ztroskotdva na faktu, ze vétSina navrhovych ploch je velkého
rozsahu, podminéna zpracovanim uzemnich studii, které prozatim zpracovany nebyly, coz je
divodem, pro¢ nemohou byt navrhové plochy vyuzity v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci.

V Uzemnim planu nebyla vymezena plocha Gzemni rezervy.

Uzemni plan stanovil povinnost zpracovat tzemni studii pro navrhové lokality:

- lokalita U Travni cesty (plochy Z.4, Z.5, 2.19.1, Z2.19.2, Z.20, Z.50.3, Z.60, Z.64, Z.66,
Z.67,K.66 a K.67),

- sever mésta mezi stavajici zastavbou a navrzenym obchvatem 1/17 od ulice
Havlickovy po zelezni¢ni trat (plochy Z2.1.1, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z.7, Z.8.1, Z.8.2,
Z2.8.3,2.22.1 (Cast), 2.22.2, 2.22.3 (Cast), 2.22.4,2.22.5, 2.23, Z.25.1, 2.25.2, Z.25.3,
2.25.4, 2.29.1, 2.29.2, 2.29.3, 2.31.1, 2.31.2, Z.37, Z.43.1, Z.43.2, Z.44.1, Z.44.2,
2.45,7.46, 2.58.1, Z2.58.2, Z.78 a K.63) — Ize rozdélit do vice studii,

- severozapad mésta mezi silnici Il. tfidy a ulici K Nakli (plochy Z2.36.1, 2.36.2, Z.36.3 a
Z2.42),

- sever Choténic — plocha Z.26,

- volnd prostranstvi v Havlickové ulici — plocha P.2,

- zapad mésta mezi silnicemi ve sméru na Caslav a Dolni Raskovice (plochy Z.21.1,
Z2.21.2,2.21.3 aZ.21.4).

Lhuta pro pofizeni vySe uvedenych tzemnich studii (véetné vlozeni dat do evidence uzemné
planovaci €innosti) se stanovuje do 31. 12. 2027.

V roce 2023 byla pofizena Uzemni studie lokalit Z21.1, Z21.2, Z21.3 Hefmaniv Méstec,
nékteré uzemni studie se v souCasné dobé zpracovavaji a jesté nebyly pofizovatel
predlozeny k vyhodnoceni jejich vyuZitelnosti a data o nich tedy nebyla vloZena do
Néarodniho geoportalu tzemniho planovani.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Hefmaniiv Méstec potfeba zapracovani platného Planu
mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

V souéasné dobé je platna PUR CR po Zméné &. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l. 75b), ve které se projevuje
aktualné problém s ohrozenim suchem, specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, specifickou oblast
SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie, do téchto oblasti spada i spravni Uzemi Hefmanova Méstce. V ramci uzemné
planovaci éinnosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadd sucha na tzemi CR a
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie.

Z dané PUR pro Hefmandv Méstec nevyplyvaji Zadné nové dkoly.



V sougasné dobé je platna Zména &. 1a Uzemniho rozvojového planu. Z této dokumentace
pro Hefmanuv Méstec nevyplyvaji zadné nové ukoly.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje v Uplném znéni po vydani aktualizaci
€. 1, 2, 3 a 4 vyplyva nésledujici:

- priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- zasady pro planovani zmén vuzemi a rozhodovani o nich pro krajinu
lesozemédélskou (dle ¢l. 131 ZUR),

- Hefmanlv Méstec je povazovan dle kategorii center osidleni kraje za lokalni centrum
osidleni,

- cilové kvality krajiny 02 Chrudimsko - Vysokomytsko,

- nutnost respektovat &l. 108 b) ZUR Pk s ohledem zéaplavové Gzemi Podolského
potoka.

Uzemi obce je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, a rozvojove oblasti mezinarodniho a
republikového vyznamu OB4 Hradec Kralové - Pardubice (dle PUR CR).

Ze ZUR Pk vyplyva existence nasledujicich ploch a koridord:
- funkéni regionalni biocentrum 911 Palac,
- regiondlni biokoridor 1345 Palac — Hrbokov,
- D64 - koridor pfelozky silnice 1/17 Hefmanuv Méstec - obchvat,
- U 67 —regionalni biokoridor 9904 Cerhov - Palac,
- Silnice 1/17 patfi mezi civiliza¢ni hodnoty kraje.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci . 4 ZUR vymezeny.

d) vyhodnoceni vlivi uplathnovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
véetné potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni UP Hefman(v Mé&stec na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve
vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrZitelny
rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
Uzemniho planu

Vzhledem k podnétiim vlastniki ke zméné Uzemniho planu pfedanym pofizovateli
méstem Hefmanuv Méstec bylo rozhodnuto, Ze vyvstala potfeba pofizeni zmény uzemniho
planu a Ze obsahem tohoto navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Hefmanlv Méstec
bude zadani zmény &. 4.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu tzemniho planu

Méstem Hefmanuv Méstec bylo do rukou pofizovatele doruc¢eno celkem d&trnact
podnétd na zménu uzemniho planu:



1) zadost vlastnika pozemku p. €. st. 1879 a p. €. 582/14 v k. 4. HefmanUtv Méstec o zménu
funkéniho vyuziti pozemku z transformacni plochy P.10 uréené pro funkéni vyuziti VP
vefejna prostranstvi na plochu RI — rekreace individualni.

Posouzeni pofizovatele: v KN je objekt viozen jako objekt individualni rekreace. Pozemky
jsou v rukou soukromého vlastnika, neni pfedpoklad pro jejich odprodej méstu Hefmanuv
Méstec a vytvoreni plochy vefejného prostranstvi v souladu s plvodni vizi méstského
architekta. Jedna se tudiz o nesoulad skute¢ného stavu a uzemné planovaci dokumentace,
ktery je vhodné zménou &. 4 UP Hefmantlv Méstec narovnat.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou Uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

2) zadost vlastnika pozemku p. €. 551/6 v k. u. Choténice o zménu funkéniho vyuziti z plochy
PU — vefejna prostranstvi na SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

Posouzeni pofizovatele: Jedna o se pozemek lezici na vysoce chranénych padach, nicméné
jeho obhospodafovani neni vzhledem ke skuteCnému vyuzZivani jako predzahradky
rodinného domu mozné. Pozemek je v rukou soukromého vlastnika, kterému ho mésto
Hefmanuv Méstec odprodalo, je oploceny a jeho vyuziti jako plochy vefejného prostranstvi
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci neni mozné. Jedna se tudiz o nesoulad
skuteéného stavu a Uzemné planovaci dokumentace, ktery je vhodné zménou &. 4 UP
Hefmanuv Méstec narovnat.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou Uzemniho planu HefmanGv
Méstec.

3) Zadost vlastnika pozemku p. €. 457/11 v k. u. Choténice o zménu funkéniho vyuziti z ploch
AU — zemédélské vSeobecné na SV - plochy smiSsené obytné — venkovské (stejny
pozadavek vlastnika obsahovala i Zadost &. 5).

Posouzeni pofizovatele: Pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi obce. Jeho zafazeni do
zastavitelnych ploch by vyZzadovalo zaradit do zastavitelnych ploch i pozemky mezi nim a
zastavénym uzemim. Vymezeni nové zastavitelné plochy neni s ohledem na dostatek
zastavitelnych ploch v Choténicich odlvodnitelné, protoZze nevyvstala potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch. PoZadavek vlastnika je uplatiiovani opakované, v predchozich
projednanich nebyl doporucen k provéfeni. Jeho vymezeni neni vhodné s ohledem na
krajinny raz, doSlo by k nevhodnému rozristani do volné krajiny. Dle nazoru pofizovatele
neni vhodné pro provéreni zménou &. 4 UP Hefmaniiv Méstec.

Vyhodnoceni podnétu urenym zastupitelem: Provéfit zménou Uuzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

4) zadost vlastnika pozemk p. €. 163/8 a 171/2 v k. 0. Choténice o zménu funkéniho vyuziti
z ploch AU — zemédélské vSeobecné na SV — plochy smiSené obytné — venkovské (stejny
poZadavek vlastnika obsahovala i Zadost €. 9 a 11).

Posouzeni pofizovatele: Pozemky lezi na vysoce chranénych plidach. V Choténicich tzemni
plan vymezil dostatek zastavitelnych ploch, které nebyly do dneSniho dne vyuzity, nebyla
prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pozemek p. €. 163/8 v k. Q.
Choténice nenavazuje na zastavéné uzemi. Pozemek p. €. 171/2 v k. u. Choténice neni
mozné dopravné napojit. Jejich zafazeni do zastavitelnych ploch by tudiz vyzadovalo i
zarazeni okolnich pozemku, coz neni s ohledem na neprokazanou potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch mozné. Dle nazoru pofizovatele neni vhodné pro provéfeni zménou €. 4
UP Hefman(iv Méstec.



Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

5) viz bod 3)

6) zadost vlastnika pozemku p. €. 856/7 v k. (. Hefmanuv Méstec o zménu funk&niho vyuziti
z ploch RZ — rekreace — zahradkarské osady na RI — rekreace individualni nebo Bl — bydleni
individudlni.

Posouzeni pofizovatele: V plochach zahradkarskych osad jsou Uzemnim planem povoleny
stavby zahradnich domkd o maximalni zastavéné plose 25 m?, stavba samotna souvisi
vyhradné se zahradkafenim, neni vhodné Uzemi zastavovat objekty rekreace o zastavéné
ploSe 50 m?, ktomu Uzemni plan vymezil plochy funkéniho vyuziti RI. Bydleni v tomto
funkénim vyuziti s ohledem na stav uzemi (Sifka vefejnych prostranstvi atp.) neni vhodné.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

7) zadost o zménu trasace zastavitelné plochy Z.6.5 uréené pro funkéni vyuZziti PU — vefejna
prostranstvi a o zménu rozsahu navrhovych lokalit Z.6.1 (pro funkéni vyuziti Bl — bydleni
individualni), Z.35.2 (OX — obc&anské vybaveni jiné) a Z.35.1 (funkéni vyuziti VL — vyroba
lehka) dle potfeb zadatele.

Posouzeni pofizovatele: Z poskytnutého grafického podkladu neni mozné ziskat predstavu o
konkrétnich dopadech pfedlozeného feseni. Vhodnost a proveditelnost zaméru bude Ukolem
odborného posouzeni projektanta v ramci zpracovani zmény UP Hefmanuv Méstec.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

8) zadost vlastnika pozemku p. €. 1745/1 v k. U. Hefmanlv Méstec o zménu funkéniho
vyuziti z ploch RZ — rekreace — zahradkarské osady na Bl — bydleni individualni.

Posouzeni pofizovatele: V plochach zahradkarskych osad jsou uzemnim planem povoleny
stavby zahradnich domkd o maximalni zastavéné ploSe 25 m?, stavba samotna souvisi
vyhradné se zahradkafenim, neni vhodné Uzemi zastavovat objekty rekreace o zastavéné
plose 50 m?, ktomu Uzemni plan vymezil plochy funkéniho vyuziti RI. Bydleni v tomto
funk&nim vyuziti s ohledem na stav uzemi (Sitka vefejnych prostranstvi atp.) neni vhodné.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

9) viz bod 4)

10) zadost vlastnika pozemku p. €. 260/13 v k. 0. Choténice o zménu funkéniho vyuziti
z plochy MU — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné na SV — plochy smiSené obytné —
venkovské.

Posouzeni pofizovatele: Lezi na vysoce chranénych pldach. Pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi obce. Jeho zafazeni do zastavitelnych ploch by vyzadovalo zaradit do
zastavitelnych ploch i pozemky mezi nim a zastavénym Uzemim. Vymezeni nové
zastavitelné plochy neni sohledem na dostatek zastavitelnych ploch v Choténicich
odlvodnitelné, protoze nevyvstala potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

11) viz bod 4)

12) zadost vlastnika pozemku p. €. st. 2564 a p. €. 1736/1 v k. 4. Hefman(v Méstec o zménu
funkéniho vyuZiti z ploch RZ — rekreace — zahradkarské osady na Bl — bydleni individualni.

Posouzeni pofizovatele: V plochach zahradkaiskych osad jsou uzemnim planem povoleny
stavby zahradnich domkd o maximalni zastavéné plose 25 m?, stavba samotna souvisi
vyhradné se zahradkarenim, neni vhodné uzemi zastavovat objekty rekreace o zastavéné
plose 50 m?, ktomu Uzemni plan vymezil plochy funkéniho vyuziti RI. Bydleni v tomto
funkénim vyuziti s ohledem na stav uzemi (Sifka vefejnych prostranstvi atp.) neni vhodné.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou Uzemniho planu Hefmanav
Méstec.

13) Zadost vlastnika pozemku p. €. 711/7, 709/2, 715/11, 715/3, 713/1, 2144, 701/4, 711/2,
701/6, 701/5, 715/10, 715/7, 715/8, 715/9, 719, 715/5, 715/4, 716, 715/6 v k. U. Hefmanlv
Méstec o zménu funkéniho vyuziti z ploch AU — zemédélské vSeobecné na NXS — obora
vCetné moznosti parkovani, pozemk p. €. 733/4, 728 v k. U. Hefman(v Méstec z ploch AU —
zemédélské vSeobecné na XZ — specifické zvlastniho uréeni — chov cizokrajnych zvifat v¢.
moznosti parkovani, pozemku p. €. 701/1, st. 2650, 704/3, 700/2, 700/1, 704/2, 704/4 a 706
v k. U. Hefmanlv Méstec z funkéniho vyuziti AU — zemédélské vSeobecné a MU —smiSené
nezastavéného uzemi vdeobecné na OX — obanské vyuZziti jiné v€. moznosti parkovani.

Posouzeni pofizovatele: Zamérem vilastnika je vybudovani staveb, zafizeni a pFisludenstvi
umoziujicich chov zvifat v€etné exotickych a provoz vefejné pristupného zookoutku
s parkovi§tém, hracimi prvky, obc&erstvenim, socialnim zazemim atp. Pro dané vyuziti je
tfeba posoudit vhodné dopravni napojeni (stavajici cesta nema parametry pro obousmérny
provoz) i odstup od stavajici zastavby, jako téz zvazit vdechny souvislosti chovu 3elem ve
spravnim uzemi mésta Hefmanlv Méstec.

Vyhodnoceni podnétu urenym zastupitelem: Provéfit zménou Uuzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

14) zadost mésta Hefmanlv Méstec jako vlastnika pozemkl p. €. 655/10, 645/4, st. 828 a
645/5 v k. 0. Hefmanuv Méstec o zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. 655/10 a st. 828
v k. U. Hefmanlv Méstec z prestavbové plochy P.17 uréené pro funkéni vyuziti OV —
ob&anské vybaveni vefejné, p. €. 645/4 v k. U. Hefmanlv Méstec z funkéniho vyuziti Rl —
rekreace individualni a &asti pozemku p. €. 645/5 v k. U. Hefmanlv Méstec z funkéniho
vyuziti OS — obCanské vybaveni — sportovisté na funkéni vyuziti OX — obCanské vybaveni
specifické - psi Utulek.

Posouzeni pofizovatele: Zamérem vlastnika je vybudovani staveb, zafizeni a pfislusenstvi
umozniujicich provoz psiho Utulku. Zamér neni dot€en zadnym z limitl vyuziti uzemi, je tfeba
posoudit negativni vliv Gtulku na okolni zastavbu.

Vyhodnoceni podnétu urenym zastupitelem: Provéfit zménou Uuzemniho planu Hefman(v
Méstec.

15) zadost vlastnika pozemku p. & 1579/5 v k. U. Hefmaniv Méstec o zménu funkéniho
vyuziti z WU — vodni vSeobecné na RI rekreace individualni.
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Posouzeni pofizovatele: Zamérem vlastnika je rozSifeni stavajici plochy rodinné rekreace.
Pozemek je v katastru nemovitosti uveden jako ostatni plocha, nikoli jako vodni plocha. Neni
dotéen zadnym z limitQ vyuziti uzemi.

Vyhodnoceni podnétu ur€enym zastupitelem: Provéfit zménou uzemniho planu Hefmanuv
Méstec.

16) zadost vlastnika pozemku p. €. 704/2 a 704/4 v k. u. Hefmaniv Méstec o zménu
funkéniho vyuziti z ploch MU — smiSené nezastavéného uzemi na RI — rekreace individualni.

Posouzeni pofizovatele: Zamérem vlastnika je rozSifeni stavajici plochy individualni
rekreace v tésné navaznosti na stavajici komunikaci. Nelezi na vysoce chranénych padach,
neni dot€en zadnym z limitl vyuziti uzemi. Dle nazoru pofizovatele je vhodné pro provéreni
zmeénou Uzemniho planu Hefmanlv Méstec.

Vyhodnoceni podnétu uréenym zastupitelem: Provéfit zménou Uzemniho planu Hefman(v
Méstec.
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Obsah a struktura zadani zmény é. 4 UP Hefman(iv Méstec dle pfilohy &. 6 k vyhlasce
€. 157/2024 Sb., o uzemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu:

» a) vymezeni reSeného tuzemi:
Spravni Uzemi mésta Hefmanlv Méstec. Dil¢i zmény se tykaji pozemkl uvedenych v bodé
b).

> b) popis obsahu navrhované zmény é. 4 UP Hefman(iv Méstec:

- zapracovani pfipadnych novych skute¢nosti a limitd z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

- bude zruSeno predkupni pravo pro vefejné prospésné stavby souladu s platnou
legislativou,

- do stabilizovanych ploch pfevést ty z navrhovych ploch, na nichZz doslo k realizaci
vystavby,

- budou specifikovany nejednoznacné pojmy v jednotlivych funkénich vyuzitich,

- aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vlozZeni
do KN v ramci freSeného Uzemi,

- obecné budou aktualizovana veskera ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna
pasma komunikaci, inzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdrojli, zaplavova uzemi a dalSi, stejné jako stavajici i navrzena komunikacni sit,

- bude vyhodnoceno, zda je ucelné &i nikoliv vymezit plochy pro vyrobu z obnovitelnych
zdrojd, a to s ohledem na charakter uzemi, v€etné zdivodnéni, jaké vefejné zajmy v
uzemi pfevazuiji,

- bude narovnan nesoulad ve vySi maximalni zastavéné plochy funkéniho vyuziti SV
tykajici se maloploSného komeréniho obanského vybaveni, jsou uvedeny hodnoty
500 m?i 1000 m?,

- vsouladu se skuteCnosti bude provéfena zména funk&niho vyuZiti pozemku p.
178/4 v k. G. Choténice z NZ na SV,

- vsouladu se skute€nosti bude provéfena zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. €. st.
2702 a p. €. 659/4 v k. 0. Choténice z MU na R,

- v souladu se skutecnosti bude provéfena zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. st.
1437 v k. U. Hefmanav Méstec na RI, v KN je vloZen objekt individualni rekreace.

p<
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Zména &. 4 UP provéFi moznost:

1. zmény funkéniho vyuziti pozemku p. €. 582/14 a st.1879 v k .0. HefmanUv Méstec:

Vytez z koordinaéniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

2. zmény funkéniho vyuziti pozemku p. €. 551/6 v k. U. Choténice:

VyFez z koordinaéniho vykresu UP Hefman(iv Méstec:

3. zmény funk&niho vyuziti pozemku p. €. 457/11 v k. u. Choténice:

Vytez z koordinagniho vykresu UP Hefmantv Méstec:
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4. zmény funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 163/8 a 171/2 v k. u. Choténice:

Vytez z koordinaéniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

5. viz bod 3.

6. zmeény funk&niho vyuziti pozemku p. €. 856/7 v k .U. HefmanGiv Méstec:

Vyfez z koordina&niho vykresu UP Hefman(v Méstec:
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7. zmény trasace navrhové plochy Z.6.5 (PU — vefejna prostranstvi) a rozsahu zastavitelnych
ploch Z2.6.1 (Bl — bydleni individualni), Z.35.2 (OX — ob&anska vybavenost specificka) a
Z2.35.1 (VL — vyroba lehkd) :

Vytez z koordinaéniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

g

8. zmény funk&niho vyuziti pozemku p. €. 1745/1 v k. 0 Hefman(v Méstec:

Vytez z koordinagniho vykresu UP Hefmantv Méstec:




9. viz bod 4.

10. zmény funk&niho vyuziti pozemku p. €. 260/13 v k. U. Choténice:

Vyfez z koordinagniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

] .\\‘ __ "’ ‘

11. viz bod 4.

12. zmény funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 1736/1 a st. 2564 v k. U. Hefmanuv Méstec:

VyFez z koordinaéniho vykresu UP Hefman(iv Méstec:




13. zmény funkéniho vyuziti pozemkut p. €. 711/7, 709/2, 701/7, 715/11, 715/3, 713/1, 2144,
701/4, 711/2, 701/6, 701/5, 715/10, 715/7, 715/8, 715/9, 719, 715/5, 715/4, 716, 715/12,
715/6, 733/4, 728, 701/1, st. 2650, 704/3, 700/2, 700/1, 704/2, 704/4, 706 v k. U. HefmanUv
Méstec:

Vyfez z koordinagniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

SV
¥
!1

B
")

i‘l
Wl
.|
a8
%
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14. zmény funkéniho vyuziti pozemkl p. €. 655/10, 645/4, st. 828 a Casti 645/5 v k. U.
Hefmanuiv Méstec:

Vyfez z koordinagniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

15. zmény funkéniho vyuZziti pozemku p. €. 1579/5 v k. 4. Hefmanuv Méstec:

Vytez z koordinaéniho vykresu UP Hefmantv Méstec:

.Y Y

sy
% K%‘f N

Eaks

£

i
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16. zmény funk&niho vyuziti pozemku p. €. 704/2 a 704/4 v k. u. Hefmanav Méstec:

VyFez z koordinaéniho vykresu UP Hefman(iv Méstec

> c) popis Géelu navrhované zmény &. 4 UP Hefmaniv Méstec

Ugelem zmény &. 4 UP Hefmandv Méstec je uvedeni Gzemné& planovaci dokumentace do
souladu se skute€nosti, vymezeni novych zastavitelnych ploch rizného funk&niho vyuziti
(psi utulek, chov exotického zvifectva), vymezeni novych ploch pro rodinné bydleni mimo
zastavéné Uzemi i zmeéna regulaCnich prvkd umoznujicich realizaci staveb bydleni
v plochach rekreace €i zahradnich kolonii. Ne vSechny pozadavky se jevi jako oduvodnitelné
co do funkéniho vyuziti, tak to jejich rozlohy i do udrzeni koncepce stanovené Uuzemnim
planem, nicméné vedeni mésta Hefmanuv Méstec trva na tom, aby vSechny podané podnéty
byly provéfeny procesem projednani navrhu zpravy o uplatiiovani ¢i samotné zmény
Uzemniho planu. Vzhledem k faktu, Ze vécny obsah zmény Uzemniho planu zavisi na nazoru
uréeného zastupitele, musel pofizovatel vSechny pozadavky zafadit do predkladaného
navrhu zpravu o uplatiiovani UP Hefman(v Méstec, ackoli mé&l na jejich oddvodnitelnost
odliSny odborny nazor.

> d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény &. 4 UP Hefmanav
Méstec na udrzitelny rozvoj uzemi

Skute¢nost, zda pro zménu & 4 UP Hefmaniv Méstec bude poZadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, bude pfedmétem stanoviska dotéeného
organu k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Hefmanuv Méstec 2026 v€etné navrhu zadani zm.
¢. 4.
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g) podnét na zménu zdsad Uzemniho rozvoje nebo politiky Gzemniho rozvoje

Beéhem projednavani navrhu zpravy o uplatiovani ani v dobé ucinnosti UP Hefmantv
Méstec nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.
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