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Oznaceni stavby a pozemku L7
Nazev : Uzemni studie /

Misto stavby : Kostelec u Hefmanova Méstce 22
Katastralni tizemi : Kostelec u Hefmanova Méstce
Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 7/2018

1. Zakladni udaje

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v fesené lokalitt Z2 ,U pily I.". Navrhem je
zohlednéna zejména provazanost na zastavéné tzemi, na komunikaéni systém obce a stanoveni regulace
zastavby. Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o sitich z tzemniho
planu. Pro piesnéj$i navrh, véetné navrhu inZsiti a pro dalsi stupef projektové dokumentace je nutné
provést vyskopisné a polohopisné zaméfeni, véetné prabehu inZ.sitl.

2. Vymezeni feSeného tzemi

Uzemi Fe$ené uzemni studii je vymezeno dle UP Kostelec u Hefamnova Méstce jako lokalita Z2 o
velikosti 3,9ha. Vymezeni fedeného Uzemi je uvedeno v grafické Casti studie. Ze zapadu je feSené Uzemi
vymezeno komunikaci 11/33748, z vychodu Mlynskym potokem, ze severu a zjihu stavajici zastavbou a
loukou. Jedna se o pozemky v k. Kostelec u Hefmanova Mestce.

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Regulativy dle UP Kostelec u Hefamnova Méstce:

Lokalita Z2 je navrzena pro funkéni plochu ,BV - bydleni v rodinnych domech®

Tvofi je zastavéné plochy obce uréené ktrvalému bydleni. Jedna se o bydleni v rodinnych domech
vesnického &i piiméstského typu se zahradami a sady a s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva.

Pro rozvojova Uzemi nové vystavby vesnického charakteru vymezuje navrh dostate¢né plochy, navazujici na
stavajici zastavéné (zemi obce.

Hlavni vyuZiti

1) bydleni v rodinnych domech

piipustné vyuZiti

1) bydleni v rodinnych domech s mozZnosti uzitkového vyuZiti pridruzenych zahrad a moznosti chovu
drobného zvifectva



2) drobné hospodarské stavby na pozemcich obytnych staveb
3) obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby a drobné provozovny
4) odstavna stani a garaze slouzici obsluze tzemi
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorove
7) zelen liniova a plosna

Pro lokalitu Z10 na p.p. &. 718/1, 718/2, 719 je pfipustné vyuZiti vodnich ploch do max. plochy 1000m?,
Nepfipustné vyuZiti
1) veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pripustnou mez
limity uvedené v pfislusnych piedpisech (§13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb.)
2) veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani,
velkoobchod, obchodni a skladovaci zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb
podminéné pfipustné vyuziti
- neni stanoveno
Podminky prostorového uspofadani
1) U novych staveb je tfeba dodrzet koeficient podlaznich ploch (KPP), stanoveny vzdy tak, aby se pohyboval
v rozmezich +15% priméru KPP u péti nejblizsich zastavénych pozemkd
2) U novych staveb je tfeba dodrzet koeficient zastavéné plochy (KZP), stanovy vzdy tak, aby se pohyboval
v rozmezi +25% prliméru KZP u péti nejblizsich zastavénych pozemku
3) Vyskové feseni (pocet nadzemnich podlazi, vyska fimsy, vy8ka hiebene stfech) novych staveb, nastaveb
a pristaveb musi respektovat zakladni vy$kové parametry okoli

4. Urbanistické feseni
Podminky pro umisténi a prostorové uspoiéadani ploch vymezenych v tizemni studii
Kapacity tizemi - plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy, plochy vefejné a vyhrazené zelené

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inZenyrské sité. Uzemni studie je zpracovana na podkladé katastralni mapy s informacemi o
sitich z tizemniho planu. V dal$im stupni bude provedeno vyskopisné a polohopisné zaméfeni vietné siti.

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo budou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pred
zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyéit, viditelng je oznadit a jejich
piesné ulozeni ovéfit kopanymi sondami. Pfi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma
podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti. V pfipadé vyskytu melioraénich trubek
budou znovu napojeny a uvedeny do funk&niho stavu. V severozépadni Casti feSeneho Uzemi se nachazi
ochranné pasmo Zeleznice. V lokalité je navrzeno rozsifeni el.vedeni VN, které je chranéno ochrannym
pasmem. Navrh el.vedeni je proveden variantné, navrh respektuje toto pasmo.

Lokalita Z2 je napojena na silnici 11/33748 dvéma navrzenymi kfizovatkami, situovanymi na jihu a
severu feseného tzemi. Podél komunikace 111/33748 ve vefejném prostranstvi je navrzena cyklostezka.
Zastavba lokality Z2 je navrzena rodinnymi domy. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min.

900m2. V navrhu je situovano 21 pozemkl pro vystavbu rodinnych domd. Sitka vefejného prostranstvi
s navrzenou komunikaci je 10m. Navrzené rodinné domy jsou napojeny sjezdy na navrzenou komunikaci.

Umisténi rodinnych domil a ostatnich staveb bude splfiovat vyhlasku ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfesné rozmery, objem a umisténi rodinnych
domi bude fedeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych dom, pfi dodrzeni navrzené regulace.
V dal$im stupni projektové dokumentace fizeni prokazano, ze nebudou prekroeny max. piipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb ze silnice 111/33748 a Zeleznice na zapadé
lokality.

Na zapadé zemi je navrZeno veiejné prostranstvi o velikosti 1,1ha. Dalsi mensi plocha zelené je na
vychodé lokality podél vodotece.

Rozsah a umisténi vefejného prostranstvi je navrzeno vzhledem k umisténi napojeni na komunikaci
a tim i rozhledy v kfizovatce. Komunikaéni napojeni na komunikaci 111/33748 je na obou stranach - na jihu i
severu pro prijezdnost lokality, pro zasobovani i pohotovostni piijezd. V pfipadé etapovosti vystavby je
moZné provést obratisté s naslednou moznosti priljezdnosti. Navrzena komunikace uprostfed Gzemi je
nejekonomict&j§i pro oboustrannou zastavbu rodinnymi domy. Zarover navrh umoziuje u komunikace
11/33748 v mist& vefejného prostranstvi provést protihlukova opatieni. Konkrétni navrh pfipadnych opatfeni
pred negativnimi dopady hluku ze silniéni a zelezniéni dopravy bude pfedmétem dalgich stupil projektové
dokumentace.

Obtanské vybaveni nebylo vymezeno na samostatnych funkénich plochach, v pfipadé potreby bude
soucasti funkéni plochy bydleni v rodinnych domech dle regulativii tizemniho planu.



Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stévajici urbanistickou strukturu, vyskovou
hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd, navrhy staveb budou individualne
posuzovany rovnéz z hlediska zachovani pfimefene archltektomcke sourodnosti lokality

- velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: min. 900m

- zastavba - podle stavebni ¢ary pro hlavni stavbu, dopliikové stavby nebudou umistovany pfed stavebni Caru
- vy$kova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- vy$ka hlavniho hiebene: 7,5-8,5m od stavajiciho rostieho terénu.

- sklon stfechy - sklon 35-45
- nejsou dovoleny bungalovy

Navrh etapizace
Vystavbu rodinnych domu Ize provést etapovité tak, aby provedend Cast bezpecné fungovala pfi

zachovani normovych hodnot.
Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo podminek prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu):
- navrzena komunikace umozni pokra¢ovani dle uzemni studie, pfi spInéni normovych hodnot
- navrzené inZ.sit& umozni pokra¢ovani pro zasitovani daldich parcel dle tzemni studie
- Sitka uliéniho vefejného prostoru min.10m
- stavebni ¢ara dle Gzemni studie
- parcelaci je mozné ménit pii zachovani podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

5. Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni obsluha Uzemi je zaji$téna navazanim na soucasny dopravni system obce. Je navrZena
zklidnéna jednopruhova obousmérna obsluzna komunikace funkéni skupiny D1 sifky 4m a 5,5m trasovana
ve sméru severojiznim. Navrzena komunikace bude napojena na silnici [1I/33748 dvéma navrzenymi
kfiZzovatkami, situovanymi na jihu a severu feSeného Uzemi. V misté kfizovatek budou respektovana
rozhledova pole dle CSN 736102/Z1. Na ploe vymezeného rozhledového pole nebudou zadné prekazky
vy$si nez 0,7m nad urovni komunikace.

V misté kiizovatek budou dodrzeny rozhledové trojuhelniky dle CSN 736102 (v grafické pfiloze na
hlavnich kfiZovatkach), v daldim stupni (PD k Gzemnimu rozhodnuti) bude upfesnéno dle zaméreni, zadani a
popr.navrzene etapy.

Funkce tohoto Uzemi je obsluZna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Ze
skutednosti, Ze tento prostor je navrzen jako ,obytna zéna" vyplyva, Ze se zde jedna o dopravu smisenou.
Doprava se zde predpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera bude minimalni. V kazdém misté navrzenych
zklidnénych komunikaci bude zaji$tén minimalni prijezdny prostor o $ifce min.4,5m. Tento prostor umoZziuje
prijezd vozidel, kter4a se v obytné ulici budou vyskytovat, v¢etn& vozidel pro svoz odpadkl, vozidel
hasi¢ského sboru, stéhovacich vozl apod. Témto vozidllim jsou rovnéz pfizplsobeny poloméry smérovych a
naroZnich oblouku.

Na navrzené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Jejich poloha bude
pfipadné upfesnéna v dalsim stupni PD dle zaméfeni, polohy RD a popf.etapy. Podél komunikace 111/33748
ve vefejném prostranstvi je navrzena cyklostezka.

U navrzenych objektl a rodinnych domd je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu. V
profilu obytnych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro navstévniky, pfipadné pro do¢asné odstaveni vozidel
obyvatel zény. V fe$eném uzemi nebudou umistovana parkovisté ani garéze pro vozidla o hmotnosti vetsi jak
3,5 tuny.

Doprava v klidu - vypocet

Vypodet potfebnych parkovacich a odstavnych stani se provadi normovanym postupem dle CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci, odst. 14. Zakladni vstupni hodnoty jsou uvedeny v tabulce 34.
Celkovy pocet stani: N = P, x ka x kj
- navrhovy zakladni pocet parkovacich stani (P,): 21x4=84, 84/20 (obytné okrsky) = 4,2
- soucinitel vlivu stupné automobilizace: k= 1,25 (stuperl automobilizace 1:2)
- soucinitel redukce poétu stani k,= 1,0 (skupina 1, charakter Gzemi skupina A)
N=42x1,25x1,0=5,25 stani = zaokrouhleno 6 stani

Pro navrhovany zamér je dle CSN 736110 potieba zajistit 6 parkovacich stani. V ramci tzemi je
navrzeno 21 stanf.

Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu dle velikosti a poctu
bytl v rodinném domé..

Uzemni studie je Gzemné planovaci podklad pro navazujici dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti, na
podkladé vySkopisného a polohopisného zaméreni. Navrh komunikaci a sjezdi bude dopracovan v dalsim
stupni PD dle vyjadfeni Policie CR a Méstského ufadu Chrudim, odboru dopravy.
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6. Koncepce technické infrastruktury

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pfed zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi sprévci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadeni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti.

Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z lzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientaéni, pro upfesnéni navrhu a pro dalsi stupen je
nutné zpracovat vyékopisné a polohopisné zaméfeni, véetné inZ.siti.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem PVC110 napojenym na stavajici
vodovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace 111/33748 na zapadé Gzemi a zokruhovany na stavajici
vodovod. Pro protipoZarni zajisténi budou na fadu vysazeny nadzemni hydranty.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1%, které
budou zakon&eny 1,0 m za hranicemi pozemki vodomérnymi $achtami. Vodomérné $achty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.¢.428/2001Sb.

Kanalizace

Obec Kostelec nema dosud vybudovan soustavny kanalizaéni systém s Cistirnou odpadnich vod.
V dlouhodobém horizontu je fedenim likvidace odpadnich vod sméfovana pfevedenim do kanalizace
Hefmanlv Méstec.

Podél silnice 111/33748 je navrzena splaskova tlakova kanalizace z jiznich ¢asti obce. Splaskové vody
z fe$ené lokality jsou svedeny do navrzené splaskové kanalizace DN300, které vede v navrzené komunikaci.
Na severu lokality bude napojena na navrzenou tlakovou kanalizaci.

Napojeni jednotlivych rodinnych domd bude provedeno samostatnymi kanalizaénimi piipojkami,
které budou ukon&eny na pozemcich jednotlivych rodinnych doml kanalizagnimi $achtami.

Destové vody z komunikaci, pokud se neprokaze, Ze nejde destova voda s komunikaci vsakovat do
podlozi budou odvedeny navrzenou kanalizaci DN300 do vodote¢e na vychodé lokality a to ve dvou mistech -
uprostied lokality a v severni ¢asti. Toto fedeni je nutné upravit dle vyskopisného a polohopisné zameéreni
fesené lokality a koncepce feseni likvidace odpadnich vod celé obce.

Destové vody &isté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. & 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. &. 269/2009 Sb. v platném znéni prednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

STL plynovod
Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim fadem PEG3 napojenym na stavajici

STL plynovodni fad PE50 nebo PE63, vedeny v severni ¢asti lokality. Z navrzeneho plynovodu bude feSena
lokalita zasobovana pro Ucely vytapéni a piipravy teplé uZitkové vody.

Z tohoto fadu budou jednotlivé rodinné domy napojeny veiejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE
@32, ktera bude zalsténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzavér a fakturacni plynomér.

Piedpokladana bilance spotieby plynu : Vieg = 21 RD x 2 m® =42 m*hod.

Elektrorozvody
V severni ¢asti navrhované lokality u silnice I/33748 je navrZeno vybudovani nové stoZarove

trafostanice s privodem VN 35kV, ktery odboéi z odbocky pro TS ¢. 610. Trasa je navrZena variantné, bud
kopiruje Miynsky potok nebo je vedena v misté vefejné zelené na zapadé uzemi. Z navrZene trafostanice
bude proveden novy kabelovy rozvod 1kV, ktery bude smyckovat véechny nove stavebni pozemky. Kabelove
skfiné a elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabeldl bude realizovano dle CSN
736005 v chodnicich, zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chraniéce. Zasobovani
el.energii bude upfesnéno CEZ

Predpokladané naroky na el.energii P; = 21 RD x 11 kW = 231kW ( x 0,44 = 101kW)

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi, koncepce zelené, nakladani s
odpady
Ochrana ZPF, vefejna prostranstvi

Pozemky orné pldy pro navrzené zpevnéné plochy a rodinné domy budou odnaty ze zemédélského
pudniho fondu. Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. DotCené pozemky jsou v
katastralnim uzemi Kostelec u Hefmanova Méstce:

Lokalita Z2 - orna plida, BPEJ 51310 - Il. tfida ochrany, BPEJ 56701 - V. tfida ochrany

V tuzemi se pfedpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni. V ramci celého tuzemi je
navrzeno vefejna prostranstvi na zapadni strané lokality o plose ccal,1ha. Soucasti verejnych prostranstvi
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Oveérovaci dolozka

Prevod dokumentu z analogové do digitdlni podoby podle § 69a z. ¢. 499/2004 Sb.

Subjekt, ktery prevod dokumentu provedl:

POLICIE CESKE REPUBLIKY

Krajské reditelstvi policie Pardubického kraje
Uzemni odbor Chrudim, Dopravni inspektorat
Hradebni 47

Chrudim

Datum vyhotoveni:
17.8.2018 12:53:51

Jméno a pFijmeni osoby, ktera pfevod dokumentu provedla:
por. Ing. Bc. Natdlie Juranova

Zajistovaci prvek:
bez

Pocet listii pfevadéného dokumentu:
8
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