UZEMNI STUDIE HROCHUV TYNEC - PLOCHA PS8




ZPRACOVATEL PROJEKTU:

RD PROJECT & PARTNERS, s.r.o., Dolni Moravice 45, 795 01 Dolni Moravice

ZODPOVEDNY PROJEKTANT: Ing. Stanislav Pecha, ¢. CKAIT 1201324

KONTROLOVAL: Ing. arch. Miloslav Tempir

RAZITKO

Listopad 2020



OBSAH UZEMNI STUDIE:

1 Priivodni cast

2 Vymezeni feSeného uzemi

3 Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

4 Provéreni zptsobu dopravni obsluhy feseného Gizemi a napojeni na rozvody inZenyrskych siti
5 Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

6 Udaje o splnéni zadani tzemni studie

7 Komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni

VYKRESOVA CAST:

C1 - SITUACE SIRSICH VZTAHU 1:2000
C2 - VYKRES KOMPLEXNi RESENi 1:1000
C3 - SITUACE - DOPRAVNI RESENI 1:1000

C4 - SITUACE - INZENYRSKE SITE 1:1000



textova cast

1) Pravodni éast

Cilem Uzemni studie je provéfit moznost vyuziti vymezenych ploch v souladu s poZzadavky
platného UP Hrochliv Tynec, dale provéfeni Uzemnich podminek ochrany hodnot Uzemi, fedeni
urbanistické koncepce, prostorové usporadani s koncepci verejné infrastruktury a zelené. Hlavnim
cilem je feseni struktury zastavby (urbanistické reseni), véetné dopravni a technické obsluhy Gdzemi.

Ndzev: UZEMNI STUDIE HROCHUV TYNEC “PLOCHA P8“

Pofizovatel: Easy Wooden Building CZ s.r.o., IC : 07487207, Na Roudné 1669/70, 301 00 Plzefi
Misto stavby: HrochGv Tynec, k. 4. HrochGv Tynec, plocha dle UPD: P8

Zpracovatel studie:

RD Project & Partners s.r.o., Dolni Moravice ¢.p. 45, 795 01 Dolni Moravice

Zodpovédny projektant : Ing. Stanislav Pecha, €. CKAIT 1201324

Kontroloval: Ing. arch. Miloslav Tempir, & CKA 01276

2) Vymezeni feSeného uzemi

Zajmové Uzemi feSené touto Uzemni studii se nachdazi v misté pUvodnich primyslovych
objektl. Okolni zastavba tvofi rodinné domy jednopodlazni s podkorovym s rovnou nebo sedlovou
stfechou, tfipodlazni az CEtyrpodlazni bytové domy s rovnou nebo sedlovou stfechou, objekty
obcanského vybaveni, priimyslové objekty a vlakové nadrazi.

Toto Uzemi je vymezeno v UPD Hrochlv Tynec jako plocha, ve které je podminkou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi schvalena Uzemni studie. Dle izemniho planu Hrochiv Tynec, ktery
nabyl Ucinnosti 8.10.2012 a s nabytim Ucinnosti zmény ¢. 3 dne 19.3.2020, se zajmové Uzemi
nachazi v ploSe SM - plochy smiSené méstské a plochy ZO - zeleri ochranna a izolacni. Jedna se o
plochu prestavby P8 o rozloze 8,35 ha.

Dotéenymi pozemky studie jsou parc. ¢. 544, 545, 559/4, 559/5 559/11, 58/16, 58/3, 546,
1987, 1540/1, 1540/2, 1538, 1539, 1542, 2000.

3) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie provéfila moznosti vystavby. Z hlediska prostorového uspofddani a velikosti
Uzemi je mozna vystavba rodinnych domd, bytovych domid a polyfunkénich bytovych domU pfi
zachovani miry zastavénosti, odstupovych vzdalenosti a kultury budouciho bydleni. Vzhledem
k vysSce okolni vystavby je mozné realizovat jednopodlazni rodinné domy s vybavenym podkrovim se
sedlovou stfechou a azZ ¢tyfpodlazni bytové domy se sedlovou stfechou. Objekty budou zpfistupnény
nové vybudovanou komunikaci z ulice Nadrazni. Prostor umoznuje vybudovani dostate¢ného poctu
parkovacich mist dle CSN a zachovani dostate¢né miry zelené. Na bytovou vystavbu bude navazovat
plocha ochranné a izolacni zelené a plocha verejné zelené, kde je mozné umistit détské hristé.



4) Provéreni zpusobu dopravni obsluhy feseného tizemi a napojeni na rozvody inZenyrskych siti

Dopravni obsluha dotéeného Uzemi bude feSena nové vybudovanou obsluznou komunikaci,
ktera bude napojena na stavajici mistni komunikaci 11/355 ulice Nadrazni na par. ¢. 1068/1, ktera je
kapacitné dostacujici pro pfipojeni dotéené lokality.

Napojeni objektd na rozvody inZenyrskych siti bude vyZadovat vybudovani prodlouZeni tadu
vodovodu, splaskové kanalizace, plynovodu a paterni sité NN elektfiny. Stdvajici inZenyrské sité jsou
kapacitné dostacujici pro pfipojeni dotéené lokality.

5) Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

Navriené vyuZiti je v souladu s UPD na plo3e uréené pro bytovou vystavbu, kde je uréena
max. podlaZnost polyfunkénich objektd 3. NP + vyuZité podkrovi. Uzemni studie uréuje bytové domy
s max. 4. NP se sedlovou stfechou a rodinné domy jednopodlazni + vyuzité podkrovi se sedlovou
stfechou. Bezprostredni okolni zastavbu tvofi rizné priimyslové a komercni objekty jednopodlazni az
Sestipodlazni s plochou nebo sedlovou stfechou a tfipodlazni objekty bytovych doml se sedlovou
stfechou. V ploSe verejného prostranstvi v jizni ¢asti lokality je mozné umistit détské hristé.

6) Udaje o splnéni zadani tizemni studie

Jsou splnény zadani Uzemni studie, zejména stanoveni moZné kapacity Uzemi pro
predpokladany ucel vyuZiti a navrh urbanistického clenéni na ¢asti lokality. Dale jsou provéreny
moznosti dopravni obsluznosti a napojeni na technickou infrastrukturu véetné navrhu reseni.

7) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

Urbanisticko - architektonickd koncepce

Lokalita je feSena s dlirazem na maximalni vyuZitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot fesené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici
zastavbu a bezproblémové dopravni a pési napojeni na mésto.

Na parceldch ¢. 559/1, 559/9, 559/10 a 559/4 jsou navrieny dva bytové domy jednoduchého
obdélnikového pldorysu o <¢tyfech nadzemnich podlazich se sedlovou stfechou. Navrh
architektonického feseni zohlednuje umisténi stavby v daném prostredi a architektonické zaclenéni
do okolni zastavby véetné hmotového a kompozi¢niho usporadani a vyskové hladiny.

Limity vyuzZiti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi jsou patrné v grafické &asti této Uzemni studie. Uzemni studii se navrhuji dva
bytové domy s max. 4. NP na parcelach ¢. 559/1, 559/9, 559/10 a 559/4. Na ostatnich plochach se
koncepcné predpoklada vystavba 6-ti bytovych dom@ o max. 4. NP a 45-ti rodinnych doma.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je znazornéna v grafické casti této Uzemni studie. V plose SM je
znazornéna mozna parcelace pro bytovou vystavbu v rodinnych domech a bytovych domech. Na tuto
plochu pak navazuje plocha verejné zelené s moznosti vybudovani détského hristé a plochy ochranné
aizola¢ni zelené.

Dopravni infrastruktura

Lokalita bude napojena na stavajici mistni komunikaci na ul. Nadrazni. Na dotéenych pozemcich bude
vybudovédna nova obsluzna komunikace véetné parkovacich mist a pFistupovych chodnikd. Re$ené



obsluzné komunikace budou mit opatfeni umoznujici pohyb osob se snizenou schopnosti pohybu dle
vyhl. ¢. 398/2009 Sh.

Pocet parkovacich stani u bytovych domd bude vyhovovat min pozadavku dle €SN, tak jak je
zobrazeno v grafické ¢asti studie v prvni etapé vystavby.

Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury budou pro dotéenou lokalitu vybudovany prodlouzené rady
jednotlivych technickych siti vodovodu, kanalizace, plynovodu a paterni sité NN elektfiny z existujici
infrastruktury. Objekty budou napojeny dil¢imi pfipojkami NN elektfiny, vodovodu, kanalizace a
pfipadné plynovodu. Destové vody budou feSeny vsakovanim na pozemku a v pripadé
nedostatecného vsakovani s regulovanym prepadem do jednotné kanalizace.

Verejné osvétleni a rozvody

Verejné osvétleni bude tvofeno béznymi pouli¢nimi lampami s technologii LED s napojenim na
rozvod NN elekttiny.

Odpadové hospodarstvi

Komunalni a tfidény odpad produkovany uZivateli objektl bude skladovan v uréenych nadobach a
pravidelné odvazen na skladku komunalniho odpadu a recyklacni dvlr. Mista pro umisténi uréenych
nadob budou dana projektovou dokumentaci.

Obcanské vybaveni

V bezprostfednim okoli je dostate¢na obcanska vybavenost. Ve stfedu mésta je prodejna Coop,
posta, zakladni skola a materska skolka. Mésto Hrochlv Tynec disponuje kompletni a dostatecnou
obcanskou vybavenosti.

Etapizace

Vlastni vystavba bude provadéna ve vice etapach. V prvni etapé budou realizovany 2 bytové domy
s prislusnym parkovanim a technickou infrastrukturou.



