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Uvodni udaje

Nazev obce . Vapenny Podol

Okres : Chrudim

Objednatel akce . Obec Vapenny Podol

Pofizovatel akce . Mé&U Chrudim, Odbor Uz. planovani a reg. rozvoje, oddéleni
uzemniho planovani

Zpracovatel akce . Ing. arch. Petr Kopecky

A — PROJEKT, Jiraskova 1275,
530 02 Pardubice

Datum zpracovani . Pruzkumy a rozbory, navrh zadani - srpen 2010
Navrh — bfezen 2011, upraveny navrh — srpen 2011
Cistopis — listopad 2011

Zpracovatel Zm. & 1 UP:  A-Projekt Pardubice s.r.o0.
Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice
Ing. arch. Pavel Tomanek

Datum zpracovani : Zmena ¢. 1 UP - navrh pro VP — bfezen 2021
Cistopis — ¢erven 2021

1 vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické c&asti uzemniho planu v souladu se
Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychazi z hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966,
ktera byla aktualizovana dle sou¢asného stavu v uzemi v dobé zpracovani UP k 31. 8. 2011.

Re$ené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Vapenny Podol, které tvofi tii katastralni
uzemi: Vapenny Podol, Citkov a Nerozhovice o celkové rozloze 912 ha.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena v grafické ¢asti jak ve vykrese SirSich vztah( v méfitku
1:25 000, tak ve vykresech v méfitku 1 : 5 000.

Nasledn& byly hranice zastavéného Uzemi aktualizovany pfi zpracovani Zmény &. 1 UP
k 03 /2021.

2  zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh Uuzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpec€eni souladu vSech pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkl na uzemni planovani
v feSeném uzemi.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu v okrajovych ¢astech obce.

Navrh respektoval pfedchozi UPD (pfedevsim platny Gzemni plan se zmé&nami) a zapo&atou
vystavbu v obci, aby byla zachovana kontinuita rozvoje obce.
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- hlavni cile rozvoje

V navrhu uzemniho planu je uvazovano piedev§im s dostateCnym rozsahem novych ploch pro
bydleni v RD - venkovské a plochy smiSené obytné venkovské - v tésné navaznosti na
stavajici zastavbu, v pfidruzenych mistnich ¢astech plochy smiSené obytné rekreacni. Jsou
vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani — drobnou vyrobu a femesla, pro oddéleni obytnych
ploch od ploch drobné vyroby je navrzena plocha ochranné a izola¢ni zelené.

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohlednuje pfirodni hodnoty v Uzemi, pfedevSim chranéna uzemi, lesni
plochy, vodni plochy a toky.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je rovnéZ limitovana pfitomnosti ochrannych pasem.

3 urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevS§im na vytvoreni dostatecné rezervy pro bytovou
vystavbu (rodinné domy), rekreaci, navrh ploch pro drobnou vyrobu a femesla a koordinaci
funkéniho feseni celé plochy katastru obce.

Pfi splnéni regulativi uvedenych v textové c&asti a podminek stavebniho zakona V¢.
navazujicich vyhlasek v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy
(napf. v prolukach, vétsich zahradach) v ramci pfislusnych funkénich ploch.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v RD — venkovské, smiSené obytné
venkovské a smiSené obytné rekreacni, jsou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani —
drobnou vyrobu a femesla a plochy ochranné a izolacni zelené (viz dale kap. 6).

Pro rozvoj ploch bydleni — v RD — venkovské jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z1-V, Z4-V

Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — venkovskych jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z5-V, Z8-V
- plocha pfestavby....... P2-v

Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — rekreaénich jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z1-N, Z2-N, Z1-C, Z2-C, Z3-C a Z4-C

Pro plochy vyroby a skladovani — drobnou vyrobu a femesla jsou uréeny plochy:
- zastavitelné plochy... Z2-V, Z6-V

Pro plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité je ur¢ena plocha:
- plocha pfestavby... ..P1-V

Pro plochy vefejnych prostranstvi je ur€ena plocha:

- plocha pfestavby.... P3-V
- pfisludna ¢ast plochy Z21-V
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Pro plochy zelené — ochranné a izolaéni je uréena plocha:
- zastavitelna plocha... Z3-V

Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit men3iho rozsahu, neru$icich nad miru
pripustnou (viz kap.A6) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny podminky
pro situovani téchto cinnosti uvnitf stavajici zastavby. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych €innosti mize byt zna¢né Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

Komunikaéni kostra urbanistického navrhu je v podstaté dana a zlstane zachovana i do
budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim stavajicich komunikaci. V navrhu
se predpoklada vramci vétSich navrhovych ploch doplnéni sité mistnich obsluznych
komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné zoény), které navazuji na stavajici mistni
komunikace (podrobnéji viz Cast 4.).

Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zelen po celé
ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodoteci a na plochach vefejného prostranstvi.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

- plochy zmén (navrhové)

Z1-V zastavitelna plocha ,,severovychodni okraj obce*

rozloha: 3,4432 ha
funkéni vyuziti: plochy bydleni — v RD — venkovské
lokalizace plochy: severovychodni okraj obce v navaznosti na stavajici zastavbu,

vychodné stavajici ucelové komunikace na Nerozhovice, plocha
vychazi ze stavajiciho platného uzemniho planu (v&. zmén)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z upravené mistni
komunikace na Nerozhovice

- inzenyrskeé sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
v okoli (vodovod (pro rozsahlejsi vystavbu bude nutné posilit
zdroje), plynovod, kanalizace)

- pro zasobovani elektrickou energii bude nutno vybudovat
novou transformacni stanici

- v zapadni a jihovychodni ¢asti lokality je tfeba respektovat
trasu a OP vrchniho elektrického vedeni VN

- v zapadnim okraji lokality je tfeba respektovat trasu a OP
vodovodu

- dle platné legislativy je v lokalité nutno vymezit na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére min. 1000 m?, tj. celkem min. 1800 m?
vefejného prostranstvi

- pro lokalitu je nutno pfed zapocetim vystavby zpracovat
uzemni studii
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Z2-V zastavitelna plocha ,,severovychodné od obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,7153 ha
plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a femesla

severovychodni okraj obce, zapadné stavajici ucelové
komunikace na Nerozhovice, plocha vychazi ze stavajiciho
platného uzemniho planu (v€. zmén)

- lokalitu je mozno dopravné napojit z upravené mistni
komunikace

- inZenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
v okoli (vodovod (pro vétsi odbéry bude nutné posilit vodni
zdroje), plynovod, kanalizace)

- pro zasobovani elektrickou energii bude nutno vybudovat
pfipojku z transformacni stanice navrhované pro lokalitu Z1-V

- v lokalité je tfeba respektovat trasu a OP vrchniho elektrického
vedeni VN

- v severni ¢asti nutno respektovat OP lesa 50 m

- v zapadni ¢asti nutno respektovat OP pfilehlé komunikace II. .

Z3-V zastavitelna plocha ,,severovychodné od obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,7946 ha
plochy zelené — ochranné a izola¢ni

severovychodni okraj obce, zapadné stavajici ucelové
komunikace na Nerozhovice, pfi jiznim okraji lokality drobné
vyroby Z2-V slouzici k oddéleni lokality bydleni Z4-V

- ve vychodni &asti lokality je tfeba respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni VN
- v zapadni ¢asti nutno respektovat OP pfilehlé komunikace II. tf.
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Z4-V zastavitelna plocha ,,severovychodni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,9286 ha
plochy bydleni — v RD — venkovské

severovychodni okraj obce v navaznosti na stavajici zastavbu, v
trojuhelnikovém prostoru mezi silnici 11/341 na zapadé a ucelovou
komunikaci na Nerozhovice pfi vychodni strang, plocha vychazi
ze stavajiciho platného uzemniho planu (v€. zmén)

- lokalitu je moZno dopravné napojit z upravené mistni
komunikace

- inZenyrske sité je mozno napoijit na prodlouzZeni stavajicich tras
v okoli (vodovod (pro rozsahlejsi vystavbu bude nutné posilit
vodni zdroje), plynovod, kanalizace)

- pro zasobovani elektrickou energii bude nutno vybudovat
novou transformacni stanici (spole€¢nou se Z1-V a Z2-V)

- v severozapadni ¢asti lokality je tfeba respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni VN

- v zapadni ¢asti nutno respektovat OP pfilehlé komunikace II. .

- vystavba v lokalité je podminéna vhodna realizaci nutnych
protihlukovych opatfeni (vychazejicich ze zpracované hlukovée
studie — pfi zapadni strané bude nutno provést protihlukova
opatfeni proti hluku z dopravy)

- pro lokalitu je nutno pfed zapoc&etim vystavby zpracovat
uzemni studii

Z5-V zastavitelna plocha ,,severni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,9939 ha
plochy smiSené obytné — venkovskeé
severni okraj obce v ndvaznosti na stavajici zastavbu, v prostoru

zapadné penzionu, plocha vychazi ze stavajiciho platného
uzemniho planu (v&. zmén)

lokalitu je mozno dopravné napoijit na obsluznou komunikaci pfi

jizni strané lokality

- inzenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, kanalizace)

- pro zasobovani elektrickou energii piného rozsahu vystavby
bude nutno vybudovat novou transformacni stanici (spole€¢nou
se Z1-V, Z2-V a Z4-V)

- Vv jiZznim okraji je nutno respektovat trasy a OP stavajiciho

vodovodu, plynovodu a kabeloveho telekomunika¢niho vedeni
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Z6-V zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha: 1,1390 ha
funkéni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a femesla
lokalizace plochy: jizni okraj obce, zapadné stavajici komunikace 11/341, plocha

vychazi ze stavajiciho platného uzemniho planu (v&. zmén)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici komunikaci Il.
tridy pfi vychodnim okraji lokality, pocet sjezdu nutno
minimalizovat

- inZenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, kanalizace)

- pro zasobovani elektrickou energii bude nutno dle vyse
pozadovaného vykonu kabelovou pfipojku ze stavajici TS nebo
vybudovat novou transformacni stanici s venkovni pfipojkou

- ve vychodni &asti lokality je nutno respektovat OP pfilehlé
komunikace II. tF.

- vjizni ¢asti nutno respektovat OP lesa 50 m

Z8-V zastavitelna plocha ,,u Dolni pece*

rozloha: 0,1530 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské
lokalizace plochy: stfedni Cast obce v navaznosti na stavajici zastavbu a plochu

drobné vyroby, jizné stavajici obsluzna komunikace

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi jizni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na prodlouzZeni stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)
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Z1-N zastavitelna plocha ,,jihozapadni okraj Nerozhovic*

rozloha: 0,6345 ha

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — rekrealni

lokalizace plochy: prostor mezi zastavbou u silnice 11/341 a vlastnimi Nerozhovicemi,
pfi jizni strané stavajici mistni komunikace odbodujici z hlavni
silnice

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici obsluznou

komunikaci pfi severni a vychodni strané lokality

- pro mistni ¢ast je planovano prodlouZeni vodovodu z
Vapenného Podola, do doby realizace nutno fesit zasobovani
vodou individuelné

- elektrorozvody mozno napojit na TS v okoli

- likvidaci splaskovych vod je nutno fesit individuelngé (DCOV,
jimky na vyvazeni)

- v severnim okraji lokality je nutno respektovat OP a trasu
kabelového telekomunikacniho vedeni

Z2-N zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj zastavby Nerozhovic u silnice*

rozloha: 0,1875 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — rekreacni
lokalizace plochy: prostor v jihovychodnim okraji zastavby u silnice 11/341 navazujici

na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni strané lokality

- pro mistni ¢ast je planovano prodlouzeni vodovodu z
Vapenného Podola, do doby realizace nutno feSit zasobovani
vodou individuelné

- elektrorozvody mozZno napojit na trasy v okoli

- likvidaci splagkovych vod je nutno Fesit individuelng (DCOV,
jimky na vyvazeni)

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa 50 m a dohodnout
vyjimku
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Z1-C zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj Citkova*“

rozloha: 0,7834 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — rekrealni
lokalizace plochy: severozapadni Cast stavajiciho zastavéného uzemi mistni ¢asti, v

navaznosti na stavajici zastavbu, plocha pfevazné vychazi ze
stavajiciho platného uzemniho planu (v€. zmén)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi vychodni strané lokality

- zasobovani vodou je nutno fesit individuelné

- elektrorozvody mozno napojit na TS v okoli

- likvidaci splagkovych vod je nutno Fesit individuelng (DCOV,
jimky na vyvazeni)

- v severni a vychodni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa
50m

Z2-C zastavitelna plocha ,,severovychodni okraj Citkova“

rozloha: 0,1925 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — rekreacni
lokalizace plochy: severovychodni ¢ast stavajiciho zastavéného uzemi mistni ¢asti,

v navaznosti na stavajici zastavbu, plocha vychazi ze stavajiciho
platného uzemniho planu (v€. zmén)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi vychodni strané lokality

- zasobovani vodou je nutno fesit individuelné

- elektrorozvody mozZno napojit na trasy v okoli

- likvidaci splagkovych vod je nutno fesit individuelné (DCOV,
jimky na vyvazeni)

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa 50 m a dohodnout
vyjimku
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Z3-C zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj Citkova“

rozloha: 0,5655 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — rekrealni
lokalizace plochy: jihovychodni €ast stavajiciho zastavéného uzemi mistni ¢asti, v

navaznosti na stavajici zastavbu

- lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou

specifické podminky: komunikaci pfi jihozapadni strané lokality

- zasobovani vodou je nutno fesit individuelné

- elektrorozvody mozno napojit na TS v okoli

- likvidaci splaskovych vod je nutno fesit individuelngé (DCOV,
jimky na vyvazeni)

Z4-C zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj Citkova*“

rozloha: 0,2050 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — rekreacni
lokalizace plochy: severozapadni ¢ast stavajiciho zastavéného uzemi mistni ¢asti, v

navaznosti na stavajici zastavbu, plocha vychazi ze stavajiciho
platného uzemniho planu (v€. zmén)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severovychodni strané lokality

- zasobovani vodou je nutno fesit individuelné

- elektrorozvody mozno napojit na trasy v okoli

- likvidaci splagkovych vod je nutno fesit individuelné (DCOV,
jimky na vyvazeni)

- v severozapadni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa 50
m, event. dohodnout vyjimku

- v severovychodnim okraiji lokality je nutno respektovat OP a
trasu kabelového telekomunikacniho vedeni
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- prestavbova uzemi

P1-V pfestavbova plocha ,,severozapadni okraj obce*

rozloha: 0,2155 ha
funkéni vyuziti: plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité
lokalizace plochy: prestavbova plocha v severozapadnim okraji stavajici zastavby

po byvalém zelezni¢nim nadrazi

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi jiznim okraji lokality

- inZenyrske sité je mozno napoijit na prodlouzZeni stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody, kanalizace)

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa 50 m, event. dohodnout
vyjimku

- pfi navrhu zastavby v lokalité je nutno zohlednit, Ze vychodni
okraj spada do zaplavového uzemi Q1oo

P2-V prestavbova plocha ,,stredni ¢ast obce*

rozloha: 0,5576 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské
lokalizace plochy: prestavbova plocha ve stfedni ¢asti zastavéného uzemi obce v

navaznosti na stavajici zastavbu (z Casti jiz oddélené parcely),
vychazi z platného UPSU

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni a vychodni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody, kanalizace)

- v jihovychodnim okraji lokality je nutno respektovat OP a trasy
kabelového telekomunikacniho vedeni a plynovodu

- v prostoru vystavby je nutno pfed zapoc&etim vystavby ovéfit
geologické poméry (jedna se o prostor v blizkosti byvalé
téZebni jamy) a stanovit pfislusny zplsob zaloZeni objektd
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P3-V prestavbova plocha ,,stredni ¢ast obce“

rozloha: 2,2176 ha
funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi
lokalizace plochy: prestavbova plocha ve stfedni ¢asti zastavéného tuzemi obce v

prostoru byvalé tézebni jamy, nyni zasypané

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni lokality

- event. inZenyrskeé sité je mozZno napojit na prodlouZeni
stavajicich tras v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody,
kanalizace)

- v jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP a trasu
plynovod

- pfi navrhu feSeni lokality je nutno zohlednit, Ze se jedna o
poddolované uzemi a zasypanou byvalou tézebni jamu

Celkové je navrzeno 13,7267 ha rozvojovych ploch pfevazné pro obytnou a
rekreaCni zastavbu. To vytvafi dostateCné moznosti pro souCasnost i rezervu do
budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyfeSeni vlastnickych vztahu,
ekonomickych moznostech investorll a v neposledni fadé zabezpec€eni inzenyrskych
siti.
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4  koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, v€éetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici priichod komunikace
[I. tfidy (silnice 11/341) a lll. tfidy (silnice 111/3413) a stabilizované plochy mistnich komunikaci
(vefejnych prostranstvi).

Dopravni napojeni vét§iho mnozZstvi staveb je obecné nutno Fesit prostfednictvim soustavy

mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym®“ napojenim na statni silnici. Parametry sjezdu
a MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpist a norem.

Pési a cykliste
Minimalné jednostranné chodniky pro péSi a cyklisty dokondit v celém rozsahu zastavéného
uzemi podél komunikace II. tf. V navrhovanych lokalitdich budou komunikace pfednostné

feSeny jako obytné zony.

Doprava v klidu

Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost je nutné zajistit
potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit a akumulace jsou ve Vapenném Podole vyhovujici. Pro navrhované plochy je
mozné stavajici fady prodluzovat a doplfiovat novymi pfipojkami.

Nové objekty ve Vapenném Podole budou napojeny na vefejny vodovodni fad formou
prodlouzeni ¢i odbocek ze stavajicich fadu. Pro zasobovani novych lokalit pitnou vodou bude
nutno stavajici vodovod doplnit o novy zdroj (napf. zprovoznénim studny ve stfedni Casti
obce).

Obec pfipravuje vystavbu verejného vodovodu v Nerozhovicich prodlouzenim rozvodd z
Vapenného Podola. Pfiprava je ve stadiu studie zpracované firmou Ekomonitor Chrudim. Do
doby realizace vodovodu je nutno zasobovani feSit individuelné.

Rovnéz do Citkova je planovano prodlouzeni vodovodu z Vapenného Podola. Do doby
realizace vodovodu je nutno zasobovani fesit individuelné.
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4.2.2 Kanalizace

Obec je vybavena jak deStovym odvodnénim, tak spladkovou kanalizaci zakon&enou
mechanicko-biologickou &istirnou odpadnich vod v majetku a provozu obce (z r. 1995). Stav je
vyhovujici.

Cistirna ma kapacitni rezervu pro pfipojeni novych objekti. Ty proto budou napojeny

jednoduchym prodlouzenim stavajicich stok.

V Nerozhovicich a Citkové obci neni vefejna kanalizace. K odvodnéni se vyuziva systém
pFikopUl, struh a propustkl. Splaskové vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach u
nemovitosti.

Soucasny zplsob individuelni likvidace splaskovych vod zlstane zachovan (véetné
rekreaCnich objektu).

U novych staveb i stavajicich jimek a DCOV je nutno legislativné zaijistit a dbat na ekologické
likvidovani splaskl a kalll (odvoz na uréena mista apod.).

4.2.3 Elektrorozvody

Napdjeni rozvojovych ploch ze stavajici elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zpUsobem:

Vapenny Podol

Lokality Z1-V, Z4-V, Z5-V
Po vy€erpani kapacity stavajici rozvodné soustavy bude potfebny vykon zajistény z nové
stozarové trafostanice 35/0,4 kV, ktera bude pfipojena kratkou venkovni pfipojkou 35 kV ze
stavajiciho vedeni VN810.

Lokalita Z2-V

V souc€asné dobé nejsou znamy pozadavky na elektricky vykon. Pfedpoklada se napajeni z
rozvodu pro vystavbu RD v lokalité Z3-V, pfipadné polozenim samostatného napajece z nove
TS 35/0,4 kV, ktera bude soucasti lokality Z1-V.

Lokalita P2-V
Napajeni ze stavajici transformacni stanice TS 35/0,4 kV U hotelu.

Lokalita P1-V

V souCasné dobé nejsou znamy pozZadavky na elektricky vykon. Napdjeni ze stavajici
stozarové trafostanice 35/0,4 kV €. 1109 U lazni. Zajisténi vykonu mize znamenat Upravu
stavajici TS €. 1109.

Lokalita Z6-V

V souCasné dobé nejsou znamy pozadavky na elektricky vykon. Napajeni je feSeno ze
stavajici stozarove trafostanice TS 35/0,4 kV €. 1108 U hotelu. Pokud poZadavky na elektricky
vykon nebude mozné zajistit ze stavajici TS €. 1108 (ani po rekonstrukci této TS) bude nutno
fesdit vystavbu nové TS 35/0,4 kV. Pfipojeni nové TS venkovni pfipojkou 35 kV z vedeni pro
stavajici TS €. 1108.

15
06 /2021



UP VAPENNY PODOL — Gplné znéni po vydani Zmény &. 1

Lokalita Z8-V
Napajeni fesit rozSifenim stavajici distribuéni rozvodné soustavy.

Nerozhovice

Lokalita Z1-N
Napajeni ze stavajici stozarové transformacni stanice 35/0,4 kV €. 1099.

Lokalita Z2-N
Napajeni fesit rozSifenim stavajici distribuéni rozvodné soustavy.

Citkov

Lokalita Z1-C, Z3-C
Napojeni ze stavajici transformaéni stanice €. 1160.

Lokalita Z2-C, Z4-C
Napojeni ze stavajici rozvodné soustavy venkovni sité.

Verejné venkovni osvétleni

Soucasti nové vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a ploch pro RD a dalsi
objekty. Nové osvétlovaci stozary pfipojit na stavajici rozvod v. o. v obci nebo vybudovat novy
napajeci bod. Vlastni osvétleni bude provedeno sadovymi stozary.

4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V soucCasné dobé je plynofikovana obec Vapenny Podol, v mistnich ¢astech Nerozhovicich a

Citkové neni plyn rozveden. Rozvody maji dostateCnou rezervu pro napojeni navrhované
bytové zastavby.

16
06 /2021



UP VAPENNY PODOL — Gplné znéni po vydani Zmény &. 1

4.3 Obéanské vybaveni

Obc¢anska vybavenost — hlavni objekty jsou soustfedény v centralni ¢asti obce zapadné hlavni
komunikace a v severni Casti pfi hlavni komunikaci. V mistnich Castech se obcCanska
vybavenost nevyskytuje (kromé Lesni spravy v Nerozhovicich).

Funkéni plochy pro ob&anskou vybavenost jsou dostalujici, nové plochy nejsou navrhovany.

Drobné objekty ob&anské vybavenosti jsou pfipustné v ramci funkénich ploch bydleni a
smiSenych ploch obytnych, a to pfi spInéni regulaénich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi

Stavaijici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena
— v prostoru pavodni navsi v severozapadni Casti stavajiciho zastavéného uzemi
obce, dale v severovychodni Casti v prostoru za hibitovem a v jizni ¢asti v okoli
objektu obecniho ufadu.

Navrhem uzemniho planu je rozsahla plocha vefejného prostranstvi stanovena jako
prestavbova plocha P3-V ve stfedni Casti obce v prostoru zasypané byvalé tézebni
jamy.

V souladu s platnou legislativou je rovnéz v ploSe prekracujici rozlohu 2 ha, tedy
navrhové plose Z1-V stanoveno vymezeni vefejného prostoru o minimalni rozloze
0,1800 ha.
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5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné
plochy a stavby; zastavitelna uzemi tedy rozSifuji stavajici zastavéna uzemi.

Pro udrzeni a posileni ekologicke stability uzemi je do UP zapracovan UGzemni systém
ekologické stability (USES)

K dotéeni ochranného pasma lesa umisténim stavby nebo jinym vyuZitim Uuzemi musi byt
vyzadan souhlas organu statni spravy lesu.

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

Hlavni prvky (biokoridory, biocentra), které obsahuje navrh generelu SES pro fesené Uzemi,
jsou soucasti hlavniho a koordinac¢niho vykresu (znaceni dle UAP):

- regionalni USES
- regionalni biokoridor RBK 1345 Palac — Hrbokov na vychodni hranici katastru obce

- lokalni biocentra:
- LBC 1 - Mésicni louka (jizni okraj katastralniho uzemi obce)
- LBC 8 - Na zavérkach (vychodni hranice k. U. obce, na trase RBK 1345)
- LBC 9 -V Peklinach (vychodni hranice k. 0. obce, na trase RBK 1345)
- LBC 10 — U Hrbokovské brany (vychodni hranice k. 0. obce, na trase RBK 1345)
- LBC 11 - Pekliny (vychodni hranice k. U. obce, na trase RBK 1345)
-LBC 8- U Zamecku (severni ¢ast k. U. obce)
- LBC 9 - Bucina u Citkova (vychodné V. Podola, severozapadné Citkova)
- LBC 10 — BejSovice (severni okraj k. U. obce)

- lokalni biokoridory:
- LBK - od LBC 10 BejSovice po severnim okraji feSeného uzemi
- LBK - od severozapadu katastru na LBC 9 Bucina
- LBK - Uzemi mezi LBC 8 U Zamecku a LBC 9 Bucina
-LBK - odboluje z LBC 1 Mésicni louka po jizni hranici katastru smérem
vychodnim
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6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popfripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci. V feSeném uzemi byly

vyznaceny nasledujici funkéni plochy:
m plochy bydleni : bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
m plochy rekreace: rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)
rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (RN)
m plochy obCanského vybaveni: obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
obc&anské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a
stfedni (OM)

obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OS)

obc¢anské vybaveni — hibitovy zafizeni (OH)

m plochy vefejnych prostranstvi: verejna prostranstvi (PV)
vefejna zelen (ZV)

m plochy smiSené obytné: plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)
plochy smiSené obytné — rekreacni (SR)

m plochy dopravni infrastruktury: dopravni infrastruktura — silniéni (DS)
dopravni infrastruktura — Zelezniéni (DZ)

m plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

m plochy vyroby a skladovani: vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD)
vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

m plochy zelené: zelen - pfirodniho charakteru (ZP)
zelen - ochranna a izolaéni (ZO)

m plochy vodni a vodohospodarské (W)

m plochy zemédélské (N2)

m plochy lesni (NL)

m plochy pfirodni (NP)

Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuZiti uzemi v €lenéni
pripustné a nepfipustné vyuZiti.

Déale uvedené podminky vyuziti funkénich ploch plati pro plochy zmén (navrhové),
prestavbové plochy, tak pro stabilizované plochy (stavajici zastavba) pro pfipady stavebnich
Uprav.
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Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuziti posuzuje
stavebni Ufad z hlediska konkrétnich izemnich podminek a v pfipadé, ze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

1. BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

A — hlavni vyuziti:
plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni v¢. doplikovych drobnych staveb a zahrad

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi nerusSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odéivodnéni UP)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plodna

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba_rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi + obytné podkrovi

« stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +

podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi

* koeficient zastavéni = max. 30% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou

hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

06 /2021

20



UP VAPENNY PODOL — Gplné znéni po vydani Zmény &. 1

2. Rl —plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A — hlavni vyuziti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" i "rekrea¢nich domku*)

B — funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci
(napfiklad verfejna prostranstvi, ob&anské vybaveni, vefejna tabofisté, pfirodni
koupalisté, rekreacni louky, atd.)

3) sportovni zafizeni a vybaveni

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

5) nezbytné plochy tech. vybaveni

6) prisludné komunikace pési, cyklistické a motorové

7) dopravni plochy a zafizeni

8) zelen liniova a plosna

9) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné legislativy,

viz odiivodnéni UP)

nepfipustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGivodnéni UP)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba_rekreaCniho objektu — max. 1nadzemni podlazi + obytné podkrovi

» stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +

podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi

» koeficient zastavéni = max. 30% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou

hlavni a stavbami doplrikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

06 /2021
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3. RH - plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

A — hlavni vyuziti:
plochy staveb slouzicich pfevazné pro hromadnou rekreaci (napf.rekreacni arealy se
stavbami pro ubytovani, stravovani, sport, odpocCinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci)

B — funk&ni vyuziti:

pfipustné:

1) pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci
(napfiklad vefejna prostranstvi, ob&anské vybaveni, vefejna tabofisté, pfFirodni
koupalisté, rekreacni louky, atd.)

3) sportovni zafizeni a vybaveni

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti

5) nezbytné plochy tech. vybaveni

6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

7) dopravni plochy a zafizeni

8) zelen liniova a plosna

9) neruSici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné legislativy,

viz odiivodnéni UP)

nepfipustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostifedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odiivodnéni UP)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba_rekreaCniho objektu — max. 1nadzemni podlazi + obytné podkrovi

» stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +

podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi

* koeficient zastavéni = max. 30% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou

hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vyméfe stavebniho pozemku
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4. RN - plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru

A — hlavni vyuziti:
vefejna tabofisté, pfirodni koupalidté, rekrealni louky, kde jsou umistovany jen stavby
pfipustné v nezastavéném uzemi dle stavebniho zakona

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky a stavby vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk (jen
stavby pfipustné v nezastavéném uzemi dle stavebniho zakona)
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) sjezdovky
4) odstavna stani
5) nezbytné plochy tech. vybaveni
6) prisludné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
2) nadzemni stavby s vyjimkou zafizeni vlekd a objektl slouzicich pro hlavni zpisob
vyuziti

5. OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy).

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) informacni a reklamni zafizeni
9) zafizeni drobné vyroby a femesel nerus$ici nad miru pfipustnou okoli ((ve smyslu
platné legislativy, viz oddvodnéni UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a pramyslové vyroby

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
« stavba_ob&anské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
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6. OM - ob€anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stredni

A — hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komeréni obCanské vybavenosti slouzZici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprode;j
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spole€enska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni aredly
7) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
8) nezbytné plochy technického vybaveni
9) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
10) zeleri liniova a plosna
11) informacni a reklamni zafizeni

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C — podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
+ stavba_obanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

7. OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A — hlavni vyuZiti:
plochy sportovnich a télovychovnych arealt

B — funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) nezbytné plochy tech. vybaveni
5) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a ploSna
7) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
8) byty sluzebni a maijitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani
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C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
* stavba_ob&anského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient_zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplrfikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, apod.) k celkové vymére
stavebniho pozemku

8. OH - plochy ob€éanského vybaveni — hibitovy

A — hlavni vyuziti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) hibitov v¢&. pfisluSnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) zelen liniova a plosna
4) trasy liniové technické vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné

9. PV - plochy verejnych prostranstvi

A — hlavni vyuZiti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi
2) plochy a koridory silni¢ni dopravy
3) plochy dopravy v klidu
4) méstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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10. ZV - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

A — hlavni vyuziti:
plochy parkové upravené zelené, vétSinou pfistupné verfejnosti v€etné pfipadnych vodnich
ploch a toku

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

plochy vefejné zelené a parku

mobiliaf, détska hfisté

sportovni plochy a vybaveni

drobna architektura

pési a cyklistické komunikace

sady

zelen liniova a plodna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky

10) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

11. SV - plochy smisené obytné — venkovské

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreacnimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 luzek a sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy, viz odiivodnéni UP)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) neruSici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné legislativy,

viz oddvodnéni UP)

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:

1)

2)
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stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi
stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
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stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi + obytné podkrovi

» stavby nebytové (ob¢&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +

podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE

* koeficient zastavéni = max. 30% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou

hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vyméfe stavebniho pozemku

12. SR - plochy smiSené obytné — rekreacni

A — hlavni vyuziti:
plochy smiSené obytné vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (v€etné domu a
usedlosti s hospodarskym zazemim) a pobytovou rekreaci

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1)

2)
3)

4)

9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€etné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a uc€inky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek a sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani
potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni ((ve smyslu platné legislativy, viz
odGvodnéni UP)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) neruSici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné legislativy,

viz oddvodnéni UP)

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:

1)
2)

3)
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vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

27



UP VAPENNY PODOL — Gplné znéni po vydani Zmény &. 1

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemé&délskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrarfiovani odpadu

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

8) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba_rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi + obytné podkrovi

« stavby nebytové (obé&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE
* koeficient zastavéni = max. 30% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

13. DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni

A — hlavni vyuziti:
plochy a koridory silni¢ni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi
B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1) plochy a koridory silni¢ni dopravy

2) plochy dopravy v klidu

3) zelen liniova a plosna

4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy

5) vodni plochy a toky

6) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

14. DZ - plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni

A — hlavni vyuZziti:
plochy a koridory Zelezni¢ni dopravy

B — funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a koridory zelezni¢ni dopravy
2) stavby a plochy slouZzici potfebé funkéniho vyuZiti
3) zelen liniova a ploSna
4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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15. Tl — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

A — hlavni vyuziti:

plochy arealu technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulagni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalSi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a arealy vefejné technické infrastruktury
2) plochy dopravy v Klidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
2) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na stavajici
stavhby)
3) vétrné elektrarny

16. VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

A — hlavni vyuZiti:
plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladu, které
nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) plochy souvisejiciho technického vybaveni
5) pfislusné komunikace péSi, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a ploSna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
8) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
9) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na stavajici
stavby)
4) vétrné elektrarny
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C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba_vyroby a skladu — max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno
» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funk¢ni

plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi prekroc€it hranice arealu

17.VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuziti:
plochy a stavby zemédélskeé rostlinné, Zivo€isné, rybarske vyroby a pfidruzené vyroby

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)

3)
4)
5)

plochy a stavby hlavniho vyuZiti

stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy (napf. hnojisté, pristfeSky
pro chovana zvifata, apod.)

odstavna stani pro uvedenou funkci

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

zelen liniova a plosna

nepfipustné:

1)
2)

plochy bydleni a rekreace, ob&anské vybavenosti a sportu

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni UCinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGivodnéni UP)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* maximalni vySka staveb (hfeben stfechy, atika) — 6 m nad urovni rostlého terénu
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18. ZP - plochy zelené - pfirodniho charakteru

A — hlavni vyuziti:
plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu, €asto pro prichod Uuzemniho
systému ekologické stability zastavénym uzemim

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy nizké a vysoké zelené ploSné i liniové
2) mobiliaf, détska hristé
3) sportovni plochy a vybaveni
4) drobna architektura
5) pési a cyklistické komunikace
6) sady
7) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
8) vodni plochy a toky
9) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

19. ZO - plochy zelené — ochranné a izola¢ni

A — hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené vcetné pfipadnych vodnich ploch a toku

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) obsluzné komunikace, pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky
4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné

20. W — plochy vodni a vodohospodarské

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za uelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
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4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vsSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

\ 21. NZ — plochy zemédélské

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodarfovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uUzemi dle platného
zakona

4) zelen krajinna, liniova vé&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

5) ovocné sady

6) komunikace pési, cyklistické

7) ucCelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy

8) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

9) informachni, propagacni a reklamni zafizeni

10) nauéné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

\ 22. NL — plochy lesni

A — hlavni vyuZziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) pozemky urcené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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23. NP - plochy pfirodni

A — hlavni vyuziti: ]
plochy s pfevaZzujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES,

apod.

B — funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelefi krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
2) ovocné sady
3) komunikace pési, cyklistické
4) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
6) naucné stezky

nepfipustné:

1)

vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

\ 24. NT — plochy tézby nerostli — nezastavitelné

A — hlavni vyuziti:

zahrnuji zpravidla nezastavéné pozemky povrchovych dold, loma a piskoven, pozemky pro
ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté,
dale pozemky rekultivaci; do ploch tézby nerostll — nezastavitelnych lze zahrnout i pozemky
souvisejici dopravni a liniové technické infrastruktury.

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

pozemky povrchovych dolu, lomu a piskoven,

pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadu

pozemKky rekultivaci

technologicka zafizeni pro téZzbu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
ucelové komunikace a manipulaéni plochy

nepfipustné:

1)
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25. NSzir — plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pripustnych funkci:
zemédeélské, lesnické, rekrea¢ni nepobytové

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych
funkci; obvykle se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho &lenéni.

B — funk&ni vyuziti:

pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) pozemky urcené k pInéni funkci lesa
4) rekreacni nepobytové plochy
5) plochy a objekty sportovniho zafizeni a vybaveni
6) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném tzemi dle platného zakona
7) komunikace pési, cyklistické
8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
9) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

10) nauc¢né stezky

nepfipustné:

1)

vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

26. X — plochy specifické

A — hlavni vyuZziti:

obvykle se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi zvlasdtnich podminek, které vyzaduji
zejmeéna pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpec€nost statu, civilni ochranu, vézenstvi,
sklady nebezpecnych latek

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpelnost statu, civilni ochranu,
vézefistvi

pozemky staveb a zafizeni skladl nebezpecnych latek

souvisejici technologicka zafizeni

pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

zelen krajinna, liniova vé. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
ucelové komunikace a manipulacni plochy

nepfipustné:

1)

vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funkénich ploch jsou nejlépe patrné z vykresové Casti —
hlavniho a koordinacniho vykresu.
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7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni,
stavby nebo opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

8 vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju
podie § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
ktere Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

10 vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

V uzemnim planu byly navrZzeny nasledujici plochy, jejichz vyuZziti provéfi zpracovani uzemni
studie:

- plochy zastavitelného uzemi ve vykresové Casti oznaené Z1-V a Z4-V.

Uzemni studie bude Fesit zejména:

- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely

- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury

- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy

- stanoveni zasad plo$ného a prostorového usporadani.

Jako Ihuta pro pofizeni téchto Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanoven termin: pfed zapocCetim
vystavby v dané lokalité, nejpozdéji do 31. 12. 2021
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11 vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

a) v uzemnim planu je stanovena plocha Uzemni rezervy:
R1 - pro,, plochy bydleni v RD - venkovské® na severovychodnim okraji obce.

b) pfi vyuzivani uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moZnost budouciho
vyuZiti plochy, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

12 udaje o poctu listi uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pfipojené

grafické casti

Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1 list pro
kazdy nasledujici vykres.

A1 textova Cast
obsahuje 36 stran.

A2 vykresova ¢ast

A2.1  vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

- vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

- energetika, telekomunikace 1: 5000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000
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