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Uvodni udaje

Nazev obce . Zajecice

Okres : Chrudim

Objednatel akce : Obec ZajeCice

Pofizovatel akce : MéU Chrudim, Odbor Uz. planu a reg. rozvoje, oddéleni

uzemniho planu

Zpracovatel akce : Ing. arch. Petr Kopecky, Ing. arch. Pavel Tomanek
A - PROJEKT, Jiraskova 1275, Pardubice

Datum zpracovani:  Prazkumy a rozbory, zadani — listopad 2007

UP Navrh — ¢ervenec 2008
Cistopis — bfezen 2009

Datum zpracovani Prizkumy a rozbory, zadani — leden 2015

Zmény ¢. 1 : Navrh — kvéten 2015

Zména &. 1 UP + Pravni stav — kvéten 2016

1 vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti Gzemniho planu v souladu
se Stavebnim zdkonem v platném znéni. Vychazi z hranice intravildnu vymezené k 1.
9. 1966, ktera byla aktualizovana dle soucasneho stavu v Gzemi v dobé zpracovani
navrhu zmény &. 1 UP (05/2016).

Res$ené tzemi je vymezeno katastralnim Gzemim Zajegice o rozloze 1 234 ha.

Hranice feSeného Uzemi je vyznaCena v grafické Casti jak ve vykrese SirSich
vztahu v méfitku 1 : 25 000, tak v hlavnim vykrese v méfitku 1 : 5 000.
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2 koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech
prirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavku
na uzemni planovani v feSeném uzemi - k.U. Zajecice.

Obec ZajeCice ma predpoklady k harmonickému rozvoji. V navrhu Guzemniho
planu je proto uvazovano predevSim s dostate¢nym rozsahem ploch pro bytovou
vystavbu, pro obCanskou vybavenost — télovychovna a sportovni zafizeni, jsou
vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani. Je tfeba rovnéz doplnit technickou
vybavenost, zejména kanalizaci napojenou na COV. Vyhodou obce je i vzrastajici
zajem o stavebni parcely v kvalitnéjSim zivotnim prostfedi pobliz vétSich sidel.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi
lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zéstavbu
v okrajovych ¢astech obce.

V obci jsou dle podkladd Narodniho pamatkového uUstavu nasledujici
registrované nemovité kulturni pamatky (vyznacené ve vykresové ¢asti):
- C.rejstiiku 10304/6-5698 — socha sv.Jana Nepomuckého
- C.rejstiiku 39252/6-1025 — €.p. 64 (tvrz).

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je rovnéz limitovana pfitomnosti ochrannych
pasem. Jejich vycet je uveden v ¢asti B1.3 Oduvodnéni uzemniho planu.
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3 urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Sidlo vzniklo v navesni ulicové struktufe podél komunikace, ktera vede
jihovychodné od potoka Holetinka, a kolem pfedpokladaného drobného navesniho
prostoru, ktery dnes lezi v prostoru mezi komunikaci Il. tfidy, komunikaci odboc&ujici
na Studenou Vodu a potokem. V pozdéjSich dobach se vystavba dal rozSifovala podél
cest, pfedevSim pfi komunikaci na Bitovany a v prostoru mezi touto komunikaci
severozapadné od potoka a komunikaci na Studenou Vodu jihovychodné od potoka.
V tomto prostoru previada nepravidelna rostla zastavba. V zapadni a severozapadni
Casti zastavéného Uzemi obce méa zastavba pomérné usporfadanou geometrickou
strukturu, v lokalitach soustfedéné obytné zastavby z poslednich desetileti je struktura
zastavéni urCena pravidelnou pravouhlou parcelaci podél obsluznych komunikaci.
Specifickou strukturu zastavéni ma lokalita Pod vinici v severovychodni ¢asti obce —
ulicova, prfevazné jednostranna obytna zastavba "schovand" pod terénni zlom
spadajici k toku Holetinky.

Sidlo nema jednoznacéné vymezeny centralni prostor. Z hlediska prostorového
usporadani mize byt jako prostor, uréeny k setkavani ob&ant vnimano vice ploch -
okoli vodni nadrze v jihozapadnim okraji sidla, prostranstvi u kulturniho domu, uzemi
kolem sochy sv. Jana Nepomuckého, az po volné plochy na bfehu potoka.

Dulezitou urbanistickou a dopravni osu tvofi hlavni prijezdni komunikace II. tfidy
€. 358 Slatinany — Luze prochazejici obci zhruba ve sméru zdpad - vychod.

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvorfeni dostatecné rezervy pro
bytovou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni a doplnéni ob&anské vybavenosti,
navrh ploch pro vyrobu, dobudovani technické infrastruktury a funkéni feSeni celé
plochy katastru obce.

Sidlu je ponechan charakter volné zastavby podél stavajicich komunikaci, lokality
pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na novéjSi stavajici zéstavbu
v okrajovych ¢astech obce, pfedevSim pfi zapadnim a jiznim okraji obce. Pfestoze
husté urbanizované zastavéné Uzemi obce jiz vystavbu ve véts§i mife neumoznuije, je
mozno pfi spinéni regulativd pro danou funkéni plochu uvedenych v této textové asti
a podminek stavebniho zakona v&etné navazujicich vyhlasek v jednotlivych pfipadech
(v prolukach ¢&i vétSich zahradach) realizovat vystavbu predev§im bytovou i mimo
navrhove plochy.

Mimo vlastni sidlo ZajeCice lezi na okraji lesniho masivu v jizni ¢asti katastru
mistni ¢ast Studena Voda, drobna obytna lokalita se znaénym podilem bydleni
rekreacniho. Pfi severnim okraji je zde navrzena drobnd rozvojova plocha smisena
obytna — rekreacni.

Funkéni ¢lenéni a vlastni urbanisticky navrh je preduréen stavajicim stavem a
podminkami v FfeSeném Uzemi, zejména dostupnosti pozemkl k vystavbé,
ekonomickym feSenim infrastruktury a dopravni obsluhy i konfiguraci terénu.

Navrhované bytové plochy jsou rozmistény tak, aby skytaly co nejvétsi moznost
vybéru a respektovaly souc¢asné pozadavky obce a vlastnikl pozemku.
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V FfeSeném Uzemi jsou navrzeny plochy bydleni, plochy pro dobudovani
ob&anského vybaveni, vyrobu a ochrannou zeleri.

Komunika¢ni kostra urbanistického navrhu je v podstaté dana a zlstane
zachovana i do budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostiednictvim
stavajicich komunikaci. V navrhu se predpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch
doplnéni sité mistnich obsluznych komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné zény),
které navazuji na stavajici mistni komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

Systém sidelni zelené zustava v podstaté zachovan, tzn. prfevazné volné
rozptylena vysoka zelen po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci a na plochach
vefejného prostranstvi. Vyznamnou linii zelené, ktera prochazi celym sidlem, vytvari
bfehova zelen podél potoka Holetinka (Lezak). Pfi doplfiovani zelené v obci by mély
byt pouzivany tradicni druhy stroma jako napf. lipy, javory, bfizy apod.

Vlastni urbanisticka koncepce je nejlépe patrna z vykresové &asti.

Prehled a charakteristika navrzenych ploch zastavitelného tzemi

k.U. ZajeCice

Z1 - zastavitelna plocha ,,SZ okraj obce*
rozloha: 6,0486 ha
vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalizace plochy: SZ okraj obce, v navaznosti na severozapadni okraj stavajici
zastavby a podél stavajicich ucelovych komunikaci smérem zapadnim

specifické podminky:

- nutno respektovat trasu stavajiciho vodovodu pfi jiznim okraji lokality v€éetné
ochranného pasma

- pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace odbo&enim ze stavajici
komunikace a inzenyrské sité napojené na stavajici trasy (vodovod,
plynovod) v okoli

- pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou kabelem na
rozvody jizné lokality

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace, event. do doby
realizace systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

- vyuziti lokality musi provéfit zpracovani zemni studie

Z2 — zastavitelna plocha ,,SZ okraj obce*
rozloha: 2,9856 ha
vyuziti plochy: vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba
lokalizace plochy: SZ okraj obce, prostor mezi stavajicimi areély Cerpaci stanice
PHM a Autodopravou Blazek, jizné hlavni prujezdni silnice
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vodovodu v severnim okraji lokality
v€etné ochranného pasma
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- pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace odbo&enim ze stavajici
hlavni komunikace, navazani na hlavni komunikaci nutno koordinovat
s nasleduijici lok. €. Z3

- inZenyrské sit€ mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(elektrorozvody, vodovod, plynovod) v okoli lokality

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace, event. do doby
realizace systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

Z3 - zastavitelna plocha ,,SZ okraj obce*
rozloha: 3,9301 ha
vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalizace plochy: SZ okraj obce, prostor v ndvaznosti na zapadni okraj stavajici
zastavby smérem k arealu stavajiciho autobazaru, jizné hlavni prajezdni silnice
speC|f|cke podminky:
nutno respektovat trasu stavajiciho vodovodu a vrchniho vedeni VN (pfi
vychodnim okraji) v&etné ochrannych pasem
- pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace prodlouzenim stavajici
mistni komunikace pfi jiZznim okraji, navdzani na hlavni komunikaci nutno
koordinovat s pfedchozi lok. €. Z2
- inZenyrské sit¢ bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blizkosti lokality
- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné
- vyuziti lokality musi provéfit zpracovani tzemni studie

Z4 - zastavitelna plocha ,,Z okraj obce*
rozloha: 2,1538 ha
vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalizace plochy: Z okraj obce, prostor v navaznosti na zapadni okraj stavajici
zastavby tvofici proluku
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vodovodu a vrchniho vedeni VN véetné
ochrannych pasem
- pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci odbocenim ze stavajici
mistni komunikace pfi severovychodnim okraji
- inzenyrské sité bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blizkosti lokality
- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné
- vyuziti lokality musi provéfit zpracovani zemni studie

Z5 - zastavitelna plocha ,,Z okraj obce*
rozloha: 0,9174 ha
vyuziti plochy: smiSené obytné - venkovské
lokalizace plochy: Z okraj obce, prostor v navaznosti na jihozapadni okraj
stavajici zastavby
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vrchniho vedeni VN véetné ochranného
pasma
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pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci prodlouzenim komunikace
navrhované k predchozi lok. €. Z4

inzenyrské sité bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(vodovod, plynovod) v blizkosti lokality

pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN
prochazejici lokalitami, trafostanice spole¢na pro lokality Z5, 26, Z7 a Z8
kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

vyuziti lokality musi provéfit zpracovani tzemni studie

Z6 — zastavitelna plocha ,,JZ okraj obce*
rozloha: 0,4315 ha
vyuziti plochy: smiSené obytné - venkovské
lokalizace plochy: JZ okraj obce, prostor v navaznosti na jihozdpadni okraj
stavajici zastavby, zapadné toku Holetinky
specifické podminky:

nutno respektovat trasu stavajiciho vrchniho vedeni VN véetné ochranného
pasma, OP toku Holetinky a zaplavové uzemi

lokalitu je pFistupna ze stavajici komunikace

inzenyrské sité bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(vodovod, plynovod) v blizkosti lokality

pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN
prochazejici lokalitami, trafostanice spole¢na pro lokality Z5, Z6, Z7 a Z8
kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

Z7 — zruSena

Z8 - zastavitelna plocha ,,JZ okraj obce*
rozloha: 1,4678 ha
vyuziti plochy: smiSené obytné - venkovské
lokalizace plochy: JZ okraj obce, prostor v navaznosti na jizni okraj stavajici
zastavby, jizné arealu koupalisté
specifické podminky:

nutno respektovat trasu stavajiciho vedeni STL plynovodu vcetné
ochranného pasma

pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci odbocenim ze stavajici
mistni komunikace

inzenyrské sité bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(vodovod, plynovod) v blizkosti lokality

pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN
prochazejici lokalitami, trafostanice spole¢na pro lokality Z5, Z6, Z7 a Z8
kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

vyuziti lokality musi provéfit zpracovani uzemni studie

Z9 - zastavitelna plocha ,,Z okraj obce*
rozloha: 2,3459 ha
vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - venkovské

10
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lokalizace plochy: J okraj obce, prostor navaznosti na jizni okraj stavajici
zastavby, prostor po ochranné pasmo VVN
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vrchniho vedeni VN véetné ochranného
pasma
- pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci odbocenim ze stavajici
mistni komunikace pfi severnim okraji
- inZenyrské sit¢ bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blizkosti lokality
- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné
- vyuziti lokality musi provéfit zpracovani uzemni studie

(Z10 — pfevedena do stabilizovanych ploch)

Z11 — zastavitelna plocha ,,J okraj obce*”
rozloha: 2,3434 ha
vyuziti plochy: smisené vyrobni
lokalizace plochy: J okraj obce, prostor v navaznosti na jizni okraj stavajici
zastavby a zapadni okraj stavajiciho zemédélského arealu
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vrchniho vedeni VN véetné ochranného
pasma
- lokalitu je nutno napoijit ze stavajiciho zemédélského arealu
- inzenyrské sité bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blizkosti lokality
- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

Z12 — zastavitelna plocha ,,JV okraj obce“
rozloha: 1,0271 ha
vyuziti plochy: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
lokalizace plochy: JV okraj obce, prostor v navaznosti na jihovychodni okraj
stavajiciho zemédeélského arealu
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vrchniho vedeni VN véetné ochranného
pasma
- lokalitu je nutno napoijit ze stavajiciho zemédélského arealu
- inZenyrské sit¢ bude mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras
(elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blizkosti lokality
- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

Z13 - zastavitelna plocha ,,J okraj obce*
rozloha: 0,7480 ha
vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalizace plochy: J okraj obce, prostor v navaznosti na jizni okraj stavajici
zastavby, prostor pfi zapadni strané silnice na Studenou Vodu
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vodovodu véetné ochranného pasma
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- stavebni pozemky mozno napoijit na stavajici komunikaci

- inZenyrské sité bude mozno napoijit na stavajici trasy (vodovod, plynovod)
v blizkosti lokality

- pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN
prochazejici severné lokality, trafostanice spole€¢na pro lokality Z13, Z14 a
Z15

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace feSit likvidaci splaskovych vod individualné

Z14 — zastavitelna plocha ,,J okraj obce*”
rozloha: 1,1680 ha
vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - venkovské
lokalizace plochy: J okraj obce, prostor v ndvaznosti na jizni okraj stavajici
zastavby, prostor pfi vychodni strané silnice na Studenou Vodu
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vodovodu véetné ochranného pasma
- stavebni pozemky mozno napoijit na stavajici komunikaci
- inZenyrské sité bude mozno napoijit na stavajici trasy (vodovod, plynovod)
v blizkosti lokality
- pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN
prochazejici severné lokality, trafostanice spole¢na pro lokality Z13, Z14 a
Z15
- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované, event. do doby realizace
systémové kanalizace FeSit likvidaci splaskovych vod individualné

Z15 — zastavitelna plocha ,,SV okraj Studené Vody*
rozloha: 0,5220 ha
vyuziti plochy: plochy smiSené - rekreacni
lokalizace plochy: SV okraj mistni ¢asti, prostor v navaznosti na severni okraj
stavajici zastavby, pfi vyhodni strané silnice na ZajecCice
specifické podminky:
- nutno respektovat trasu stavajiciho vrchniho vedeni VN véetné ochranného
pasma
- umistovani pfipadnych staveb zasahujicich do OP lesa bude mozné pouze
na zakladé vyjimky z ochranného pasma lesa
- stavebni pozemky mozno napoijit na stavajici komunikaci
- inZenyrské sité bude mozno napojit na stavajici trasy (elektrorozvody,
vodovod) v blizkosti lokality
- likvidaci splaskovych vod nutno feSit individualné

Z16 — zastavitelna plocha ,,Z okraj katastru obce - rybnik Iva a rozsireni rybnika
Mira“

rozloha: 0,3303 ha

vyuziti plochy: plochy vodni a vodohospodéarské

lokalizace plochy: Z okraj stfedni ¢asti katastru obce, prostor jizné Zelezniéni trati,

v navaznosti na vodni plochy v sousednim katastru Bitovan

specifické podminky:

- nutno respektovat vyhlasené zaplavové Uzemi Qioo a aktivni zénu pfi toku
Holetinky
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nutno respektovat a koordinovat zamér se stanovenim lokalniho biokoridoru
a lokalniho biocentra v daném prostoru

nutno respektovat OP pfilehlé Zelezni¢ni trati

pfijezd do lokality je mozny zejména po ucelové komunikaci na sousednim
katastru Bitovan

pred Uzemnim fizenim stavby bude tfeba vypracovat potfebné biologické
vyhodnoceni ploch pro zabor vodni plochy; v r. 2012 byl dle nalezové
databdze AOPK CR u rybnika Eligka potvrzen vyskyt ropuchy zelené (Bufo
viridis), dale zde byly zaznamenany druhy rakosnik velky, kulik fi¢ni a druhy
zelenych skokanu - proto je tfeba posoudit pfipadna ochranna opatfeni pro
tyto zvlasté chranéné druhy; podle vysledkd vyhodnoceni bude pfipadné
nutné vyzadat si vyjimku ze zdkazu dle § 56 citovaného zakona ze zakazl
u zvlasté chranénych druhd (na jeji udéleni neni pravni narok)

Z17 - zastavitelna plocha ,,Z okraj katastru obce — rozsSireni rybnika Eliska“
rozloha: 1,6563 ha
vyuziti plochy: plochy vodni a vodohospodarské
lokalizace plochy: Z okraj stfedni ¢asti katastru obce, prostor jizné komunikace
treti tfidy ¢ 35918, v navaznosti na stavajici vodni plochu
specifické podminky:

nutno respektovat OP prilehlé silnice

pfijezd do lokality je mozny zejména z komunikace tfeti tfidy pfi severni
strané lokality a z ni odbocujici u¢elové komunikace smérem jiznim

pred Uzemnim fizenim stavby bude tfeba vypracovat potfebné biologické
vyhodnoceni ploch pro zabor vodni plochy; v r. 2012 byl dle nalezové
databdze AOPK CR u rybnika Eliska potvrzen vyskyt ropuchy zelené (Bufo
viridis), dale zde byly zaznamenany druhy rakosnik velky, kulik fi¢ni a druhy
zelenych skokanu - proto je tfeba posoudit pfipadna ochranna opatfeni pro
tyto zvlasté chranéné druhy; podle vysledkd vyhodnoceni bude pfipadné
nutné vyzadat si vyjimku ze zdkazu dle § 56 citovaného zakona ze zakazl
u zvlasté chranénych druhd (na jeji udéleni neni pravni narok)

Celkoveé je navrzeno 28,0758 ha novych ploch. To vytvafi dostate¢né moznosti
pro soucasnost i rezervu do budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyreSeni
vlastnickych vztaht, ekonomickych moZnostech investorl a v neposledni fadé
zabezpedeni inzenyrskych siti (pfedevsim kanalizace napojené na COV) a dopravni
obsluhy pro navrhované plochy, a proto se predpoklada realizace jen d&asti
navrhovanych ploch.
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4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani
4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1 Silniéni doprava

Dopravni napojeni vét§iho mnoZstvi staveb je obecné nutno fesit prostfednictvim
soustavy mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym® napojenim na statni silnici.

Mistni komunikace v obci vCetné event. doplnéni ve vétSich navrhovych
lokalitdch doporucujeme upravit jako zklidnéné - "obytne zény" s napojenim na silnice
pres sniZzenou obrubu. Sitky navrhovat v navaznosti na stavajici Sirky uli¢nich profila,
v souladu s platnym znénim vyhlasky o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.
Parametry sjezdd a MK (mistnich komunikaci) je nutno navrhovat v souladu
s ustanovenim platnych pfedpisu.

4.1.2 Zelezni¢ni doprava

Stfedem Fedeného Gzemi, jizn& od obce prochazi trat CD celostatniho vyznamu Il.Fadu
€.238 Pardubice - Havli¢ckav Brod

4 1.3 Dopravni zavady

- hlavni komunikace feSeného Uzemi jsou bez zasadnich dopravnich zavad.
Dil¢i upravy (odstrafiovani bodovych zavad, Upravy rozhledovych pomérd) nelze

vylou€it — budou zavislé zejména na finan&nich moznostech a na jejich dopravni
dalezitosti.

4.1.4Pé&si a cyklisté

Podél hlavnich komunikaci v obci jsou vybudovany chodniky pro pési.
Samostatné cyklistické stezky nejsou zfizeny. Cyklisté na silnicich i na mistnich
komunikacich vyuZivaji jizdnich pruhu s ostatnimi vozidly.

4 1.5Doprava v klidu

Protoze se jedna pfevazné o zastavbu rodinnych domkd, je odstavovani vozidel
zajisténo v garazich na soukromych pozemcich. RozséhlejSi podnikatelské subjekty
maji odstavovani vozidel feSeno ve vlastnich arealech.

Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obanskou vybavenost je

nutné zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe
na vlastnich pozemcich.
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4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1Vodovod

Vzhledem k stavajici zastavbé a predpokladanému rozsSifovani obce bude
stavajici vodovodni sit vyhovovat. ZajeCice jsou napojeny na pfivadé¢ vedouci
z centralniho vodojemu Slatiiany 5 000 m3 na 214,50 m n. m. do vychodni ¢asti
skupinového vodovodu.

V pfipadé potfeby muze byt v nezbytném rozsahu doplfiovana novymi fady a
pripojkami.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Opatieni jsou shodna pro cely skupinovy vodovod Chrudim. Zabezpecenost
podzemnimi zdroji je 100 %. (Markovice 40 |I/s, Podlazice 100 I/s, Chrast 25 I/s). Mimo
to je instalaci €erpaci stanice do vodojemu Mikulovice (Pardubicko) mozno dopravovat
vodu do SV Chrudim z Vodarenské soustavy Vychodni Cechy se zdroji vody na
Pardubicku, Hradecku, Rychnovsku a Nachodsku.

Pfi kolapsu dopravniho systému vody bude do ZajeCic dovazena voda
z podzemnich zdroji Podlazice (V8 — 30 I/sec) cisternami ze vzdalenosti 4 km.

Uzitkova voda bude odebirana z lokalnich studni.

Koncepce reseni pozarni ochrany — zabezpecéeni pozarni vody

Pokud jde o pozarni zajisténi obce, na rozvodnych vodovodnich fadech jsou
rozmistény pozarni hydranty, které umoznuji pokryti celého zastavéného Uzemi pfi
hasebnim zasahu. Tento princip bude zachovan i pfi rozSifovani obce do novych
navrhovych lokalit.

Zdroje vody pro haseni pozart budou navrzeny v souladu s platnymi predpisy
— uprfednostnény budou nadzemni hydranty, tlak bude odpovidat normativnim
pozadavkam.

4 2.2 Kanalizace

V souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Pardubického kraje
navrhuje se dobudovat vobci jednotnou soustavnou gravitacni kanalizaci
s odlehCovacimi komorami do Lezaku a pfe€erpani odpadnich vod do kanalizace
v obci Orel, ktera je propojena pres Slatifiany do kanalizace a COV Chrudim.

Do doby realizace splaskové kanalizace se predpoklada vyuzivani stavajici
kanaliza¢ni sité v obci, pfipadné individualni zachycovani a ¢isténi odpadnich
splagkovych vod v jimkach na vyvazeni, nebo COV.

U novych staveb i stavajicich jimek a COV legislativng zajistit a dbat na
ekologickeé likvidovani splasku a kald (odvoz na ur¢ena mista apod.).
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4.2.3 Elektrorozvody

Sirsi vztahy:

Resenym Gizemim ve sméru sever — jih (vychodné od Zajeéic) probiha trasa VVN
2x110 kV — &. 1141, 1142. Redené Uzemi je zasobovano el. energii ze stav. systému
35 kV - €. 848 z rozvodny Tunéchody. Kmenové vedeni VN 35 kV prochazi uzemim
ve sméru vychod — sever kolem vychodniho okraje obce a je realizovano na beton.
stozarech. Z uvedeného kmenoveého vedeni jsou fedeny pfipojky VN pro tyto jednotlivé
TS.

Energeticka rozvaha:

Obec Zajecice je plynofikovana a predpoklada se, ze nova vystavba RD bude
pro vytapéni, pfipravu TUV a vareni pouzivat pfevazné (80-85%) plyn. Tato skupina
je uvazovana ve stupni elektrizace ,.B“ (Pb=11kW/1RD)

Mensi ¢ast objektu (15-20%) bude ve stupni elektrizace ,C* ( Po = 11 — 20 kW/1RD)
a bude pro vytapéni, pripravu TUV a vareni pouzivat elektrickou energii (vytapéni —
primotopné konvektory, elektrokotle, infratervené systémy, tepelna cerpadla).

Zasobovani navrhovanych lokalit el.energii je navrzeno nasledujicim zptisobem:

Poznamka: U kazdé lokality je v zavorce uveden orientacni po¢et RD pro stanoveni
predpokladaného vykonu

Lokalita Z1 (bytova vystavba 55 RD — SZ ¢ast obce)

Vypodcteny max. soudoby vykon: Ps = 170 — 190 kW

Napajeni této lokality pfedpoklada vystavbu nové transformacni stanice 35/0,4 kV.

S ohledem na trasu stavajiciho venkovniho vedeni 35 kV (jizni ¢ast obce) bude nova
TS 35/0,4 kV kabelova, koncova, typ Betonbau.

Napojeni této TS jednozilovymi kabely 35 kV ze stavajiciho vedeni pro TS €. 1253 —
Zajecice - K Orli.

Rozvod NN zemnimi kabely AYKY, s pouzitim kabelovych skfini SS a SR.

Lokalita Z2 (drobna vyroba, sklady)

Potfebny elektricky vykon nelze v této fazi stanovit

Pfedpoklada se napojeni na stavajici rozvod NN provedeny pro stavajici objekty,
alternativné novym rozvodem ze stavajici TS €. 1253.

Lokalita Z3 (bytova vystavba 30 RD — J &ast obce pfi silnici 11/358)

Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 100 — 110 kW

Napajeni ze stavajici transformacni stanice 35/0,4 kV ¢&. 1253 — Zajecice K Orli.
Podminkou napojeni bude rekonstrukce (vyména trafa) této stavajici 2-sloupové TS
pro moznost zvySeni odbéru pro novou vystavbu.

Rozvod NN zemnimi kabely AYKY, s pouzitim kabelovych skfini SS a SR.

Lokalita Z4 (bytova vystavba 18 RD — Zajecice u prodejny, pod stavajici TS €.525)
Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 70 — 80 kW
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Napajeni ze stavajici stozarové 3-sloupové TS 35/0,4 kV €.525 U prodejny. Pfipojeni
podmirfiuje Upravu této TS pro moznost pfipojeni nového vykonu RD.

Rozvod NN zemnimi kabely AYKY, s pouzitim kabelovych skfini SS a SR. Propojeni
nového rozvodu se stavajici soustavou.

Lokalita Z5, 6, 8 (bytova vystavba cca 35 RD — JZ okraj obce)

Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 125 — 140 kW

Napajeni této oblasti bude mozné z nové transformacni stanice 35/0,4 kV ktera bude
pripojena kratkou venkovni pfipojkou 35 kV ze stavajiciho vedeni. TS bude stozarova,
jednosloupova pro trafo do 1x250 kVA.

Rozvod NN zemnimi kabely AYKY se zausténim nového rozvodu do stavajici
rozvodné soustavy.

Lokalita Z9 (bytova vystavba 20 RD — prostor za stavajici bytovkou)

Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 75 — 90 kW

Napajeni ze stavajici stozarové TS 35/0,4 kV &.742 — ZajeCice U bytovek s jeji
pripadnou Upravou ( vymeéna trafa, rozvadé€ NN ). Rozvod NN pfedpoklada polozeni
kabelového napajece a jeho zokruhovani do stavajiciho distribu¢niho rozvodu.

Lokalita Z11 (smiSena vyroba)
Napojeni z rozvodu NN, ktery bude realizovan pro napajeni lokality ¢.9 — rozSifeni
rozvodu. PoZzadavky na elektricky vykon v sou€asné dobé nejsou znamy.

Lokalita Z12 (zemédélska vyroba)
Napajeni: RozSifenim stavajiciho rozvodu v zemédélském arealu. Pozadavky na
elektricky vykon v sou€asné dobé nejsou znamy.

Lokalita 213, 14 (bytovéa vystavba cca 19 RD — vystavba pfi komunikaci 111/35820
smér Bitovany, Studena Voda).

Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 70 — 80 kW

Vzdalenost lokality a potfebny vykon podminuje vystavbu nové TS 35/0,4 kV.
TS mozno fesit jako stozarovou, pfipojenou venkovni pfipojkou ze stavajiciho vedeni
VN. Alternativné je mozno vybudovat kabelovou TS, koncovou typu Betonbau. Tato
TS by byla pfipojena jednozilovymi kabely a pfipojena pFes svisly odpojovac ze
stavajiciho venkovniho vedeni VN mezi TS €. 742 a €. 525.

Vysledné feSeni bude zavislé na feSeni zastavby RD. Rozvod NN bude zemnimi
kabely AYKY s pouzitim kabelovych skfini SS a SR.

Lokalita Z15 (bytova vystavba 5 RD — Studena voda)

Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 20 — 25 kW

Napajeni ze stavajici stozarové prihradové TS 35/0,4 kV €.935 kabelovym rozvodem
zemnimi kabely AYKY.

Verejné venkovni osvétleni:

Soucasti lokalit nové vystavby a novych obsluznych komunikaci k RD bude
realizace vefejného venkovniho osvétleni. Bude fesit osvétleni novych obsluznych
komunikaci a vzniklych ploch.

Osvétleni se pfedpoklada sadovymi ocelovymi zarové zinkovanymi stozary o
vySce 6m nad zemi, které budou osazeny vybojkovymi zdroji SHC 50 a 70 W.
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Osvétleni v jednotlivych lokalitach bude napojeno na stavajici rozvod v obci, pfipadné
bude v nékterych lokalitach Fesit nové napajeci body.

4.2.4 Spoje

V feSeném Uzemi provedena kompletni kabelizace s napojenim na digitalni
ustfednu v Zajecicich. ReSenym uzemim prochazi trasa dalkovych kabeld, a to podél
Zeleznic¢ni trati €.238 Pardubice — Havli¢kav Brod.

S ohledem na mozné strety zajmu pfi budovani dalSich inZenyrskych siti je nutno
dodrzovat normu ,, Prostorové uspofadani siti technického vybaveni “ v celém feSeném
uzemi. Navrhy konkrétniho FfeSeni je nutno konzultovat s Telefénica O2 Czech
Republic a.s. v&etné koordinaci s ostatnimi rozvody v Uzemi.

Do katastralniho Uzemi ZajeCice zasahuje zajmové Uzemi vrchnich
telekomunikaénich a radionaviga¢nich sméri ACR. Veskera nadzemni vystavba
podléha projednani s VUSS Pardubice.

4.2.5Plynovody

Obec Zajecice je napojena ze STL rozvodné sité v obci Bitovany.

Vzhledem k tomu, Ze rozvody plynu jsou pomérné nové realizovany, budou do
navrhovanych lokalit bytove vystavby RD rozSifeny rozvody formou odbocek ¢i malych
okruhl. PFi navrhu novych tras budou posouzeny stavajici rozvody a pfipadné

navrzena jejich uprava €i nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména
nékterych Usekl plynovodu apod.).

4.2.6 Zasobovani teplem

V navrhovém obdobi bude vytapéni objektd a pfiprava TUV realizovano
predevs§im pomoci spotfebic¢l na plyn, v mensim procentu kombinaci s modernimi
ekologickymi zpusoby vytapéni pomoci kotlu na spalovani dieva, slamy apod.

V &asti Elektrorozvody je rovnéz uvaZzovano s vytvorenim rezervy pro elektrické

vytapéni, které ovéem predpoklada dokonalé zatepleni objektld pro ekonomické vyuziti
energie a je tudiz realnéjsi u novych objekta.

4.2.7 Likvidace odpadu

Vzhledem ktomu, Ze ve vlastni obci ani na jejim katastralnim Gzemi neni
hydrogeologicky ani hygienicky vhodna lokalita pro zfizeni skladky tuhych domovnich
odpadd, je nutno i nadale pocitat s organizovanym svozem odpadu na regulovanou
skladku.

Nakladani s odpady v obci se Fidi dle Obecné zavazné vyhlasky obce Zajecice,
vydanou v souladu s platnym zakonem o odpadech.
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Nakladani s odpady v podnikatelské sféfe v souladu se zasadami, stanovenymi
zakonem o odpadech a jeho provadécimi vyhlaskami.

4.3 Obcanské vybaveni

Rozvoj v oblasti ob¢&. vybavenosti je mozny i v ramci funkéni plochy SV, a to pfi
splnéni regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou rozmisténa v obci jako soucast
funk&nich ploch bydleni SV a obcanské vybavenosti OS — télovychova a sport,
pripadné jsou vymezena samostatnymi funkénimi plochami PV v ramci zastavéného
uzemi jizné od komunikace 11/358.

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém
ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Resené (zemi leZi pfi severovychodnim Gpati Zeleznych hor; Gzemi se velmi
mirné sklani kseveru a vsouladu stim je odvodriovano od jihozapadu
k severovychodu potokem Lezak a jeho pravostrannym pfitokem Bitovankou. Celkové
ma charakter rovinatého terénu v nadmorské vysce pfiblizné 275 m.

Zastavéné Uzemi se nachazi v severni poloviné feSeného GUzemi a je obklopeno
zemédélskymi pozemky. Neurbanizované uUzemi zahrnuje zemédélskou pudu,
krajinnou zelen, lesni plochy, vodni plochy a toky.

Navrh uzemniho planu toto zakladni usporadani neméni.

Vlastni navrh, ktery je orientovan predevsSim na zajisténi rezervy ploch pro
nizkopodlazni bytovou vystavbu, jeZz pfimo navazuje nebo dopliuje stavajici plochy,
nebude mit na Zivotni prostfedi vyznamnéjsi negativni vliv. Pfesto je nutné uplatriovat
veskera obecna opatieni pro vyhledové zlepseni Zivotniho prostfedi v¢. provedeni
krajinnych Uprav dle koncepce USES.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability —- USES

Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého puasobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na
vytvoreni zakladu pro mnohostranné vyuzivani krajiny.

Ochrana USES je povinnosti vech vlastnikii a uzivatelt pozemkii tvoficich jeho
zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemka,
obce i stét.

Prevazna &ast feSeného Uzemi je z hlediska problematiky USES zahrnuta
v dokumentaci Generel uzemnich systému ekologické stability Chrudimsko, mapoveé
listy: 13-42-24, 13-42-25, 13-44-03, 13-44-08, 14-33-07, 14-33-12 (Agroprojekt a.s.
Pardubice, stfedisko Vysoké Myto, ing. Travnicek, fijen 1995). Severni ¢ast Uzemi na
mapovém listu 13-42-19 je soudasti Generelu USES, ktery zpracovala ing. Irena
Bromova v roce 1993. Jizni okraj Uzemi na mapovém listu 13-42-04 je soucasti navrhu
lokalniho systému ekologické stability, ktery zpracoval Proagro Pardubice s.r.o. (ing.
Svobodova) v roce 1996.

V ramci regionalniho USES byly v fe§eném Gzemi vymezeny nasledujici

- prvky regionalniho vyznamu:
- regionalni biocentrum 903 , Bitovanka “ - lesnaté Udoli s vodnim tokem a menSimi
rybniky (Popluzsky rybnik, Velka a Malé Straka)

- regionalni biokoridor RK 1347 , Bitovanka — Skala “

- prvky lokalniho vyznamu:

- lokalni biokoridor LBK 1, LeZz4k “

- lokalni biokoridor LBK 58 ( pokracovani LBK 1) , Bfehovy porost — potok Lezak ©
- lokalni biokoridor LBK 2, Chrast “

- lokalni biocentrum LBC 2, U kapli¢ky *

- lokalni biocentrum LBC 3 , Kolomaznice “
- lokalni biocentrum LBC 4 , ZajecCicky les “
- lokalni biocentrum LBC 5

- lokélni biocentrum LBC 29 ,, Dolni mlyn ©

Lokality navrhované v ramci UP se prvkd USES nedotykaji.

Zptisob hospodareni na prvcich USES je nutné prizplisobit pozadavku zachovani
a podpofeni pfirozeného genofondu, tzn. na loukdch hospodafit extenzivné, obnovu
kvétnatych luk podpofit dosetim viceletych a vicedruhovych travnich smési, na
lokalitach vyjmutych ze ZPF (zajem OP) dodrzovat ochranaiské plany. Na PUPFL
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uplatnit odlisSné zplsoby hospodareni a zabezpecit dievinnou skladbu odpovidajici
danému stanovisti (typologické mapy).

Plochy uréené pro realizaci USES Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce.

Prvky USES jsou zakresleny ve vykresové &asti a jejich podrobny popis je uveden
v nasledujicich tabulkach:

5.3 Prostupnost krajiny, protierozni opatreni

Prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umoznuiji
pristup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prachodnost
feSeného Uzemi.

PFipadné dalsi naroky budou feSeny v ramci projektu pozemkovych Gprav.

Projevy vodni eroze nejsou vyrazné a obecné se projevuji podél vodnich toku,
pfipadné na svazitych pozemcich, kde se mize projevovat rovnéz eroze vétrna. Pro
jeji zmenseni se navrhuje vyuziti agrotechnickych a organizacnich opatfeni, které
zkrati obdobi bez souvislého rostlinného krytu — event. bude stanoveno v ramci
pozemkovych Uprav.

5.4 Zaplavové uzemi - ochrana pred povodnémi

V koordina¢nim vykrese je zakresleno zaplavové Uzemi toku Lezak.

5.5 Plochy pro dobyvani nerost

V feSeném Uzemi neni zastoupena téZba (nejsou zde evidovana vyhradni loZiska
nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno CHLU) a tudiZz ani neobsahuje plochy
pripustné pro dobyvani lozisek nerostl a plochy pro jeho technické zajisténi.

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vlastnim navrhem v Uzemnim planu obce se funkéni ¢lenéni vyrazné nemeéni,
pfiemz v feSeném Uzemi byly vyzna€eny nasledujici funkéni plochy:
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1. BV - plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské

A - slouzi:

plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni s
primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1
2

LeIdaLe

)
)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 lazek, sluZby a provozovny slouzici potfebam obyvatel tzemi nerusici
rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti

drobné sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
nezbytné plochy technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:
1) veSkere stavby a cCinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zzivotni prostredi

prekracuji limity uvedeneé v piislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz oduvodnéni UP), tzn. pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, napfiklad ruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, skladovani a
velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v zemi.

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)

» objekty drobnych doplfikovych staveb budou kultivovanym dopliikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

- stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi

(1. NP + podkrovi)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gizemi

» koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy

stavbou hlavni, stavbami doplfkovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
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apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k celkové vymére
stavebniho pozemku

2. SV - plochy smisSené obytné - venkovské

A - slouzi:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v
rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou
sféru a neruSici vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€etné
domu a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuZivané k ob&asnému nebo rekreacnimu bydleni
(chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost,
mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lGzek a sluZzby nevyrobniho
charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potifeb obyvatel uzemi
nerusici rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odavodnéni UP)

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti

5) stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli

nenarusi obytné a Zivotni prostredi

) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

) nezbytné plochy technického vybaveni

) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

) dopravni plochy a zafizeni

0)zelen liniova a plosna

1)nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné
legislativy, viz odavodnéni UP)

12)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:

1) veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v piislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz oddvodnéni UP), tzn. pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, napfiklad ru8ici vyroba a sluzby, zemédélstvi, skladovani a
velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v tzemi.

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)
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» objekty drobnych doplfikovych staveb budou kultivovanym dopliikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

» stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi
(1. NP + podkrovi)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gizemi

» koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni, stavbami doplikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k celkové vymére
stavebniho pozemku

3. SR - plochy smisené obytné - rekreacni

A - slouzi:

plochy smiSené obytné vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (v&etné

domu a usedlosti s hospodarskym zazemim) a pobytovou rekreaci

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v¢éetné
domu a usedlosti s hospodafskym zazemim
2) stavajici byt. objekty vyuzivané k obéasnému nebo rekreacnimu bydleni
(chalupy)
3) stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli
nenarusi obytné a Zivotni prostredi
4) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, maléd ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 ldzek a sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k
uspokojovani potfeb obyvatel Gzemi nerusici rodinné bydleni (ve smyslu
platné legislativy, viz odtivodnéni UP)
) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
) nezbytné plochy technického vybaveni
) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
) dopravni plochy a zafizeni
) zelen liniova a plosna
O)nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné
legislativy, viz odavodnéni UP)
11)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:

1) veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v piislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz oddvodnéni UP), tzn. pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
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Uzemi, napfiklad ruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, skladovani a

velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu

(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich

sluzeb, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v zemi.
C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)

» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfiikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

« stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi
(1. NP + podkrovi )

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gizemi

 koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni, stavbami doplfkovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k celkové vymére
stavebniho pozemku

4. OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A - slouzi:

plochy pfevazné nekomeréni obanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva dle platného stavebniho zakona.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v&. nezbytnych obsluznych
ploch
2) sluzby, verejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniov4 a plosna
8) informacni a reklamni zafizeni
9) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve

smyslu platné legislativy, viz odtvodnéni UP)
nepripustné:

1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a prumyslové vyroby
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C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba ob&anské vybavenosti — max. 3 nadzemni podlazi (2. NP + podkrovi)
» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfiikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

5. OM - obcanské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni

A - slouzi:
plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) administrativni arealy v&. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoplosSny maloprodej
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spole€enska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
8) nezbytné plochy technického vybaveni
9) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
10)zelen liniova a plosna
11)informacni a reklamni zafizeni
nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv &innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba ob&anské vybavenosti — max. 3 nadzemni podlazi (2. NP + podkrovi)
» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

6. OS — plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A - slouzi:
plochy sportovnich a télovychovnych areall
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B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) arealy a plochy télovychovné a sportovni

sportovni zafizeni a vybaveni
vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
nezbytné plochy tech. vybaveni
pFislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plosna
verejné stravovani pro obsluhu Gzemi
byty sluzebni a majitelt zafizeni

ISTE2LP

nepripustné:

1) bytova vystavba

2) obc&anskéa vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba ob&anské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)
» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfiikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

7. PV — plochy verejnych prostranstvi

A - slouzi:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je
samostatné vymezit

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy vefejnych prostranstvi
plochy a koridory silniéni dopravy
plochy dopravy v klidu
méstsky mobiliaF a drobna architektura
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky
trasy liniové tech. vybavenosti

XI2TLLD

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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8. DO - plochy dopravni infrastruktury - silniéni

A - slouzi:
plochy a koridory silniéni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) plochy a koridory silniéni dopravy

plochy dopravy v klidu
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky
trasy liniové tech. vybavenosti

Lol

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

9. DZ - plochy dopravni infrastruktury - drazni

A - slouzi:
plochy a koridory Zelezniéni dopravy

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a koridory Zelezni¢ni dopravy
2) stavby a plochy slouzici potfebé funkéniho vyuziti
3) zelen liniova a plosna
4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

10. Tl - plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

A - slouzi:

plochy arealt technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice,
rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren),
telekomunikacni zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout
do jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a arealy vefejné technické infrastruktury
2) plochy dopravy v klidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
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5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

11. VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba

A - slouzi:
plochy malovyroby €i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a
skladu, které nejsou realizovatelné v jinych funk&nich plochach.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady

odstavna mista a garaze
prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plosna
stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
dopliikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majitell zafizeni

JegrLer

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba vyroby a skladd — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)

» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfiikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

 veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice arealu

12. VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

A - slouzi:
plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) budovy, plochy a zafizeni ur€ené pro pfisluSnou zemédélskou vyrobu
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odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti

plochy souvisejiciho technického vybaveni

komunikace pési, cyklistické a motorove

zelen liniova a plosna ve. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

) sluzebni byty

) doplfikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

) zafizeni vyroby, pokud nebudou naru$eny hygienicko-veterinarni pfedpisy

g2em

0 N O

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba vyroby a skladd — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)

» objekty drobnych doplfikovych staveb budou kultivovanym dopliikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

 veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi pfekrocit hranice arealu

13. VK - plochy vyroby a skladovani — plochy skladovani

A - slouzi:
obecné plochy skladovani bez vyrobni €innosti

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) plochy a objekty skladovani

odstavna mista a garaze
prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plosna
stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
dopliikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majitelt zafizeni

JegLsen

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
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C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba vyroby a skladd — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)

» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfiikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi pfekrocit hranice arealu

14. VS - plochy smisené vyrobni

A - slouzi:

plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel, skladu a
zemeédelské vyroby ¢&i pridruzené drobné vyroby, vymezuji se v pripadech, kdy
s ohledem na situaci v uzemi neni UcCelné clenéni na plochy drobné vyroby a
skladovani a zemédélskou vyrobu

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) budovy, plochy a zafizeni uréené pro pfislusnou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
4) plochy souvisejiciho technického vybaveni
5) komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a ploSna vE. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
) stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu siti a komunikaci
) sluzebni byty
) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
0)zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni pfedpisy

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba vyroby a skladd — max. 2 nadzemni podlazi (1. NP + podkrovi)

» objekty drobnych dopliikovych staveb budou kultivovanym doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno
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» vesSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy
» pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice arealu

15. ZO - plochy systému sidelni zelené — ochranné a izolac¢ni

A - slouzi:
plochy ochranné a izola¢ni zelené v&etné pfipadnych vodnich ploch a toku

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky
4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

16. ZS - plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena

A - slouzi:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném
pfipadé nemohou byt souc€asti jinych typu ploch
B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) plochy soukromé zelené a sadl

mobiliar
sportovni plochy a vybaveni
drobnd architektura
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky
trasy liniové tech. vybavenosti

JegrLLr

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

17. ZV - plochy systému sidelni zelené — zelei na verejnych prostranstvich

A - slouzi:
plochy parkové upravené zelené, vétSinou pfistupné vefejnosti véetné pripadnych
vodnich ploch a tokud

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy vefejné zelené a parku
2) mobiliaf, détska hristé
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sportovni plochy a vybaveni
drobnd architektura
pési a cyklistické komunikace
sady
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky
)trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

18. NZ - plochy zemédélskeé

A - slouzi:

plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

zemédeélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo¢iSnou vyrobu

stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady (napf. silazni
Zlaby, hnojisté, pristfesSky pro dobytek, apod.)

stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uUzemi dle
platného zakona )

zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

ovocné sady

komunikace pési, cyklistické

ucelové komunikace a zemédélskeé obsluzné a manipulaéni plochy
nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

informacni, propagacni a reklamni zafizeni
ynauéné stezky

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

19. NP - plochy prirodni

A - slouzi:

plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy,
prvky USES, apod.

B - funkéni vyuziti:
pFipustné: ]
1) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

2) ovocné sady
3) komunikace pési, cyklistické
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4) (celové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
6) naucné stezky

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

20. NL - plochy lesni

A - slouzi:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) pozemky urcené k plnéni funkci lesa

2) zelen krajinnd, liniova vE. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

3) ucelové komunikace

4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném Gzemi dle platného
zakona

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
nepripustné:

1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

21. W - plochy vodni a vodohospodarské

A - slouzi:

plochy, které se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a
plnéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky urené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

4) Ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

34



Préavni stav po vydani Zmény &. 1 UP Zajegice

22. NSp; — plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pripustnych funkci:
prirodni a zemédélskeé,

A — hlavni vyuZiti:
plochy smiSené nezastavéného Uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika
pripustnych funkci

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivoCisnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova v¢. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
3) vodni plochy a toky
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovuijici definici pfipustnych staveb v nezastavéném Uzemi dle platného
zakona
ovocné sady
komunikace pési, cyklistickeé
ucelové komunikace a zemédeélské obsluzné a manipulacni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
naucné stezky

Ly

nepripustné:
1) vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) doplikové stavby, zafizeni a jina opatfeni pro stavby vodohospodarské

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funk&nich ploch jsou nejlépe patrné z
vykresové €asti — hlavniho a koordina¢niho vykresu.

Stavby, zafizeni a vyuZiti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuZiti
posuzuje stavebni ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich podminek a v pfipadé, Ze
neshledd zavazné strety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou
povazovany za pripustnée.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

7.1  Verejné prospésné stavby a opatreni

Vefejné prospésné stavby ani opatfeni nebyly v Gzemnim planu stanoveny.
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7.2 Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

7.2.1 Uvod

Koncepce fesSeni pozarni ochrany — zabezpeceni pozarni vody

Pokud jde o pozarni zajisténi obce, na rozvodnych vodovodnich Fadech jsou
rozmistény pozarni hydranty, které umoznuji pokryti celého zastavéného Uzemi pfi
hasebnim zasahu. Tento princip bude zachovan i pfi rozSifovani obce do novych
navrhovych lokalit. Zdroje vody pro hageni poZar(i budou navrzeny v souladu s CSN
730873 a CSN 752411 — upfednostnény budou nadzemni hydranty, tlak bude
odpovidat normativnim pozadavkim.

Pozadavky z hlediska ochrany obyvatelstva v oblasti Uzemniho planovani jsou
stanoveny dle platné vyhlasky k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, a
v pfipadé navrhovani a vystavbé stalych tlakové odolnych ukrytd dle platné normy
CSN.

Dolozka CO se vypracovava pouze u regula¢niho planu (dle platné vyhlasky MV).
Z téchto davodu je tato kapitola zpracovana ve zjednodusené formé, a resi:

1) zabezpeceni kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim
2) individualni ochrany obyvatelstva

3) evakuace

4) usnadnéni zachrannych praci

Tyto oblasti jsou FeSeny nasledovné:

7.2.2 Kolektivni ochrana obyvatelstva ukrytim

- feSi moznost ukryti vSeho obyvatelstva v pfipadé mimoradné situace. Na
obecnim (fadé je zpracovan plan ukryti, ktery v bilanci popisuje moznosti ukryti
obyvatelstva v Ukrytech protiradiacnich budovanych svépomoci za mimofadnych
opatfeni (PRU-BS). Stalé ukryty (STU) budované investi€nim zplasobem se v obci
Zajecice nevyskytuji. )

V noveé vystavbé je uvazovano s maximalnim vyuzitim vhodnych prostor pro PRU-BS.
Vhodnéjsi jsou stavby objektu se zapusténym podlazim, popfipadé s Urovni podlahy
vice nez 1,7 m pod drovni okolniho terénu s ochrannym koeficientem Ko minimalné
50. Realizované stavby s moznosti vybudovani PRU-BS budou po vyhotoveni
predepsané dokumentace - Zakladniho listu protiradianiho Ukrytu - zafazeny do planu

ukryti.
Rozbor potfeby mist pro ukryvané :

- pocCet obyvatel ve stavajici vystavbe ... PP © o 1o
- poCet obyvatel v navrhované vystavbé ( vSe v RD ) ...................... max. 728
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(Pozn.: jednd se o nabidku ploch pro realizaci vystavby, nepfedpoklada se plné vyuziti
v navrhovém obdobi.)

7.2.3 Individualni ochrana obyvatelstva

V soucasné dobé se planuje vydej prostfedku individualni ochrany pfi stavu
ohrozeni statu a vale€ném stavu pro vybrané kategorie osob dle platné vyhlasky MV
k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva

7.2.4 Evakuace

V nové vystavbé bude zvazovana moznost vyuziti staveb pro pobyt
evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi a zvazovana dal§i technickd opatfeni
umoznujici evakuaci a zabezpedujici zakladni potfeby evakuovanych.

Pro vySe uvedené potfeby pfipadaji obecné v Gvahu rozsahlejSi navrhové
lokality, kde by byly pfipustné objekty vicelCelového charakteru. Charakter a velikost
obce feSené timto UP takovéto lokality neobsahuje. Navrhové lokality jsou malého
rozsahu, uréené predevsim pro rodinnou zastavbu.

Ve spolupraci s obci byl vytipovan prostor sportovisté v centru obce (pfed
restauraci) jako plocha pro evakuaci obyvatelstva, odkud by byla autobusy provadéna
evakuace. Prostory pro ubytovani v ramci evakuace v obci jsou pro omezeny pocet
obyvatel ve Skole a materské Skole.

7.2.5Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé budou provadéna nejnutnéjsSi opatfeni zamérfena na vytvoreni
zakladnich podminek pro snizeni nasledkd mimofadnych udalosti a usnadnéni
zachrannych praci. Jedné se o opatieni v urbanistickych feSenich, v komunikacich a
inz. sitich, skladovani materialu CO uréeného pro vybrané odbornosti zafazené v
systému CO, sluzby CO ¢i material humanitarni pomoci, atd.

e Uzemi obce neni ohroZeno prachodem prilomove viny, zpusobeném zvlastni
povodni

e Uzemi obce neni zahrnuto do zén havarijniho planovani v Havarijnim planu
Pardubického kraje

e obec nebude organizovat vydej prostfedkl individualni ochrany
e v ifeSeném Uzemi neni provozovatel nebezpeénych latek

e v pfipadé zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci je jako plocha pro
zasahuijici techniku a laboratofe stanoveno hristé v Zajecicich

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou - opatfeni jsou shodné pro cely skupinovy
vodovod Chrudim; zabezpecenost podzemnimi zdroji je 100 %. (Markovice 40 I/s,
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Podlazice 100 I/s, Chrast 25 I/s), mimo to je instalaci ¢erpaci stanice do vodojemu
Mikulovice (Pardubicko) mozno dopravovat vodu do SV Chrudim z Vodarenské
soustavy Vychodni Cechy se zdroji vody na Pardubicku, Hradecku, Rychnovsku a
Nachodsku; pfi kolapsu dopravniho systému vody bude do Zajedic dovazena voda
z podzemnich zdroji Podlazice (V8 — 30 I/sec) cisternami ze vzdalenosti 4 km,
uzitkova voda bude odebirana z lokalnich studni.

8 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéireni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti,

V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, jejichz vyuZiti provéri
zpracovani Uzemni studie:

- plochy zastavitelného Uzemi ve vykresové €asti oznacené Z1, Z3, Z4, Z5, Z8, Z9.
Jako Ihita pro pofizeni téchto izemnich studii jejich schvaleni pofizovatelem a

vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti je stanoven termin do
podani zadosti o vydani izemniho rozhodnuti.

9 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti

V uzemnim planu nebyly navrzeny plochy, pro které je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni regulaéniho planu.

10 udaje o poctu listi uzemniho planu a poétu vykresu k nému
pripojené grafické casti,

Uzemni plan je zpracovan digitaini formou a tisky provedeny na barevném plotru
jako 1 list pro kazdy nasleduijici vykres.

A - Navrh uzemniho planu

A1 textova Cast
obsahuje 39 stran.
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A2 vykresova ¢ast

Préavni stav po vydani Zmény &. 1 UP Zajegice

A21 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a hlavni vykres — inZ. sité — vodni hospodarstvi 1: 5000
A2.3b hlavni vykres — inZ. sité — energetika, telekom. 1: 5000

B - Oddvodnéni Uzemniho planu

B1 textové €ast

obsahuje 18 stran.

B2 vykresova €4st
B2.1 koordinac¢ni vykres 1: 5000
B2.2 vykres SirSich vztah( 1:25 000
B2.3 vykres pfedpokladanych zaborl pad. fondu 1: 5000

Pardubice, kvéten 2016

Zpracovali:

urb. a arch. ¢ast
vodohosp. ¢ast
elektrorozvody
plynovody
USES

: Ing. arch. P. Kopecky, Ing.arch. P. Tomanek
: E. Hemmer, pfevzato

: A. LiSka

: E. Hemmer, pfevzato

: pfevzato, Ing. Baladova

39



