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Zastupitelstvo Obce Podhorany u Ronova, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakona), ve
znéni pozdéjsich predpist, za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 a § 55¢ stavebniho
zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

vydava dne ...... jako opatfeni obecné povahy €. ....

tuto

Zménu C. 4 uzemniho planu Podhorany
u Ronova
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan obce fesi celé spravni izemi obce Podhotany u Ronova. Zastavéné tizemi
je vymezeno ke dni 31.12.2021.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan obce Podhofany u Ronova zohlediiuje republikové priority Gzemniho
planovani, které jsou stanoveny tak, aby bylo dosazeno vyvadzeného vztahu tzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel. Uzemni plan Podhofany u Ronova vytvaii predpoklady pro lepsi
dostupnost iizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemni plan stanovuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného
uzemi.

Z hlediska ochrany piirody je zajisténa navaznost prvkii USES s okolnimi obcemi.

Navrh Gzemniho planu Podhotany u Ronova je v souladu s vydanymi Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje a jejich Aktualizaci €. 3.

Névrh tizemniho planu umozinuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve
spravnim uzemi obce. Navrzené plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a
umoznuji rozvoj obce v n¢kolikaletém casovém tseku. Z pohledu zachovani krajinného razu
pri vystavbé rodinnych domut pii respektovani typického architektonického a hmotového
usporadani stavajici venkovské zastavby by nemélo dochazet k poruseni tohoto razu.

V oblasti vyroby jsou vymezeny nové rozvojové plochy pro drobnou vyrobu a
zeméedélskou vyrobu, v uzemi se predpoklada vznik mensich provozoven femeslné vyroby a
sluzeb vyrobniho charakteru, které 1ze umist'ovat do ploch bydleni venkovského typu.

Pro ob¢anskou vybavenost jsou vymezeny dvé plochy, z toho jedna jako pfestavbova,
vystavba mensich komer¢nich objekti obcanské vybavenosti je pfipustna v obytnych
plochéch.

Zavérem lze konstatovat, Ze v obdobi do aktualizace uzemniho planu se nepiedpoklada
vyuziti vSech navrzenych ploch pro zastavbu, ale nabidka rozvojovych aktivit umoziuje
vystavbu v riznych mistech obce.

V feSeném uzemi se nachazi pouze jedina nemovita kulturni pamatka a to byvala
zajezdni hospoda ¢p. 57. Do roku 1999 byl v seznamu NKP zapsan i zamek, poté byl zruSen
jako NKP. Dale se vfeSeném uzemi nachazi fada prvkG drobné architektury, které se
doporucuje zachovat a dle potieby rekonstruovat, nebot’ jsou dokladem ptvodni lidové
architektury.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVI-
TELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNI ZELENE

Uzemni plan obce fesi celé spravni uzemi obce Podhofany u Ronova zahrnujici
katastralni uzemi Podhofany u Ronova o vyméie 319 ha. Obec se sklada z ¢asti — Podhotany
u Ronova, Bily Kamen a Novy Dvir.

Névrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho
funkci. Pfi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, krajinafskou a rekrea¢ni hodnotu tizemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch :

Popis plochy

71

Vymeéra: 0,33 ha. Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi
¢asti obce Novy Dvir, vymezena je jako bydleni v rodinnych domech
venkovské. Plocha bude napojena na silnici IIL.tfidy. Plocha bude napojena nal
STL plynovod vedouci v silnici, na vefejny vodovod. Odkanalizovani zastavby
bude individualni.

72

Vymeéra: 0,22 ha. Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi
casti obce Novy Dvilr, vymezena je jako bydleni v rodinnych domech |
venkovské. Plocha bude napojena na silnici IIL.tfidy. Plocha bude napojena nal
STL plynovod vedouci v silnici, na vefejny vodovod. Odkanalizovani zastavby
bude individualni.

73

Vymeéra: 1,14 ha. Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéné¢ho uzemi
¢asti obce Novy Dvir, vymezena je jako bydleni v rodinnych domech
venkovské. Plocha bude napojena na silnici IIL.tfidy. Plocha bude napojena na
STL plynovod vedouci v silnici, na vefejny vodovod. Odkanalizovani zastavby
bude individualni.

74

Vymeéra: 1,27 ha. Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi
¢asti obce Novy Dviir, vymezena je jako ob¢anska vybavenost — télovychovna)
a sportovni zafizeni - soucast letiSté. Plocha bude napojena na ucelovouy
komunikaci. Plochu je mozné napojit na STL plynovod, vodovod pouze
prodlouZenim stavajici fadl. Odkanalizovani zastavby bude individualni.

75

Vyméra: 1,49 ha. Plocha se nachazi na zapadnim okraji zastavéného uzemi
casti obce Novy Dvir, vymezena je jako vyroba a skladovani — drobna a
femeslnd vyroba. Plocha bude napojena na stavajici icelovou komunikaci.
Plochu je mozZné napojit na STL plynovod, vodovod, které prochazeji podél
lokality. Odkanalizovani zastavby bude individualni. Pozaduje se respektovat
uzemni rezervu pro prelozku silnice 1/17.

76

Vymeéra: 0,66 ha. Plocha se nachazi na zapadnim okraji zastavéného tizemi
casti obce Novy Dvir, vymezena je jako vyroba a skladovani — drobna a|
femeslna vyroba. Plocha bude napojena na stavajici ucelovou komunikaci.
Plochu je mozZné napojit na STL plynovod, vodovod, které prochazeji podél
lokality. Odkanalizovani zastavby bude individualni. PoZaduje se respektovat]
uzemni rezervu pro pielozku silnice 1/17, ochranné pasmo nadzemniho vedeni
VN 22 kV.

77

Vymeéra: 0,47 ha Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi obce
ve svahu. Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech — venkovské.
Plocha bude napojena na mistni komunikaci. Pro lokalitu je nutné prodlouzit
fady vodovodu, STL plynovodu. Odkanalizovani zastavby bude individualni

5
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do doby realizace vetfejné kanalizace. Pozaduje se respektovat lokalni BC a
ochranné pasmo lesa. Podminka vyuZiti uizemi - uzemni studie, ktera by
zejména proveiila dopravni napojeni lokality na komunikace a vefejnoul
infrastrukturu.

78

Vyméra: 1,26 ha Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi
obce. Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech — venkovské.
Plocha bude napojena na mistni komunikaci. Pro lokalitu je nutné prodlouZit|
fady vodovodu, STL plynovodu. Odkanalizovani zastavby bude individualni
do doby realizace vefejné kanalizace. Podminka vyuziti uzemi - uzemni
studie, ktera by zejména provétila dopravni napojeni lokality na komunikace a|
vefejnou infrastrukturu. Pozaduje se respektovat ochranné pasmo silnice
Ltridy.

79

Vymeéra: 1,11 ha Plocha se nachazi na severozapadnim okraji zastavéného
uzemi obce. Plocha je vymezena jako bydleni vrodinnych domech -
venkovské. Plocha bude napojena na silnici IIL.tfidy. Lokalitu je mozné napojit
na vefejny vodovod a STL plynovodu prochazejici podél silnice.
Odkanalizovani zastavby bude individualni do doby realizace vefejné
kanalizace.

710

Vyméra: 0,33 ha Plocha se nachdzi na severozdpadnim okraji zastavéného
uzemi obce. Plocha je vymezena jako bydleni vrodinnych domech -
venkovské. Plocha bude napojena na silnici IILtfidy. Lokalitu je mozné napojit
na vefejny vodovod a STL plynovodu prochazejici podél silnice.
Odkanalizovani zastavby bude individualni do doby realizace vefejné
kanalizace. Podminka vyuZiti uzemi - Uzemni studie, kterd by zejména
provéfila dopravni napojeni lokality na komunikace a vetejnou infrastrukturu.

711

Vymeéra: 1,41 ha Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného tzemi.
Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plochal
bude napojena na mistni komunikaci. Lokalitu je mozné napojit na vefejny
vodovod a STL plynovodu jejich prodlouzenim. Odkanalizovani zastavby bude
individualni do doby realizace vefejné kanalizace. Pozaduje se respektovat]
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22kV. Podminka vyuZiti uzemi -
uzemni studie, kterd by zejména provétila dopravni napojeni lokality na
komunikace a vefejnou infrastrukturu.

712

Vymeéra: 1,42 ha Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi.
Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha
bude napojena na mistni komunikaci. Lokalitu je mozné napojit na vetejny
vodovod a STL plynovodu jejich prodlouzenim. Odkanalizovani zastavby bude
individualni (nap¥. pomoci domovni COV pro jednotlivé RD) a to az do doby
realizace vetejné kanalizace. Pozaduje se respektovat ochranné pasmo silnice I.
tiidy. Podél silnice L. t¥idy bude pas izola¢ni zelené o §ifi 15 m s tim, Ze neni
nutné budovat pevné oploceni ¢i novy zemni val za predpokladu, ze v
pasu 15 m zlstane zachovan stavajici terénni val.

Podminka vyuziti izemi - izemni studie, ktera by zejména provétila dopravni
napojeni lokality na komunikace a vefejnou infrastrukturu.

713

Vymeéra: 1,12 ha Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi.
Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha
bude napojena na mistni komunikaci. Lokalitu je mozné napojit na vefejny
vodovod a STL plynovodu jejich prodlouzenim. Odkanalizovani zastavby bude
individualni do doby realizace vefejné kanalizace. Pozaduje se respektovat
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22kV. Podminka vyuZiti izemi -
uzemni studie, kterd by zejména provéfila dopravni napojeni lokality na
komunikace a vefejnou infrastrukturu.

6
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714

Vymeéra: 1,06 ha Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného tzemi.
Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plochal
bude napojena na mistni komunikaci. Lokalitu je mozné napojit na vefejny
vodovod a STL plynovodu jejich prodlouzenim. Odkanalizovani zastavby bude
individualni (nap¥. pomoci domovni COV pro jednotlivé RD) a to az do doby
realizace vefejné kanalizace. Pozaduje se respektovat ochranné pasmo silnice 1.
téidy. Podél silnice 1. tiidy bude pas izola¢ni zelené o §ifi 15 m s tim, Ze neni
nutné budovat pevné oploceni ¢i novy zemni val za ptedpokladu, ze v,
pasu 15 m zlstane zachovan stavajici terénni val.

715

Vyméra: 0,44 ha Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného
uzemi ve svahu pii silnici IILtfidy. Plocha je vymezena jako bydleni
vrodinnych domech - venkovské. Plocha bude napojena na mistni
komunikaci. Lokalitu je mozné napojit na vefejny vodovod a STL plynovodu,
které prochazeji podél silnice IIL.tfidy. Odkanalizovani zastavby bude
individualni do doby realizace vefejné kanalizace. Pozaduje se respektovat]
ochranné pasmo silnice IIl.tfidy, ochranné pasmo lesa a regionalni BK a
lokalni BC.

716

Vymeéra: 0,25 ha Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného tizemi ¢asti
obce Bily Kamen. Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech —
venkovské. Plocha bude napojena na mistni komunikaci. Lokalitu je mozné
napojit na vefejny vodovod a STL plynovodu jejich prodlouzenim.
Odkanalizovani zastavby bude individualni do doby realizace vefejné
kanalizace.

717

Vymeéra: 0,64 ha Plocha se nachdzi na severnim okraji zastavéného Gizemi ¢asti
obce Bily Kamen v proluce mezi zastavbou. Plocha je vymezena jako bydleni
vrodinnych domech - venkovské. Plocha bude napojena na mistni
komunikaci. Lokalitu je mozné napojit na vefejny vodovod a STL plynovodu
jejich prodlouzenim. Odkanalizovani zastavby bude individudlni do doby
realizace vetejné kanalizace.

718

Vyméra: 0,46 ha Plocha se nachazi ve stiedni ¢asti obce Bily Kamen v proluce
mezi zastavbou. Plocha je vymezena jako bydleni vrodinnych domech —
venkovské. Plocha bude napojena na silnici IILtfidy. Lokalitu je mozné napojit
na vefejny vodovod a STL plynovodu, které prochéazeji podél silnice IIl.tridy.
Odkanalizovani zastavby bude individualni do doby realizace vefejné
kanalizace.

719

Vymeéra: 0,21 ha Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéného uzemi
casti obce Bily Kamen. Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech|
— venkovské. Plocha bude napojena na silnici IIL.tfidy. Lokalitu je mozné
napojit na vefejny vodovod a STL plynovodu, které prochazeji podél silnice
[II.tridy. Odkanalizovani zastavby bude individualni do doby realizace vetejné
kanalizace.

720

Vymeéra: 0,18 ha Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéného uzemi
¢asti obce Bily Kamen. Plocha je vymezena jako bydleni v rodinnych domech
— venkovské. Plocha bude napojena na silnici IIl.tfidy. Lokalitu je mozné
napojit na vefejny vodovod a STL plynovodu, které prochdzeji podél silnice
IIL.tfidy. Odkanalizovani zastavby bude individualni do doby realizace veifejné
kanalizace.

721

Vyméra: 0,07 ha Plocha se nachazi zapadné od zastavéného uzemi obce.
Plocha je vymezena jako uzemi technické infrastruktury — inzenyrské sité, pro
stavbu COV. Plocha bude napojena na mistni komunikace.
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Vymeéra: 0,49 ha. Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéné¢ho tizemi Casti
Bily Kamen a navazuje na stavajici plochu bydleni v RD. Plocha je ur¢ena pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba. Plocha bude napojena na t¢elovou
ZM1/1 |cestu.

Podminka:

Zemédelska vyroba bude zamétena na rostlinnou vyrobu.

Vymeéra: 0,50 ha. Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi
casti obce Novy Dvir, vymezena je jako obcanska vybavenost — komercni
7ZM2/23 |zafizeni mald a stiedni - soucast letist€. Plocha bude napojena na tcelovou
komunikaci. Plochu je mozné napojit na STL plynovod, vodovod pouze
prodlouZenim stavajici fadi. Odkanalizovani zastavby bude individualni.

Vymeéra: 0,0025 ha Plocha se nachazi vychodné od zastavéného Uzemi
v rekreacni zastavbé. Plocha je vymezena jako rekreace — plochy staveb pro
ZM3/724 | rodinnou rekreaci. Plocha navazuje na stavajici zastavénou plochu objektu pro
rekreaci.

Plochy prestavby

Plochy ptestavby jsou navrzeny tyto:

P1 - plocha se nachazi na jiznim okraji obce Podhofany u Ronova na okraji ptivodniho
zamku a parku. Plocha je vymezena pro obcanskou vybavenost - komer¢ni zafizeni mala a
sttedni. Plocha bude obsluhovana ze stavajici komunikace. Vyméra 0,33 ha.

ZM3/P2 - plocha se nachazi na jiznim okraji obce Podhotfany u Ronova v misté
puvodniho zdmku a parku. Plocha je vymezena pro plochu bydleni v rodinnych domech —
bydleni venkovské (BV). Plocha bude obsluhovana ze sousedni plochy Z14. Vyméra 2,48 ha.

Vyuziti plochy ZM3/P2 je podminéno zpracovanim tizemni studie.

Obsahem tzemni studie bude: etapizace, parcelace, minimalni velikost pozemku, KZ,
zakladni hmotové parametry domi, vymezeni vefejného prostranstvi, v maximalni mife
zachovani sidelni zelen€, dopravni obsluznost lokality, uli¢ni cary, vysku oploceni, atp.

Pfi kraji plochy bude na jizni hranici ZM3/P2 navrzen pas zelené soukromé v $ifce 8 m
do plochy ZM3/P2 a zbyvajicich 7 m se odehraje za pésinou (pozemek 130/2). Maximalni
pocet domt v lokalit€ je 16.

ZM4/P3 - plocha se nachazi na severnim okraji obce Podhotany u Ronova. Plocha je
vymezena pro plochu bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV). Vymeéra 0,19
ha.

Systém sidelni zelené

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud mozno veskeré vzrostlé dieviny jako
délici, ochranné a krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych dievin.
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_ D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

D.1. Doprava
V §irsim zajmovém uzemi je zastoupena doprava silnicni, cyklisticka a pé&si.

Doprava silniéni

Nové lokality budou napojeny na stavajici mistni komunikace a silnice IILtfidy.
Dopravni napojeni lokalit Z7 a Z8 bude feSeno prostfednictvim mistnich komunikaci ¢i
ucelovych komunikaci, nikoliv pfimym napojenim na silnici I/17. Jako tzemni rezerva je
vymezena plocha prelozky silnice I/17 vychodné obce Podhorany.

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob bude i nadéle zajistovana autobusovymi linkami. S ohledem
na zatéz komunikaéni sité a Cetnost linek neni nutno fesit zastavkovy zaliv mimo vozovku
pro linkové autobusy.

D.2. Vodni hospodarstvi

D.2.1. Zasobovani vodou

Nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vefejny vodovod jejich
prodlouZzenim nebo pfipojkami. V lokalitich navrhovanych investi¢nich aktivit budou
navrzeny zaokruhované zasobovaci fady. V dalSich stupnich dokumentace budou vodovodni
fady navrzeny dle pfislu§nych norem a vyhlasek.

Potrubi vefejného vodovodu nesmi byt propojeno s vodovodnimi fady soukromych
zdrojii. Pro odbéry pozarniho zésahu je tieba zajistit a dle poteby upravit a udrzovat odbérna
mista u vodoteci, rybnikll a pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

Navrhuje se fesit odkanalizovani obce Podhotany u Ronova svedenim splaskovych vod
do mista vyhledové COV na jihozipadnim okraji obce. Do doby realizace splaskové
kanalizace budou splaskové vody likvidovany v jimkach na vyvazeni, domovnich COV nebo
septicich fadné provozovanych (dobry technicky stav, 3 komory, vyvazeni 2x ro¢né apod.) s
moznosti provedeni opatieni ke zlepSeni Cisticiho efektu (intenzifikace septikii, docistovaci
filtry apod.). U novych staveb i stavajicich jimek, zump legislativné zajistit a dbat na
ekologické likvidovani splaski a kalti (odvozy na uréena mista nebo COV apod.).

V céstech obce Bily Kamen a Novy Dvir bude likvidace splaskovych vod zabezpecena
individuelné v jimkach na vyvazeni, domovnich COV.

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

D.3. Elektrorozvody

Zajisténi dodavky el. energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé a
zvyseni piikonu stavajicich odbérl je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic a rozvodu. Pti
umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna
energeticka zafizeni CEZ a.s., véetné jejich ochrannych pasem.
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D.4. Telekomunikace, radiokomunikace

Nové navrzené lokality budou pfipojeny na stavajici kabelové telekomunikacni
rozvody ¢i vrchni vedeni. Z diivodu vyhrazeni mista pro polozeni telekomunikacnich kabeld
upozoriiujeme na dodrzovani pfislusnych norem.

V feSeném tzemi nachazi ochranné pasmo letiStniho radioloka¢niho prostiedku a
elektrické kabelové vedeni zahrnuté do jevu 73 nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni
soustavy.

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Novou zastavbu lze piipojit na STL plynovodni fady, jejich prodlouzenim.

D. 6. Nakladani s odpady

Nakladani s komundlnimi odpady, tj. se vSemi odpady produkovanymi obcany na
uzemi obce, bude probihat podle systému shromazd’ovani, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani
a odstranovani komunalnich odpadd, ktery stanovila obec obecné zdvaznou vyhlaskou,
vydanou dle pfisluSnych zakonii. Naklddani s odpady v podnikatelské sféte bude probihat
v souladu se zdsadami stanovenymi zdkonem o odpadech a provadécimi predpisy.

D.7. Obéanska vybavenost a verejna prostranstvi

Pro rozvoj obcanské vybavenosti je vymezena plochy prestavbova P1 na okraji arealu
puvodniho zamku a zameckého parku.

Mensi objekty ob¢anského vybaveni souvisejici s bydlenim Ize situovat do ostatnich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovéna a postupné upravovana dle dil¢ich
projektd. Nova vefejnd prostranstvi budou feSena jako soucast zastavitelnych plocha
v rozsahu daném pfisluSnymi vyhlaSkami.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITiI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Reseného tizemi se dotykaji regionalni i lokalni prvky USES. Jihovychodné feseného
uzemi je vymezeno nadregionalni biocentrum Lichnice (NRBC 59), které je propojeno
s dalsimi biocentry regionalnim biokoridorem RK 1328 LitoSice - Lichnice. Na tomto
biokoridoru jsou vloZena 3 lokalni biocentra (LC Pod Visnovkou, LC U Podhotan, LC)

Do feSeného Uzemi nezasahuje zadnd Evropsky vyznamna lokalita, pta¢i oblast ve
smyslu ust. § 45¢ zak. ¢. 218/2004 Sb.
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Ochrana pred povodnémi

V feSeném uzemi neni nutno navrhovat ochranu pted povodnémi.

Plochy pro dobvvani nerostu, prirodni lazenské zdroje

V feseném Uzemi se pozaduje respektovat severné obce Bily Kamen poddolované
uzemi Podhotany u Ronova, surovina pyrit.

Archeologické pamatky

Cel¢ spravni tizemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy s prokdzanym vyskytem
archeologického dédictvi. Na tzemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici ulozenou dle
zakona o statni pamatkové péci, v platném znéni, oznamovaci povinnost k zaméru stavebni
&innosti a to Archeologickému tGistavu Akademii véd CR, v.v.i.

Rekreace a sport

Pro rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci je navrzena plocha ZM3/Z24 pro
roz§ifeni stavajiciho rekreaniho objektu.

Pro sportovni ucely je vymezena jedna plocha v navaznosti na stavajici letiste.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRiIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 SZ), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI,

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

a) BV - bydleni v rodinnvch domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni venkovského typu
mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

Ptipustné:
- bydleni v samostatn¢ stojicich rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem
11
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drobného domaciho zvifectva, gardze jednotlivé

- stavby a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socidlni péce, kulturni
mistniho vyznamu)

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy a
souvisejicim stavbam a zafizeni

- détska hriste, verejna zelen

- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepftipustné:

- fadové rodinné domy, bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové garaze

Podminéné pfipustné:

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené plose

Prostorové uspoiadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi
- koeficient zastavéni pozemki — 30%

- minimalni velikost stavebnich pozemki — 800 m2.

b) OM - obcéanské vybaveni — komerc¢ni zarizeni mala a stifedni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouZici zejména
pro vefejnou spravu, vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, maloobchod, ubytovani,
stravovani, kulturu. Plochy obCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro malobchod, vefejnou spravu, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, zdravotni sluzby, socialni sluzby, vzdélavani, kulturu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast arealli ob¢anské vybavenosti, zelen verejna a
ochranna

- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni
Nepftipustneé:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
- hromadné garaze, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro rodinnou rekreaci

12
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Prostorové uspoiadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi

- koeficient zastavéni pozemkl — 60%

¢) VD - vyroba a skladovani — drobna vyroba a femeslna vvroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, kde negativni
dasledky neptesahu;ji hranice areald

Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, skladovani,
stavby pro servis a opravny

- spravni objekty, stavby pro obchodni prodej, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, sklady,
sbérné separacni dvory

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcl a majiteli zatizeni
- zelen vetejné a ochranna

Nepftipustné:

- vS§echny ostatni stavby

Prostorové uspoiadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- koeficient zastavéni pozemkl — max.50%

d) VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

Ptipustné:

- stavby pro ustajeni zvifat (pouze samozasobeni), skladovani sena a slamy,
zemédelské techniky

- stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobniho arealu

- stavby a zafizeni pro skladovani, manipula¢ni pl

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky

Nepftipustneé:

- stavby rodinnych domd, bytovych domi, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni
¢innosti plochy

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, pro obchodni prode;j
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Prostorové uspoiadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- koeficient zastavéni pozemkl — max. 70 %

e) OS - obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni pro télovychovu a
sport

Ptipustné:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, letecky sport
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu tzemi

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni
Nepftipustneé:

- stavby rodinnych domd, bytovych domt

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové uspoiadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi

- koeficient zastavéni pozemkl — 40%

f) RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro rodinou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

Ptipustné:
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pfipustné:

- stavby a zafizeni pro sport, stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, za
podminky Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami

Nepftipustné:
- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- stavby bytovych a rodinnych domu

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péé¢i o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

Prostorové uspoiadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi
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- koeficient zastavéni pozemkl — 15 %

g) PV — verejna prostranstvi

zahrnuje plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci
a je tfeba samostatné je vymezit; mohou zahrnovat i plochy vetejné zelen¢

Ptipustné:

- mistni komunikace, cesty, chodniky, odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobust
- zpevnéna vetejna prostranstvi, plochy vetejné

- technicka infrastruktura

- sportovni plochy, détska hristé

Nepftipustné:

- vS§echny ostatni stavby

h) ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

zahrnuji zejména plochy vefejnych prostranstvi slouzici jako plochy zelené vetejné

Ptipustné:

- plochy vetejné zelen¢

- ptirodni i uméle zaloZzené plochy zelen¢, umélé a prirodni vodni plochy

- ochranna, izola¢ni zelen

- pfirodni a détska hiisté

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napf.
komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, odstavna a parkovaci stani)

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho a separovaného odpadu

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci,

Nepftipustné:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zemédé€lstvi zdravotni
péci, socialni sluzby, vzd€lavani a vychovu, vefejnou spravu, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani
Prostorové usporadani:

- vyskova regulace zastavby — max. 5 m nad upraveny terén,

ch) TI - technicka infrastruktura — inZzenvrské sité

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni,
technického vybaveni, napf. vodovodl, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanice, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité apod.
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Ptipustné:
- stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni, technického vybaveni, napt. vodovodi,

vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanice, energetickych vedeni,
komunikac¢nich vedeni vetejné komunikacni sit¢ apod.

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

Nepfipustné:
- vS§echny ostatni stavby

Prostorové uspoiddani

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- koeficient zastavéni pozemki — 50 %

i) ZO — zelen ochranna a izola¢ni

zahrnuje plochy ochranné a izolacni zelené¢ v sidlech; mohou to byt naptiklad
vyznamné plochy izolacni zelené v ochrannych pasmech tézkého pramyslu, zemédéelské
vyroby, dopravnich staveb

Ptipustné:

- ochranna, izolac¢ni zeleni ve formé stfedni a vysoké zelené (kefe, stromy)
- izola¢ni stény (protihlukové a pod.) zdéné, montované

Nepfipustné:

- vS§echny ostatni stavby

i) DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, v¢etné dopravy v klidu a
vybranych vetejnych prostranstvi

Ptipustné:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky
- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobust

- zpevnéna vetejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technicka infrastruktura

Nepftipustné:

- vS§echny ostatni stavby

k) NZ - plochy zemédélské

zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ptipustné:
- zem¢&délské obhospodafovani, stavby pro skladovani krmiv, stavby pro do¢asny chov
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zvitat — napf. salase, oplocené vybehy zvifat, oplocené pastviny a sady

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) kromé& zalesnéni jen dle USES

- stavby a zafizeni technické vybavenosti

Nepftipustné:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- skladky odpadii

Podminéné pfipustné:

-zemédélské ucelové komunikace v ramci KPU

-zalesnéni pozemkd za podminky, Ze vynéti ze ZPF muZze byt uskute¢néno
v konkrétnich pfipadech pouze na zaklad¢ souhlasu organu ochrany ZPF. Takovéto
souhlasy nemuseji byt vydany v pfipadé nevhodnosti navrhu v jednotlivych
konkrétnich pripadech

1) NP - plochy prirodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1l.a 2.z6né¢ chranéné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky
biocenter a vyjimecn¢ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ptipustné:
- zemé&d¢€lské a lesni hospodateni

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) jen dle USES

Nepfipustné:
- veskeré stavby, zatizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné:

- zemé&d¢lské ucelové komunikace v ramci komplexnich pozemkovych tprav
- zalesnéni pozemkt

- vetejna dopravni a technicka infrastruktura

m) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ptipustné:

- lesni plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodatstvi

- stavby a zafizeni technické vybavenosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepftipustné:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s piipustnym vyuzitim
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Podminéné pfipustné:

- dopravni a technické infrastruktura

n) W - plochy vodni a vodohospodarské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

Ptipustné:

- vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodaiské vyuziti

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) jen dle USES

Nepftipustné:

- vS§echny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s piipustnym vyuzitim

0) NS,,.- plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni zemédélska

zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokii bez rozliSeni
pievazujiciho zpisobu vyuZziti

Ptipustné:

- lesni plochy, stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi

- zemé&d¢lské obhospodarovani

- liniové a plosné porosty pro ckologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromoftadi apod.) krom¢ zalesnéni jen dle USES

Nepftipustneé:
- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné:

- stavby a zafizeni technické vybavenosti, dopravni infrastruktury souvisejici s lesnim
hospodaistvim a zemédélskou vyrobou

p) NS.- plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni

zahrnuje pozemky uréené k plnéni funkci leti§té — pristavacich ploch ve volné krajiné
Ptipustné:

- pfistavaci travnaté plochy letisté

- zemé&d¢lské obhospodarovani

- stavby a zafizeni technické a dopravni vybavenosti souvisejici s funkci letecké
dopravy

Nepftipustné:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vetejné€ prospésné stavby jsou navrzeny tyto stavby:
- VT1 ,,Produktovod Hefmaniiv Méstec®, v k.u. Podhotany u Ronova (PRO1)
- VT2 - COV v k.u. Podhofany u Ronova
- VT3 — kanalizace v k.4. Podhotany u Ronova
Jiné vefejné prospéSné stavby, vefejn¢ prospéSna opatieni, stavby a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny.
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZEN[I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
SUVEDENIM Vi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A
PRiIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH ROZHODOVANI O
ZMENACH VUZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejiho vyuziti izemni
studii, izemni studie provéti architektonické a urbanistické feseni ploch ve vztahu k okolni
zastavbé, proveii zékladni dopravni vztahy, moznosti napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena a vloZena do evidence do 4 let od data vydani
uzemniho planu ve jmenovanych lokalitach:

Lokalita Z7 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovského
Lokalita Z8 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovského

Lokalita Z10 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovského
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Lokalita Z11 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovského
Lokalita Z12 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovského

Lokalita Z13 — plocha bydleni v rodinnych domech venkovského

Lokalita ZM3/P2

Obsahem uzemni studie pro lokalitu ZM3/P2 bude: etapizace, parcelace, minimalni
velikost pozemki, KZ, zakladni hmotové parametry domt, vymezeni vetejného prostranstvi,
v maximalni mife zachovani sidelni zelen¢, dopravni obsluznost lokality. Parcelace bude
feSena s ohledem na urbanistickou strukturu sidla s vylou¢enim Sachovnicové zastavby a
zastavby v prudkych svazich. Minimalni vyméra pozemku k zastavbé v plose ZM3/P2 bude
1000 m®. Pfi kraji plochy bude na jizni hranici ZM3/P2 navrzen pas zelen& soukromé v §itce
15 m, jako u plochy Z14. Pro pozemek p. ¢. 128/4, ktery v soucasnosti plni funkci
vnitrosidelni zeleng, bude zachovan v maximalni mozné mite jeho charakter - zelen vefejna.

L ,VYMEZENi PLOCH A KORVID()RI"J I’JZEMVNiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V navrhu uzemniho planu je navrZzena Gizemni rezerva R1 pro stavbu pielozky silnice
1/17 (dle ZUR Pardubického kraje).

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. Navrhova Cast:

LLA. Textova ¢ast —lista 17
I.B. Graficka ¢ast:

1. — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000, pocet listt — 4
2. — Hlavni vykres M 1:5 000, pocet lista — 4
3. — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaciM 1 : 5 000, pocet listi — 4
4. — Hlavni vykres - vodni hospodafstvi M 1:5 000, pocet listt — 4
5. —Hlavni vykres - elektro, plyn, spoje M 1:5 000, pocet listt — 4

II. Odivodnéni

IL.B. Graficka ¢ast:
6. — Koordinac¢ni vykres M 1:5 000, pocet listt — 4
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