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A. TEXTOVA CAST

A1. IDENTIFIKACNIi UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Horka, ¢p.53, 538 51 Chrast, IC 00270121

Udaje o zpracovateli dokumentace:
Regio s.r.o.

Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Jana Sejvlov4, Ing.arch.Robert Chladek
tel.:603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie - aktualizace 7/2019
Misto stavby : Hlina Z6, P4, P8

Katastralni izemi : Hlina

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 7/2019

Hlavni cile feseni, zhodnoceni vztahu k UPD obce

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje vfeSené lokalité vobci Hlina. Navrhem je
zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné Uzemi, na komunikaéni systém obce a stanoveni regulace
zastavby .

A2. NAVRH RESENI

Sirsi vazby, vymezeni reSeného uzemi

Resend plocha se nachazi v jihozapadni &asti obce Hlina. Jedna se o lokalitu oznagenou v UP Horka
jako Z6. Casti navrhu jsou i plochy P4 a P8. Funkéni vyuziti je ploch Z6 a P4 je smisené obytné — venkovské.
Plocha P8 je funkéné uréena jako plocha dopravni infrastruktury — silniéni a je uréena pro napojeni navrhové
ucelové komunikace Z 16 na silnici 111/35520.

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby v obci Hlina, dopliuje a rozSifuje zastavbu podél
silnice 111/35520. Vymezeni feSeného Uzemi je znazornéno v grafické pfiloze.

Katastralni Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnik (investor) je ve smyslu 22
odst. 2 zdkona ¢&. 20/1 987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu, povinen oznamit
archeologickému Ustavu Akademie véd CR, pfipadné i oprdvnéné organizaci napf. muzeu, svlj zamér a
umoznit mu provedeni zachranného archeologického vyzkumu.




Funkéni vyuziti SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech (pfipadné s hospodarskym zazemim), obsluzna sféra a neruSici
vyrobni ¢innosti

pFipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech v¢etné obytnych a hospodarskych zahrad
(samozasobitelské hospodareni)

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodareni v objemech dostacujicich prevazné
pro samozasobeni — tzn. stavby pro bydleni, stavby pro hospodarska zvifata v€etné doprovodnych, stavby
pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, stavby pro odstavovani zemédélské
techniky, obytné a hospodarské zahrady

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu

(sportovisté je zde mozné pouze pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu),

- pozemky, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti komeréni charakteru pro maloobchodni prodej, vefejné
ubytovani (charakteru penzion), vefejné stravovani, sluzby nevyrobni

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

- zahrady samostatné hospodarské nebo rekreacni véetné staveb zemédélskych pro samozésobeni, staveb
zahradnich domki

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- pozemky,stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

- vefejnd zelen, verejna prostranstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (s vyjimkou autolakoven) ve vlastnich uzavienych arealech s
bydlenim majitele nebo spravce, pokud nevyzaduji frekventovanou dopravni obsluhu a u nichz negativni
ucinky (prasnost, hluénost, vibrace, zapach) vcetné zastinéni sousedicich pozemkd a staveb nepfekroci
limity uvedené v pfislusnych predpisech

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (charakteru drobna a femeslna vyroba) a pro
zemédélskou malovyrobu — v ramci samostatnych arealt nebo s bydlenim majiteld nebo spravcd, pokud
svou kapacitou a provozem nenaru8i uzivani staveb a pozemkl ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho
prostfedi a nezvySi dopravni zatéz nad pfipustnou miru

- dal8i stavby, zafizeni a ¢innosti pod podminkou, ze svou kapacitou a provozem nenarusi uzivani staveb a
pozemku ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad pfipustnou miru

- stavby pro bydleni (pop¥. rekreaci) v OP drahy a na pozemcich sousedicich se silnicemi Il. tfid, pokud bude
v nasledujicim Fizeni prokazano, ze chranény venkovni prostor nebude negativné ovliviovan hlukem od
dopravy na silnici nebo Zeleznici nad pfipustnou miru dle zvlastnich predpist

- bytové domy — pouze v casti Horka a dale pokud bude jejich umisténi odlvodnéno v navazujici
dokumentaci; na pozemku bytového domu lze umistit gardze pro bydlici a dalSi doplnkové stavby dle
pFislusnych pravnich predpist

- stavby pro bydleni a individuélni rekreaci spadajici do Uzemi s vysokou radioekologickou zatézi (ij. stavby
na ¢asti k.U. Hlina, ktera spada do GUzemi s vysokym rizikem pronikani radonu z podlozi); u téchto staveb je
nutno v dalsim stupni dokumentace prokazat dostatecnost zabezpeceni vnitfnich prostord stavby proti
pronikani radonu

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové

- stavby a zafizeni vyroby zemédélské, jejiz vliv pfesahuje hranice aredlu do obytného Uzemi - pozemky,
stavby a zafizeni vyroby, vyrobnich sluzeb, dopravy a technické infrastruktury, u nichz negativni Gc¢inky na
zivotni prostredi prekracuiji limity uvedené v pfislusnych predpisech

- autolakovny

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu, autovrakovisté

- velkoplo$né prodejny a velkoplo$né skladovaci arealy jako samostatna zafizeni

- pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nékladnich vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby garazi, fradové garaze (s vyjimkou stavajicich)

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 600m2 atoiv
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 600 m2)

- RD a usedlosti a pfipadné bytové domy budou max. dvoupodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim

- prostorové a architektonické feSeni staveb bude pfizplisobeno venkovskému charakteru zéstavby z
hlediska méfitka, pficemz uplatnéni soudobych architektonickych forem a trendd neni vylou¢eno

- stavby obcanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
pFislusnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. 400 m2
prodejni plochy (v ¢asti Horka) a limit 200m2 v mistnich ¢astech Hlina, Silnice, Mezihofi

2



Funkéni vyuziti PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS)

hlavni vyuziti:

- plochy a koridory silniéni, mistni a Uc¢elové dopravy, dopravy pési a cyklistické, dopravy v klidu a dalSich
zarfizeni neliniového charakteru, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch

pFipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€etné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci, zafezy,
nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Gcelovych komunikaci v€etné pozemku soucasti

komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a

jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- zelen na dopravnich plochéach, zelefi ochranna a doprovodna

- opatfeni k ochrané Uzemi proti zaplavam

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nez vySe uvedené

Navrh urbanistické koncepce
Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inzenyrské sité a zadani stavebnika. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min.

1OOOm2. V névrhu je situovano 8 pozemki pro vystavbu rodinnych domu. Pro umisténi domud na pozemku je
navrzena stavebni ¢ara (viz.graficka ¢ast).

Cast plochy Z6 na jihu je ponechana dle stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, pozemky &.1 a
3 maji stavebni ¢aru 38m od hranice pozemku, pozemky ¢.2 a 4 maji stavebni ¢aru 15m od hranice
pozemku. Pozemky €.6 a 7 maji stavebni ¢aru 8m od navrzené hranice pozemku.

Pro vyuziti plochy za stavajicim rodinnym domem - lokalita P4 a severni €asti Z6 je navrzena
pristupova dopravné zklidnénd komunikace, kter4d pokracuje vyhledové jako Gcelovd komunikace pro
zemédelské stroje. Tato komunikace je navrzena dle navrhu komunikace P8 dle Uzemniho planu. Z této
komunikace je navrzena odbocka - slepa komunikace, ktera je ukoncena obratistém. Sitka uliéniho prostoru
od sjezdu zapadnim smérem je 10m, Sifka uli€éniho prostoru slepé komunikace je 8m, v misté obratisté je
roz§ifeni.

Regulativy

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m2

- RD a usedlosti budou max. dvoupodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim

- prostorové a architektonické feSeni staveb bude pfizplisobeno venkovskému charakteru zéstavby z
hlediska méfitka, pficemz uplatnéni soudobych architektonickych forem a trendd neni vylou¢eno

- stavby obcanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
pFisluSnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. 200 m2
prodejni plochy

- Zastavba: - dle stavebni ¢ary (pokud je navrzena)

- Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: dle situace

Navrh etapizace realizace
Vystavbu rodinnych dom{ Ize provést etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpec¢né fungovala.

Kapacity uzemi - plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy

V névrhu je situovano 8 pozemkd pro vystavbu rodinnych domud, 4 domy jsou napojeny sjezdem
pfimo na stavajici komunikaci 111/35520, ostatni jsou napojeny na navrzenou obytnou ulici. Umisténi
rodinnych domud a ostatnich staveb bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych domud bude
feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.

Navrh feseni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce.

Parcely €.1 az 4 budou napojeny samostatnymi sjezdy na stavajici komunikaci [11/35520. Umisténi
sjezdl na jednotlivé parcely bude upfesnén v dal$im stupni dokumentace.

Pro zpfistupnéni navrzenych parcel €.5 az 7 je navrzena dopravné zlidnéna komunikace, ktera je
napojena kfizovatkou ve tvaru ,T“ s komunikaci I11/35520, Sifka vefejného prostoru je 10m. Tato komunikace
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umoziuje vyhledové napojeni zapadnim smérem dle Uzemniho planu. Doprava k navrzenym stavebnim
parcelam se zde predpoklada vyhradné cilovd. Podél navrzené komunikace budou provedeny zpevnéné
pridruzené plochy (zalivy) to jednak pro pfilezitostné parkovani vozidel a jednak pro vjezd na jednotlivé
parcely. Po stranach zpevnénych ploch je k hranici parcel pocitdno s volnymi plochami zelené. Niveleta
Ucelové komunikace bude kopirovat stavajici mirné svazity terén. Pfi napojeni na sité a na komunikaci bude
nutné provést provizorni dopravni opatfeni, ktera budou zaviset na zplsobu provadéni akce.

V situaci rozhledd jsou navrzeny rozhledové trojuhelniky, kde na jizni strané navrzené komunikace
pozemku parc.€.477/18 je tfeba v rozhledovém trojuhelniku skacet ¢ast stromu a kefl a upravit oploceni a na
severni strané u pozemku parc.€.68 upravit oploceni. Dal§i moznosti je posun stavajici komunikace pro
vylepSeni rozhledd v kfizovatce a to tak, aby byly spinény podminky normy a zarovern vyhovovali ostatni
stavajici sjezdy.

U nové navrzenych objektd a rodinnych domu je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Parkovaci stani bude navrzeno na vlastnim pozemku, pro navstévy parkovani
v dopravné zklidnéné komunikaci v mistech k tomu uréenych (tj. mimo prdjezdny profil komunikace).

Vypocet dopravy v klidu na navrzené komunikaci:
N = O X Kq + Po X Kq X Ky
- zakladni podet odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celk.plochy)
- soudinitel vlivu stupné automobilizace: k, = 1,25
- zakladni pocet park.stani - byt: P, — 20 obyvatel na 1 stani
- soucinitel redukce poctu stani: k, = 1 (sk.A, obec do 5000 obyv.)
N=4/05x125+16/20x 1x1,25=10+1 =11 stani

U kazdého rodinného domu budou minimalné 2 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na
poctu bytd v RD a jejich velikosti) a to v garazi nebo stani na pozemku RD. Na navrzené komunikaci, mimo
hlavni dopravni prostor, budou min. 3 stani pro osobni auta pro kratkodobé parkovani. V feSeném Gzemi
nebudou umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny. Navrh komunikace,
véetné pfipojeni a rozhledl bude dopracovan v dal$im stupni PD dle vyjadreni Policie CR a Méstského Ufadu
Chrudim, odboru dopravy.

Navrh feseni technického vybaveni

V dotéeném Uzemi se nachdazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti.

Vodovod

V misté stavajici komunikace je navrzeno prodlouzeni vodovodniho fadu PE63 a do nové ulice je
navrzen vodovodni fad PE63. Oba navrzené fady jsou napojeny na stavajici vodovodni fad PE63, ktery vede
ve stavajici komunikaci. Na vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domdm
z PE 1%, které budou zakonceny 1,0 m za hranicemi pozemk( vodomérnymi Sachtami. Vodomeérné Sachty
budou provedeny dle CSN755411 a Vyhl.&.428/2001Sb.

Kanalizace

Splaskové vody z rodinnych dom budou likvidovany v nepropustnych jimkéach na vyvéazeni.

Destové vody z navrzenych zpevnénych ploch budou odvedeny navrzenou do stavajici destove
kanalizace vedené v komunikaci. Tato stavajici desStova kanalizace je vyusténa do mistni vodotece. Navrh
kanalizace bude upfesnén dle vySkového zaméreni stavajici kanalizace. DeStové vody ze stfech dom(
budou svedeny volné na terén.

STL plynovod

V misté stavajici komunikace je navrzeno prodlouzeni STL plynovodniho fadu PE50 a do nové ulice
je navrzen plynovodni fad PE50. Oba navrzené fady jsou napojeny na stavajici STL plynovodni fad PE50,
ktery vede ve stavajici komunikaci. Z navrzeného plynovodu bude feSena lokalita zasobovana pro ucely
vytapéni a pfipravy teplé vody. Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE
32, ktera bude zalsténa do prfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Elektrorozvody

Zasobovani el.energii bude upfesnéno CEZ. Kabelové vedeni NN, bude toto smyckovat jednotlivé
rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni RD. Ulozeni kabell
bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych pésech, pFi pfechodu komunikaci pro provoz
vozidel v chranicce.



Reseni zelené, ochrana Zivotniho prostredi, kulturni a pFirodni pamatky, navrh

plochy verejné zelené, verejného prostranstvi

V Uzemi se nenachazi zddné objekty, zapsané v seznamu nemovitych pamatek. Zemni prace a
terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je nutné provést zachranny vyzkum formou
archeologického dozoru. Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych uzemi
pfirody ani zadné pamétné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou naru$eny. V Uzemi se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni, formovana jako uceleny soubor obytné
skupiny.

Pozemky v FeSeném Uzemi jsou pfevazné v kategorii orna plida a zahrada. Pozemky orné pudy pro
navrzenou komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty ze zemédeélského padniho fondu.
Pred zahajenim stavby rodinnych domu bude provedena skryvka ornice.

Vymezeni pozemki pro verejné prospésné stavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Zasady zajisténi pozarni ochrany staveb
Charakter vystavby:

V posuzované lokalité je uvazovéana pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi
- odstupova vzdalenost jednotlivych objektt nebude zasahovat do sousednich pozemku - bude posouzeno
v samostatné projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrzeny prfedpisy o
pozarnim zabezpeceni téchto objekt(.

Pfijezdové komunikace

V navrhu se jedna o zfizeni komunikace (obytné ulice) jednopruhové, neprdjezdné, obousmeérné v
Sifce 4m + rozSifeni vyhybnami 2m, ukonéenou na konci obrati§stém. Komunikace je napojena na stavajici
komunikaci - silnice [11/35520. Délka nové navrhované komunikace je cca 76m - v navaznosti na
vyhl.€.268/2011Sb. je nutné zfidit plochu pro obratisté dle pfilohy &.3.

V névrhu jsou zakreslené vlec¢né kfivky pro oto€eni ndkladniho auta dle TP 171 ,Vle¢né kfivky pro
ovéfovani prajezdnosti smérovych prvkd pozemnich komunikaci“ pro vozidlo dle ,Pozadavkid HZS na otaceni
vozidel“. P&si ast i vozidlova je v jedné Urovni i na obratidti a bude mit stejnou konstrukci vozovky dle CSN
736114. Tato pfijezdovd komunikace zabezpecuje pfijezd pozarnich vozidel az k hranici jednotlivych
pozemku a z&roven do vzdalenosti max. 50m od jednotlivych staveb.

Navrzend komunikace odpovida pozadavku CSN 730833, ¢&l. 3.4.1 - $ife pFijezdové komunikace k
rodinnému domu min. 3,0m, pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m.

Prijezdova komunikace je fe$ena dle CSN 730802 a 736101, konstrukce vozovky je navrzena dle
CSN 736114 - povrch vozovky - zamkové dlazba.

Zabezpeceni lokality rodinnych domu pozarni vodou

Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vné&j$i pozarni voda - pozadavek pro RD o zastavéné plose do max. 200m2, dle CSN 730873
Tab. 1, pol. 1 - hydrant ve vzdalenosti 200/400, pozarni nadrz ve vzdalenosti do 600m

Tab. 2, pol. 1 - potrubi DN 80, Q=4 1l/s, v=0,8 m/s

Skutecnost - V obci Hlina je umisténa pozarni nadrz.

InZenyrské sité

Rozvod plynu je veden v zemi s krytim min. 1,2m, v provedeni LPE. Plynovod je navrzen v souladu s
technickymi pravidly TPG 702 01 a 702 02. Na trase plynovodu dojde ke kfizeni a soubéhu s potrubim
vodovodu, sdélovacimi a dalkovymi kabely Telecomu a el. kabely NN. Kfizeni a soubéh s témito podzemnimi
vedenimi je navrzeno dle CSN 736005 a pozadavku majiteld téchto siti. Pfed provadénim zemnich praci
budou trasy jednotlivych podzemnich siti Fadné vytyCeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech
kiizeni nebo soubéhu jednotlivych siti budou zemni prace provadény rucné.

Plynovod bude ukon&en na hranici jednotlivych pozemku v typovém HUP. Ochranné pasmo kolem
HUP ¢ini 1,5m, kde zdkaz manipulace s otevienym ohném. El. kabely - kabelové rozvody budou vedeny
v zemi Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inz. siti ( vodovod, kanalizace, plynovod ) bude zajistén
prijezd stav. vozovkou v Sifi min. 3m - priijezd pozarnich vozidel.

Odtvodnéni

Aktualizace Uzemni studie spociva v umisténi (opacné stfidani) rodinnych domua. V mapovém
podkladu byly aktualizovany hranice a Cisla parcel dle katastralniho Gfadu, ostatni je stejné. Stanoviska urad
zlistavaji v platnosti vzhledem k tomu, Zze se méni pouze umisténi rodinnych doma.
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