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QY| OPUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU HERMANUV MESTEC
TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Barevné zvyraznéni Gprav:

V navrhu ke spoleénému jednani doplhovany text

!!,| I v iz -lrr '3 ;l l

V navrhu k vefejnému projednani doplhovany text

Vo ndvrhik nvddnt ruseny

V navrhu k vydani doplfiovany text

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno v ke dni 31.10.2018. Zastavéné uUzemi se sklada z dvaceti péti
samostatnych €asti o celkové vyméfe 363,68 ha. Vyznaceno je v nasledujicich vykresech:

= A1 -Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

= A2 - Hlavni vykres

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Sirsi vztahy

Koncepce rozvoje uzemi Hefmanova Méstce zohlednuje skute€nost, Zze se jedna o vyznamné sidlo v
jihozapadni &asti okresu Chrudim. Je pfirozenym centrem dané oblasti i centrem rekreace ve vazbé na
blizké Zelezné Hory. JelikoZ méa silnou vazbu na mésto Chrudim, lezici cca 10 km vychodné, a také na
krajské mésto Pardubice s dostupnou regionalni vybavenosti (vzdalené cca 16 km severovychodné),
predpoklada se zajem o vystavbu a to zejména rodinnych dom(. Mésto je vyznamné i z hlediska
pamatkového a je potfeba zohlednit jeho potencial, vazany na cestovni ruch.

2.2. Resené Gzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Re$enym Uzemim je spravni Gzemi mésta — k.0. Hefman(v Mé&stec (jeho soudasti jsou mistni &asti Konopad

a Novy Dvi(r) a k.u. Choténice (v€. mistni ¢asti Radlin). VelikestfeSeného-tizemije-cca1434;2 ha-

Regené Uzemi se sklada ze zastavéné a nezastavéné &asti lzemi. Jadrovym Gzemim je Hefmantv Méstec,
jehoZz historické jadro je ploSné chranéné uzemi, vyhladené v listopadu 1990 pamatkovou zénou.

Koncepce fesSeni uzemniho planu pIné zajistuje ochranu hodnot Uzemi (pamatkova zéna, ochrana pfirody —
Natura 2000, pfirodni park Hefmaniv Méstec).

Z hlediska stavajiciho funk&niho vyuziti pfevazuje ve mésté zona bydleni a zéna smiSena obytna. Na
zastavéné Uuzemi navazuji lokality, vyuzivané k rekreaci. Ve mésté budou rozvijeny predevsim tyto funkce,
pfiméfené doplnéné rozvojem ploch pro ekonomické aktivity.
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Navrzena koncepce rozvoje mésta je postavena na novém dopravnim skeletu:

nadmistni doprava po silnici 1/17 bude odvedena mimo historické jadro mésta, prelozka je
navrzena severné zastavby mésta,

ostatni silni¢ni propojeni vedena zastavbou mésta budou racionalizovana.

Navrzena koncepce rozvoje mésta vychazi ze zasad:

rozvijet pfedev8im jadrové Uzemi Hefmanova Méstce a to jak severné, tak jihozapadné
historického jadra, v okrajovych mistnich Castech stavét jen omezené (z nich upfednostnit
Choténice),

neumoznit rozptylenou vystavbu rodinnych domu v krajiné, a to ani pfestavbou chatovych nebo
zahradkarskych lokalit, nebot je z hlediska feSeni dopravy a inzenyrskych siti neekonomicka,

rozvoj prumyslove vyroby s negativnim dopadem na okolni zastavbu omezit na plochy vychodné
a zapadné nadrazi CD a na plochy v lokalité Novy Dvir,

umoznit rozvoj komercénich aktivit stredné velkych investor, situovat je na hlavnich pfijezdovych
trasach do mésta (Klesickd),

podporovat rekreacni vyuziti Uzemi mezi Hefmanovym Méstcem a Konopacem, zejména rozsifit
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru, zprachodnit Uzemi kolem potoka Konopky a doplnit
zde plochy uzemniho systému ekologické stability,

respektovat evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000 a pfirodni park Hefmanuv
Méstec a v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny zde nepovolovat dalSi vystavbu
rekreacnich objektl v¢. dostavby zahradkarskych lokalit.

Koncepce feSeni inZzenyrskych siti:

zasobovani vodou — mésto bude zasobovano z vodniho zdroje v Chrudimi — Markovicich, zdroje
KleSice budou ponechany jako zalozni,

odkanalizovani - na COV v sousedstvi obce KleSice budou napojeny i mistni asti Choténice a
Radlin a chatové lokality v feSeném Gzemi,

energetika, spoje — budou feSeny pFelozky venkovnich vedeni VN v severni a jihozapadni ¢asti
mésta pro uvolnéni ploch pro vystavbu.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Navrh urbanistické kencepceFeseni-kompozice

3.1.1. Zakladni urbanistické vazby a pozadavky na navrh koncepce

Urbanisticka koncepce feseni UP Hefman(v Méstec je limitovana:

pFirodnimi podminkami Uzemi (velka ¢lenitost jizni ¢asti uzemi, udolni nivy potokl — pfirozena
zéplavova uzemi),

ochranou pfirody a krajiny (zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality soustavy
Natura 2000, vyznamné krajinné prvky, Uzemni systém ekologické stability, pfirodni park,
ochrana krajinného razu),

ochranou zemédélského plidniho fondu a pozemki lesa,
ochranou nerostného bohatstvi (vyhradni loziska surovin),
kulturnimi hodnotami izemi (pamatkové chranéna uzemi a objekty),

barierami v uzemi (silnice I. a Il. tfidy, Zeleznice, potoky, koridory nadmistnich inzenyrskych siti).

Zakladem urbanistické koncepce nového izemniho planu mésta je:

zajistit rozvojové plochy pro bydleni — zastavovat nejprve proluky ve mésté a nezastavéné
plochy bezprostfedné navazujici na stavajici zastavbu, tim zamezit nekontrolovanému rozrlistani
mésta do okolni rekreacné vyuzivané krajiny,

zajistit rozvojové plochy pro obéanské vybaveni, vyrobu a sluzby — oblanské vybaveni
situovat v centru mésta pfip. v navrhovych smiSenych a komerc¢nich plochach. Primyslovou
vyrobu sméfovat na okraj zastavby, zejména na plochy s vazbou na dopravni tahy (Zeleznice,
silnice 1. a ll. tfidy),

zajistit rozvojové plochy pro sport a rekreaci, verejnou i rekreacni zelen — pro situovani
sportovné rekreacnich aktivit vyuzit zejména prostor nivy potoka Konopky. Vytvaret uzemni
predpoklady pro doplnéni dalSich ploch rekreacni zelené (zejména mezi méstem a mistni Casti
Konopac),

reSit dopravni tahy — pfelozky silnic 1/17 a 111/337xx ,jihozapadni polookruh® Fesit tak, aby
prevedly nejen tranzitni, ale i ¢ast cilové dopravy mimo stfed mésta (snizit dopravni zatizeni
historického jadra mésta),

doplnit mistni a ué¢elové komunikace — pouze v rozsahu nezbytném pro napojeni a obsluhu
navrhovanych rozvojovych lokalit,

doplnit chybéjici infrastrukturu - v navaznosti na ofekdvany rozvoj zastavby, také ve
stavajicich chatovych lokalitach (odkanalizovani),

stanovit podminky pro vyuZivani nezastavénych ¢asti krajiny a vymezit Uzemni systém
ekologické stability,

umoznit vhodnou etapizaci celkové koncepce feseni.

3.1.2. Hefmantiv Méstec

Centralni zéna

Urbanisticka koncepce feSeni Uzemniho planu Hefmanova Méstce klade diraz na ochranu historického
jadra mésta (pamatkova zéna). které je i obchodnim a spoleCenskym centrem mésta. Vyuziti tzemi je a
bude polyfunkéni — bydleni, obanské vybaveni, obchod a sluzby (zéna smiSena obytna centralni). Z centra
meésta je navrzeno vymisténi takovych provozoven vyroby a skladu, které maji negativni dopad na okoli.
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Je navrzeno prelozeni silnice 1/17 z centra mésta a odvedeni tranzitni dopravy na obchvat severné stavajici
zastavby Hefmanova Méstce.

Zona bydleni
Rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech jsou smérovany:

= do lokalit V Lukach a U Travni cesty, kde Ize v plochach smiSenych doplnit rodinné domy
zastavbou nizkopodlaznich viladoma.

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou smérovany do lokalit:
=V Lukach a do zahrad za Jiraskovou ulici,
= Pod Nadrazim,
= Pod Pankraci, s pé&Sim propojenim zapadni a jihozapadni ¢asti mésta kolem rybnika Téty,

= U Travni cesty v segmentu vymezeném ochrannou zeleni kolem Zeleznice a Travni, dale je
respektovana lokalita nad Travni,

= U Hfisté mimo zéplavoveé uzemi Podolky.
Rekreace
Je navrzeno rekreacni vyuziti prostoru u rybnika Tata.

Kolem potoka Konopky je navrzeno doplnéni rekreace na plochach pfirodniho charakteru. Je navrzeno
zprachodnéni Uzemi v misté souasnych zahradek pod Priihonskymi rybniky a vymezeni tzemniho systému
ekologické stability podél Konopky.

Obc¢anské vybaveni, sport

Resenim je sledovana podpora rozvoje ob&anského vybaveni v centru mésta.

3.1.3. Konopac¢

Mistni ¢ast Konopa¢ je a bude hlavnim centrem pobytové rekreace ve mésté. Je navrZzena dostavba chat
malého rozsahu.

Udoli Konopky ve sméru do Hefmanova Méstce je navrzeno k vyuZiti pro rekreaci na plochach pfirodniho
charakteru, bez dostavby objektd. Lze zde realizovat vodni plochy, tabofristé, détska hfisté, cyklotrasy, inline
trasy apod.. Dale je tfeba chranit stavajici a vysazovat novou rekreacni zelen.

3.1.4. Novy Dvur, Nova Doubrava

Obe lokality se nachazeji vychodné od Hefmanova Méstce.

Novy Dvlr je dnes postupné transformovan na podnikatelské aredly. Jizni €ast izemi, dosud nevyuzivana,
je uzemnim planem navrzena k rozvoji smiSenych komercnich ploch a ploch pro lehkou vyrobu.

V lokalité¢ Nova Doubrava se nenavrhuje rozvoj bydleni vzhledem k sousedstvi lokality s pfelozkou silnice |.
tridy.
3.1.5. Choténice

V Choténicich je navrZzena dostavba rodinnymi domy a doplnéni zakladni ob¢anské vybavenosti v Uzemi
(plochy smiSené obytné). Propojeni s centrem mésta je navrzeno pési trasou vedenou podél silnice 11/341 a
podél zastavby Nového Dvora, nasledné také pési trasou pfes les Palac.

3.1.6. Radlin

Navrzena je pouze omezena dostavba stavajicich ploch bydleni venkovského typu. Vétsi rozvoj lokality je
nezadouci také vzhledem k problém(im se zasobovanim vodou.

3.2. Vymezeni zastavitelnych-ploch-ploch zmén ve zplisobu vyuziti tzemi
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= = = =T T .
plochy
kéd v Bx Rx Ox Sx Dx Zx Vv
Z1 _ |BH bydleniv-BD -V Lukach 19408
Z21 |BH bydleniv-BD -V Lukach 3457
Z22 [Bl bydleniv-RD - mastské -V Lukach 12813
zZ3 |B! bydlenivRD - mastské—Travai 37581
zZ4  |Bl bydlenivRD - mdstské —Pod Travai Cestou  |89.419
zZ5 |Bl bydleni v RD —mastské - Konopadska 9173
Z641_[Bl bydleniv RD - mastské - Prihon 17567
Z62 [B! bydleniv RD - mastské - Prihon 6877
Z63 [BI bydleni v RD - méstské - Prihon 2265
Z64 |BI bydleniv-RD—méstské—Prihon 7055
Z7Z__|Bl bydleniv-RD - mastské —Pod nadrazim 8788
zs  [B! bydleniv RD - mdstské - za sport. halou 17661
zZs |B! bydleniv RD - mastské - U HAStS 9034
Z10 |BY bydleniv-RD— venkovské —Konopad 6776
Z14_ BV bydleni v RD - venkovské - Chotdnice 1400
Z15 BV bydleniv-RD - venkovské - Chotenice 1427
Z16 BV bydleniv-RD—venkovské—Chotdnice 4751
Z28 _|BV bydleniv-RD— venkovské—Chotdnice 1800
Z53_|BV bydleniv-RD—venkovské—Radlin 1365
Z54 BV bydleniv-RD—venkovské—Radlin 2574
Z55 BV bydleniv-RD—venkovské—Radlin 1693
| SeRe e 4 e
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ploshy

kéd it Bx Rx Ox Sx Vx Zx
Z23 |SK smisené komeréni-Za Katovnou 24108
Z254 [SM ———— - ~ 1 — 0422
Z252 |OM ob&an-vybaveni-komeréni-Havlickova 8092
Z26 |SV smiSené-obytné - venkovské - Choténice 27633
Z34 (R} rekreace--stavbyrodinnérekreace 689
Z35 | - ladovant oram—Ca - 3874
Z37 | - Iadovant oram—U Skal 1295
Z47 |BS dopr—infrastruktura—silniépi—— CSPH Na

Petrafika

Z494 DS - e - For
Z492 DS EEE.. S ShivoR! - KOAGE lE,E.
Z49.3 DS de;—:._ 'ESHE“ES.'E', 9 _ds B,E.I ;
Z494 DS EEE.. EEE“E“EE. EE.EEE,E.
Z495 DS de;—:._ 'ESHE“ES.'E', £ _ds B,E.I ;
Z496 DS EEE..FE““E“EE. EE.EEE,E.I 7
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: - <
plochy
kéd vyuZiti Bx Rx Ox Sx Vx Zx
Z50-1 |BS depr—infrastruktura—silniéni—-—koridor —prek
Z£50:2 |BS depr—infrastruktura—silniéni—-—koridor —prek
Z50.3 |BS depr—infrastruktura—silniéni—-—koridor —prel
K6t |2V = S - 5518
K62 |2V ZG1OR R vereihyen B ost - 1726
K63 |2V ZSION ARG Verel 5,EI prostre st’; 2048
K64 |2y Zeieh ha verel 5,E| prost - 101
K67 |zo = — — 18696
K68 |zo = —— e 13398
K69 |zo = — — 3047
K70 |zo = —— e 189
K724 vy I - ==
K22 W I - — -
K74 |NS P — 7
K75 INS - . -
K756 INS — — :
KZZ NS - . -
K78 |NS - — -
K79 INS - . -
K80 INS - —— -
K8t NS - . -
K82 [NS — — -
K83 |NS - . -
Kea  |NS — — :
K85 |NL plochy-lesni
K86 [NP plochy pfiredni
K87 |NP plochypfiredni
K88 [NP plochy pfiredni
K89 [NP plochypfiredni
K99 [NP plochy pfirodni
K91+ [NP plochypfiredni
K92 [NP plochy pfiredni
K93 [NP plochypfiredni
K94 [NP plochy pfiredni
K95 [NP plochypfiredni
K96 |NP plochy pfiredni
K97 [NP plochypfirodni
K98 [NP plochy pfirodni
K99 [NP plochypfirodni
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3.2.1. Plochy prestavby

Tabulka vymezenych ploch pfestavby:

oznageni | navrZeny zpUsob vyuZiti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
P1 BI bydleni |nd|vv|dualr’1| - vvfodvlnnyc’h . 1,03
domech - méstské a pfiméstske
Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
P2 SM plochy smiSené obytné - méstské | VySka zastavby nesmi prekracovat 0,14
2 nadzemni podlazi plus 1
podkrovni podlazi.
P3 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 0,14
P7 VD vyroba a skvladovanll ) . 0,79
- drobna a femeslna vyroba
P10 PV plochy verejnych prostranstvi - 0,04
P11 sV plochy smisene obytné . 0,32
- venkovské
P12 om |obéanskewybaveni | 3,66
- mala a stfedni komerc¢ni zafizeni
P13 Bl el |E 0,44
- mala a stfedni komeréni zafizeni
bydleni hromadné
s I bytovych domech . Sick
P15 SM plochy smiSené obytné - méstské - 0,29
P16 BI bydleni |nd|vv|dualr'1| - vvlfodvlnnyc'h . 0.80
domech - méstské a pfiméstské
P17 | @y |OBcanske vybaveni . 0,16
- verejna infrastruktura
soucet: 7,87
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3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznageni | navrZeny zpUsob vyuZiti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z1.1 Bl . e ; A g . 0,79
domech - méstské a pfiméstske zpracovanim uzemni studie.
Z21.2 PV plochy verejnych prostranstvi ) Vyuzmlte't 0 plochy 1e podmmeno 0,21
zpracovanim Uzemni studie.
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z1.3 BI . e ; A g . 0,71
domech - méstské a pfiméstske zpracovanim uzemni studie.
Z1.4 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyu2|t|’te’t 0 pJochy je poc;mmeno 0,17
zpracovanim Uzemni studie.
bydleni hromadné
] BH |2y bytovych domech : L2
bydleni hromadné
&2 BH |y bytovych domech . hse
Z2.3 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,33
Ce Lo » Zastavba je podminéna realizaci
Z3.1 Bl el |nd|vv|dualr’1| ) vvfodvlnnyc’h souvisejici dopravni a technické 2,41
domech - méstské a pfiméstske )
infrastruktury.
T o » Zastavba je podminéna realizaci
Z3.2 Bl Rasl |nd|vv|dua|r,1| ) vvfodvlnnyc,h souvisejici dopravni a technické 1,18
domech - méstské a pfiméstske ;
infrastruktury.
Z3.3 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,07
Z3.4 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,12
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z4 Bl . e ; A g . 8,97
domech - méstské a pfiméstske zpracovanim uzemni studie.
* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
» Zastavba musi byt feSena tak,
bydleni individualni - v rodinnych aby vzniklé chranéné venkovni
Z5 Bl " e ; . ks . 0,92
domech - méstské a pfiméstske prostory ani chranéné venkovni
prostory staveb nebyly zasazeny
nadlimitnimi hladinami hluku z
dopravy na Zeleznici.
» Respektovat bezpe&nosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bart.
bydlen individualni - v rodinnych Umisténi staveb v bezpeénostnim
761 Bl = a e a pasmu plynovych zafizeni je 1,75
domech - méstské a pfiméstské oL o . o
podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
» Respektovat bezpecnosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bar(.
bvdleni individualni - v rodinnveh Umisténi staveb v bezpeénostnim
76.2 BI y \dualn = v rodinnyen 1 yasmu plynovych zafizeni je 0,69
domech - méstské a pfiméstské - o . o
podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
» Zastavba musi byt feSena tak,
aby vzniklé chranéné venkovni
bydleni individualni - v rodinnych prostory ani chranéné venkovni
Z6.4 Bl Y f e . . 0,71
domech - méstské a pfiméstske prostory staveb nebyly zasazeny
nadlimitnimi hladinami hluku z
dopravy na silnici 1/17.
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» Respektovat bezpecnosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bar(.
Umisténi staveb v bezpeénostnim
Z6.5 PV plochy verejnych prostranstvi pasmu plynovych zafizeni je 0,49
podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z7 BI . e o ; PP g . 0,88
domech - méstské a pfiméstské zpracovanim Uzemni studie.
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z8.1 Bl . e ; PP g . 0,71
domech - méstské a pfiméstské zpracovanim uzemni studie.
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z8.2 Bl . e ; A g . 0,56
domech - méstské a pfiméstske zpracovanim uzemni studie.
Z8.3 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyu2|t|’te’t 0 pJochy je poc?mmeno 0,73
zpracovanim Uzemni studie.
79.1 BI bydleni |nd|vv|dualr'1| - vvlfodvlnnyc'h . 0.24
domech - méstské a pfiméstské
79.2 BI bydleni |nd|vv|dualr’1| - vvfodvlnnyc’h . 0,51
domech - méstské a pfiméstske
710 sV plochy smisene obytné ) 0,68
- venkovskeé
714 sV plochy smisene obytné . 0.14
- venkovské
715 sV plochy smisene obytné . 0.14
- venkovskeé
716.1 sV plochy smisene obytné . 0.22
- venkovskeé
716.2 sV plochy smisene obytné . 0.23
- venkovské
7191 | SM |plochy smisené obytné - méstske | - VYUZiti této plochy je podminéno | ¢
zpracovanim Uzemni studie.
* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
» Zastavba musi byt feSena tak,
bydleni individualni - v rodinnych aby vzniklé chranéné venkovni
Z19.2 Bl " e ; . ks . 0,18
domech - méstské a pfiméstske prostory ani chranéné venkovni
prostory staveb nebyly zasazeny
nadlimitnimi hladinami hluku z
dopravy na Zeleznici.
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z20 BI " R . P g . 0,39
domech - méstské a pfiméstske zpracovanim uzemni studie.
» Zastavba musi byt feSena tak,
aby vzniklé chranéné venkovni
prostory ani chranéné venkovni
prostory staveb nebyly zasazeny
7211 | SM | plochy smigené obytné - mestske | n2dlimitnimi hladinami hiuku z 1,95
dopravy na silnici 1/17.
* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
 Zastavba smi mit nejvyse 3
nadzemni podlazi.
Z21.2 PV plochy vefejnych prostranstvi i Vyu2|t|’te'to p’Iochy e po@mlneno 0,42
zpracovanim Uzemni studie.
SMM Odivodnéni Zmény ¢.1 Uzemniho plénu Hefmaniiv Méstec — textové &ast tizemniho planu s vyznadenim zmén strana 11



» Zastavba musi byt feSena tak,
aby vzniklé chranéné venkovni
prostory ani chranéné venkovni
prostory staveb nebyly zasazeny
7213 | SM | plochy smigené obytné - mestske | n2dlimitnimi hladinami hiuku z 2,65
dopravy na silnici 1/17.
* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
 Zastavba smi mit nejvyse 2
nadzemni podlazi.
Z21.4 PV plochy vefejnych prostranstvi i Vyu2|t|’te'to p’Iochy e po@mlneno 0,39
zpracovanim Uzemni studie.
T Do * Vyuziti casti této plochy je
2221 Bl et |nd|vv|dualr'1| vv|’fodv|nnyc'h podminéno zpracovanim tUzemni 1,08
domech - méstské a pfiméstske studie
222.2 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyuzmlte't 0 plochy e podmmeno 0,11
zpracovanim Uzemni studie.
T o * Vyuziti €astitéto plochy je
Z222.3 Bl iz |nd|vv|dualr'1| ) VIOdvmnyC.h podminéno zpracovanim uzemni 1,52
domech - méstské a pfiméstske studie
222 .4 PV plochy vefejnych prostranstvi i Vyu2|t|’te’t 0 p’lochy 1° podmmeno 0,12
zpracovanim uzemni studie.
bydleni individualni - v rodinnych * Vyuziti této plochy je podminéno
Z22.5 BI . e ; PP g . 0,49
domech - méstské a pfiméstské zpracovanim Uzemni studie.
* Vyuziti této plochy je podminéno
e o zpracovanim uzemni studie.
Z23 SK plochy smiSené komeréni - Obytna zastavba neni na této 2,42
ploSe pripustna.
7251 | SM | plochy smigené obytné - méstske | - YYUZiti této plochy je podminéno | o9
zpracovanim uzemni studie.
725 2 OM obcar)ske beayenl . Vyuzitllte’to plochy j,e poc;mmeno 048
- mala a stfedni komercni zafizeni |zpracovanim uzemni studie.
Z25.3 PV plochy vefejnych prostranstvi i Vyu2|t|'te't 0 plochy 1 podmmeno 0,18
zpracovanim Uzemni studie.
2254 PV plochy vefejnych prostranstvi ) Vyuzmlte’t 0 pJochy 1e podmmeno 0,12
zpracovanim uzemni studie.
726 sV plochy smisene obytné . Vyu2|t|’te’to plochy je poc;mmeno 287
- venkovske zpracovanim uzemni studie.
227 SK plochy smiSené komeréni - 2,73
728 sV plochy smisene obytné . 0.18
- venkovské
7291 | SM | plochy smigené obytné - méstske |- VY2l teto plochy je podminéno | 4 gg
zpracovanim uzemni studie.
7292 | SM |plochy smigené obyiné - méstske | - VYUZiti této plochy je podminéno | g
zpracovanim Uzemni studie.
Z29.3 PV plochy vefejnych prostranstvi ) Vyuzm’te’t 0 p}ochy 1e podmmeno 0,32
zpracovanim uzemni studie.
731 1 oV obc?n_sk’e_ vybaveni . Vyu2|t|’te’to plochy je poc;mmeno 509
- vefejna infrastruktura zpracovanim uzemni studie.
Z31.2 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyuzmlte't 0 plochy e podmmeno 0,27
zpracovanim Uzemni studie.
z33 os |obcanskévybaveni =~ | 0,12
- télovychovna a sportovni zafizeni
rekreace - plochy staveb » Zastavba je podminéna realizaci
734 RI © - plochy sta souvisejici dopravni a technické 0,77
pro rodinnou rekreaci )
infrastruktury.
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» Zastavba musi byt feSena tak,
Wroba a skladovani aby navazujici chranéné venkovni
Z35.1 VL yrova a s prostory ani chranéné venkovni 0,64
- lehky primysl .
prostory staveb nebyly zasazeny
nadlimitnimi hladinami hluku.
e | pp |BeeheEeld B 0,75
- mala a stfedni komerc¢ni zafizeni
* Vyuziti této plochy je podminéno
Wroba a skladovani zpracovanim Uzemni studie.
Z36.1 VL yroba a s * Z4stavba je podminéna realizaci 3,50
- lehky pramysi AT . .
souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.
Z36.2 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyuzmltelt 0 plochy 1e podmmeno 0,50
zpracovanim Uzemni studie.
* Vyuziti této plochy je podminéno
vroba a skladovani zpracovanim uzemni studie.
Z36.3 VL yrovaa s » Zastavba je podminéna realizaci 1,94
- lehky primysl S . o
souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.
vyroba a skladovani * Vyuziti této plochy je podminéno
Z37 VD C oy L PP g . 1,13
- drobna a femeslna vyroba zpracovanim uzemni studie.
Wroba a skladovani » Zastavba je podminéna realizaci
Z39 VL yrova a s souvisejici dopravni a technické 2,31
- lehky pramysi )
infrastruktury.
Z41.1 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 0,55
Z41.2 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,05
* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Z42 DS dopravni infrastruktura silni¢ni » Zastavba je podminéna realizaci 0,48
souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

7431 DS | dopravni infrastruktura silniéni Bl e e | g
zpracovanim Uzemni studie.

7432 VD vyroba a skvladovan'l ) . Vyu2|t|’te'to plochy je podmmeno 0.35
- drobna a femeslna vyroba zpracovanim uzemni studie.

Z44 1 DS dopravni infrastruktura silniéni ) Vyuzmlte’to pJochy 1e podmmeno 0,16
zpracovanim uzemni studie.

744 .2 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyu2|t|’te’t 0 pJochy 1€ poc;mmeno 0,08
zpracovanim Uzemni studie.

Z45 DS dopravni infrastruktura silni¢ni i Vyu2|t|'te'to plochy 1 podmmeno 0,48
zpracovanim Uzemni studie.

746 DS dopravni infrastruktura silniéni i Vyuzmlte’to pJochy 1e podmmeno 0,12
zpracovanim uzemni studie.

* Plocha je uréena pro vystavbu
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Z47 DS dopravni infrastruktura silniéni Jeji vystavba je podminéna 1,22
realizaci pfelozky silnice 1/17
(obchvat Hefmanova Méstce).

* Respektovat bezpe&nosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bart.
Umisténi staveb v bezpeénostnim
Z49.1 DS dopravni infrastruktura silni¢ni pasmu plynovych zafizeni je 8,27

podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
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Z49.2 DS dopravni infrastruktura silniéni - 3,49
Z49.3 DS dopravni infrastruktura silniéni - 12,42
Z49.4 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 2,04
Z49.5 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 3,07
Z49.6 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 11,01
Z50.3 PV plochy vefejnych prostranstvi i Vyu2|t|'te't 0 plochy 1 podmmeno 0,84
zpracovanim Uzemni studie.
Z51 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 0,07
» Respektovat bezpe&nosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bart.
Umisténi staveb v bezpeénostnim
Z52.1 DS dopravni infrastruktura silniéni pasmu plynovych zafizeni je 1,16
podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
» Respektovat bezpecnosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bart.
Umisténi staveb v bezpeénostnim
Z52.2 DS dopravni infrastruktura silni¢ni pasmu plynovych zafizeni je 0,01
podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
753 sV plochy smisene obytné . 0.14
- venkovskeé
755 1 sV plochy smisene obytné . 0.17
- venkovskeé
Z55.2 PV plochy verejnych prostranstvi - 0,02
Z56 PV plochy verejnych prostranstvi - 0,19
Z57 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,19
Z57 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,01
758 1 VD vyroba a skvladovén'l' ) . Vyuiltl”té'to plochy je podmfnéno 0.32
- drobna a femeslna vyroba zpracovanim uzemni studie.
Z58.2 PV plochy vefejnych prostranstvi i Vyuzmlte’t 0 pJochy 1e podmmeno 2,71
zpracovanim uzemni studie.
Z59 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,02
Z60 PV plochy verejnych prostranstvi i Vyuzmlte't 0 plochy e podmmeno 1,41
zpracovanim Uzemni studie.
Z61 PV plochy verejnych prostranstvi - 0,04
762 TO techm,ckg |pfrastruktura . 0,16
- nakladani s odpady
763 TO technllckg |[1frastruktura . 0,31
- nakladani s odpady
764 7V zelen o ] . Vyuiitl”té’to p’lochy j’e podminéno 0.11
- ha verejnych prostranstvich zpracovanim uzemni studie.
765 BI bydleni indivviduélr’n' - vvfodvinnyc’h . 0,22
domech - méstské a pfiméstské
* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
 Zastavba musi byt feSena tak,
bydleni individualni - v rodinnych aby vzniklé chranéné venkovni
766 BI . e e . . o e g 0,67
domech - méstské a pfiméstské prostory ani chranéné venkovni
prostory staveb nebyly zasazeny
nadlimitnimi hladinami hluku z
dopravy na zeleznici.
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* Vyuziti této plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie.
« Zastavba musi byt feSena tak,
bydleni individualni - v rodinnych aby vzniklé chranéné venkovni
267 BI . e x . . e z 0,95
domech - méstské a pfiméstské prostory ani chranéné venkovni
prostory staveb nebyly zasaZeny
nadlimitnimi hladinami hluku z
dopravy na Zeleznici.
768 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,24
769 sV plochy smisene obytné . 0,35
- venkovskeé
Z70 PV plochy vefejnych prostranstvi - 0,54
771 sV plochy smisene obytné . 0,31
- venkovské
» Respektovat bezpecnosti pasmo
VTL plynovodu nad 40 bart.
Umisténi staveb v bezpe€nostnim
Z72 RI et sl sl pasmu plynovych zafizeni je 0,32
pro rodinnou rekreaci ;N o . o
podminéno prfedchozim vydanim
pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni.
773 sV plochy smisene obytné . 0.12
- venkovske
774 sV plochy smisene obytné . 0.33
- venkovské
Z75 PV plochy verejnych prostranstvi - 0,09
Z76 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 0,10
277 DS dopravni infrastruktura silni¢ni - 0,15
soucet: 122,67
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3.3. Bydleni

Uzemni plan mésta vytvaii prostorové predpoklady pro stabilizaci obyvatel a posileni migraéni atraktivity
Hefmanova Méstce.

3.4. Vyroba a skladové hospodarstvi

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu.

3.4.1. Plochy vyroby a skladovani
Plochy vyroby a skladovani — lehky primysil:

Aredly u nadrazi CD v ulici K Nakli a~vulieiFydeva budou rozvijeny (lehky prumysl), dopravné budou na
obchvat silnice 1/17 napojeny prostfednictvim novych mistnich komunikaci a ulic Caslavské a Havli¢kovy.

Druhou lokalitou, kde bude rozvijen lehky pramysl, je Novy Dvur vychodné zastavby mésta, po preloZeni
silnice 1/17 bude obsluhovan ze silnice 11/341.

Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby:

Drobna vyroba bude rozvijena ve vazbé na vychodni okraj nadraZzi, tato lokalita je dopravné pfistupna z ulice
Tylova, vyhledové se predpoklada napojeni na obchvat silnice 1/17.

3.4.2. Zemédélska vyroba

Pro zemédélskou vyrobu nejsou navrhovany zadné nové plochy.

3.4.3. Lesni hospodarstvi

VSechny lesy patfi do kategorie lesi hospodarskych a neni navrhovana zména.

3.5. Rekreace, cestovni ruch

Podél potoka Konopky je navrzena rekreace na plochach pfirodniho charakteru.

3.6. Sidelni zelen

Zaklad koncepce systému sidelni zelené tvofi vymezeni samostatnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Kromé samostatné vymezenych ploch do systému sidelni zelené pfislusi i zelefi zastoupena v rdmci jinych
ploch v zastavéném a zastavitelném Gzemi.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni skelet silnic i mistnich komunikaci ovliviiuje navrh prelozky silnice 1/17. Ta je trasovana jako severni
obchvat mésta. Napojeni silnic lll. tfidy na ni je omezeno. Napojeni na stavajici silni¢ni sit je ve tfech bodech
— na zapadnim a na vychodnim okraji mésta a severné od centra mésta.

Urovriové kfizeni obchvatu 1/17 se silnici 111/3424 ve sméru na KleSice bude provéfeno v DUR,
prostfednictvim UP je zajiSténa uzemni ochrana tohoto Useku planovaného obchvatu.

V souvislosti s preloZzkou silnice /17 jsou navrzeny uUpravy na silnicich Il. tfidy. Silnice 11/341 je
administrativné prodlouzena v trase silnice 111/32228 az po prfelozku silnice 1/17. Silnice 11/342 je na pFelozku
silnice 1/17 napojena zprostiedkované pies ulici Caslavskou, ktera bude po vybudovani prelozky silnici lll.
tfidy a bude na zapadnim okraji Hefmanova Méstce napojena na pfeloZku silnice 1/17. Vyfazeny usek silnice
I/17 je prefazen do sité silnic Ill. tfidy.

Drobné upravy navazujici na tyto zmény doznaji i nékteré silnice Ill. tfidy. Silnice 111/3425 nema pfimé
napojeni na prelozku 1/17. Silnice 111/3424 doznava zmén ve vedeni centralni ¢asti mésta, kdy opousti ulici
Havlickovu na namésti Miru a nové se navrhuje ulicemi Jiraskovou a Sokolskou. Silnice 11/33748 od
Prachovic je pro odleh&eni centra mésta prevedena do své zapadni trasy ulici Barakovou.

Navrh UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavb&. Dopravné vyznamngjsi
jsou zarazeny ve funkéni skupiné C. Jde prfedevSim o komunikace, po kterych je vedena autobusova
doprava (ulice Jiraskova a Tylova), dale nékteré komunikace v rozvojovych plochach, zejména pramyslovych
nebo smiSenych, a jejich pfipojeni na silnici I/17. Ostatni mistni komunikace jsou ve funkéni skupiné D1. Do
mistnich komunikaci jsou zafazeny vyfazené useky krajskych silnic (Casti ulic Pokorného a Barakovy, ulice
Prahon, vyfazené slepé useky puvodni silnice 1/17).

Navrzeny jsou nové mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit
bydleni. Stavajici mistni komunikace budou Sifkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mife.

Zelezniéni traté z(stavaji zachovany v sougasné poloze. Vytazna kolej z jizniho zhlavi Zelezniéni stanice
Hefmanuv Méstec, ktera vytvari bariéru v zastavéném uzemi a svym provozem omezuje dopravu na silniéni
siti nemUze byt zatim odstranéna (nahradou pro manipulaci vlakG by mohlo byt v budoucnosti severni
zhlavi).

Pro zavedeni integrovaného dopravniho systému jsou navrZeny upravy v autobusové dopravé. Trendu
prijezdnich linek je pfizplsobeno i feSeni zastavek na nam. Miru, které se predpokladaji prujezdné se
zastavkovymi pruhy. Pro odstaveni autobusti je navrzena parkovaci plocha na pozemku CD. Pro integraci s
zeleznici je navrzena nova zastavka u zZeleznini stanice a trasa linek je smérovana ulicemi Jiraskova a
Tylova. Ke zméné trasovani linek dochazi také v souvislosti s pfevedenim trasy silnice 111/3424 od KleSic,
které vyuzivaiji ulic Jiraskovy a Sokolské.

Cerpaci stanice pohonnych hmot pfi ulici 5.kvétna zdstava zachovana. Je navrzena druha &erpaci stanice
pohonnych hmot ve vychodni €asti katastru Hefmanova Méstce, na pozemku parc. €. 985/2, ktera ¢astecné
lezi v dopravnim koridoru navrhované pielozky silnice 1/17.

Pro pé&Si a cyklistickou dopravu z Choténic do centra Hefmanova Mé&stce jsou navrZzeny dvé komunikace ve
funkéni tfidé D2 (chodnik + cyklisticka stezka), z nichZ jedna vede volnym terénem a druhd v soub&hu se
silnici 11/341.

Sougasné cyklotrasy jsou zachovany. Pro pfipadné dopInéni systému cyklotras dal$imi trasami nejsou v UP
navrhovana zadna feSeni, nebot beze zmény funkéniho vyuziti je Ize trasovat na stavajici mistni a ucelové
komunikace.
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Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stuper motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany jsou
stavajici odstavné a parkovaci plochy dopInéné o navrhovana parkovisté. V8echny nové obytné objekty musi
byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku. VSechny komerc¢ni, vyrobni a skladovaci
arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

4.2. Vodni hospodafrstvi

4.2.1. Vodni toky
Je tfeba realizovat opatfeni, uvedena v povodfiovém planu.

Potok Podolka, ktery neni chranény na Qo a v jehoZ sousedstvi je v UP navrhovana nova vystavba bude
ohrazovan (vyuziti navrhované obsluzné komunikace podél toku). Protipovodriovd opatfeni v tomto uzemi
jsou podmifujici pro zastavbu v zaplavovém uzemi.
Pro vyuziti uzemi plati:
= dodrZzovat podminky k zakazu staveb v zaplavovych plochach dle zakona 254/2001 Sb. zejména
v aktivnich zénach,

= postupné revitalizovat koryta vodnich tokd (planovana udrzba porostl a Cisténi s ohledem na
protipovodnova opatfeni),

= zabezpedit zastavbu, zejména v zapadni ¢asti mésta, proti splachim z poli,
= zajistit opatfeni ve vyuzivani zemédélské pldy tak, aby se zpomalil odtok srazkovych vod (orba
po vrstevnicich, vysadba plodin umoznujicich vsakovani, trasovani polnich cest ap.).
4.2.2. Zasobovani vodou

Zasobovani mésta vodou je ze zdroje Markovice (propojeni skupinového vodovodu Chrudim a skupinového
vodovodu Hefmanuv Méstec).

Bude zachovano propojeni na skupinovy vodovod Sec-vétev TfremoSnice fadem DN 250 pfes vodojemy
Kostelec (1000 m®-412,0 m n.m.) s vodojemy Konopac v&etné Eerpaci stanice u VDJ Konopa¢ (Q/H=40/97)
pro vySe polozenou zastavbu. Toto propojeni umoznuje, aby pramenisté u KleSic zustalo jen jako zalozni
zdro;.

Stavajici vodovodni fady a vodojemy jsou dostatecné, a to i z hlediska pozarniho zabezpeceni (v osadé
Radlin, s ohledem na tlakové poméry, je nutné zachovat stavajici nadrz jako pozarni).

Pro navrhovanou zastavbu v Choténicich je pfedepsano zpracovani podrobnéjsi dokumentace, v niz bude
nutno zpfesnit intenzity zastavéni ploch s ohledem na majetkopravni vztahy a posoudit potfebu zkapacitnéni
vodojemu Radlin.

4.2.3. Odkanalizovani uzemi

V Hefmanové Meéstci bude zachovana jednotna kanalizace (s vyjimkou okrajovych ¢&asti), ukonena v
Cistirné odpadnich vod KleSice. Odleh&eni na fadech do hlavnich vodote¢i bude dopinéno dle potfeby.

Stavajici zastavba v okrajovych ¢astech mésta ma ¢asteéné vybudovanou destovou kanalizaci, ktera bude
doplnéna o kanalizaci splaskovou (zejména Konopaé, Choténice, Radlin, chatové oblasti). Pro Uzemi
Konopace bude mozné vyuzit vytlaény fad z kempinku Konopace (tlakova kanalizace).

Nova zastavba, s ohledem na polohu pobliz vodnich tok(i, umozhuje vystavbu oddilného systému
kanalizace. Destove vody se mohou zaustit pfimo do vodoteCi a splaskové vody pak do stavajici jednotné
kanalizace. Z uzemi, spadajiciho do jiného povodi se splaskové vody musi na COV precerpavat.

Je nutna koordinace ochrany kanalizaéni sité s ochranou zastavby proti splachdm plidy z pozemk (lapace
splavenin, zdrze) a s protipovodiovymi opatfenimi (oddélovace, zpétné klapky na vyusténich, ap.) a
dodrzovat ochranné pasmo kanalizace.

Pro vyuziti uzemi plati:
=z hlediska kapacity COV a kanalizagniho systému nejsou Zadna omezeni,
= nutnost dobudovat kanalizaéni systém v okrajovych ¢astech mésta,

= v nové zastavbé (s ohledem na omezeni rekonstrukci stok jednotné kanalizace) navrhovat
oddilnou kanalizaci — upfesnit vypoc&ty v novém generelu kanalizace,
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= nutnost dodrzovat ukazatele pfipustného znecisténi vod,

= nutnost koordinace ochrany kanalizacni sité s ochranou zastavby proti splachim pUdy
z pozemkU (lapaCe splavenin, zdrze) a s protipovodhovymi opatfenimi (oddélovace, zpétné
klapky na vyusténich, ap.).

4.3. Energetika

4.3.1. Zasobovani plynem

Napojnym mistem zlstava RS VTL/STL na zapadnim okraji mésta, zastavba bude zasobovana rozvody STL
plynovodd, v mensi €asti NTL. Zemni plyn bude vyuzivan pro vareni, pfipravu TUV a vytapéni.

V zapadni Casti feSeneého Uuzemi je v souladu s nadfazenou dokumentaci veden koridor pro VTL plynovod,
jeho $ife byla v UP zpfesnéna na 150m.

Nové navrzena zastavba se muZe na stavajici systém STL napojit pouhym rozsifenim stavajicich fadd,
jejichz kapacita je dostacujici (v profilech DN 50 — 100).

Pro vyuziti uzemi dale plati:

=z hlediska zdroje neni Zadné omezeni.

4.3.2. Zasobovani teplem

Zdroje vytapéni a pripravy TUV budou blokové & domovni kotelny nebo etazové kotle &i individuelni
spotiebice v jednotlivych objektech i bytech.

Samostatny energeticky systém (centralni zasobovani teplem sidlist€¢ U Bazantnice a V Lukach) zlstane
zachovan. Toto zafizeni sestava ze dvou nezavislych kotelen SK5 a SK6, teplovodnich rozvodl a
domovnich pfedavacich stanic.

Pro vyuziti uzemi plati:
=z hlediska zdrojli nejsou Zadna omezeni,

= pro snhizeni emisi zejména ze zdroji tuhych a kapalnych paliv je nutné zvysit pocet objektl
vytapénych plynem ¢i elektfinou,

= zvysit podil alternativnich zdrojli vytapéni a pfipravy TUV,
= zvySit poCet starSich objektu které budou zatepleny, zvySit poCet novych nizkoenergetickych
staveb.
4.3.3. Produktovody
Zapadné mésta je navrzena trasa produktovodu Kostelec u Hefmanova Méstce — Caslav, dle navrhu ZUR
Pardubického kraje.

4.3.4. Zasobovani elektrickou energii

4.3.4.1. Nadrazené sité a zarizeni VVN
Sit VVN 110 kV:

Koncepce sité 110 kV zlstane v navrhovém obdobi UP beze zmén.

4.3.4.2. Sité a zafizeni VN 35 kV

V zastavbé je vybudovano kabelové vedeni 35 kV do trafostanic, ve stfedu mésta v nékolika trasach.
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V navrhovém obdobi bude, na zakladé pozadavk(l vystavby na navrzenych plochach a feSeni komunikace v
severni Casti mésta, nutné provést preloZzku stavajiciho vedeni. Nova trasa je vedena v soubé&hu s
komunikaci. Dale pak v jizni ¢asti mésta dojde ke zruSeni stavajiciho venkovniho vedeni a jeho nahrazeni
vedenim kabelovym. Trasy kabell budou sledovat navrzenou uli¢ni sit nové zastavby. Dojde také k Upravé
trasy venkovnich vedeni v prostoru u hibitova.

Pro napojeni nové zastavby bude rozsifena kabelova sit VN a vybudovany nové trafostanice ve vykrese
energetiky oznacené jako TRZ. Tam, kde bude z prostorovych diivodi mozné napojeni venkovnim vedenim,
budou i trafostanice jako venkovni, jinak se pfedpoklada vystavba kioskovych stanic.

Plochy podnikani a vyroby budou napojeny ze sité VN 35 kV odbératelskymi trafostanicemi. ProtoZe neni
znamo konkrétni vyuziti ploch, ani poc€et konkrétnich podnikatelskych subjektl, je nutné povazovat pocet a
umisténi novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientaéni. Pfesné umisténi, provedeni a
feSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdéna) bude stanoveno pro kazdy podnikatelsky subjekt v
lokalité v rdmci dalSiho stupné dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni s ohledem na vyvoj zatiZeni a
rozvoj oblasti.

Pfipojovani novych odbérateld vyrobni a nevyrobni sféry bude feseno v souladu s platnou legislativou

Koncepce feSeni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové ¢asti dokumentace.

4.3.4.3. Sité a zafizeni NN 3 x 400/230 V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozsifeni sité NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé
Hefmanova Méstce bude sit NN budovana zemnimi kabely, v ostatnich mistnich ¢astech konceptné navaze
na stavajici stav.

4.3.4.4. Vefejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude vefejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribuéni sit NN
- v Castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit NN bude pouZito samostatnych osvétlovacich
stozard, v pfipadé venkovni sité bude vyuzito téchto podpér i pro osazeni svitidel vefejného osvétleni.
Ovladani navaze na stavajici stav.

4.4. Spoje

4.4.1. Dalkové kabely

V navrhovém obdobi UP se nepogita s budovanim novych tras dalkovych optickych kabelti a rovnéz nedojde
k zasadnimu dotceni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou.

4.4.2. Rozvody MTS

Rozsifeni mistni telekomunika¢ni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se pouze
pokladka telekomunika¢nich kabell, kterd zajisti dostatecnou telefonizaci. Planovana zastavba bude
napojena na telefonni sit po provedeni rozSifeni sité v navrzenych lokalitach.

4.4.3. Radioreléové trasy

Zfizovani novych radioreléovych spoju se nepfedpoklada.
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5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY;—VCETNE VYMEZENIPLOCH A STANOVENI

5.1. Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny respektuje charakteristické pfirodni podminky Uuzemi, situovaného na pomezi
rovinaté krajiny Polabi a kopcovité krajiny Zeleznych hor, a historicky utvafené zptsoby vyuZiti krajiny, s
rozsifujicim se urbanizovanym prostfedim méstského i venkovského charakteru, s postupné ubyvajicimi
zemédeélsky vyuzivanymi partiemi krajiny, stabilizovanymi (pfipadné mirné se rozsSitujicimi) lesy a Cetnymi
partiemi s pestrou strukturou vyuziti.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevs§im rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, vymezeni uzemniho systému ekologické stability, zabezpeleni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji rekreacni vyuziti.

Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjSich tzemi — zejména lesnich celki
Palac, BaZantnice u KleSic a Vlastéjov (s pfilehlym udolim Konopky se soustavou vodnich nadrzi),
zameckého parku a Bazantnice u mésta. V téchto uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuZiti s
prfedpokladem pfipadného dalSiho posilovani pfirodnich hodnot.

Do nékterych Casti stavajici neurbanizované krajiny v navaznosti na zastavéna uzemi jsou situovany
zastavitelné plochy riznych typu (bydleni, vyroby, obCanské vybavenosti aj.), nékdy zabirajici rozsahla
souvisla uzemi (zejm. ze severni a zapadni strany mésta, u Nového Dvora a u Choténic) — blize viz popis
urbanistické koncepce.

udoli Konopky mezi méstem a Konopacem jsou situovanim navrhovych ploch nepobytové rekreace (na
plochach pfirodniho charakteru) a vodnich ploch vytvofeny podminky pro posileni rekreacniho vyuziti tohoto
uzemi.

ostatnich partiich krajiny mimo zastavéna uzemi je preferovano zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny,
umoziujiciho rozumné hospodarské a rekrealni vyuZiti, skloubené s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvkd krajiny.

Koncepce uspofadani urbanizované krajiny stavajicich zastavénych uzemi je popsana v pfislusné kapitole.

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Viz kapitola 6.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

5.3.1. Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Navrh tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v tzemnim planu zahrnuje vymezeni:
= vétSiny plochy regionalniho biocentra (RBC) 911 Palac;
= dil¢ich usekl dvou regionalnich biokoridord (RBK) — RBK 9904 a RBK 1345;

= dvanacti lokalnich biocenter (LBC) — z toho deviti celych LBC a u tfi LBC jen jejich ¢asti, s
presahem plochy LBC vné spravniho uzemi mésta;

= deseti lokalnich biokoridord (LBK) — z toho Sesti celych LBK a ¢&tyf LBK jen jejich ¢asti, s
pokracovanim &i pfesahem plochy LBK vné spravniho uzemi mésta.

Mira pfesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim celkovou mirou
podrobnosti feSeni uzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skuteénym stavem vyuziti uzemi.
S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm, na skute€ny stav vyuziti tzemi, na zajmy ochrany pfirody a
krajiny, vodniho a lesniho hospodafstvi a zemé&délstvi, pfip. i na jiné okolnosti je tudizZ mozné provadét urcité
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korekce Ci upfesnéni prabéhu a vymezeni USES, a to pfi spinéni podminky, Ze nebude snizena mira
aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PFipustnost korekci &i upfesnéni prab&hu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupraci s
prislusnym organem ochrany pfirody.
5.3.2. Pfehled vymezenych skladebnych éasti USES

Prehled navrzenych biocenter

Funk¢ni typ + biogeograficky

Oznaceni a nazev biocentra .,
vyznam

Cilova spolecenstva

RBC 911 Palac regionalni biocentrum — ¢ast Lesni mezofilni, mokfadni + vodni

LBC 1 Bazantnice u KleSic

lokalni biocentrum v trase RBK 9904
— Gast

Lesni hygrofilni az hydrofilni,
mokFadni + vodni

LBC 2 Bazantnice u Méstce

lokalni biocentrum v trase RBK 9904

Lesni hygrofilni az hydrofilni,
mokfadni + vodni

LBC 3 Za benzinkou

lokalni biocentrum v trase RBK 9904

Lesni hygrofilni az hydrofilni

LBC 4 U Radlina

lokalni biocentrum v trase RBK 1345

Lesni mezofilni

LBC 5 Na Kamenci

lokalni biocentrum v trase RBK 1345
— Gast

Lesni mezofilni az hydrofilni

LBC 6 Bacalsky

lokalni biocentrum v trase RBK 1345

Lesni mezofilni az hydrofilni

LBC 7 V Zameckém parku

lokalni biocentrum

Mokradni + vodni

LBC 8 Na Heroutu

lokalni biocentrum — ¢ast

Mokradni + vodni

LBC 9 Na Konopce

lokalni biocentrum

Mokradni + vodni

LBC 10 K Raskovicim

lokalni biocentrum

Mokradni + vodni

LBC 11 Za Novym Dvorem

lokalni biocentrum

Lesni hygrofilni, mokfadni + vodni

LBC 12 Pod Radlinem

lokalni biocentrum

Lesni hygrofilni, mokfadni + vodni

Piehled navrzenych biokoridort

Oznaéeni funkéni typ + biogeograficky vyznam  |cilova spoleCenstva

biokoridoru

RBK 9904 regionalni biokoridor — dil€i useky Lesni hygrofilni az hydrofilni, mokfadni +
vodni

RBK 1345 regionalni biokoridor — dil€i useky Lesni mezofilni, pfip. hygrofilni

LBK 1 lokalni biokoridor Lesni hygrofilni, mokradni + vodni

LBK 2 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK 3 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 4 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK'S lokalni biokoridor Lesni hygrofilni aZ mezofilni, mokfadni +
vodni

LBK 6 lokalni biokoridor — ¢ast Mokfadni + vodni

LBK7 lokalni biokoridor Mokfadni + vodni

LBK 8 lokalni biokoridor Mokradni + vodni

LBK 9 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni

LBK 10 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni

Vysvétlivky k cilovym spoleéenstviim

MokFadnimi spole¢enstvy jsou mysSleny razné typy spolecenstev na podmacenych stanovistich (véetné
lesnich spoleéenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porost().

Vodnimi spole€enstvy jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

Lesnimi hydrofilnimi spole€enstvy jsou mysleny lesni porosty na vyrazné podmacenych stanovistich.

Lesnimi hygrofilnimi spole€enstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty dfevin na vlhkych
stanovistich, bez trvalého podmadeni.
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Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty dfevin na
stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

5.3.3. Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro v8echny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zaélené&né do vymezenych skladebnych &asti USES
(biocenter a biokoridor(l) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podmineéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s
rozdilnym zplUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podmineéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatn& omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:
= stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pfedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

= stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace
jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

= stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu minimalizace
jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy ve
spolupraci s pfislusnym orgadnem ochrany pfirody.

V misté kfizeni obchvatu silnice 1/17 s potokem Konopka je v podrobnéjs$i dokumentaci nutno dofesit vedeni
USES (LBK4).

5.4. Prostupnost tzemi

plan na feSeni komplexnich pozemkovych uprav.

Potfebu zachovani (pfip. zlepSeni) prostupnosti uzemi bude nutné zohlednit i pfi konkrétnich technickych
feSeni prelozek dllezitych komunikaci (zejm. silnice 1/17).

5.5. Protierozni opatieni

Nejsou navrhovana zadna specialni protierozni opatfeni.
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5.7. Dobyvani nerostnych surovin

V UP je kolem t&Zebniho prostoru navrzena ochranna zelef.
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6.1. Plochy bydleni

6.1.1. Bydleni - hromadné v bytovych domech (BH)

6.1.1.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech.

6.1.1.2.

a)

6.1.1.3.

PFipustny zpulsob vyuziti
Vefejna prostranstvi a zeler.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Vodni toky a vodni plochy.

Trvalé individualni bydleni v rodinnych domech.

Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi,
zahradni domky apod.).

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Obcanské vybaveni, pokud je uréeno predevsim obyvateliim dané lokality.

Obcanské vybaveni a malé provozovny vyroby a sluzeb, pokud je alespon pfevazujici ¢ast stavby Ci
stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zpusobem vyuziti.

Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostredi a pohodu bydleni.
Stavby pro rekreaci.

Stavby pro vyrobu, skladovani a chov hospodarskych zvirat.

Podminky ploSného usporadani

Intenzita vyuZiti pozemku nesmi byt vySSi nez 40%. Intenzitou vyuziti stavebm’ho*épozemku se
rozumi podil souétu vymér véech budov " na stavebnim pozemku a celkovou vymérou “ stavebniho
pozemku.

Podminky prostorového usporadani

Vyska zastavby nesmi prekradovat 4 nadzemni podlazi ™ plus 1 podkrovni podlazi ™.
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6.1.2. Bydleni individualni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl)

6.1.2.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Trvalé individualni bydleni v rodinnych domech.

6.1.2.2.

a)

b)
c)
d)

Pripustny zplUsob vyuziti

Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi,
zahradni domky apod.).

Vefejna prostranstvi a zeleri.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
Vodni toky a vodni plochy.

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech.

Podminéné pripustny zplsob vyuziti

Obcanské vybaveni, pokud je uréeno prfedevsim obyvatelim dané lokality.

Obcanské vybaveni a malé provozovny vyroby a sluzeb, pokud je alespon prevazujici ¢ast stavby Ci
stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zpusobem vyuziti.

Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Stavby pro rekreaci.

Stavby pro vyrobu, skladovani a chov hospodarskych zvirat.

Podminky ploSného usporadani

Intenzita vyuZiti pozemku nesmi byt vy$Si nez 40%. Intenzitou vyuziti stavebm’ho*yozemku se
rozumi podil souétu vymér véech budov " na stavebnim pozemku a celkovou vymérou “ stavebniho
pozemku.

Podminky prostorového usporadani

Vyska zéastavby na plochach Z1.1 s Z1.3 nesmi prekradovat 3 nadzemni podiazi ¥ plus 1 podkrovni
podlazi™®. V ostatnich ¢astech feeného Uzemi nesmi prekracovat 2 nadzemni podlaZi plus 1
podkrovni podlazi.

SMM Odivodnéni Zmény ¢.1 Uzemniho plénu Hefmaniiv Méstec — textové &ast tizemniho planu s vyznadenim zmén strana 26



6.2. Plochy rekreace

6.2.1. Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

6.2.1.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafrizeni pro rodinnou rekreaci, chatové kolonie.

6.2.1.2.

a)

b)
c)
d)

c)

6.2.1.5.

a)

Pripustny zplsob vyuziti

Zahrady a stavby C&i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi,
zahradni domky apod.).

Vefejna prostranstvi a zeler.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
Vodni toky a vodni plochy.

Obcanské vybaveni verejné pfistupného charakteru (napf. détské hristé, sportovni plochy apod.)

Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
Stavby a zarizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi a pohodu rekreace.

Stavby pro vyrobu, skladovani a chov hospodarskych zvirat.

Stavby pro bydleni.

Podminky ploSného usporadani

Vyméra kazdé jednotlivé budovy "’ a soudasné soudet vymér tésné sousedicich budov (budovy,
které jsou na sebe tésné stavebné napojeny, bez odstupové vzdalenosti alespofi 2 m) nesmi byt
vy38i nez 50 m’.

Intenzita vyuziti pozemku nesmi byt vySSi nez 38-12%. Intenzitou vyuziti stavebniho pozemku se

rozumi podil sou¢tu vymér vSech budov Y ha stavebnim pozemku a celkovou vymérou 2 stavebniho
pozemku.

Vzdalenost jakékoliv budovy " od uliéni hrany pozemku musi byt alespori 5 m.

Podminky prostorového usporadani

Zastavba nesmi pfesahovat vySku 5-7 m od primeérné uUrovné okolniho terénu po obvodu budowvy
nebo 34 m od Urovneé pfilehlé vefejné pristupné komunikace.

6.2.2. Rekreace - zahradkarské osady (RZ)

6.2.2.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Zahradkareni, zahradkarské osady, vyuZiti vyhradné sezénniho charakteru.

6.2.2.2.

PFipustny zpusob vyuziti

Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuZitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi,
zahradni domky apod.).

Vefejna prostranstvi a zeleri.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.
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c)

6.2.2.5.

a)

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
Vodni toky a vodni plochy.

Obcanské vybaveni verejné pfistupného charakteru (napf. détské hristé, sportovni plochy apod.)

Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi a pohodu rekreace.

Stavby pro vyrobu, skladovani a chov hospodarskych zvirat.

Stavby pro bydleni.

Stavby pro celoroéni rekreaci (napf. chaty).

Garaze.

Podminky ploSného usporadani

Vyméra kazdé jednotlivé budovy*” a soucasné soucet vymér tésné sousedicich budov (budovy,
které jsou na sebe tésné stavebné napojeny, bez odstupové vzdalenosti alespofi 2 m) nesmi byt
vy38i nez 25 m?,

Intenzita vyuziti pozemku nesmi byt vy$Si nez 10%. Intenzitou vyuziti stavebniho*gozemku se

rozumi podil souétu vymér véech budov " na stavebnim pozemku a celkovou vymérou“ stavebniho
pozemku.

Vzdalenost jakékoliv budovy " od uliéni hrany pozemku musi byt alespori 5 m.

Podminky prostorového usporadani

Zastavba nesmi pfesahovat vySku 5 m od primeérne urovné okolniho terénu po obvodu budovy nebo
3 m od urovné prilehlé vefejné pfistupné komunikace.

6.2.3. Rekreace - na plochach prirodniho charakteru (RN)

6.2.3.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Krajinna rekreace.

6.2.3.2.
a)
b)

c)

Pripustny zpusob vyuziti
Zelen prirodniho charakteru, rekreacni louky.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény a terénni Upravy.

Vodni toky a vodni plochy.

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Stavby pro rekreaéni vyuziti krajiny, pokud nemaji charakter budov " (napf. vefejna tabofisté, volné
pristupna hristé, pfirodni koupalisté, cyklostezky, nau¢né stezky, informacni cedule apod.).
Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zpusobu vyuziti.

Stavby a zarizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi a pohodu rekreace.
Budovy*".
Ploty a oploceni.

Parkovaci plochy.
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6.2.4. Rekreace specificka — autokemp (RX)

6.2.4.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Hromadna sezonni rekreace prevazné mobilniho charakteru.

6.2.4.2.
a)
b)

Pripustny zplUsob vyuziti
Stavby a zafrizeni souvisejici s provozem autokempu.

Stavby ubytovacich zafizeni a souvisejici obéanské vybaveni (napf. stravovaci zafizeni, sportoviste,
letni kino apod.).

Vefejna prostranstvi a zeler.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Vodni toky a vodni plochy.

Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
Stavby a zarizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi a pohodu rekreace.

Stavby pro vyrobu, skladovani a chov hospodarskych zvirat.

Stavby pro bydleni.

Podminky ploSného usporadani

Vyméra kazdé jednotlivé novostavby budovyx” a souCasné soucet vymér tésné sousedicich
novostaveb budov (budovy, které jsou na sebe t&€sné stavebné napojeny, bez odstupové vzdalenosti
alespori 2 m) nesmi byt vy$si nez 50 m?.

Vyméra pfistaveb nesmi byt vy3si nez 20 % z vymeéry budovy, ke které jsou pfistavby pristavovany.

6.3. Plochy obéanského vybaveni

6.3.1. Obéanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

6.3.1.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které jsou zfizovany ve vefejném zajmu (sluzby zejména v oblasti
statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi, postovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit,
kulturné spolecenského vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva), kromé hrbitova.

6.3.1.2.
a)
b)

PFipustny zpusob vyuziti
Vefejna prostranstvi a zeleri.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Vodni toky a vodni plochy

Podminéné pripustny zpusob vyuziti

Bydleni, komeréni zafizeni a malé provozovny vyroby, pokud je alespor ¢ast stavby €i stavebniho
pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zptusobem vyuziti.

Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

SMM Odivodnéni Zmény ¢.1 Uzemniho plénu Hefmaniiv Méstec — textové &ast tizemniho planu s vyznadenim zmén strana 29



6.3.1.4. Nepripustny zplUsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, kieré nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pripustném
zpusobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostredi.
6.3.2. Obcanské vybaveni - mala a stredni komer¢ni zarizeni (OM)

6.3.2.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni, které nejsou zfizovany ve vefejném zajmu (nestatni
sluzby zejména v oblasti finanéni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb
obcanum, cast postovnich sluzeb apod.); obanské vybaveni, které je neoddélitelné spjato se silniCni
dopravou (autobusova nadraZzi, €erpaci stanice pohonnych hmot, my&ky aut apod.).
6.3.2.2. Pripustny zpUsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zeler.

b) Stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

c) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

d) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

e) Vodni toky a vodni plochy.

6.3.2.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Bydleni, vefejné ob&anské vybaveni a malé provozovny vyroby, pokud je alespon Cast stavby Ci
stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zpisobem vyuziti.
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6.3.2.4. Nepripustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zpusobu vyuziti.

Stavby a zarizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostredi.

6.3.2.5. Podminky ploSného usporadani

Intenzita vyuZiti pozemku nesmi byt vySSi nez 60%. Intenzitou vyuziti stavebniho pozemku se
rozumi podil soudtu vymér véech budov "’ na stavebnim pozemku a celkovou vymérou = stavebniho
pozemku.

6.3.2.6. Podminky prostorového uspofradani

Vyska Séstavby v ulici Havlickova nesmi prekraCovat 3 nadzemni podlaii*3) plus 1 podkrovni
podlazi™;

b) v ostatnich castech feSeného Uzemi nesmi prekracovat 2 nadzemni podlazi plus 1 podkrovni

6.3.3.

podlazi.

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

6.3.3.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany ¢i rekreacni sport (véetné socialniho a hygienického zazemi), v jejichz

ramci

plo$né pfevazuiji venkovni sportovni plochy.

6.3.3.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zeleh.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch.

c)

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

d) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

e) Vodni toky a vodni plochy.

6.3.3.3. Podminéné pripustny zpusob vyuziti

a) Obcanské vybaveni, pokud je alespon c¢ast stavby Ci stavebniho pozemku vyuzita v souladu s

hlavnim zpUusobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zpusobem vyuziti.

6.3.3.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném

zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly sniZovat kvalitu prostfedi.

B1
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6.3.4. Obéanské vybaveni — hibitovy (OH)

6.3.4.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy verfejnych a vyhrazenych pohrebist.

6.3.4.2. Pripustny zplsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zelen.
b) Stavby a zafizeni, které jsou potfebné k provozu hibitova.
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.
e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.
6.3.4.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby a zarizeni, kieré by mohly snizovat kvalitu prostfedi nebo narusSovat pietni charakter mista.

6.4. Plochy verejnych prostranstvi

6.4.1. Verejna prostranstvi (PV)

6.4.1.1. Hlavni zplisob vyuziti

Vefrejné pristupné plochy a zelen.

6.4.1.2. Pripustny zplsob vyuziti
a) Opérné stény a terénni Upravy.
b) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
d) Vodni toky a vodni plochy.
e) Prvky drobné architektury (napf. pfistfeSky, altdny a pamatniky).
f) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).
g) Uliéni mobiliar.
h) Détska hristé a pralezky.
6.4.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Stavby ob&anského vybaveni, pokud sougasné nepfesahuji vyméru 25 m® a vysku 5 m od trovné
terénu.
6.4.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném & podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly sniZovat kvalitu prostfedi.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly €itelnost prostoru, vyznamné pruhledy a vnimani
pohledovych dominant.

d) Garaze.
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6.5. Plochy smiSené obytné

6.5.1. Plochy smiSené obytné — méstské (SM)

6.5.1.1.

Bydleni

Hlavni zplsob vyuziti

(individualni i hromadné), verejné ob¢anské vybaveni a maloplosné (do 1000 m? prodejni plochy)

komercéni ob¢anské vybaveni.

6.5.1.2.

Pripustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro hospodarské aktivity nevyrobniho charakteru (napf. administrativa, skladovani,
vyrobni sluzby apod.)

HFiSté a sportovni plochy.
Vefejna prostranstvi a zeleri.

Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuZitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi,
zahradni domky apod.).

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Vodni toky a vodni plochy.

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Malé provozovny vyroby, pokud je alespon ¢ast stavby €i stavebniho pozemku vyuZita v souladu s
hlavnim zplsobem vyuziti.

Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

Stavby a zafizeni, které by mohly sniZovat kvalitu prostfedi.

Stavby pro primyslovou ¢i zemédélskou vyrobu.

Stavby komeréniho obcanského vybaveni s prodejni plochou vétsi nez 1000 m?.

Podminky prostorového uspofadani

Vyska zastavby nesmi prekragovat 4 nadzemni podlazi™® plus 1 podkrovni podlazi ™.

6.5.2. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

6.5.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti
Bydleni, rekreace, verejné obanské vybaveni a maloplosné (do 500 m? prodejni plochy) komeréni ob&anské
vybaveni.
6.5.2.2. Pfipustny zpUsob vyuziti
a) Stavby a zafizeni pro hospodarské aktivity nevyrobniho charakteru (napf. administrativa, skladovani,
vyrobni sluzby apod.)
b) Hfisté a sportovni plochy.
c) Vefejna prostranstvi a zeler.
d) Zahrady a stavby Ci zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi,
zahradni domky apod.).
e) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.
f) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické

infrastruktury.
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6.5.2.6.

a)

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
Vodni toky a vodni plochy.

Stavby slouzici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.

Podminéné pripustny zplisob vyuziti

Vyroba, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nesnizuje kvalitu prostredi.

Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostiedi.

Stavby pro ZivociSnou vyrobu. Za Zivo&iSnou vyrobu se nepovazuje menSi chov zvifat pfevazné pro
vlastni potfebu.

Stavby komeréniho ob&anského vybaveni s prodejni plochou vétsi nez 1000 m?.

Podminky ploSného usporadani

Intenzita vyuZiti pozemku nesmi byt vySSi nez 40%. Intenzitou vyuziti stavebm’ho*épozemku se
rozumi podil souétu vymér véech budov " na stavebnim pozemku a celkovou vymérou “ stavebniho
pozemku.

Zastavba sousedici s nezastavénym Uzemim musi byt feSena tak, aby nezastavéna &ast stavebniho
pozemku byla orientovana do volné krajiny.
Podminky prostorového usporadani

Vyska zastavby nesmi pfekratovat 2 nadzemni podlazi’® plus 1 podkrovni podlazi™.

6.5.3. Plochy smiSené komeréni (SK)

6.5.3.1.
Stavby

Hlavni zplisob vyuziti

a zafizeni komercniho obcanského vybaveni, které nejsou zfizovany ve vefejném zajmu (nestatni

sluzby zejména v oblasti financni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb
obcanum, cast postovnich sluzeb apod.); obanské vybaveni, které je neoddélitelné spjato se silnicni
dopravou (autobusova nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky aut apod.). Administrativa,
skladovani.

6.5.3.2.
a)
b)

Pripustny zplUsob vyuziti
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
Vyroba, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nesnizuje kvalitu prostiedi.

Bydleni, pokud je integrovano do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zpisobem vyuziti.

Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zpusobu vyuziti.

Stavby pro zemédélskou vyrobu.
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6.5.3.5. Podminky ploSného usporadani

a) Intenzita vyuZiti pozemku nesmi byt vy$Si nez 60%. Intenzitou vyuziti stavebm’ho*yozemku se
rozumi podil souétu vymér véech budov " na stavebnim pozemku a celkovou vymérou ) stavebniho
pozemku.

6.5.3.6. Podminky prostorového usporadani

a) Vyska zastavby nesmi prekradovat 2 nadzemni podlazi™® plus 1 podkrovni podlazi™.

6.6. Plochy dopravni infrastruktury

6.6.1. Dopravni infrastruktura silniéni (DS)

6.6.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silniéni dopravu (motorovou, cyklistickou i p&si).

6.6.1.2. Pripustny zpUsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zeleh.
b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Zelezniéni dopravni infrastruktura v misté k¥izeni se silnici.

6.6.1.3. Podminéné pripustny zplisob vyuziti
a) Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (napf. parkovaci plochy, garaze, autobusové zastavky,
autobusova nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky apod.), pokud nezasahuji do ploch
silnic ani mistnich komunikaci.
6.6.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.
6.6.2. Dopravni infrastruktura drazni (DZ)

6.6.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Stavby a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu, v€etné staveb a zafizeni, jejichz uzivani je s zelezni¢ni dopravou
neoddélitelné spjato (napf. zZeleznicni zastavka, vlakové nadrazi, spravni budovy, prekladisté, protihlukové
stény apod.).
6.6.2.2. Pripustny zplsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.

c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

e) Silni¢éni dopravni infrastruktura v misté kfizeni se Zeleznicni trati.

6.6.2.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Obcanské vybaveni €i bydleni, pokud je tato funkce integrovana do staveb pro Zelezniéni dopravu.

6.6.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, kieré nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pripustném
zpusobu vyuziti.
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6.7. Plochy technické infrastruktury

6.7.1. Technicka infrastruktura — zafizeni na sitich (TI)

6.7.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. Cistirna odpadnich vod, vodojem, regulacni stanice plynu,
rozvodna, vysila¢ apod.), kromé staveb a zafizeni pro sbér, tfidéni, ukladani &i likvidaci odpadu.
6.7.1.2. Pripustny zplsob vyuziti
a) Doprovodna zeler.
b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

6.7.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.7.2. Technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO)

6.7.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni potfebné pro sbér, tfidéni, ukladani &i likvidaci odpadu.

6.7.2.2. Pripustny zpusob vyuziti
a) Doprovodna zelen.
b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

d) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

6.7.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
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6.8. Plochy vyroby a skladovani

6.8.1. vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)

6.8.1.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafrizeni slouzici k vyrobé nebo skladovani.

6.8.1.2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

Pripustny zplsob vyuziti

Doprovodna zelen.

Administrativa.

Sluzby vyrobniho charakteru a ob€anské vybaveni souvisejici s hlavnim zpusobem vyuziti.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie.

Odpadové hospodarstvi.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné Eerpacich stanic pohonnych hmot, automycek,
parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Vodni toky a vodni plochy

Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

Bydleni a rekreace.

6.8.2. Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)

6.8.2.1.

Hlavni zplisob vyuziti

Stavby a zafizeni, slouzici k i¢elim malovyroby, provozovani sluzeb nebo skladovani.

6.8.2.2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

Pripustny zpusob vyuziti

Vefejna prostranstvi a zeleri.

Administrativa.

Obcanské vybaveni.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie.

Odpadové hospodarstvi.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Vodni toky a vodni plochy

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Bydleni, pokud je alespori ¢ast stavby ¢i stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zpisobem
vyuziti.

Vyroba (obecné), pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nesnizuje kvalitu
prostiedi.
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6.8.2.4.

Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zpusobu vyuziti.

Stavby a zarizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostredi.
Stavby pro zivociSnou vyrobu.

Rekreace.

6.8.3. Vyroba a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)

6.8.3.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni zemédélské, lesnické nebo stavebni prvovyroby (napf. zemédélsky areadl, pila, betonarka

apod.).

6.8.3.2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

PFipustny zpusob vyuziti

Doprovodna zeleri.

Stavby pro druhovyrobu a skladovani.

Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie.

Odpadové hospodarstvi.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, véetné €erpacich stanic pohonnych hmot, automycek,
parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Vodni toky a vodni plochy

Nepfipustny zplUsob vyuziti
VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

Bydleni, rekreace, obanské vybaveni.

6.9. Plochy systému sidelni zelené

6.9.1. Zelen - na verejnych prostranstvich (ZV)

6.9.1.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Plochy verejné pfistupné vegetace, zpravidla parkoveé ¢i jinak okrasné upravené.

6.9.1.2.
a)
b)
c)
d)
e)
)
9)

PFipustny zpusob vyuziti

Opérné stény a terénni Upravy.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Prvky drobné architektury (napf. pfistfeSky, altdny a pamatniky).

Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

Vefejné pristupné plochy pro neorganizovany sport (napf. détska a jina hristé, prilezky apod.).

Vodni toky a vodni plochy.
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6.9.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.
b) Stavby, které maji charakter budov ™", s vyjimkou prvki drobné architektury a drobnych sakralnich
staveb.

6.9.2. Zelen - soukroma a vyhrazena (zahrady a sady) (ZS)

6.9.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Plochy vegetace, zejména zahrad a sadu navazujicich na obytné plochy, neplnici funkce zelené ochranné a
izolacni &i zelené na verejnych prostranstvich.
6.9.2.2. Pripustny zpusob vyuziti
a) Stavby souvisejici s uZzivanim zahrad, pokud nemaji charakter budov™" (napt.skleniky, bazény a
pfistfesky).
b) Opérné stény a terénni Upravy.
c) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
d) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.
e) Prvky drobné architektury (napf. pristfeSky, altany a pamatniky).
f) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).
g) Uliéni mobiliar.
h) Détska hristé a pralezky.
i) Vodni toky a vodni plochy.

6.9.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpUsobu vyuziti.
b) Stavby, které maji charakter budov ", s vyjimkou prvki drobné architektury a drobnych sakralnich
staveb.

6.9.3. Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)

6.9.3.1. Hlavni zpdsob vyuziti
Plochy liniové uspofadanych drevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici ke sniZovani negativnich dopadu
staveb a jejich provozu na okolni prostredi.
6.9.3.2. Podminéné pripustny zplsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud neprochazi soub&zné s liniemi dfevin.
b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi drevin.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty, pokud jsou umistény uvnitf zastavéného uzemi.

6.9.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim & podminéné pFipustném zpusobu
vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov .
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6.9.4. Zelen - prirodniho charakteru (ZP)

6.9.4.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené ochranné a izolacni.

6.9.4.2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

Pripustny zplUsob vyuziti

Opérné stény a terénni Upravy.

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Prvky drobné architektury (napf. pfistfeSky, altany a pamatniky).
Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

Uliéni mobiliar.

Détska hriste a pralezky.

Vodni toky a vodni plochy.

Nepfipustny zplUsob vyuziti
Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.

Stavby, které maji charakter budov ", s vyjimkou prvkd drobné architektury a drobnych sakralnich
staveb.

6.9.5. Zelen se specifickym vyuzitim - zamecky park (ZX)

6.9.5.1.

Hlavni zplsob vyuziti

Plochy zelené slouzici k rekreaci v esteticky mimoradné hodnotném prostfedi kulturni pamatky.

6.9.5.2.

PFipustny zpusob vyuziti

Prvky drobné architektury (napf. pfistfeSky, altdny a pamatniky).
Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

Uliéni mobiliar.

Vodni toky a vodni plochy.

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Zpusoby vyuziti, pokud je povoluje zvlastni rezim pamatkové ochrany parku.

Nepfipustny zpusob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.
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6.10. Plochy vodni a vodohospodarské

6.10.1. Plochy vodni a vodohospodarskeé (W)

6.10.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou.

6.10.1.2. PFipustny zpusob vyuziti
a) Mokrady.
b) Zelen, zejména biehova.
c) Opérné stény a terénni Upravy.
d) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
e) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

f) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouZici k
ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze.

g) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).

6.10.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k chovu ryb, k rybolovu a k rekreaCnimu vyuziti krajiny, pokud
nemaiji charakter budov .
6.10.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pripustném
zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov .

6.11. Plochy zemédélské

6.11.1. Plochy zemédélské (NZ)

6.11.1.1. Hlavni zplsob vyuziti
Pfevazné hospodarsky vyuzivana zemédeélska pada (napf. orna plda, trvalé travni porosty, pastviny, sady,
zahrady a ostatni plochy).
6.11.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti
a) Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromoradi).
b) Liniové stavby dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k
ochrané uzemi pfed povodnémi &i Ucinky eroze.

e) Vodni toky a vodni plochy

SMM Odivodnéni Zmény ¢.1 Uzemniho plénu Hefmaniiv Méstec — textové &ast tizemniho planu s vyznadenim zmén strana 41



6.11.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov™"

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuZiti krajiny (napf. informacni
cedule, pristfeSky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov .

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z diivodu zajiSténi zemédélské prvovyroby.
d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m? a soudasné navazuje na stavajici pozemky uréené
k pInéni funkci lesa.
6.11.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov "

6.12. Plochy lesni

6.12.1. Plochy lesni (NL)

6.12.1.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Lesy hospodarskeé, ochranné €i zvladtniho uréeni.

6.12.1.2. PFipustny zpusob vyuziti
a) Plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice).
b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k
ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze.

e) Lesni pastviny a policka pro zvér, které nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu.

f)  Vodni toky a vodni plochy

6.12.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Stavby zarizeni a opatfeni slouZici k lesnimu hospodarstvi €i myslivosti, pokud nemaji charakter
budov "

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuZiti krajiny (napf. informacni
cedule, pristfeSky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov .

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z diivodu zajiSténi lesniho hospodafrstvi €i chovu lesni zvére.
d) Stavby pro nemotorovou dopravu (chodniky a cyklostezky), pokud jsou pfednostné vyuzity trasy
stavajicich lesnich ucelovych komunikaci.
6.12.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov .
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6.13. Plochy pfirodni

6.13.1. Plochy pfrirodni (NP)

6.13.1.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou, mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, lesy s plvodni druhovou
skladbou dfevin, vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb. Zajem ochrany pfirody
a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmum na jejich hospodarské vyuziti.

6.13.1.2. Pripustny zpusob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k
ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze.
e) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).
6.13.1.3. Podminéné pripustny zpusob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatieni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov .

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

6.13.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném
zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov .

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch.

e) Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch
(napf. napfimovani vodnich tokl, opeviiovani brfehl, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).

6.14. Plochy smiSené nezastavéného uzemi

6.14.1. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

6.14.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Zachovani Ci vytvoreni pestré kulturni krajiny s rdznymi, vzajemné se stfidajicimi i prolinajicimi zpusoby
vyuziti.
UpfFesnéni charakteru ploch — index funkci:
a) k = funkce kulturné historicka
b) | =funkce odpovidajici plocham lesnim
c) p = funkce odpovidajici plocham pfirodnim
d) r = funkce odpovidajici plocham rekreace typu RN
e) c = funkce odpovidajici plocham rekreace typu RZ

f) v = funkce odpovidajici plocham vodnim a vodohospodarskym
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g) z = funkce odpovidajici plocham zemédélskym

h) s = funkce odpovidajici sportovnimu vyuziti

6.14.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti
a) Zpusoby vyuziti, které jsou v pfedchozich kapitolach jako pfipustné zpusoby vyuziti pro jednotlivé
indexy funkci uvedeny.
6.14.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov .

6.15. Plochy tézby nerostu

6.15.1. Plochy tézby nerosti (NT)

6.15.1.1. Hlavni zplsob vyuziti
Povrchové doly, lomy a piskovny, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostll a odpadu, kterymi
jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro
tézbu.
6.15.1.2. Pripustny zpUsob vyuziti

a) Zelen.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

d) Opérné stény, terénni tpravy a ploty.
6.15.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.

6.15.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném
zpusobu vyuziti.

*1) Dle § 2 pism.l) zak.c.256/2013 Sb. je ,budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem,
ktera je prostorové soustfedéna a navenek prfevazné uzaviena obvodovymi st€nami a stfesSni konstrukci®. Za
budovu se povazuje nadzemni stavba, ktera ma sou€asné podlahu, stfesni konstrukci a obvodové stény,
které vytvari uzavieny prostor. Za budovu se nepovazuji bazény, skleniky, samostatné terasy, samostatné
podzemni sklepy, Castecné oplasténé pergoly apod.

*2) Vymérou budov se rozumi obsah priimétu vnéjSich stén budov do zobrazovaci roviny pozemku.

*3) Za nadzemni podlazi se povaZzuji pfizemi, tzv. mezanin, kazdé poschodi a podkrovi. Prvni nadzemni
podlazi je konstrukéni podlazi domu umisténé na urovni okolniho terénu. V pfipadé svaZzitého terénu je prvni
nadzemni podlazi takové podlazi, ve kterém je umistén hlavni vstup do budovy.

*4) Za podkrovni podlaZzi se povazuje takové nadzemni podlazi, jehoZ vySka je omezena tvarem sklonité
stfechy nad timto podlazim. Zarover musi platit, Ze podlaha podkrovniho podlazi nesmi byt niZze nez 1,0 m
pod urovni okapni hrany stfechy nad timto podlaZim.
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= kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality

= mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Koridory dopravni infrastruktury

= VDO1 zpfesnény koridor silrice——tfidy—pro realizaci preloZky silnice /17 mimo zastavéné
uzemi Hefmanova Méstce (obchvat Hefmanova Méstce) v€etné staveb vedlejSich/souvisejicich.

7.2] Koridory technické infrastruktury

VTO1 koridory technické infrastruktury (stavby pro zasobovani vodou, odvadéni odpadnich
vod, energetika a spoje)

. \T02_obicl -

= VTO03 zpfesnény koridor pro vedeni MFEplyReveds VTL plynovodu nad 40 bary dle ZUR (v
ZUR oznacen P01)
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7.3. Veirejné prospésna opatieni

=  VRO1 sniZzovani ohroZeni povodnémi — vodohospodafské plochy {p-6-—1482,1568/6,1568143-v
I(.H’ 0 I Ievlll al |Hﬂ V Ivléstee>

=  VRO02 protipovodiiové opatifeni — ochranna protipovodriova hraz

=  VUO1 zalozeni prvkd zemniho systému ekologické stability

Vefejné prospésné stavby jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &+ A4 - vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,-S—UVEDENIM—VCi PROSPECH JE

8.1. Stavby vefejné vybavenosti

PV plochy vefejnych prostranstvi V Lukach soubézné s obchvatem {pezemky—p-6—1093/2;
179,-2088/13,44—1197/3,4,5,7-1198/2,1200/2,8. 12, 1247/29.31 (pozemky parc.¢. 1093/2
1105/2, 1106, 1119/1, 1119/11, 1119/12, 1119/13, 1119/16, 1149, 1150/1, 1156, 1157/1, 1157/2,
1157/4, 1173/169, 1173/172, 1173/177, 1173/178, 1173/179, 2088/14, 2088/4, 2267/4, 2267/5 a
2267/8 v katastralnim uzemi Hefmanuv Méstec).

= PV plochy vefejnych prostranstvi Pod Travni cestou

4626/4—2—1648—1643—1699#1—22—23—1695)4696—1646#2—1699#24 (pozemky parcc 1605 1606
1609/4, 1609/21, 1609/22, 1609/23, 1609/35, 1613, 1616/2, 1618, 1625, 1626/1, 1626/2 a
1639/1 v katastralnim Gzemi Hefmanlv Méstec).

Pfedkupni pravo je ve prospéch mésta Hefmanlv Méstec.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena.
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10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV, JEJICH MOZNE BUDOUCI VYUZITI

Plochy uzemnich rezerv pro rozvoj mésta po navrhovém obdobi tzemniho planu nebyly stanoveny.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,—STANOVENI-LHUTY PROPORIZENI
UZEMNI-STUDIE, JEJi-SCHVALENI PORIZOVATELEM-AVLOZENI DAT DO EVIDENGE

- z s w

UZEMNE PLANOVACI-CINNOSTI

Zpracovani uzemnich studii bude nutné pro vSechny lokality, FeSené ,na zelené louce®, s vyjimkou téch, na
které jiz podrobné&j§i dokumentace byla zpracovana (na pf. Uzemni projekt zény ,Za Travni cestou — ulice
Barakova“, Urbanistickd studie ,Na Pankraci‘). Regula¢ni plan ,Pod Nadrazim® je nutno pfepracovat z
ddvodu zmén v Uzemi - bude nahrazen Uzemni studii.

Teprve v podrobnéjSi dokumentaci je mozno upfesnit budouci vedeni obsluznych komunikaci a trasovani
inZenyrskych siti v téchto lokalitadch. Zpfesnénim v3ak nesmi byt poruSena zakladni urbanisticka koncepce,
dana uzemnim planem mésta - zavazné jsou veskeré vstupy navrhovanych komunikaci do rozvojovych
ploch. Studie budou podkladem i pro rozhodovani o situovani jednotlivych staveb v Uzemi vE&. stanoveni
stavebni ¢ary, vy8ky zastavby a intenzity vyuZiti pozemku.

Pozadavky na zpracovani Uzemnich studii jsou patrné z wkresu-&—1-UP Zakladni-&lenéni-Gzemi grafické

gasti UP Hefmantlv Méstec. Jedna se o tyto lokality:

lokalita U Travni cesty Z4—2£5249-220)} (plochy Z4, Z5, Z19.1, Z19.2, Z20, Z50.3, Z60, Z64,
Z66, Z67, K66 a K67)

sever mésta mezi stavajici zastavbou a navrzenym obchvatem 1/17 od ulice Havlickovy po
zelezniéni trat :
Z45-2486) (plochy Z1. 1 Z1 2, Z1 3, Z1 A4, Z7 281 282 283 2221 (cast) Z222 2223 (cast)
7224, 722.5, 723, 2251 2252, 725.3, 725.4, Z29.1, Z29.2, Z29.3, Z31.1, Z31.2, Z37, Z43.1,
Z43.2, 744 1, Z44 .2, Z45, 746, Z58.1, Z58.2, K60 a K63) — Ize rozdélit do vice studii,

= severozapad mésta mezi silnici Il. tfidy a ulici K Nakli {£36:-242) (plochy Z36.1, Z36.2, Z36.3 a
Z42),

= sever Choténic — plocha Z26

= volna prostranstvi v Havlickové ulici — plocha P2

= zé&pad mésta mezi silnicemi ve sméru na Caslav a Dolni Ragkovice (plochy Z21.1, Z21.2, Z21.3
aZz21.4)

Lhata pro pofizeni vySe uvedenych uUzemnich studii (véetné vioZzeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti) se stanovuje do 31.12.2023.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI o ZMENACH JEJICH VYUZITI A—ZADANI

Nebyly vymezeny.
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13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Postup zastavby bude stanoven vramci Uzemnich studii (viz kapitola 11), jejichz zpracovanim je
rozhodovani o vyuziti tzemi podminé&no.

14. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

VeSkeré pamatkové chranéné objekty a ostatni vyznamné stavby v centru mésta (v rozsahu pamatkové
zény).

15. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi PODLE §147
ODST-1 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanoveny.
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16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI
Toxtova &ast feseni LR méa.cell 37 f | oz tabulku
UP Hefman(v Méstec se sklada z nasledujicich samostatnych &asti:
Cast
uzemniho | oznacéeni | nazev méritko
planu
textova A1l Textova ¢ast -
A2 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Jednotlivé grafické &asti tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétsiho formatu. Udaj o poétu listd textové &asti
je uveden v zapati této strany.
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