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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
Zprava o uplathovani uzemniho planu Chroustovice vychazi z § 107 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon. V § 106 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel
uzemniho planu predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Uzemni plan Chroustovice nabyl G&innosti dne 24. 11. 2011. Zména &. 1 UP
Chroustovice nabyla G&innosti dne 14. 7. 2015. Zprava o uplatiiovani UP Chroustovice byla
schvéalena v roce 2016. Zména &. 2 UP Chroustovice nabyla uginnosti dne 13. 7. 2018.
Zprava o uplatiiovani byla schvalena v unoru 2021. Zména ¢&. 3 UP Chroustovice nabyla

ucinnosti dne 17. 3. 2023.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Chroustovice 2025 bude projednana s
dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a nasledné bude pfedlozena zastupitelstvu obce ke
schvaleni.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Chroustovice 2025 feSi obdobi od schvaleni
zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Chroustovice v unoru 2021 do doby sepsani této
zpravy o uplathovani 2025 v dubnu 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan Chroustovice vymezil tyto zastavitelné plochy:

Celkem uzemni plan Chroustovice vymezil deset navrhovych ploch a Ctyfi plochy
transformacni.

Pfehled vyuziti navrhovych ploch v %:

Oznaceni | Funkéni vyuziti Rozsah Vyuziti v %
lokality lokality v ha

Z1 Bydleni venkovské 0,26

z2 Bydleni venkovské 0,36

Z5 Bydleni venkovské 0,69 50
Z6 Vyroba zemédélska 0,32 0
Z7 Vyroba zemédélska 3,35 0
Z8 Technicka infrastruktura — nakladani s odpady 0,25 0
Z9 Bydleni venkovské 0,44 0
Z10 Vyroba drobna 0,48 0
Z13 Vyroba zemédélska 0,69 0
Z15 Bydleni venkovské 0,54 0
Z16 Vyroba drobna 0,11 0
Z17 Bydleni venkovské 0,55 50
Z18 Bydleni venkovské 0,22 0
220 Bydleni venkovské 1,32 30
222 Bydleni venkovské 0,51 0




724 Obcanska vybavenost - sportovisté 0,32 0
Z25 Vyroba zemédélska 0,81 0
726 Plocha dopravni infrastruktury - silniéni 4,45 100
z27 Plocha dopravni infrastruktury - silniéni 1,77 100
Z27a Plocha dopravni infrastruktury - silnicni 2,93 100
ZM2/Z2 Technicka infrastruktura 0,08 0
Piehled vyuziti ploch transformacnich v %:

Oznaceni | Funkéni vyuziti Rozsah lokality | Vyuziti v %
lokality v ha

P1 Vyroba specificka 0,75 0
P2 Vyroba drobna 0,9 0
P3 Obc¢anska vybavenaost - sportovisté 0,54 100
P4 Plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni 0,25 100
P5 Bydleni venkovské 0,79 0
P6 Vyroba drobna 0,56 0
ZM2/P1 Bydleni venkovské 0,003 100
ZM2/P2 Vyroba drobna 0,112 0
ZM2/P3 Bydleni venkovské 0,003 100
ZM2/P4 Bydleni venkovské 0,003 100
ZM2/P5 Bydleni venkovské 0,034 100
ZM2/P6 Bydleni venkovské 0,185 100
ZM2/P7 Bydleni venkovské 0,004 100
ZM2/P8 Bydleni venkovské 0,041 100
ZM2/P10 | Vyroba drobna 1,620 0
ZM2/P12 | Zelen soukroma 0,620 0
Pfehled vyuZiti ploch zmén v krajiné v %:

Oznac&eni | Funkéni vyuziti Rozsah lokality | Vyuziti v %
lokality v ha

K1 Zelen verejna 1,93 0
K2 Zelen ochranna 0,4 0
K3 Zelen verejna 1,63 0
K4 Zelen vefejna 0,29 0




V souladu s uzemnim planem byla vyuzita pouze mala ¢ast navrhovych a transformacnich
ploch. Rozsah zbyvajicich navrhovych lokalit odpovida rozvojovému potencialu méstyse,
nicméné byly podany podnéty na zménu Gzemniho planu vlastniky pozemku k provéreni.

b) problémy k rfeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Chroustovice potfeba zapracovani platného Planu
mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uuzemniho rozvoje a
nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

V soudasné dobé je platna PUR CR po Zméné ¢&. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l. 75b), ve které se projevuje
aktualné problém s ohroZzenim suchem, specifickou oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, specifickou oblast
SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie, do téchto oblasti spada i spravni Uzemi méstyse Chroustovice. V ramci uzemné
planovaci &innosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadd sucha na uzemi CR a
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju energie.

Z dané PUR pro méstys Chroustovice nevyplyvaji zadné nové ukoly. PFi nejblizsi
aktualizaci uzemniho planu Chroustovice je tfeba vyhodnotit republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v uplném znéni po vydani aktualizaci
€. 1, 2, 3 a 4 vyplyva nasledujici:

- priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- nutnost respektovat &l. 108 b) ZUR Pk s ohledem na aktivni zénu zaplavového tzemi
Novohradky,

- zésady pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin stanovenych v kap. 6 ZUR Pk
pro krajinu zemédélskou.

Uzemni plan respektuje nasleduijici plochy a koridory:
- D31 - pfelozka silnice 1/17, pfipojeni na silnici 1/17,
- El5a - dvojité vedeni 400kV Tynec - Krasikov v useku hranice krajl
Pardubicky/StfedoCesky — Krasikov,
- U22 —regionalniho biocentra 1749 Lhota,
- U32 —regionalniho biokoridoru 842 Platénsko — Uhersko,
- U44 - regionalniho biokoridoru 859 Lhota — Dvakacovicka stran.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

d) vyhodnoceni vlivi uplathovani uUzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
véetné potreby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni UP Chroustovice na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve
vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.



e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Pofizovateli byly pfedany podnéty ke zméné uzemniho planu, proto soucasti zpravy o

uplatiiovani je i navrh zadani zmény €. 4.

planu:

f) vyhodnoceni podnéti na zménu uzemniho planu

Pofizovateli byly méstysem Chroustovice pfedany tyto podnéty ke zméné uzemniho

moznost navySeni koeficientu zastavéni pozemku ve funkénim vyuziti bydleni
v rodinnych domech — venkovské z 25% na 40%,

zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. €. 79/8 v k .U. Méstec z ploch orné plidy na
plochu pro bydleni v rodinnych domech,

zména funckniho vyuziti pozemkd p. €. 395/2 a 396/1 v k. u. Méstec z ploch orné
pudy na plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba,

zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. &. 466/4 v k. U. Chroustovice z ploch orné
pudy na plochu pro bydleni v rodinnych domech.

Vyhodnoceni podnéti: provérit zménou &. 4 UP Chroustovice.

Obsah a struktura zadani zmény &. 4 UP Chroustovice dle prilohy &. 6 k vyhlasce é&.
157/2024 Sb., o uzemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu:

» a) vymezeni reSeného Uzemi:
Pozemky p. €. 79/8 , 395/2 a 396/1 vk. u. Méstec a pozemek p. & 466/4 vk. u.
Chroustovice.

> b) popis obsahu navrhované zmény &. 4 UP Chroustovice:

zapracovani ptipadnych novych skuteCnosti a limiti z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

do stabilizovanych ploch pfevést ty z navrhovych ploch, na nichZz doSlo k realizaci
vystavby,

aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,

pfevod uzemniho planu Chroustovice na jednotny standard dle § 59 stavebniho
zakona,

aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vlozeni
do KN v ramci reSeného uzemi,

bude vypusténa uzemni rezerva koridoru pro dopravni stavbu D-O-L,
obecné budou aktualizovana veskera ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna

pasma komunikaci, inzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdroju, zaplavova Uzemi a dalsi, stejné jako stavajici i navrzena komunikacni sit.

Zména é. 4 UP provéii moznost:



1. Navyseni koeficientu zastavéni pozemkul ve funkénim vyuziti bydleni v rodinnych domech
— venkovské z 25% na 40%.

2. Zmény funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 79/8 v k .. Méstec z ploch orné pudy na plochu
pro bydleni v rodinnych domech, viz. vyfez z hlavniho vykresu UP Chroustovice:

3. Zmeény funckniho vyuZiti pozemku p. €. 395/2 a 396/1 v k. u. Méstec z ploch orné pudy na
plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba, viz. vyfez z hlavniho vykresu UP Chroustovice:




4. Zmény funk&niho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 466/4 v k. U. Chroustovice z ploch orné pudy
na plochu pro bydleni v rodinnych domech dle zakresu (vyznaCeno Cerven€) ve vyrezu
Z hlavniho vykresu UP Chrofustovice:

> c) popis Géelu navrhované zmény é&. 4 UP Chroustovice
Ugelem zmény &. 4 UP Chroustovice je provéfeni moznosti vymezeni novych zastavitelnych
ploch bydleni a vyroby drobné nad rozsah Uplného znéni po zméné &. 3 UP Chroustovice.
SoucCasné je nezbytné aktualizovat zastavéné uzemi méstyse, prevést Uzemné planovaci
dokumentaci do jednotného standardu a aktualizovat USES.

> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény & 4 UP
Chroustovice na udrzitelny rozvoj uzemi

Ze stanoviska dotéeného organu k navrhu zpravy o uplatfiovani UP Chroustovice 2025
v€etné navrhu zadani zm. &. 4 vzeslo, Ze nebude pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi.

g) podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky tizemniho rozvoje

Beéhem projednavani navrhu zpravy o uplatiovani ani vdobé ucinnosti upP
Chroustovice nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

h) zaveér

Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Chroustovice 2025 byl ve smyslu § 107
a 88 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZzenim zastupitelstvu méstyse ke schvaleni zaslan
dotéenym organum, pfimo sousedicim Uuzemné& samospravnym celkim, nadfizenému organu
Uzemniho planovani a obci, pro kterou je zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Chroustovice 2025 byl zvefejnén v Narodnim
geoportalu uzemniho planovani a toto zvefejnéni pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou.
Méstys Chroustovice zvefejnil navrh zpravy o uplatfiovani na své ufedni desce.



Pofizovatel zaslal bezodkladné navrh zpravy o uplathovani pfislusnému ufadu a
soucasné organu ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody doru€il pofizovateli a pfislusnému ufadu do 20 dnU od
obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a
krajiny, ve kterém uvedl, ze je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

PFisluSny ufad uplatnil u pofizovatele do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o
uplatiiovani stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody
uvedl, Ze navrh nema byt posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Chroustovice
2025 mohly dotené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani pofizovateli pisemné
dorucit své vyjadreni a kazdy mohl béhem této Ihuty pofizovateli dorucit pisemné podnéty.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Chroustovice 2025 v&etné navrhu zadani
zmény €. 4, doplnéna a upravena na zakladé projednani, byla dne 30. 7. 2025 pfedlozena
Zastupitelstvu méstyse Chroustovice ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. e) a za
pouziti § 88, 89 a 90 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo méstyse Chroustovice na svém zasedani dne 17. 9. 2025 pod
bodem 5 usneseni rozhodlo, ze v souladu se znénim § 90 odst. 2 ve spojeni s § 107
odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, schvaluje Zpravu o uplatihovani up
Chroustovice za obdobi 2021 — 2025 véetné navrhu zadani zmény €. 4 s podnéty
uvedenymi pod body ¢. 1, 2 a 4.

Obsahem zmény &. 4 UP Chroustovice tedy bude:

1. Navyseni koeficientu zastavéni pozemkl ve funkénim vyuziti bydleni v rodinnych
domech — venkovské z 25% na 40%.

2. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 79/8 v k .u. Méstec z ploch orné ptidy na
plochu pro bydleni v rodinnych domech,

4. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 466/4 v k. G. Chroustovice z ploch
orné pudy na plochu pro bydleni v rodinnych domech.



