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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Koc¢i vychazi z § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon. V § 106 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel uzemniho planu
predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu zpravu o
uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Uzemni plan Koé&i nabyl uéinnosti dne 15. 8. 2008. Zména &. 1 UP Koé&i nabyla
ucéinnosti dne 25. 1. 2011, zména ¢&. 2 UP Koéi nabyla u€innosti dne 17. 10. 20212, zména &.
3 UP Koti nabyla Gginnosti dne 4. 7. 2018, zména ¢&. 4 UP Kogi nabyla uginnosti dne 12. 4.
2019. Zprava o uplatiiovani UP Kogi byla projednana a schvalena v roce 2013 a 20. 12.
2017.

Zprava o uplathiovani uzemniho planu Koc€i 2025 byla projednana s dot€enymi organy
a ostatnimi subjekty a timto je pfedkladana zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Kod&i 2025 feSi obdobi od nabyti uc€innosti
zmény €. 4 uzemniho planu Koéi v dubnu 2019 do doby sepsani této zpravy o uplathovani
2025 v bifeznu 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Pfehled vyuziti zastavitelnych a transformacnich ploch v %:

Ozn.lokality | Funk&ni vyuziti Celkovy zabor v ha | Zastavéno v %
Z4 Bl — bydleni individualni 1,19 0
Z3 BV — bydleni venkovské 1,7 30
Z6 Bl — bydleni individualni 1,11 0
ZIV/1 Bl — bydleni individualni 1,35 90
Z7 BV — bydleni venkovské 0,81 0
Z8 BV — bydleni venkovské 0,76 0
Z10 VD — vyroba drobna 0,4 0
Z11 VD - vyroba drobna 3,18 0
Z16 DS — dopravni infrastruktura silniéni 0,26 0
Z17 T1 — technicka infrastruktura 0,13 100
Zl7a TI — technicka infrastruktura 0,56 100
ZIV/2 DS — dopravni infrastruktura silniéni 0,18 0
ZI/1 VL — vyroba lehka 0,48 100
ZI/2 VL — vyroba lehka 0,06 100
ZIl/1 VZ — vyroba zemé&délska 4,36 0
P1 BV — bydleni venkovské 0,31 0
P2 Z0 — zelen ochranna 0,14 0
Pl/2 VL — vyroba lehka 0,57 0

Vyuzita v souladu s uzemnim planem byla ¢ast plochy Z3 a témér cela lokalita ZIV/1. Rozsah
prozatim nezastavénych navrhovych lokalit odpovida rozvojovému potencialu obce,
nevyvstala potfeba vymezeni novych navrhovych ploch rodinného bydleni i vyroby.

Vymezena byla jedna plocha uzemni rezervy (R2), jeji vymezeni je logické s ohledem na
dotvofeni urbanistické struktury obce a kompaktni tvar zastavby, proto je jeji vymezeni
nadale zadouci.

V Uzemnim planu byla stanovena podminka provéfeni vyuziti navrhovych ploch Z3 a Z4
uzemni studii. Uzemni studie byla zpracovana pro lokalitu Z3.




b) problémy k Feseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Ko¢i potfeba zapracovani platného Planu
mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

V sougasné dobé je platna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 9. Uzemi obce nelezi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (gl.
75b), ve které se projevuje aktualné problém s ohrozenim suchem, specifickou oblast
SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni, specifickou oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie, do téchto oblasti spada i uzemi obce Kodci. V ramci
uzemné planovaci Cinnosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadd sucha na
uzemi CR a pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie.

Z dané PUR pro obec Ko&i nevyplyvaji zadné nové Ukoly. Pfi nejblizsi aktualizaci
uzemniho planu Kodci je tfreba vyhodnotit republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni aktualizace €. 4 vyplyva
nasleduijici:

- priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- zasady pro planovani zmeén vuzemi a rozhodovani o nich pro uzemi
s predpokladanou vysSi mirou urbanizace (dle ¢l. 137 ZUR),

- zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich pro krajinu zemédelskou
(dle ¢l. 133 ZUR).

Ze ZUR Pk vyplyva existence nasledujicich ploch a koridoru:
- silnice I. tfidy /17, ktera patfi mezi civilizaéni hodnoty kraje,

- narodni kulturni pamatka — kostel sv. Bartoloméje, ktery patfi mezi kulturni hodnoty
uzemi kraje.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

d) vyhodnoceni vlivi uplathovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd,
véetné potreby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv FeSeni UP Koé&i na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve vyhodnoceni

uplathovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
opatieni neni nutno stanovovat.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu



Pofizovateli nebyly pfedany Zadné podnéty ke zméné uzemniho planu. Rozsah
v Uzemnim planu vymezenych navrhovych ploch je s ohledem na rozvojovy potencial obce
nadale dostate€ny, nevyvstala potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pfi nejblizsi
aktualizaci uzemniho planu je nezbytné pfevést uzemni plan Koéi do jednotného standardu
dle stavebniho zakona.

Z vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch plyne, ze rozsahla plocha pro vyrobu
nebyla doposud vyuZita, na rozdil od ploch pro bydleni. VyuZity byly plochy ZI/1 a ZI/2, které
byly vymezeny na zakladé potfeby konkrétniho investora. Proto se jako ukol pro pfisti zménu
uzemniho planu jevi nalezeni alternativni plochy pro rozvoj vyroby vyménou za dosud
nevyuzité plochy Z11 a Z10.

f) vyhodnoceni podnéti na zménu uzemniho planu

Pofizovateli nebyly pfedany zadné podnéty ke zméné tuzemniho planu.

g) podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky izemniho rozvoje

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatihovani ani v dobé ucinnosti UP Kogi
nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

h) zavér

Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Ko¢i 2025 byl ve smyslu § 107 a 88
stavebniho zakona pfed jeho pfedloZzenim zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslan
dot€enym organim, pfimo sousedicim Uzemné samospravnym celkim, nadfizenému
organu uzemniho planovani a obci, pro kterou je zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Kogi 2025 byl zvefejnén v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani a toto zvefejnéni pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou. Byl
zverejnén téz na webovych strankach mésta Chrudim. Obec Koci zvefejnila navrh
zpravy o uplathovani na své ufedni desce.

Pofizovatel zaslal bezodkladné navrh zpravy o uplatiiovani pfisluSnému ufadu a
soucasné organu ochrany prirody.

Organ ochrany pfirody dorucCil pofizovateli a pfislusnému uUfadu do 20 dnl od
obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny, ve kterém uvedl|, zda je mozné vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

PFislusny ufad uplatnil u pofizovatele do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o
uplathovani stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody
uvedl, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé
stanovil podrobnéjsi pozadavky podle jiného pravniho predpisu.

Do 30 dnd od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Koc&i 2025
mohly dotCené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani pofizovateli pisemné
dorucit své vyjadieni a kazdy mize béhem této lhaty pofizovateli dorucit pisemné
podnéty.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Koc€i 2025, doplnéna a upravena na

zakladé projednani, je timto predkladana Zastupitelstvu obce Koci ke schvaleni v
souladu s § 27 odst. 1 pism. e) a za pouZiti § 88, 89 a 90 stavebniho zakona.



