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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Ronov nad Doubravou vychazi z § 107 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon. V § 106 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel
uzemniho planu predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani zemniho planu
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Uzemni plan Ronov nad Doubravou nabyl uginnosti dne 6. 7. 2017. Zména &. 1 UP
Ronov nad Doubravou nabyla uc€innosti dne 22. 10. 2024.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Ronov nad Doubravou 2025 vcetné zadani
zmény ¢. 2 byla projedndna s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a timto je predkladana
zastupitelstvu mésta ke schvaleni.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Ronov nad Doubravou 2025 feSi obdobi od
Cervence 2017 do doby sepsani této zpravy o uplathovani 2025 v zafi 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymezil tyto zastavitelné a transformaéni plochy:

- Pro rozvoj bydleni individualniho jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.4, Z.17a,
Z.17b, Z2.18, Z.19, Z.21, Z.22, Z.29 a transformacni plocha P.2.

- Pro rozvoj ploch smisenych obytnych méstskych jsou vymezeny transformacni plochy
P.1 a P.8 a zastavitelna plocha Z.3.

- Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — venkovskych jsou vymezeny zastavitelné
plochy Z.13, Z.14. Z.15, z.24, 2.25, Z.26, 2.27. Z.28, 2.30, 2.31, Z.32, Z.33, Z.34,
2.40, Z.41, 2.42, Z.43 a transformacni plochy P.3, P.4, P.5, P.6, P.7.

- Pro vyrobu lehkou je vymezena zastavitelna plocha Z.10.

- Pro plochu vyroby drobné a sluzeb je vymezena navrhova plocha Z.11.

- Pro rozvoj ob&anského vybaveni — sportu jsou vymezeny navrhové plochy Z8, Z9,
Z.35.

- Pro rozvoj vefejnych prostranstvi jsou uréeny zastavitelné plochy Z.1, Z2.16, Z.17c.

- Pro rozvoj dopravy silniéni jsou uréeny zastavitelné plochy 2.5, Z.6, 2.12, Z.20, Z.23.

Pfehled vyuziti navrhovych a transformacnich ploch v %:

Oznacdeni | Funkéni vyuziti lokality Rozsah Vyuziti
lokality lokality v ha lokality v %
Z1 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,17 0

Z.3 Smisené obytné méstské 7,55 15

2.4 bydleni individualni 2,74 0

Z.5 doprava silni¢ni 0,31 0

Z.6 doprava silniéni 0,08 0

2.8 obc¢anské vybaveni - sport 0,38 0

Z9 obCanské vybaveni - sport 0,20 0

Z.10 vyroba lehk& 0,84 0

Z.11 vyroba drobna a sluzby 0,34 0




Z.12 doprava silni¢ni 0,49 0
Z.13 smiSené obytné venkovské 0,04 0
Z.14 smiSené obytné venkovské 0,13 0
Z.15 smiSené obytné venkovské 0,16 0
Z.16 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,14 0
Z.17a bydleni individualni 1,38 0
Z.17b bydleni individualni 0,83 0
Z.17c vefejna prostranstvi vSeobecna 0,26 0
Z.18 bydleni individualni 0,36 0
Z.19 bydleni individualni 0,41 0
Z2.20 doprava silniéni 0,08 0
2.21 bydleni individualni 0,11 100
2.22 bydleni individualni 0,76 0
Z2.23 doprava silni¢ni 0,25 0
224 smiSené obytné venkovské 0,82 0
Z2.25 smiSené obytné venkovské 0,20 0
Z.26 smisené obytné venkovské 0,39 0
.27 smisené obytné venkovské 0,30 0
2.28 smiSené obytné venkovské 0,13 0
Z.29 bydleni individualni 0,57 0
Z.30 smiSené obytné venkovské 0,10 0
Z.31 smisené obytné venkovské 0,14 0
Z.32 smisené obytné venkovské 0,20 100
Z.33 smiSené obytné venkovské 0,45 0
2.34 smiSené obytné venkovské 1,20 30
2.35 obcganské vybaveni - sport 0,55

Z.40 smisené obytné venkovské 0,29

Z.41 smisené obytné venkovské 0,39

2.42 smiSené obytné venkovské 0,34

Z.43 smiSené obytné venkovské 0,09 100
Pfehled vyuziti transformacnich ploch:

Oznaceni | Funk&ni vyuziti lokality Rozsah Vyuziti
lokality lokality v ha lokality v %
P.1 smiSené obytné méstské 0,08 0
P.2 bydleni individualni 0,57 0




P.3 smiSené obytné venkovské 0,76
P.4 smiSené obytné venkovské 1,45
P.5 smiSené obytné venkovské 1,52
P.6 smiSené obytné venkovské 1,54 35
P.7 smiSené obytné venkovské 0,46
P.8 smiSené obytné méstské 0,23

V Gzemnim planu byly vymezeny plochy Gzemni rezervy R.1, R.2, R.3 — vyhledova realizace
pfelozky silnice 11/337 (obchvat Ronova), R.4 (bydleni individualni) a R.5 (plochy smiSené
obytné venkovskeé). Pofizovatel jako odlvodnitelné vyhodnotil vymezeni ploch GUzemnich
rezerv pro vyhledovy obchvat Ronova i vymezeni ploch rezervy R.4, Uzemni rezervu R.5 je
mozné zménou &. 2 UP vypustit.

Uzemni plan stanovil povinnost zpracovat tzemni studii pro navrhové lokality Z.16, Z.17a,
Z.17b a Z.17c. Pofizovatelem bylo zpracovateli pfedano zadani Uzemni studie lokalit Z.17a,
Z.17b a Z.17c, uzemni studie nebyla doposud zpracovatelem pofizovateli pfedana. Lhuta pro
pofizeni uzemnich studii je 31. 12. 2026.

Rozsah navrhovych ploch je vyuzit pouze CasteCné. Za dobu platnosti Gzemniho planu
Ronov nad Doubravou bylo realizovano pfiblizné deset novostaveb bydleni a rekreace.
SoucCasné vymezené navrhové plochy poskytuji dostatec¢ny potencial pro rozvoj vech
funkénich vyuziti, dalSi rozsahlé navrhové plochy obsazené v zadani zmény €. 2 jsou
navrzeny na zakladé odborného posouzeni koncepce rozvoje Ronova nad Doubravou
méstskym architektem a vize vedeni mésta.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAR vyplyva pro UP Ronov nad Doubravou potieba zapracovani
platného Planu mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora
Majkova).

c) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

V soudasné dobé je platna PUR CR po Zméné &. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l. 75b), ve které se projevuje
aktualné problém s ohrozenim suchem, specifickou oblast SOB10, kter4 vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, specifickou oblast
SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie, do téchto oblasti spada i Uzemi obce Ronov nad Doubravou. V ramci uzemné
planovaci ginnosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadd sucha na Gzemi CR a
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie.

Z dané PUR pro obec Ronov nad Doubravou nevyplyvaji zadné nové ukoly. PFi
nejbliz§i zméné Uzemniho planu Ronov nad Doubravou je tfeba vyhodnotit republikové
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v Uplném znéni po vydani aktualizaci
€. 1, 2, 3 a 4 vyplyva nasledujici:




- priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- zasady pro planovani zmén vUzemi a rozhodovani o nich pro krajinu
lesozemédélskou (dle ¢l. 131 ZUR) a zemé&délskou (dle ¢. 133 ZUR),

- cilové kvality krajiny 14 Ronovsko,

- nutnost respektovat &l. 108 b) ZUR Pk s ohledem na aktivni z6nu zaplavového Gzemi
Doubravy.

Uzemi obce je soudasti specifické oblasti republikoveho vyznamu SOB 9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni suchem (dle PUR CR), a specifické oblasti krajského
vyznam SOBk4 Tfemosnicko.

Ze ZUR Pk vyplyva existence nasledujicich ploch a koridori:
- regiondalniho biokoridoru 1351 Doubrava u Uhrovského mlyna — Chittussiho adoli,
- regionalniho biocentra 907 Chittussiho udoli,
- regionalniho biokoridoru 1334 Smolov — Chittussiho udoli,
- nadregionalniho biocentra 59 Lichnice,
- pfFirodniho parku Doubrava, ktery patfi mezi pfirodni hodnoty uzemi kraje,
- koridor Uzemni rezervy RD06 — Uzemni rezerva obchvatu silnice 11/337 .

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

d) vyhodnoceni vlivi uplatnovani Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
véetné potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni UP Ronov nad Doubravou na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve
vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uUzemniho planu nebo nového
Guzemniho planu

Vzhledem k podnétim pfedanym méstem Ronov nad Doubravou bylo rozhodnuto, ze
vyvstala potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je v souladu se
stavebnim zakonem potfeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Ronov nad Doubravou, bude tento obsahovat i zadani zmény ¢&. 2 UP.

f) vyhodnoceni podnéti na zménu izemniho planu

Méstem Ronov nad Doubravou bylo do rukou pofizovatele doru¢eno celkem 15
podnétl na zménu uzemniho planu:

1. — 12. Doplnéni urbanistické koncepce mésta Ronov nad Doubravou na zakladé
odborného posouzeni rozvoje mésta méstskym architektem a ur€enym zastupitelem (viz
pfilozené schéma a popis jednotlivych ploch v nasledujici kapitole).

Vyhodnoceni podnétu: Provéfit zménou &. 2 UP Ronov nad Doubravou.



13. Provéfit moznost vymisténi objektu individualni rekreace (RI) na pozemku p. €. st. 703
v k. U. Ronov nad Doubravou o vymeére 45 m? mimo zaplavové GUzemi Qoo vodniho toku
Doubrava v ramci pozemku p. €. 2230 v k. u. Ronov nad Doubravou (funkéni vyuziti AU —
zemédelské vSeobecné) za podminky, Ze realizace nové stavby rodinné rekreace bude
podminéna demolici stavajici stavby rodinné rekreace na pozemku p. €. st. 703 v k. (. Ronov
nad Doubravou a nenavySovanim jeji zastavéné plochy nad sou¢asnou miru.

Vyhodnoceni podnétu: Nezafazovat do obsahu zmény &. 2 UP Ronov nad Doubravou.
Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zpravy o uplatfiovani
tento pozadavek odmitl s odldvodnénim, Zze Uzemi je dotéeno prvkem USES, do néhoz
v souladu s legislativou nelze umistovat objekty pro bydleni ¢i rekreaci.

14. Zménou &. 2 UP Ronov budou do Uzemné planovaci dokumentace doplnény v souladu
se znénim § 82 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, prvky regulaéniho planu.

15. Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p. €. 698/1 v k. U. Ronov nad
Doubravou z AU (zemédélske vSeobecné) na BI (bydleni individualni).
Vyhodnoceni podnétu: Provéfit zménou €. 2 UP Ronov nad Doubravou.

Obsah a struktura zadani zmény é. 2 UP Ronov nad Doubravou dle pfilohy &. 6
k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu:

» a) vymezeni reSeného uzemi:

Plochy 1 — 12 dle niZe uvedeného schématu UP Ronov nad Doubravou a pozemek p.
€. 698/1 v k. 0. Ronov nad Doubravou.

\ {1
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M Doubravou




>

b) popis obsahu navrhované zmény &. 2 UP Ronov nad Doubravou:

Popis zmén UP ve vy$e uvedeném schématu:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Doplnéni krajinné zelené.
Doplnéni krajinné zelené.

Provéfeni ukon€eni zastavéné Casti obce kompaktnim tvarem Uuzemi — navazani na
stavajici infrastrukturu a s ohledem na vyhled stavajiciho zemédélského aredlu —
provéreni vhodnosti podminénim zpracovani Gzemni studie.

Vytvoreni obchodniho centra (Family centrum apod.) a neruSicich vyrobnich sluzeb
(pracovni pfilezitosti), a to v souvislosti s planovanym obchvatem. Samotny obchvat
bez navazani na obsluhované pozemky a stavby nedava ekonomicky smysl. Proto je
vhodné obchvat koncipovat jako mistni komunikaci vysSi tfidy podél trati a z ngj
obsluhovat jednotlivé markety a vyrobni arealy bez zatizeni mésta intenzivnégjsi
dopravou. Vystavbu podél trati lze uspésné etapizovat. Bude nutné také fresit
podminky dopravniho napojeni — lokalita 9 — na Grovni Uzemniho planu postacéi jen
obecné.

Navrh na doplnéni vhodnych funkci na druhé strané komunikace spolu s omezenim
zastavby plochou 1 a FeSenim dopravy v plose 6.

Reseni podminek dopravniho napojeni v souvislosti s plochou 5.

Zména uzemni rezervy na zastavitelnou plochu, v souvislosti s plochou 4 bude
navrzeno jeji vyuziti (zfejmeé bydleni) a podminky dopravniho napojeni.

Podobné jako lokalita 4 — obchod, sluzby, lehka vyroba - je logické v tomto pasu
pokracovat podél trati az k nejblizSi radialni pfistupové silnici do mésta, opét spolu
s feSenim podminek dopravniho napojeni v misté 11.

. Jiz zminéno — jde o dopravni napojeni plochy 4.

DofeSeni ukon&eni zastavby bydleni ve vztahu k zaméru na ploSe 8 — stanoveni
podminek pro pfechod jednotlivych funkci, izolacni zelen apod.

Reseni podminek dopravniho napojeni.
Navrh dostavby druhé strany pfijezdové komunikace. Ekonomickou zasadou je
oboustranné vyuZiti komunikaci a soumérny vjezd do mésta. Lze doprovodit

regulativy.

Pro navrhovou plochu Z.3 sjednotit funkéni vyuziti v textové i grafické ¢asti uzemniho
planu.



14. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 698/1 v k. U. Ronov nad Doubravou z AU
(zemédélské vseobecné) na Bl (bydleni individualni) v rdmci zastavitelné plochy Z17b.

Vyfez z hlavniho vykresu UP:

v

Zména é. 2 UP provéfi moznost:

>

YV V V V YV WV V V V

A\

provéfeni koncepce obanské vybavenosti a navrh novych ploch pro jeji umistnéni,
v€etné provéreni moznosti vytvofeni komercni zony,

provéfeni moznosti vymezeni novych ploch pro vyrobu a podnikani,
provéfeni moznosti vymezeni ploch pro hromadné bydleni,
aktualizace zpUsobu vyuziti brownfield ve vztahu k pfedchozim bodim,

zapracovani platného Planu mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022,
zpracovatel Ing. Barbora Majkova),

provéfeni moznosti rozSifeni zastavitelnych ploch v lokalita Z17 (za nadrazim)
vzhledem k planovanym investicim do dopravni a technické infrastruktury a sceleni
zastavéného uzemi obce,

aktualizace jednotného standardu dle platnych predpisd,
rozSifeni uzemniho planu o prvky regulacniho planu,
vypusténi uzemni rezervy R5,

zarazeni pozemku p. €. 698/1 v k. U. Ronov nad Doubravou do zastavitelné plochy
Z17b,

u podnétd & 4, 7, 8 a 12 doplnit pozadavek na provéfeni plosného rozsahu
zastavitelnych ploch tak, aby nekolidovaly s koridorem pro Gzemni rezervu stavby na
vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu RDO06 obchvat silnice [1/337 Ronov nad
Doubravou vymezenou v ZUR Pk.



» doplnit pozadavek na provéfeni a vyhodnoceni spravniho Uuzemi obce z hlediska
ucelnosti vymezeni vhodnych ploch pro vyrobu, a to s ohledem na charakter uzemi,
jehoz podrobnéjsi popis doporuc¢ujeme do navrhu zmény uzemniho planu doplnit a
konkretizovat.

> doplnit pozadavek na respektovani spoleCnych ukoll pro tzemnim planovani dle ¢l.
72b ZUR Pk a zasad pro usmérfiovani uzemniho rozvoje dle &l. 82 ZUR Pk.

» s odkazem na ust. § 39 pism. f) a pism. h) stavebniho zakona doplnit poZadavek na
podrobnéjdi vymezeni charakteru uzemi ve Zméné ¢&. 2 uzemniho planu Ronov nad
Doubravou dle konkrétni situace ve spravnim (Ozemi této obce. Charakter
nezastavéného uzemi podrobnéji vymezit v kapitole koncepce usporadani krajiny i v
ramci stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Charakter uzemi vychazi i z charakteristik cilovych kvalit
krajin, vymezenych na FeSeném Uzemi a stanovenych v kapitole 6, &l. 124-132 ZUR
Pk a zaroven se odviji od konkrétnich pfirodnich podminek v uzemi. Ve vazbé na
charakter Uzemi, resp. charakter krajiny se v souladu se z&sadami urbanistické
koncepce vymezuji nové zastavitelné plochy a umistuji nové zaméry. Pro pfiméfeny
a vyvazeny rozvoj uzemi obce je zasadni vyhodnotit, zda by mél byt zachovan &i
zménén stavajici charakter nebo Castecné obnoven plvodni charakter uzemi, a
stanovit k tomuto ucelu odpovidajici zasady.

» S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi by mély byt
vyhodnoceny a, je-li to uc€elné, vymezeny vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€éetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
by mély byt vymezovany s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile
statu. Pokud neni uc€elné vymezit ve spravnim Uzemi vhodné plochy pro vyrobu, je
nutné to v navrhu Zmény &. 2 uzemniho planu Ronov nad Doubravou zdGvodnit.
Pokud je umisténi zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju v
nékterych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti vylou€eno, tato skute€nost musi
byt odlivodnéna, a to s odkazem na jiné vefejné zajmy, jez ve spravnim Uzemi obce
prevazuji.

> c) popis Géelu navrhované zmény &. 2 UP Ronov nad Doubravou

Ugelem zmény &. 2 UP Ronov nad Doubravou je doplnéni koncepce rozvoje mésta
v dlouhodobém ¢€asovém horizontu, a to i v ndvaznosti na planovany obchvat mésta.
Zménou Uzemniho planu budou doplnény prvky regulaéniho planu, které zajisti
omezeni nezadoucich prvkl v organismu mésta (napf. neprihledné oploceni atp.).
Bude provéfena moznost rozSifeni rozsahu navrhové plochy Z17b.

> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény &. 2 UP Ronov nad
Doubravou na udrzitelny rozvoj uzemi

Skuteénost, zda pro zménu &. 2 UP Ronov nad Doubravou bude poZzadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi, bude pfedmétem stanoviska dotéeného
organu k navrhu zpravy o uplatfiovani UP Ronov nad Doubravou 2025 v&etné navrhu
zadani zm. €. 2.

g) podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky Gzemniho rozvoje

Zprava o uplatfiovani poZaduje na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta podnét na
zménu Zasad Uuzemniho rozvoje Pardubického kraje spo ivajici ve vypusténi koridoru
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GUzemni rezervy obchvatu silnice 1/17 v prostoru Podhofany u Ronova z divodu jeho
neucelnosti.
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