ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
VAPENNY PODOL 2025

véetné navrhu zadani zmeény ¢. 2

za fijen 2020 — duben 2025

Navrh urCeny ke schvaleni Zastupitelstvem obce Vapenny Podol dle ustanoveni § 107
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpracovatel: )
MéU Chrudim, odd. UP, Ing. Hana Kovandova
Kvéten 2025
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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplathovani uzemniho planu Vapenny Podol vychazi z § 107 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon. V § 106 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel
uzemniho planu predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Uzemni plan Vapenny Podol nabyl G&innosti dne 5. 1. 2012. Zprava o uplatfiovani
byla schvalena zastupitelstvem obce vroce 2016, vroce 2020 byla schvalena zprava o
uplatfiovani UP Vapenny Podol véetn& pokyntl pro zpracovani navrhu zmény &. 1. Zména &.
1 UP Vapenny Podol nabyla Géinnosti dne 2. 10. 2021.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Vapenny Podol 2025 véetné zadani zmény ¢&. 2
byla projednana s dotCenymi organy a ostatnimi subjekty a timto je pfedkladana
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Vapenny Podol 2025 feSi obdobi od fijna 2020
do doby sepsani této zpravy o uplathovani 2025 v dubnu 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymexzil tyto zastavitelné plochy:

- Pro rozvoj ploch bydleni — v RD — venkovské jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1-V
a zZ4-V.

- Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — venkovskych jsou vymezeny zastavitelné
plochy Z5-V, Z8-V a plocha prestavby P2-V.

- Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — rekreaCnich jsou vymezeny zastavitelné
plochy Z1-N, Z2-N, Z1-C, Z2-C, Z3-C a Z4-C.

- Pro plochy vyroby a skladovani — drobnou vyrobu a Femesla jsou vymezeny
zastavitelné plochy Z2-V, Z6-V.

- Pro plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité je uréena plocha prestavby P1-
V.

- Pro plochy vefejnych prostranstvi je ur€ena plocha prestavby P3-V a pfislusna cast
plochy Z1-V.

- Pro plochy zelené — ochranné a izolacni je ur€ena zastavitelna plocha Z3-V.

Prehled vyuziti navrhovych a transformacnich ploch v %:

Oznacdeni | Funkéni vyuziti lokality Rozsah lokality v | Vyuziti lokality v %
lokality ha
Z1-V Bydleni  vrodinnych  domech - | 3,4432 0
venkovské
Z2-\V Vyroba a skladovani — drobna a | 0,7153 0
femeslna vyroba
Z3-V Zelen ochranna a izola¢ni 0,7946
Z4-NV Bydleni  vrodinnych  domech -| 0,9286
venkovské
Z5-V SmisSené obytné - venkovské 0,9939 0




Z6-V Vyroba a skladovani — drobnd a | 1,1390 0
femeslna vychova
Z8-V Smisené obytné - venkovské 0,1530 0
Z1-N Smisené obytné - rekreacni 0,6345 0
Z2-N Smidené obytné - rekreacni 0,1875 0
Z1-C SmiSené obytné - rekreacni 0,7834 0
Z22-C Smisené obytné - rekrealni 0,1925 100
Z23-C Smisené obytné - rekreacni 0,5655 20
Z4-C SmiSené obytné - rekreacni 0,2050
P1-Vv Technicka infrastruktura — inZenyrské | 0,2155
sité
P2-v Smisené obytné - venkovské 0,5576 70
P3-Vv Plochy vefejnych prostranstvi 2,2176 0

V Gzemnim planu byla vymezena plocha Gzemni rezervy R1, jeji vymezeni v UP Vapenny
Podol je oduvodnitelné, protoZze navazuje na rozsahla navrhova uzemi bydleni, rozvoj obce
do tohoto uzemi v budoucnu je logicky, proto bude v uzemné planovaci dokumentaci nadale
ponechana.

Uzemni plan stanovil povinnost zpracovat Gizemni studii pro navrhové lokality Z1-V a Z4-V.
Pofizovatelem bylo zpracovateli pfedano zadani uzemni studie obou lokalit, uzemni studie
nebyla doposud zpracovatelem pofizovateli pfedana.

Rozsah navrhovych ploch je vyuzit pouze CasteCné. V ramci Nerozhovic nebyla vyuZita
zadna z navrhovych ploch. Za dobu platnosti uzemniho planu Vapenny Podol bylo
realizovano kolem 10 staveb bydleni a rekreace.

b) problémy k rfeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Vapenny Podol potfeba zapracovani platného
Planu mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

V sougasné dobé je platna PUR CR po Zméné &. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l. 75b), ve které se projevuje
aktualné problém s ohrozenim suchem, specifickou oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, specifickou oblast
SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie, do téchto oblasti spada i uzemi obce Vapenny Podol. V ramci uzemné planovaci
ginnosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadti sucha na tzemi CR a pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju energie.




Z dané PUR pro obec Vapenny Podol nevyplyvaji zadné nové Ukoly. PFi nejblizsi
zméné Uzemniho planu Vapenny Podol je tfeba vyhodnotit republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v uplném znéni po vydani aktualizaci
€. 1, 2, 3 a 4 vyplyva nasleduijici:

- priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, ktere jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- zasady pro planovani zmén vuzemi a rozhodovani o nich pro krajinu
lesozemédélskou (dle ¢l. 131 ZUR) a lesni (dle €. 127 ZUR),

- cilové kvality krajiny 13 Zelezné hory (viz élanek 137m ZUR Pk),

- nutnost respektovat &l. 108 b) ZUR Pk s ohledem na aktivni zénu zaplavového Gzemi
Podolského potoka.

Uzemi obce je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni suchem (dle PUR CR).

Ze ZUR Pk vyplyva existence nasledujicich ploch a koridor:
- RK 1345 Palac - Hrbokov,
- PFirodni pamatka Paterova a Podolska jeskyné.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

d) vyhodnoceni vlivi uplatnovani Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
véetné potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni UP Vapenny Podol na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve
vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uUzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Vzhledem k pfedanym podnétiim obce Vapenny Podol bylo rozhodnuto, ze vyvstala
potfeba pofizeni zmény uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je v souladu se stavebnim
zakonem potfeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplatiovani Uuzemniho planu
Vapenny Podol, bude tento obsahovat i zadani zmény &. 2 UP.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu tzemniho planu

Obci Vapenny Podol bylo do rukou pofizovatele doruc¢eno celkem 7 podnétd na
zménu uzemniho planu:
1. Zména funk&niho vyuZiti lokality Z4-V z BV — bydleni v rodinnych domech na ZO - zelen -
ochranna a izolaéni.
Viyhodnoceni podnétu: provéfit zménou &. 2 UP Vépenny Podol.

2. Zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 96/2 v k. U. Vapenny Podol z NZ — plochy orné
pudy na funkéni vyuZiti SV - plochy smiSene obytne - venkovské (nahrada za lokalitu Z4-V).
Vyhodnoceni podnétu: provéfit zménou ¢. 2 UP Vapenny Podol.



3. Ve funkénim vyuziti OM — obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
v pfipustném vyuziti umoznit kratkodobé ubytovani a trvalé bydleni, do nepfipustného vyuziti
uvést najemni bydleni a chov hospodarskych zvifat.

Viyhodnoceni podnétu: provéfit zménou &. 2 UP Vépenny Podol.

4. Do nepfipustného vyuziti pro nize uvedené lokality uvést realizaci staveb a zafizeni
vystavbu obnovitelnych zdrojd z ddvodu ochrany krajinného razu. Obnovitelné zdroje
energie, jako jsou vétrné elektrarny nebo solarni panely, mohou vyrazné zménit vizualni
charakter krajiny. Divodem je také zachovani celkového pohledu na centralni Uzemi obce,
které je spojeno s tradici lazenstvi a lomafstvi v regionu.

Synec: p. €. 559/1, 559/2, 96/1, 96/12, 94, 175, 96/2 v k. 0. Vapenny Podol

Bucina: p. €. 411/3, 412/3, 412/2, 411/5, 323/2, 323/27, 323/38, 323/1, 318/1, 318/5, 311/2,
317, 318/2, 318/3, 318/4, 305/3, 305/2, 309/2, 305/1, 304/1, 297/1, 304/4, 297/5, 18/1, 13/1,
18/4, 18/3 v k. U. Vapenny Podol

Dubina: p. €. 380/1, 379, 371/2, 371/1, 490/1, 490/2, 507, 515 v k. 0. Vapenny Podol.
Vyhodnoceni podnétu: provéfit zménou &. 2 UP Vépenny Podol.

5. Zména funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 110/2 v k. u. Citkov z funkéniho vyuZziti NP —
plochy pfirodni na SR — plochy smiSené rekreacni.
Vyhodnoceni podnétu: provérit zménou ¢&. 2 UP Vapenny Podol.

6. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 110/4 v k. u. Citkov z funkéniho vyuziti NP —
plochy pfirodni na SR — plochy smisené rekreacni.
Vyhodnoceni podnétu: provéfit zménou ¢. 2 UP Vapenny Podol.

7. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 110/3 v k. u. Citkov z funkéniho vyuziti NP —
plochy pfirodni na SR — plochy smiSené rekreacni.
Vyhodnoceni podnétu: provéfit zménou ¢. 2 UP Vapenny Podol.

Obsah a struktura zadani zmény &. 2 UP Vapenny Podol dle pfilohy &. 6 k vyhlasce é&.
157/2024 Sb., o izemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu:

» a) vymezeni reSeného Uzemi:

1. Lokalita Z4-V,

2. Pozemek p. €. 96/2 v k. u. Vapenny Podol,

3. Pozemky p. €. 559/1, 559/2, 96/1, 96/12, 94, 175, 96/2, 411/3, 412/3, 412/2, 411/5, 323/2,
323/27, 323/38, 323/1, 318/1, 318/5, 311/2, 317, 318/2, 318/3, 318/4, 305/3, 305/2, 309/2,
305/1, 304/1, 297/1, 304/4, 297/5, 18/1, 13/1, 18/4, 18/3, 380/1, 379, 371/2, 371/1, 490/1,
490/2, 507, 515 v k. U. Vapenny Podol.

5. Pozemek p. €. 110/2 v k. 0. Citkov.

6. Pozemek p. €. 110/4 v k. 4. Citkov.

7. Pozemek p. €. 110/3 v k. U. Citkov

> b) popis obsahu navrhované zmény &. 2 UP Vapenny Podol:
- zapracovani pfipadnych novych skuteCnosti a limitl z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

- do stabilizovanych ploch prevést ty z navrhovych ploch, na nichz doslo k realizaci
vystavby,

- aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,
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- pfevod uzemniho planu Vapenny Podol na jednotny standard dle § 59 stavebniho
zakona,

- aktualizace hranic zastavéného Uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vlozeni
do KN v ramci feSeného uzemi.

- obecné budou aktualizovana veskera ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna
pasma komunikaci, inzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdroju, zaplavova uzemi a dal$i, stejné jako stavajici i navrzena komunikacni sit.

Zména &. 2 UP provéii moznost:

1. Zmény funkéniho vyuziti lokality Z4-V z BV — bydleni v rodinnych domech na ZO - zeler -
ochranna a izolaéni, viz. vyfez z hlavniho vykresu UP Vapenny Podol:
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2. Zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 96/2 v k. U. Vapenny Podol z NZ — plochy
orné pudy na funkéni vyuziti SV - plochy smiSené obytné - venkovske (nahrada za
lokalitu Z4-V), viz. vyfez z hlavniho vykresu UP Vapenny Podol:
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3. V textové €asti pro funkéni vyuziti OM — obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni v pfipustném vyuZiti umoznit kratkodobé ubytovani a trvalé bydleni, do
nepripustného vyuziti uvést najemni bydleni a chov hospodarskych zvifat,

4. VVymezit nize uvedené pozemky jako pozemky, v nichZ neni umoznéna realizace staveb a
zafizeni vystavbu obnovitelnych zdroji z divodu ochrany krajinného razu. Obnovitelné
zdroje energie, jako jsou vétrné elektrarny nebo solarni panely, mohou vyrazné& zménit
vizualni charakter krajiny. Divodem je také zachovani celkového pohledu na centralni uzemi
obce, které je spojeno s tradici lazefistvi a lomafstvi v regionu.

Synec: p. €. 559/1, 559/2, 96/1, 96/12, 94, 175, 96/2 v k. u. Vapenny Podol

Bucina: p. €. 411/3, 412/3, 412/2, 411/5, 323/2, 323/27, 323/38, 323/1, 318/1, 318/5, 311/2,
317, 318/2, 318/3, 318/4, 305/3, 305/2, 309/2, 305/1, 304/1, 297/1, 304/4, 297/5, 18/1, 13/1,
18/4, 18/3 v k. U. Vapenny Podol

Dubina: p. €. 380/1, 379, 371/2, 371/1, 490/1, 490/2, 507, 515 v k. u. Vapenny Podol



5. Zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 110/2 v k. u. Citkov z funkéniho vyuziti NP —
plochy pfirodni na SR — plochy smiSené rekreacni,

6. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 110/4 v k. u. Citkov z funkéniho vyuziti NP —
plochy pfirodni na SR — plochy smiSené rekreaéni,

7. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 110/3 v k. u. Citkov z funkéniho vyuziti NP —
plochy pfirodni na SR — plochy smiené rekreaéni, viz. vyfez z hlavniho vykresu UP
Vapenny Podol:

> c) popis Géelu navrhované zmény &. 2 UP Vapenny Podol
Ugelem zmény & 2 UP Véapenny Podol je provéfeni moznosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch bydleni a zachovani hodnot krajinného razu ve vybranych cCastech
spravniho Uzemi. SoucCasné jen nezbytné aktualizovat zastavéné Uzemi obce, prevod
Uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu a aktualizace USES.

> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény é. 2 UP Vapenny
Podol na udrzitelny rozvoj uzemi



Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi neni poZzadovano.

g) podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky izemniho rozvoje

Beéhem projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani ani v dobé ucinnosti UP Vapenny
Podol nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

h) zaveér

Navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu Vapenny Podol 2025 vCetné zadani
zmény €. 2 byl ve smyslu § 107 a 88 stavebniho zakona pfed jeho predlozenim
zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslan dotéenym organim, pfimo sousedicim uzemné
samospravnym celkim, nadfizenému organu uzemniho planovani a obci, pro kterou je
zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Vapenny Podol 2025 véetné zadani zmény &. 2
byl zvefejnén v narodnim geoportalu Uzemniho planovani a na webovych strankach
mésta Chrudim a toto zvefejnéni pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaSkou. Obec Vapenny
Podol zvefejnila navrh zpravy o uplathiovani na své ufedni desce.

Pofizovatel zaslal bezodkladné navrh zpravy o uplathiovani v€etné zadani zmény
€. 2 prislusnému uradu a sou€asné organu ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody dorucil pofizovateli a pfislusSnému Ufadu do 20 dnl od
obdrzeni navrhu zadani stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny, ve
kterém uved|, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaCi oblast.

Prislusny ufad uplatnil u pofizovatele do 30 dnd od obdrzeni navrhu zpravy o
uplatiiovani vCetné zadani zmény C. 2 stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvedl, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vliva
na zivotni prostfedi, popfipadé stanovil podrobnéjsi pozadavky podle jiného pravniho
predpisu.

Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Vapenny
Podol 2025 mohly dotéené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani pofizovateli
pisemné doruCit své vyjadieni a kazdy mohl béhem této lhaty pofizovateli dorudit
pisemné podnéty.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Vapenny Podol 2025 vCetné zadani zmény
€. 2, doplnéna a upravena na zakladé projednani, je timto predkladana Zastupitelstvu
obce Vapenny Podol ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. €) a za pouziti § 88, 89
a 90 stavebniho zakona.
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