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A — PROVODNI ZPRAVA

A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE
A.1.1 UDAJE O STAVBE

Nazev projektu: UZEMNI STUDIE NASAVRKY,
LOKALITA Z1-N
Predmét dokumentace: UZEMNI STUDIE
Misto stavby: Lokalita Z1-N dle tzemniho planu (sever Nasavrk)

A.1.2 UDAJE O OBJEDNATELI
Jméno: JUDr. Ing. Karel Stejskal
Adresa: Tomasska 25/6, 11800, Praha 1

A.1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

Jméno: Ing. arch. Petr Vavrina
Adresa: Osice 19, Osice, 503 26
IC: 08646422
Telefon: +420 739 464 228
E-mail: architekt.vavrina@seznam.cz

A.1.4 UDAJE O PORIZOVATELI

Jméno: Odbor izemniho planovani
a regionalniho rozvoje Chrudim
Adresa: Pardubicka 67, 537 16, Chrudim

A.2 ZAKLADNI UDAJE

A.2.1 VYCHOZI PODKLADY

Uzemni plan Nasavrky

Geodetické zaméreni feSeného Uzemi
Vyjadreni spravci siti k existenci siti
Zadani vlastnik( dotc¢enych pozemk

Prlizkum na misté stavby
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A.2.2 DOVODY PORIZENI UZEMNI STUDIE

Mésto Nasavrky ma pro své Uzemi platny Uzemni plan (dale jen UP) z 04/2010.

UP vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno zpracovanim
Uzemi studie. V seznamu ploch, pro které je nutno zpracovat Uzemni studii, je téZ lokalita
pod oznacenim Z1-N.

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vychazi z podnétu vlastnika dotéenych pozemkd,
zohlednujici zejména zajem koordinované realizovat vystavbu v dané ploSe.

A.2.3 STANOVENI UCELU A CiLU UZEMNI STUDIE

Cilem je provéfit moZnosti a podminky zmén v FeSeném Uzemi zastavitelné plochy platného
UP, resp. moznost rozvoje funkcéni plochy ,,plochy pro bydleni v RD — méstské a priméstské" a
zajistit pro toto Uzemi maximalni flexibilitu vyuziti Gzemi.

Uzemni studie zajisti koordinaci rozvoje Gzemi, vazby na vefejnou infrastrukturu a okolni
zastavbu. Podrobnéjsi vyreSeni zajmového Uzemi bude zejména se zamérenim na nasledujici
ukoly:

- lokalitu je mozno dopravné napojit odbocenim ze stavajici obsluzné komunikace na
severnim okraji stavajici zastavby

- vzhledem k moznému zasazeni hlukem z dopravy na silnici I/37 je vystavba v lokalité
podminéna zpracovanim hlukové studie v dalSich stupnich PD, pripadna protihlukova
opatreni budou hrazena investory obytné vystavby

- inzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli (vodovod, plynovod)

- elektrorozvody Ize napojit na stavajici trasy v okoli (pfi plném vyuziti lokality bude
provedena vyména trafa) 5

- odkanalizovani lokality je tfeba zahrnout do navrhované kanalizace napojené na COV, do
doby realizace systémové kanalizace resit likvidaci splaskovych vod individuelné (DCOV,
jimky na vyvazeni)

- nutno respektovat trasu a OP vrchniho vedeni VN

- nutno respektovat trasu a OP dalkového telekomunikacniho kabelu v jiznim okraji lokality

- v lokalité bude respektovano OP silnice 1/37

- nutno respektovat pritomnost celé lokality v CHKO Zelezné hory

- pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani zastavovaci studie pred zapocetim vystavby
(s vymezenim verejnych prostor dle platné legislativy)

V Uzemi se predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni, formovana jako
uceleny soubor obytné skupiny s organicky provazanymi Gcelovymi prvky (cilem je zajistit
nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro spolecenské aktivity obce, napft.
shromazd'ovani, détska hristé, odpocivadla apod.).

V navrhu feseni budou zohlednény pozadavky vyhl. ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, napr. ustanoveni §9, §12 apod.
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Pfi zpracovani Uzemni studie je tfeba mit na zfeteli skuteCnost, Ze zplsob predpokladané
zastavby RD je pfimo odvisly od zpfistupnéni tohoto Uzemi a funkéni provazanosti na
zastavéné Uzemi, draz je tieba klast na zajisténi optimalni prlichodnosti fesSeného Uzemi.

A.3 POZADAVKY NA URBANISTICKOU STUDII V RESENEM UZEMI

A.3.1 VYMEZENI ROZSAHU RESENEHO UZEMI

Dle Uzemniho planu se jedna o rozsiteni zastavby severnim smérem, podél severni strany
mistni komunikace s moznym dopravnim propojenim ze stavajicich kfizovatek i téch
budoucich pfi planované prestavbé této ulice.

A.3.2 POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Dle fedeni UP Nasavrky vychazi urbanistickd koncepce rozvoje z principu zachovani
stavajicich hodnot a funkci v Uzemi tak, aby byla udrzena soucasna rovnovaha mezi
jednotlivymi plochami s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a aby byly vytvoreny optimalni
podminky pro jejich dalsi rozvoj s prirozenou navaznosti. Vlastni feSeni izemniho planu se
soustfed’uje predevsim na rozvoj funkci s prevahou bydleni v pfimé provazanosti na rozvoj
dalSich funkci.

A.3.2.1 Funkcni vyuziti Gzemi
V feSeném Uzemi se nachazeji nasleduijici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE (BI)

A — slouzi:

plochy rodinnych domU se zazemim s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B — funkcni vyuziti:
pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech v€. doplfikovych drobnych staveb a
zahrad

2) obchodni zafizeni, verejné stravovani, mala ubytovaci zarizeni s kapacitou do 10
IGZek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Gzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz od@vodnéni UP)

3) plochy verejnych prostranstvi

4) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

5) odstavna stani a garaze slouzici potrebé funkéniho vyuziti
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6) nezbytné plochy technického vybaveni

7) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

8) dopravni plochy a zafizeni

9) zelen liniova a plosna

10) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu
11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné:

1) vicepodlazni obytné domy

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

3) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi nad mez pripustnou

5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadd

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro velkoobchod

7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

8) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odlvodnéni UP)

C — podminky prostorového usporadani:

- obecné budou respektovany v astech spadajicich do CHKO ,Obecné podminky pro
vystavbu v CHKO Zelezné hory", které jsou soucasti Pland péCe o chranénou krajinnou oblast
Zelezné hory.

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

» stavby nebytové (obC. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
e Uroven 1. NP (Uroven + 0,0) bude situovana min. 0,15 m a soucasné max. 0,60 m nad
urovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do objektu

» zastreSeni staveb

- pripustna je Sikma stfecha — ve sklonu 35° — 45°.

- u drobnych staveb s funkci doplrfikovou je pripustna Sikma strecha

ZASADY PLOSNE REGULACE

* koeficient zastavéni = max. 40% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni
a stavbami doplnikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku
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Zastavba v feSené lokalité je podminéna vyreSenim dopravniho pfipojeni v SirSim Gzemi,
zejména se jedna o kapacitni pfipojeni na silnici 1/37, resp. o Upravu stavajici kfizovatky
silnice 1/37 se silnici I1I/337 65 a s mistni komunikaci v ul. Stradovska (situovana na
pozemku parc. €. 663 k.U. Nasavrky; v Pasportu mistnich komunikaci mésta Nasavrky vedena
pod ev. C. 17c). Pfipadné dilci kroky bez nutnosti realizace Sirsich dopravnich Uprav musi byt
odsouhlaseny OD a PCR DI.

A.3.2.2 Etapizace zmén v Uzemi

Etapizace vystavby v ramci lokality je navrzena s ohledem na jiz probihajici rozvoj v Uzemi.
V prvni etapé je vymezena zapadni a stredni ¢ast Gzemi. Ve vyhledové druhé etapé je
vymezena vychodni ¢ast Uzemi, viz vykresova Cast.

V ramci feSeného Uzemi mdZe dojit k dil¢i etapizaci podle postupu realizace zamérd na
jednotlivych pozemcich. Tyto pripadné dil¢i etapy musi umoznovat vzajemnou navaznost a
musi spliovat podminky samostatné fungujici ucelené ¢asti Uzemi.

A.3.2.3 Pozadavky na izemni studii

Uzemni studie bude fesit zejména:

- zakladni ¢lenéni Uzemi na stavebni parcely

- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- stanoveni zasad plosného a prostorového usporadani

A.3.2.4 Koncepce dopravy

DOPRAVA SILNICNI

V SirSim Uzemi je vymezen stabilizovany systém silnic 1., II. a III. tfidy doplnény mistnimi
Ucelovymi komunikacemi. Soustavu ploch dopravni infrastruktury doplnuji polni cesty za
Ucelem zvyseni prostupnosti a ekologické stability zemédélské krajiny.

V navrhu rfeSeni dané lokality se pocita se systémem propojenych verejnych komunikaci,
navazujicich na stavajici uli¢ni prostor. Ulicni prostory jsou vymezeny v Sitkach 10m, 13m a
15m tak, aby zajistili dostate¢nou kapacitu pro dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu i verejnou zelen.

Obsluzna komunikace nové zastavby bude fesena jako mistni komunikace a mize byt feSena
jako obousmérna komunikace provozovana jako ,Zéna 30", variantné jako obytna zdéna i
sdilena z6na. Jedna se pouze o koncepcni feSeni dopravy, konkrétni navrh bude soucasti
dalSiho stupné projektové dokumentace s ohledem na prislusné vyhlasky, normy a
stanoviska dot¢enych organd.

Konkrétni feSeni komunikaci musi odpovidat pozadavktim na pfistupnost dle pfislusnych
vyhlasek a norem.

Zastavba v feSené lokalité je podminéna vyreSenim dopravniho pripojeni v SirSim tzemi,
zejména se jedna o kapacitni pripojeni na silnici I/37, resp. o Upravu stavajici kfizovatky
silnice 1/37 se silnici I1I/337 65 a s mistni komunikaci v ul. Stradovska (situovana na
pozemku parc. €. 663 k.U. Nasavrky; v Pasportu mistnich komunikaci mésta Nasavrky vedena
pod ev. ¢. 17¢).
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A.3.2.5 Koncepce technického vybaveni

KONCEPCE ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V Uzemni studii navrZzena vystavba 64 RD. Jedna se o Uzemi v severni ¢asti mésta,
zasobenou z vodojemu Nasavrky. Vodovodni sit’ mésta je zde vedena v ulicich jizné od
zajmového Uzemi. Pfedpoklada se napojeni z téchto pFipojovacich bodl véetné zokruhovani
vodovodni sité v rdmci lokality.

KONCEPCE DESTOVE KANALIZACE

V ramci Uzemni studie nebyl zpracovan podrobny hydrogeologicka priizkum, konkrétni vypocet
a podrobny navrh bude predmétem dalsi faze projektu.

Jako nejvhodnéjsi zplsob likvidace dest'ovych vod z komunikaci se jevi jeji zasakovani v misté
stavby, tedy v travnatych plochach podél komunikaci. Pfipadné je mozné destové vody
odvadét dest'ovou kanalizaci (pres retencni Ci vsakovaci objekty) do stavajici meliorace a po
spadnici na sever do rybniku Adam a dale do Chrudimky.

Jizni ¢ast lokality je mozné napojit na stavajici obecni destovou kanalizaci, pokud se prokaze,
Ze to technické podminky umoznuiji.

KONCEPCE SPLASKOVE KANALIZACE

Ve mesté Nasavrky je realizovana oddilna stokova soustava, ukoncena centralni CoV. Hlavni
sbérac splaskové soustavy je veden jizné od zajmového Uzemi. Centralni COV ma kapacitu
1500 EO a je planovano napojeni obci Nasavrky (1180 EQO) s mistnimi ¢astmi Brezovec a
Ochoz (176 EO). Splaskové odpadni vody z FeSené lokality budou svedeny do splaskove
kanalizace a dale na COV.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Pro lokality s provedenymi STL rozvody plati, Ze jsou kapacitné dostacujici pro navrhovany
rozvoj jednotlivych obci a v pripadé potfeby mohou byt doplnovany novymi rady a pripojkami.

KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIT

Resenou oblasti prochazi vrchni vedeni VN 35kV (instalované na betonovych stozarech —
ochranné pasmo vrchniho vedeni — 7m od prlmétu krajniho vodice. Toto vedeni napaji
trafostanice 35/0.4kV v severni ¢asti mésta Nasavrky.

Potrebny prikon pro novou zastavbu bude zabezpecen vystavbou nové trafostanice,
instalované na verejném pozemku priblizné ve stredu severniho okraje reSené lokality.
Napajeni bude provedeno ze stavajiciho distribu¢niho vedeni VN 35kV.

VEREIJNE OSVETLENI

V sousedstvi feSené lokality je osvétleni provedeno vybojkovymi ulicnimi svitidly
instalovanymi prevazné na nizkych (do 6m) bezpaticovych stozarech.
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Nové osvétleni reSené lokality bude provedeno uli¢nimi svitidly instalovanymi na
bezpaticovych stoZarech. Napajeni bude zabezpeceno z nového rozvadéce verejného
osvétleni, pripadné napojenim na stavajici rozvody VO.

DATOVE VEDEN{

Nové objekty budou pripojovany v navaznosti na stavaijici sit’ podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

A.3.2.6 Zaclenéni reseného Gizemi do urbanistické struktury obce

Poloha Nasavrk, morfologie terénu a struktura a charakter zastavby, tvofi jednoznacny
charakter Uzemi — tato hodnota bude chranéna vyskovou i tvarovou regulaci nové vystavby.
Cilem je vyloucit nekoncepcni reSeni zastavby uvedenych rozvojovych lokalit, které by mohlo
vést k vyraznému naruseni stavajiciho charakteru sidla — zamérem je posilit danou identitu.

A.4 NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A.4.1 SIRSI VZTAHY

Uzemi fedené Uzemni studii navazuje na severni okraj mésta Nasavrky podél mistni
komunikace.

A.4.2 URBANISTICKA KONCEPCE
Celé reSené Uzemi vytvari ucelenou rozvojovou Cast.
PROSTUPNOST UZEMIM

Resené tizemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu tfemi kiizovatkami od jihu.

Navrzena komunikacni sit’ v lokalité je vzajemné propojena, vCetné vyhledového napojeni
vychodni ¢asti lokality. V rdamci prostupnosti Gzemim se pocita s propojenim i do zapadni a
severni strany.

ZASTAVBA
V lokalité je navrzena zastavba rodinnymi domy s moznosti dalSich aktivit danych funkéni
plochou bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské. Domy jsou umistény podél

jednotlivych komunikacnich os s moznosti co nejkratSiho napojeni na dopravni i technickou
infrastrukturu.
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Komunikace, plochy pro parkovani, uli¢ni zelen, verejné osvétleni, jednotné oploceni a
objekty umisténé dle ulicni ¢ary jsou zarukou vytvoreni kvalitniho a komfortniho uli¢niho
prostoru.

V ramci lokality jsou navrzeny rlizné charaktery zastavby. V severni a zapadni Casti feSeného
Uzemi je to zastavba rozvolnéna s volné stojicimi rodinnymi domy. Ve stfedni ¢asti je
navrzena fada ,uzsich" parcel s kompaktnéjsi zastavbou a v jizni ¢asti potom radova
zastavba spiSe méstského ,,skupinového" charakteru.

A.4.3 REGULACE V UZEMI

Kazdy urbanisticky prostor, ma-li byt kvalitni, potfebuje stanovit zakladni regulacni podminky.
Vzniknou tak spole¢né jednotici prvky celé lokality, které jsou pro novou vystavbu z hlediska
architektonicko-urbanistického nezbytné. PFi stanovovani regulativl je tfeba mit na zreteli
nebezpedi preregulovani, které brani svobodné architektonické Cinnosti pri navrhu
jednotlivych domd.

PARCELY A ULICNI PROSTOR

- Sitky vefejnych prostor budou min. 10m / 13m / 15m dle vykresové ¢asti.

- Komunikaci mozno fesit jako pési zonu, ¢i zénu 30, ¢i sdilenou zénu.

-V ramci uli¢niho profilu fesit i umisténi vzrostlé zelené, parkovani navstév, pripadné
prostor pro chodnik ¢i povrchové vsakovani destovych vod.

- Oploceni rodinnych domd lemuijici uli¢ni prostor bude bud'to pletivové, nebo
kombinaci sloupkd s vypliiovymi poli, pfipadné doplnéno o nizkou podezdivku. Vyska
plotu max. 1,8m, vyska podezdivky max. 0,5m. Sloupky je mozné resit jako zdéné,
betonové, gabionové ¢i jiné. Vypliova pole je mozné resit jako drevéna, kovova,

z prazdnych gabion( ¢i jina. Jednotliva vyplfiova pole nesmi byt zcela neprihledna
(napf. betonové desky, kompozitni desky ci jiné).
- Brany a branky budou feSeny obdobné (nesmi byt zcela neprihledné).

ZASTAVBA NA PARCELACH — INDIVIDUALNI VOLNA
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NAVRIENE REGULACE - INDIVIDUALNI VOLNA ZASTAVBA:

- Minimdini velikost pozemku je 800m2 (promérné velikost pozemku v fedeni lokalité je cca 1000m?2).

- Rodinné domy (hlavni stavba na pozemku) budou umistény za stavebni Eérou nepiekrocitelnou. Pied stavebni &éru je
moiné umisfovat pouze stiiiky, kryta stani a dopinkové objekty typu gardz, zahradni sklad (i jako soucdst stavby hlavni).
- Plocha pro umisténi hiavni (€asti) stavby je vyznogena na vykrese riZzovou ¥afou.

- Neni dovolena vyraznd barevnost objektl (modrd, zelend, Cervend, Zlutd apod.), doporuduje se volit fradiéni umené
borvy (bilé, Sedd, béZovd), v kombinaci s prirodnimi materidly [napi. dievo, kédmen, cihla).

- U hlavnich &asti staveb je poZadovdana sedova sifecha se skionem 35-50st. U dopliikovych (Edsti) staveb je moiné
navrhnout i stfechu plochou &i pultovou. Crientace hfebene hlavni stiechy bude kolmo na uliéni &, s povolenou
odchylkou dle tvaru pozemku.

- PoZaduji se 2 parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku na pozemku RD / pfed pozemkem.

ZASTAVBA NA PARCELACH — KOMPAKTNI

- Minimdini velikost pozemku je 500m2 (primeérnd velikost pozemku v fedeni lokalité je cca 600m?2).

- Hlavni stavba na pozemku bude umisténa na pevné stavebni &afe 3m od hranice pozemku, s odchalkou max. £1,0m.

- Sitka hlavni hmoty objektu je max. 9m. Odstupy od sousednich parcel vidy min. 6,0 resp. 1.0m (pro zajisténi 7.0m odstupu
mezi jednotiivymi domy]).

- Dopliikovou &ast hlavni stavby, joko napf. gard?, zahradni sklad, kryté stani apod. je moiné umistit mezi hiavni Easti
staveb. Hloubka zastavénije max. 7,5m od stavebni Eary. Doplikové Edst mus byt ustoupena min. 0,5m vi&i hiavni hmoté
objektu. Plocha pro umisténi hiavni / doplikové (Edsti) stavby je vyznacena na wkrese niZzovou Srafou.

- Neni dovolena vyrazné barevnost objekid (modré, zelend, Cervend, Zluté apod.), doporuduje se volit tradiéni tiumené
barvy (bilg, Sedd, béZova), v kombinaci s pfirodnimi materiély (nopf. dievo, kémen, cihla).

- U hlavnich &asti staveb je poZadovana sedova stfecha se sklonem 35-50st. U doplikovych (Easti) staveb je moZné
navrhnout i stfechu plochou &i pultovou. Orientace hfebene hlavni stfechy bude kolmo na uliéni &, s povolencu
odchylkou dle tvaru pozemku.

- PoZaduji se 2 parkovaci sténi pro kazdou bytovou jednotku na pozemku RD / pfed pozemkem.
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NAVRZENE REGULACE - RADOVE DOMY:

- Minimdlni velikost jednotlivych pozemkd neni navizena. Vfeieném Uzemi je pro fadové domy vymezena plocha o
velikosti cca 9700m2 a uvaiuje se s maximdinim poctem 18 fadovych domo.

- Parkovéni pro jednotiivé domy bude wieieno pfed objektem &i v jeho dochézkové vzdélenosti a to budto v ramci
vefejného prostranstvi, & na pozemku samotné stavby.

- Neni dovolena vyrazng barevnost objektl (modrd, zelend, Eervend, Zluté apod.), doporuéuje se volit tradicni lumené
barvy (bilé, 3edd, béZovd), v kombinaci s pfirodnimi materidly (napf. dievo, kémen, cihla).

- U hlavnich €asti staveb je poZadovdna sedova sifecha se sklonem 35-50st. U dopinkovych (Easti) staveb je moZné
navrhnouti stfechu plochou ¢&i pultovou.

-V piipadé, 7e budoufadové domy v daliim stupni PD rozpracovdny ve spoleéném ndvrhu, je mozné timto ndvrhem
Uzemni studii zpfesnit, resp. odchylit se od téchto regulaci:

- Sifka jednotlivého fadového domu bude dle ifky pozemku.

- Hloubka jednotlivého fadového domu bude max. 12m.

- Vyika ckapu hlavni stavby bude cca 5,0m (pfedpokiédd se piizemi + obyiné podkrovi).

- Orientace hiebene hlavni stfechy bude rovnobéiné s ulicni Eérou, s povolenou odchylkou dle tvaru pozemku.

- Doplrikové drobné stavby jake napi. zahradni sklad je moZné umistit pouze v prostoru max. 3m podél zadniho

oploceni. Maximdini vyika doplikovych staveb je 2,5m.

Poznamky:

Tyto regulace pouze dopliiuji regulace dané nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
(Uzemni plan, Zasady uzemniho rozvoje, Politika Uzemniho rozvoje). Zaroven musi byt pro
dalSi faze vystavby respektovany vSechny ostatni vyhlasky a normy, stanoviska dotcenych
organd statni spravy a vyjadreni spravcd inzenyrskych siti. Tato dokumentace nenahrazuje
Uzemni ani stavebni povoleni a midze byt v dalSich stupnich zpfesnéna.

Vyjimky z téchto regulativii jsou mozné s prihlédnutim na konkrétni zamér a po odsouhlaseni
prislusného organu izemniho planovani.
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A.4.4 DOPRAVNI RESENI

DOPRAVA SILNICNI

V SirsSim Uzemi je vymezen stabilizovany systém silnic 1., II. a III. tfidy doplnény mistnimi
Ucelovymi komunikacemi. Soustavu ploch dopravni infrastruktury doplnuji polni cesty za
Ucelem zvyseni prostupnosti a ekologické stability zemédélské krajiny.

V navrhu feSeni dané lokality se pocita se systémem propojenych verejnych komunikaci,
navazujicich na stavajici uliéni prostor. Uli¢ni prostory jsou vymezeny v Sitkach 10m, 13m a
15m tak, aby zajistili dostatecnou kapacitu pro dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu i vefejnou zelen.

Obsluzna komunikace nové zastavby bude fesena jako mistni komunikace a miZze byt feSena
jako obousmérna komunikace provozovana jako ,Zéna 30", variantné jako obytna zdna i
sdilena z6na. Jedna se pouze o koncepcni feSeni dopravy, konkrétni navrh bude soucasti
dalSiho stupné projektové dokumentace s ohledem na pfislusné vyhlasky, normy a
stanoviska dotCenych organt. Konkrétni feSeni komunikaci musi odpovidat pozadavkdim na
pristupnost dle prislusnych vyhlasek a norem.

Zastavba v resené lokalité je podminéna vyresenim dopravniho pfipojeni v SirSim Uzemi,
zejména se jedna o kapacitni pfipojeni na silnici I/37, resp. o Upravu stavajici krizovatky
silnice 1/37 se silnici I1I/337 65 a s mistni komunikaci v ul. Stradovska (situovana na
pozemku parc. €. 663 k.U. Nasavrky; v Pasportu mistnich komunikaci mésta Nasavrky vedena
pod ev. €. 17c). Pfipadné dilci kroky bez nutnosti realizace SirSich dopravnich dprav musi byt
odsouhlaseny OD a PCR DI.

A.4.5 ZASOBOVANI VODOU

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V Uzemni studii navrzena vystavba 64 RD. Jedna se o Uzemi v severni Casti mésta,
zasobenou z vodojemu Nasavrky. Vodovodni sit’ mésta je zde vedena v ulicich jizné od
zdjmového Uzemi. Predpoklada se napojeni z téchto pipojovacich bodl véetné zokruhovani
vodovodni sité v ramci lokality.

Navrh technického reSeni Uzemni studie vychazi z predpokladu, ze se navrzena vodovodni sit’
v lokalité zokruhuje a napoji na napojovaci body ze stavajiciho fadu. Celé zajmové Uzemi se
nachazi v nadmorské vysce 446 + 456 m n.m. Vlastni vodovodni sit’ bude tvorena tlakovym
vodovodnim potrubim, vedenym v navrzenych komunikacich. Na zokruhovany vodovod
budou napojeny jednotlivé domovni pripojky RD, méreni spotieby vody se predpoklada v
podzemnich vodomérnych Sachtach na kazdé z pripojek. Na odbockach vodovodni sité budou
vysazeny hydranty pro zajiSténi pozarni potreby.

Potreba pitné vody zajmové oblasti:

64 RD x 3 EO = 192 EO

Pr@imérné denni mnoZstvi Qp = 28 m3/d

Maximalni denni mnozstvi Qd = 42 m3/d

Maximalni hodinové mnozstvi Qh = 9,3 m3/h = 2,58 I/s
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A.4.6 KANALIZACE
DESTOVA KANALIZACE

V ramci Uzemni studie nebyl zpracovan podrobny hydrogeologicka priizkum, konkrétni vypocet
a podrobny navrh bude predmétem dalsi faze projektu.

Jako nejvhodnéjsi zplisob likvidace dest'ovych vod z komunikaci se jevi jeji zasakovani v misté
stavby, tedy v travnatych plochach podél komunikaci. Pfipadné je mozné destové vody
odvadét dest'ovou kanalizaci (pres retencni ¢i vsakovaci objekty) do stavajici meliorace a po
spadnici na sever do rybniku Adam a dale do Chrudimky.

Jizni ¢ast lokality je mozné napojit na stavajici obecni destovou kanalizaci, pokud se prokaze,
Ze to technické podminky umoziuii.

SPLASKOVA KANALIZACE

Ve mesté Nasavrky je realizovana oddilna stokova soustava, ukoncena centralni COV. Hlavni
sbérac splaskové soustavy je veden jizné od zajmového Uzemi. Centralni COV ma kapacitu
1500 EO a je planovano napojeni obci Nasavrky (1180 EQO) s mistnimi ¢astmi Brezovec a
Ochoz (176 EO).

V Gzemni studii je navrzena vystavba 64 RD. Splaskové odpadni vody budou svedeny do
splaskové kanalizace a dale na COV. Dest'ové vody budou lokalné zasakovany nebo budou
svedeny do vodotece nebo stavajici odlehcovaci stoky.

Mnozstvi splaskovych vod zajmové oblasti:

64 RD x 3 EO = 192 EO

Pr@imérné denni mnoZstvi Qp = 28 m3/d

Maximalni denni mnozstvi Qd = 42 m3/d

Maximalni hodinové mnozstvi Qh = 9,3 m3/h = 2,58 I/s

A.4.7 ZASOBOVANI PLYNEM

ZASOBOVANI PLYNEM

Pro lokality s provedenymi STL rozvody plati, Ze jsou kapacitné dostacujici pro
navrhovany rozvoj jednotlivych obci a v pfipadé potfeby mohou byt doplfiovany novymi rady
a pripojkami.

Napojeni Lokality Z1-N se predpoklada v ulici Skolni na pozemku parcelni ¢islo 495/1 na
stavajici STL plynovod PE d 90 mm o pretlaku 0,3 MPa. Pfi realizaci privodniho fadu budou
soucasné provedeny i jednotlivé pripojky k RD. Na navrzeném fadu budou vysazeny pripojky
k jednotlivym parceldm, které budou na hranicich pozemk{ ukonceny v pilifich hlavnim
uzavérem plynu. Kazdy RD bude mit v plynovodnim pilifi samostatné méreni plynomérem a
regulator plynu.
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A.4.8 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, VEREIJNE OSVETLENI, MISTNI
ROZHLAS, TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIT

Resenou oblasti prochazi vrchni vedeni VN 35kV (instalované na betonovych stoZarech —
ochranné pasmo vrchniho vedeni — 7m od prdmétu krajniho vodice. Toto vedeni napaji
trafostanice 35/0.4kV v severni Casti mésta Nasavrky.

Resenou lokalitou prochazi vrchni distribuéni vedeni NN — smér ,V Limbu® (instalované na
betonovych stozarech) a kabelové vedeni pro napajeni sportovniho aredlu (ochranné pasmo
1m). Stavajici distribucni rozvody NN v sousedstvi reSené lokality jsou provedeny prevazné
kabelovym vedenim uloZzenym v zemi.

V fesené lokalité se uvazuje s vystavbou rodinnych domd a pfislusné infrastruktury
(komunikace, parkovaci plochy, verejna prostranstvi). Naroky na prikon elektrické energie se
predpokladaji pouze u rodinnych doma.

Propocet potrebného elektrického prikonu:

- vystavba 64 rodinnych dom{

- predpokladany pfikon na 1RD — 25kW

- soucinitel soudobosti B57 = 0.27

celkovy potfebny prikon pro lokalitu — Pp = 64x25x0.27= 432 kW

Potrebny prikon bude zabezpecen vystavbou nové trafostanice TS35/0,4kV, instalované na
verejném pozemku priblizné ve stfedu severniho okraje reSené lokality. Napajeni bude
provedeno ze stavajiciho distribucniho vedeni VN 35kV.

Distribucni rozvod NN bude proveden kabelovym vedenim (kabely AYKY) ulozenym podél
komunikaci (prevazné v zeleném pasu). Napajeni jednotlivych RD bude provedeno
prostrednictvim kabelovych pojistkovych skfini, instalovanych na hranicich pozemkd RD.
Kabelové vedeni bude smyckovée propojovat jednotlivé pojistkové skiiné a v okrajovych
oblastech bude propojeno se stavajicim distribu¢nim rozvodem NN /napajenym z TS CR1110.

Stavajici vrchni vedeni bude ponechano. Variantné Ize provést prevedeni stavajicich pripojek
pro TS CR1100 a TS CR1069 z vrchniho vedeni do kabelového (&ast pripojky pro TS CR1100
je jiz do kabelového vedeni prevedena) — vlozenim svislych odpojovacd do stavajici hlavni
trasy vrchniho vedeni a prechodem do kabelového vedeni. Pripadné je mozné uvazovat o
vyméné nadzemniho vedeni a snizeni velikosti ochranného pasma.

VEREIJNE OSVETLENI

V sousedstvi feSené lokality je osvétleni provedeno vybojkovymi ulicnimi svitidly
instalovanymi prevazné na nizkych (do 6m) bezpaticovych stozarech.

Nové osvétleni reSené lokality bude provedeno dle platnych norem uli¢nimi svitidly
instalovanymi na bezpaticovych stoZarech ve vysi cca 5m. Jako svétlené zdroje
budou pouzity zdroje LED. Predpokladany prikon pro verejné osvétleni Pi = Pp = 5.1
kVA.
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Napajeni bude zabezpeceno z nového rozvadéce verejného osvétleni (instalovan u
nové TS35/0.4 kV), pripadné napojenim na stavajici rozvody VO. Napajeni
jednotlivych osvétlovacich bodd bude provedeno kabelovym vedenim uloZzenym v
zemi. Osvétlovaci body budou instalovany prevazné v ,zelenych pasech" — bude
dodrZena odstupova vzdalenost od vozovky min. 750 mm.

Instalace souboru VO bude provedena podle pozadavkd a standardl majitele a
spravce souboru VO (mésto Nasavrky).

DATOVE VEDEN{

Nové objekty budou pripojovany v navaznosti na stavajici sit’ podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

A.4.9 RESENI ZELENE

VEREINA ZELEN

Hlavnimi prvky verejné zelené jsou travnaté pasy v ramci uli¢nich prostord. Dimenze uli¢nich
koridor{ jsou navrzeny v nadstandardni Sifce, aby byl zajistén dostatecny prostor pro
vysadbu vzrostlé uli¢ni zelené (stromy).

V severovychodni ¢asti reSeného Uzemi se pocita s verejnym prostranstvim s verejnym
~parkem®. Pfi jizni hranici freSeného Uzemi je ponechan stavajici ,zeleny pas", oddélujici
navrzenou lokalitu od stavajici zastavby. V zapadnim cipu feSeného Uzemi je opét ponechana
stavajici zelen.

ULICNI ZELEN

V uliénim prostoru jsou navrzeny travnaté plochy mezi komunikaci a oplocenim. Toto reSeni
prispiva k vytvoreni priznivéjSiho klimatu v prostoru a v neposledni fadé ma pozitivni prinos

z hlediska architektonicko-urbanistického vnimani.

SOUKROMA ZELEN

Na jednotlivych parcelach uréenych pro zastavbu se kromé samotného objektu nachazi
plochy soukromé zelené. Tyto plochy jsou zpravidla navrZeny pro relaxacni a rekreacni Ucely.
Tato studie neresi koncepci jednotlivych ploch, jedna se o individualni navrh na kazdé
parcele dle pozadavk{ vlastnikd.

A.4.10 VLIV NA ZEMEDELSKY PODNI FOND, OCHRANU PRIRODY

Lokalita je projednana a schvélena UP. K odnéti ze ZPF je navrzena plocha odpovidajici
rozsahu ploch, které jsou soucasti nadrazené izemné planovaci dokumentace. Navrh na
trvalé odnéti ze ZPF bude predmétem dalSiho stupné PD.
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V Casti feSeného Uzemi se nachazeji vihkomilné louky. Predpoklada se jejich maximalni
zachovani v ramci verejné i soukromé zelené.

A.4.11 VYHODNOCENI REALIZOVATELNOSTI NAVRHU

Etapizace vystavby v feSené lokalité je navrzena s ohledem na jiz probihajici rozvoj v Uzemi.
V prvni etapé je vymezena zapadni a stfedni ¢ast Uzemi. Ve vyhledové druhé etapé je
vymezena vychodni ¢ast Uzemi, viz vykresova Cast.

Vzhledem k velikosti feSeného Gzemi a vzhledem k vétsSimu poctu rliznych viastnikl pozemkd
se ocekava mozna realizace po dilcich etapach. Tyto predpokladané (nikoli nutné ¢i
preferované) dil¢i etapy budou vychazet z pozadavkd viastnikd pozemka.

Pro pripadnou etapizaci realizace je vzdy nutné dodrzet zakladni podminky:

- Realizovana ¢ast Uzemi musi byt samostatny, provozuschopny celek, ktery zajisti
plnohodnotnou dopravni a technickou infrastrukturu pro parcely v daném Gzemi.

- Realizovana ¢ast Uzemi musi obsahovat dopravni a technickou infrastrukturu, véetné
reSeni likvidace deStovych vod tak, aby umoznovala budouci rozsifeni a napojeni
zbyvajicich ¢asti Uzemi, bez nutnosti vétsich zasahl do jiz zrealizovanych verejnych
prostord a siti.

- Realizovana ¢ast Uzemi musi byt provozuschopna, udrzovatelna, servisovatelna,
bezpecna a musi mit parametry konecného reseni.

- Realizovana ¢ast musi zachovat prostupnost Uizemim i do dalSich casti lokality.

A.4.12 VEREINE PROSPESNE STAVBY
V jizni Casti feSeného Uzemi je vymezena plocha, na které je mozné realizovat v pripadé

zajmu obce verejnou vybavenost ¢i sluzeb, typu obchod, skolka, hristé apod. Pokud nebude
zajem a poptavka ze strany obce, je mozné tuto plochu vyuzit pro individualni bydleni.

A.4.13 BILANCE VYMER

ROZVOIOVA LOKALITA Z1-N

Pocet stavebnich parcel 64

Plocha stavebnich parcel 50.220 m2
Verejna zelen 17.780 m2
Komunikace 9.300 m2
Etapa B — vyhled (bez specifikace) 22.700 m2
Resené Gizemi celkem cca 10ha

09/2024, revize 03/2025
Ing. arch. Petr Vavfina
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VEREJNA ZELEN VYMEZENA V NAVRHU UP

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

STAVAJICI MELIORACE UZEMI

STAVAJICi VZROSTLA ZELEN

VEREJNA VYBAVENOST - SPORTOVNIi AREAL

MOZNE VJEZDY DO UZEMI

NAVRZENA KOMUNIKACE (JINY ZAMER)

NAVAZUJICi OBYTNA ZASTAVBA

DOPRAVNI UZEL K RESENI
NAVAZUJICi VEREJNA PROSTRANSTVI

VEREJNA VYBAVENOST - ZAKLADNi SKOLA

VEREJNA VYBAVENOST - SOUV NASAVRKY

VEREJNA VYBAVENOST - ZDRAVOTNIi STREDISKO

ANALYZA RESENEHO UZEMI STUO3 M 12000 US 09/2004 j\RCHITEKT

UZEMNI STUDIE Z1-N NASAVRKY Lokalita Z1-N ko Nasaviky  Investor: JUDr. Ing. Karel Stejskal ]
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VYMEZENi RESENEHO UZEMI

NAVRZENE PRUCHODY UZEMIM

POZEMKY VYMEZENE PRO OBYTNOU VYSTAVBU -
RODINNE DOMY V KOMPAKTNI ZASTAVBE

- eemeee NAVRZENA VEREJNA PROSTRANSTVI

POZEMKY VYMEZENE PRO OBYTNOU VYSTAVBU -
RODINNE DOMY INDIVIDUALNI

NAVRZENA ULICNi PROSTRANSTVI

POZEMKY VYMEZENE PRO OBYTNOU VYSTAVBU -
RADOVA ZASTAVBA

PLOCHA UZEMNi REZERVY

PLOCHA VYMEZENA PRO OBCANSKOU VYBAVENOST
(SKOLKA, OBCHOD), PRIPADNE VEREJNY PROSTOR
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NAPOJENI NA PRIPRAVOVANE KRIZOVATKY
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KONCEPT NAVRHU STUO4 M1:2000 US 09/2024 J\RCHWEKT
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M1:1500 US

Zastavba v fesené lokalité je podminéna vyfesenim dopravnino
pfipojeni v irsim Uzemi, zejména se jednd o kapacitni pfipojeni na
silnici 1/37, resp. o Upravu stavaijici kiizovatky silnice 1/37 se silnici
1I/337 65 a's mistni komunikaci v ul. Straddovskd (situovand na
pozemku parc. &. 663 k.U. Nasavrky; v Pasportu mistnich komunikaci
mésta Nasavrky vedena pod ev. €. 17¢). Plipadné dil¢i kroky bez
nutnosti realizace Sirsich dopravnich Uprav musi byt odsouhlaseny
OD a PCRDI.
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ULICNI PROSTOR ZAKLADNI:

- Sitka vefejného prostranstvi cca 10,0m.

- Komunikaci mozno fesit jako pési zonu, Ci zonu 30, Ci sdilenou zénu.

- V rdmci uli¢niho profilu fesit i umisténi vzrostlé zelené, parkovdni ndvstéyv, pripadné prostor pro chodnik Ci
povrchové vsakovani desfovych vod.

- Oploceni rodinnych domU lemuijici ulicni prostor bude budto pletivové, nebo kombinaci sloupkUd s vypliovymi
poli, pfipadné doplnéno o nizkou podezdivku. Vyska plotu max. 1,8m, vyska podezdivky max. 0,5m. Sloupky je
mozné resit jako zdéné, betonové, gabionové Cijiné. Vyplnovd pole je mozné fesit jako dfevénd, kovovd, z
préazdnych gabionU ¢ijind. Jednotlivd vyplrnovd pole nesmi byt zcela neprihlednd (napf. betonové desky,
kompozitni desky Ci jiné).

- Brdny a branky budou feseny obdobné (nesmi byt zcela neprihledné).

- Jednd se o ilustracni nadvrh mozného (nikoli jediného) feseni. Konkrétni ndvrh ulicniho profilu a dopravni feseni
véetné parkovdni v klidu, zajisténi rozhledovych pomérl apod. bude zpracovdn v dalsi fazi projektu.

ILUSTRACNI ULICNi PROSTORY
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ULICNI PROSTOR S VYSSiM PODILEM ZELENE:

- Sitka verejného prostranstvi cca 13,0m.

- Komunikaci mozno fesit jako pé&si zénu, Ci zoénu 30, Ci sdilenou zonu.

- V rdmci uli¢niho profilu fesit i umisténi vzrostlé zelené, parkovdni ndvstéy, pripadné prostor pro chodnik.

- V ramci sirSiho profilu ulicni zelené mozno fesit | kapacitngjsi povrchové vsakovani destovych vod.

- Oploceni rodinnych domU lemuijici uliéni prostor bude budto pletivové, nebo kombinaci sloupkd s vyplhiovymi
poli, pfipadné doplnéno o nizkou podezdivku. Vyska plotu max. 1,8m, vyska podezdivky max. 0,5m. Sloupky je
mozné resit jako zdéné, betonové, gabionové Cijiné. Vyplnovd pole je mozné fesit jako dfevénd, kovovd, z
préazdnych gabionU ¢ijind. Jednotlivd vyplrnovd pole nesmi byt zcela neprihlednd (napf. betonové desky,
kompozitni desky &i jiné).

- Brdny a branky budou feseny obdobné (nesmi byt zcela neprihledné).

- Jednd se o ilustracni nadvrh mozného (nikoli jediného) feseni. Konkrétni ndvrh ulicniho profilu a dopravni feseni
véetné parkovdni v klidu, zajisténi rozhledovych pomérl apod. bude zpracovdn v dalsi fazi projektu.

ILUSTRACNI ULICNi PROSTORY
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ULICNI PROSTOR - VARIANTA S ROZSIRENIM U RADOVYCH DOMU:

- Z&kladni sitka verejného prostranstvi rozsifena na cca 15,0m (v€etné prostoru pro parkovdni pred domy).

- Komunikaci mozno fesit jako pési zonu, Ci zonu 30, Ci sdilenou zénu.

- V rdmci uli¢niho profilu fesit krom parkovdani pro fadové domy a vstupy do domU i umisténi vzrostlé zelené,
parkovani navstéyv, pripadné povrchové vsakovani destovych vod apod.

- Oploceni rodinnych domU lemuijici ulicni prostor bude budto pletivové, nebo kombinaci sloupkUd s vypliovymi
poli, pfipadné doplnéno o nizkou podezdivku. Vyska plotu max. 1,8m, vyska podezdivky max. 0,5m. Sloupky je
mozné resit jako zdéné, betonové, gabionoveé Cijiné. Vyplnova pole je mozné fesit joko drevenad, kovovad, z
préazdnych gabionU ¢ijind. Jednotlivd vyplrnovd pole nesmi byt zcela neprihlednd (napf. betonové desky,
kompozitni desky Ci jiné).

- Brdny a branky budou feseny obdobné (nesmi byt zcela neprihledné).

- Jednd se o ilustracni navrh mozného (nikoli jediného) feseni. Konkrétni ndvrh ulicniho profilu a dopravni feseni
véetné parkovdni v klidu, zajisténi rozhledovych pomérl apod. bude zpracovdn v dalsi fazi projektu.

ILUSTRACNI ULICNi PROSTORY
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NAVRZENE REGULACE - INDIVIDUALNI VOLNA ZASTAVBA:
- Minimdini velikost pozemku je 800m2 (promérnd velikost pozemku v feseni lokalité je cca 1000m2).

- Rodinné domy (hlavni stavba na pozemku) budou umistény za stavebni Earou neprekrocitelnou, tj. minimdiné 6,0m od

Celni uli¢ni Cary. Pred stavebni Cdru je mozné umisfovat pouze stfisky, krytd stdni a doplnkové objekty typu gardz, zahradni
sklad (i jako soucdst stavby hlavni).

- Plocha pro umisténi hlavni (Cdsti) stavby je vyznacena na vykrese r0zovou Srafou.

- Neni dovolena vyraznd barevnost objektd (modrd, zelend, cervend, zlutd apod.), doporucuie se volit fradicni tlumené
barvy (bild, Sedd, bézovd), v kombinaci s pfirodnimi materidly (napf. dievo, k&men, cihla).
- U hlavnich Casti staveb je pozadovana sedova strecha se sklonem 35-50st. U doplrikovych (Edsti) staveb je mozné

navrhnout i sttechu plochou Ci pultovou. Orientace hfebene hlavni sttechy bude kolmo na uli¢ni ¢aru, s povolenou
odchylkou dle tvaru pozemku.

- Pozaduiji se 2 parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku na pozemku RD / pred pozemkem.

- Rozméry a proporce domu, jeho vzhled, barevné a materidlové feseni, sklon sttechy apod. musi byt v souladu s
regulacemi dle Uzemniho pldnu a CHKO Zelezné hory.

- V pfipadé budov s jinym druhem vyuziti (obcanskd vybavenost, vyroba, sluzby...) budou regulace pouzity pfiméfené k
charakteru objektu.

REGULACE - INDIVIDUALNI RD

\\\\“\\\w\\\\\\\\\\\\ \

ik

e LI

n \L’;S;&_D\ery, —— //////A////’
N e~
STUO9 M Us 09/2024 j\RCHWEKT

UZEMNI STUDIE Z1-N NASAVRKY

Lokalita Z1-N ku. Nasavrky Investor: JUDr. Ing. Karel Stejskal 5
AVRINA



181

§ iﬂPADNEUMl’STENl’CH i

7z

/
//J
NAVRZENE REGULACE - KOMPAKINI ZASTAVBA:

- Minimdlni velikost pozemku je 500m2 (primérnd velikost pozemku v feseni lokalité je cca 600m2).

- Hlavni stavba na pozemku bude umisténa na pevné stavebni carfe 3m od Celni ulicni Cdry, s odchylkou max. £1,0m.
- Sitka hlavni hmoty objektu je max. 9m. Odstupy od sousednich parcel vidy min. 6,0 resp. 1,0m (pro zaqjisténi 7,0m odstupu (-
mezi jednotlivymi domy). |V
- Doplnikovou Cast hlavni stavby, jako napf. gardz, zahradni sklad, kryté stani apod. je mozné umistit mezi hlavni Casti ‘ n-a -l -H l\?l . | ' g | [ | ]
staveb. Hloubka zastavéni je max. 7,5m od stavebni cary. Dopliikovd cast musi byt ustoupena min. 0,5m vUc&i hlavni hmoté ~ 2\
objektu. Plocha pro umisténi hlavni / dopliikové (Edsti) stavby je vyznacena na vykrese rizovou Srafou. 7
- Neni dovolena vyraznd barevnost objektd (modrd, zelend, Cervend, zlutd apod.), doporucuie se volit fradicni tlumené
barvy (bild, Sedd, bézovd), v kombinaci s pfirodnimi materidly (napr. difevo, k&men, cihla).

- U hlavnich &a&sti staveb je pozadovdna sedovd sttecha se sklonem 35-50st. U doplnkovych (Edsti) staveb je moziné
navrhnout i sttechu plochou Ci pultovou. Orientace hfebene hlavni sttechy bude kolmo na uli¢ni Caru, s povolenou
odchylkou dle tvaru pozemku.

- Pozaduiji se 2 parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku na pozemku RD / pred pozemkem.

L
.!N
o -
B ;!
—

- Rozméry a proporce domu, jeho vzhled, barevné a materidlové feseni, sklon strechy apod. musi byt v souladu s ,
regulacemi dle Uzemniho pldnu a CHKO Zelezné hory. “ D ‘ , i
- V pfipadé budov s jinym druhem vyuziti (obCanskd vybavenost, vyroba, sluzby...) budou regulace pouzity pfiméfené k ) —
charakteru objektu. <1z = s
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NAVR7ZENE REGULACE - RADOVE DOMY:
- Minimdini velikost jednotlivych pozemkU neni navrzena. V feseném Uzemi je pro fadové domy vymezena plocha o

velikosti cca 9700m2 a uvazuje se s maximdalnim poctem 18 fadovych dom0.

- Parkovdni pro jednotlivé domy bude vyreSeno pred objektem Ci v jeho dochdzkové vzddalenosti a to budto v rdmci
vefejného prostranstvi, & na pozemku samotné stavby.

- Neni dovolena vyraznd barevnost objektl (modrd, zelend, Cervend, zZlutd apod.), doporucuje se volit tradicni tliumené
barvy (bild, Sedd, bézovd), v kombinaci s prfirodnimi materidly (napr. difevo, k&dmen, cihla).

- U hlavnich &a&sti staveb je pozadovdana sedovd sttecha se sklonem 35-50st. U doplnkovych (Edsti) staveb je moziné
navrhnout i sttechu plochou &i pultovou.

- V pfipadé, Ze budou fadové domy v dalsim stupni PD rozpracovdny ve spoleEném ndvrhu, je mozné timto ndvrhem
Uzemni studii zpresnit, resp. odchylit se od t€chto regulaci:

- Sitka jednotlivého fadového domu bude dle $itky pozemku.

- Hloubka jednotlivého fadového domu bude max. 12m.

- Vyska okapu hlavni stavby bude cca 5,0m (predpokladd se prizemi + obytné podkrovi).

- Orientace hrebene hlavni stfechy bude rovnobézné s ulicni Cdrou, s povolenou odchylkou dle tvaru pozemku.

- Doplrikové drobné stavby jako napt. zahradni sklad je mozné umistit pouze v prostoru max. 3m podél zadniho

oploceni. Maximaini vyska doplrikovych staveb je 2,5m.

- Rozméry a proporce domu, jeho vzhled, barevné a materidlové feseni, sklon sttechy apod. musi byt v souladu s

regulacemi dle Uzemniho pldnu a CHKO Zelezné hory.
- V pfipadé budov s jinym druhem vyuziti (obCanskd vybavenost, vyroba, sluzby...) budou regulace pouzity pfiméfené k

charakteru objektu.

REGULACE - RADOVE DOMY

PN EEE LR LT
P )
EEEEE I EEEEEE
" /
- -mmj /-
| = 7
™= — | 1) B
I == o ] I~ 1 R~
| /&
. : i
.:. R
Ao~ A N
STULl M Us 09/2024 j\PCHITEKT

UZEMNI STUDIE Z1-N NASAVRKY

Lokalita Z1-N k0. Nasavrky Investor: JUDr. Ing. Karel Stejskal

\/A_vaA



SENI

RE

E

HREBEN STRECHY PODELNE S ULICNI CAROU

Z
LLJ
@,
-
[a%
O
a
Q
O
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DOPRAVNI POSOUZENI - ROZHLEDY

go

Zastavba v fesené lokalité je podminéna vyfesenim dopravnino
pfipojeni v irsim Uzemi, zejména se jednd o kapacitni pfipojeni na
silnici 1/37, resp. o Upravu stavaijici kiizovatky silnice 1/37 se silnici
111/337 65 a's mistni komunikaci v ul. Strddovskd (situovand na
pozemku parc. €. 663 k.0. Nasavrky; v Pasportu mistnich komunikaci
mésta Nasavrky vedena pod ev. . 17¢). Plipadné dilCi kroky bez
nutnosti realizace Sirsich dopravnich Uprav musi byt odsouhlaseny
OD a PCRDI.
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