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A.1. zakladni udaje

Nazev obce : Pfedhradi
Kraj : Pardubicky
Objednatel akce  : Kovafova Denisa, Stépanov 88, 539 73 Skuted
Zpracovatel akce : ILBprostav, s.r.o., Na Kopci 316, 530 02 Mikulovice;
MgA. Mikula$ Medlik, Lubna 220, 569 63 Lubna, CKA 03350
Datum ukon€eni  : unor 2018

A.2. podklady a diivody zpracovani

Pro zpracovani akce byly k dispozici nasledujici podklady:
- UP Pfedhradi
- vysek KN z uzemniho planu
- geodetické zaméreni lokality

Zpracovani uzemni studie vyplynulo z platného uzemniho planu, kde byla vyrokovou
Casti pro lokalitu €. Z3 stanovena povinnost zpracovat uzemni studii pfed podanim
Zzadosti o uzemni rozhodnuti.

A.3. Sirsi vztahy

Resena lokalita &. Z3 se nachazi v jizni asti obce, jihozapadné od hlavni prdjezdni
komunikace 11/358. P¥i jihozapadni strané lokality se rozklada stavajici zemédélsky
pozemek. Na jihovychodni hranici je lokalita ohrani¢ena stavajici silnici 111/355 24. Na
severozapadni hranici je lokalita ohraniCena ovocnym sadem. Pfi severovychodni
hranici lokality Z3 prochazi silnice 11/358.

A.4. vymezeni reSeného Uzemi

Resené Uzemi vychazi z lokality &. Z3 platného Uzemniho planu obce Piedhradi a je
vymezeno na nasledujicich pozemcich v k. u. Pfedhradi u Skutée dle map KN:

p.C. vymeéra vlastnik druh pozemku dle KN
614/1 9619 m* LV 561 — Kovarova Denisa orna pada

614/2 9619 m? LV 562 — Hrouzek Tomas, Ing. orna plda

622/2 3870 m? LV 390 — Muller Emanuel trvaly travni porost
612 3924 m? LV 193 — Kadlec Milo$ ovocny sad

613 226 m? LV 193 — Kadlec Milo$ orna puda

1757 27033 LV 67 — Sprava a udrzba silnic ostatni plocha

Dle platného uzemniho planu jde z hlediska funk&niho vyuziti o plochu k bydleni v
rodinnych domech - venkovskeé.
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A.5. limity, requlativy

Lokalita je dopravné napojitelna na silnici Il. nebo silnice Ill. tfidy

- podminkou vystavby v lokalité je zpracovani uzemni studie, ktera bude vychozim
dokumentem pfi rozhodovani v daném uzemi, u plochy Z3 bude v podrobnéjSich
dokumentacich vymezeno vefejné prostranstvi, v minimalnim rozsahu 1000 m?, do
néjz nebudou zapocitany plochy komunikaci

- charakter zastavby musi respektovat krajinafskou hodnotu uzemi jizni casti
Chrudimska

- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu v€etné zastavénych
ploch 0,3

- v ramci fizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dalSich, pro néz jsou
stanoveny hlukové limity) je nutné prokazat, Ze max. pfipustna hladina hluku od
dopravy v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb nebude pfekro¢ena —
pro objekty situované do sousedstvi silnice Il. tfidy

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy. Proto je nutné pinit
oznamovaci a dalSi povinnosti stavebnika Archeologickému ustavu (ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkoveé péci ve znéni pozdéjsich predpisu).

Do feSeného uzemi zasahuji trasy a ochranna pasma inZenyrskych siti — trasa
sdélovaciho kabelu jdouci v J rohu lokality je navrzena ke zruSeni a nahrazena
prelozkou; trasa nadzemniho vedeni VN.

Pro feSenou lokalitu navrhujeme v navaznosti na uzemni plan nasledujici regulativy:
e funkéni regulativy:

1.BV - Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské
hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu ¢i
tradi¢ni venkovské chalupy s chovatelskym a péstitelskym zazemim
pro samozasobeni;

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti — tzn. bydleni s
obytnymi a hospodarskymi zahradami a se stavbami pro
zemédélstvi, a to v objemech odpovidajicich pfevazné pro
samozasobeni, popf. provozovani agroturistického zafizeni

- pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou pobytovou rekreaci a
komercni pobytovou rekreaci mensiho rozsahu (typu penzionu
apod.)

- doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.)
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- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni - vefejné
infrastruktury pfevazné mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni — komercni zafizeni
mistniho vyznamu

- vefejna prostranstvi s péSimi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi
zpevnénymi plochami (napf. k umisténi nadob pro shromazdovani
separovaneho komunalniho odpadu), vefejnou zeleni, détskymi a
mensSimi sportovnimi hfisti - slouzicimi pfedevsim pro danou lokalitu

- pozemky soukromé a vyhrazené zelené, zahrady s hospodarskymi
stavbami slouzicimi pfevazné pro samozasobeni

- pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb, drobné a femesiné
vyroby a nerusSici vyroby

- mensi vodni plochy a prvky

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu feSeného uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova,
protierozni opatfeni apod.);

podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky, stavby, zafizeni zemédélské malovyroby za podminky, ze
svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemku a
zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a
vyznamné nezvySi dopravni zatéz v lokalité

nepfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t€zka a lehka
vyroba, zemédélska velkovyroba, skladovaci arealy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot,
kapacitni vefejna parkovisté, plochy pro odstavovani nakladnich
vozidel, hromadné garaze

- dalSi stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho
prostfedi a pohodu bydleni nebo zvySuji dopravni zatéz v uzemi na
nepfipustnou miru;

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby, zmény a prestavby stavajicich staveb musi respektovat
stavajici urbanistickou strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby
pozemku, vySkovou hladinu okolni zastavby a architektonicky
charakter tradi¢ni venkovské zastavby

- doplnkové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem
pFizplsobeny stavbé hlavni
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- odborné odlvodnéni navrhu feSeni bude pozadovano u staveb
vyrazné se odliSujicich od okolni zastavby

- v zastavitelnych plochach nevznikne pozemek pro umisténi rodinného
domu mensi nez 800 m2

- v zastavéném uzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemku
pozemek mensi nez 800 m2 pro umisténi nového rodinného domu

- objekty individualni rekreace budou mit parametry obytného domu,
nejsou pripustné objekty charakteru chata, nejsou pfipustné fadové
domy a dvojdomy

A.6. urbanisticka koncepce

V rdmci uzemni studie jsou zavazné zejména tyto pozadavky:

v zastavitelnych plochach nevznikne pozemek pro umisténi rodinného domu
mensi nez 800 m2

na stavebnich parcelach jsou stavebni Carou oboustranné umistény podél
komunikaci jednotlivé objekty rodinnych dom( (stavebni €ara urCena ve
vzdalenosti 6 m a 14m od pfedni hranice pozemku). Poloha RD vuci bo¢nim
hranicim je urCena pouze minimalnim moznym odstupem plynoucim
z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, tj.
min. 2 m od spole¢nych hranic a vzdalenost mezi RD min. 7 m (§25, odst. 2).
Vzhledem k poZzadavku zakona na ochranu pfed hlukem byla pro lokalitu Z3 a
Z4 provedena hlukova studie, kde bylo ovéfeno, Ze pfilehla komunikace II. tf.
v minimalnim rozsahu negativné ovliviiuje feSené uzemi Z3 pro vystavbu
rodinnych domu. Z akustické studie vyplyva nutnost vytvoreni protihlukového
valu vysky 2,5 m ve vzdalenosti 11m od osy komunikace. Sitka protihlukového
valu bude 2 m v koruné valu a 8 m v paté valu. Val bude vybudovan pouze
v misté parcel B a C — viz vykresova Cast.

Ulicni prostor je navrzen s Sitkou 9,25 m, komunikace Sife 3,5 m
(obousmérna, jednopruhova) ukon&ena uvratovym obratistém. V uliCnim
prostoru jsou podél komunikace navrzeny jednostranné chodniky pro pési
(8ife 2,0 m) a zelené pasy (Sife 1,0 m) mezi chodnikem a komunikaci a na
protéjSi strané chodniku (Sife 2,75m), pfedevSim pro moznost vedeni
inzenyrskych siti. V ramci vefejného prostoru komunikace jsou vytvoreny
plochy pro umisténi podélnych parkovacich stani pro navstévy.

Urbanisticka koncepce vychazi z platného uzemniho planu. Hlavnimi dopravni osou
lokality ¢&. Z3 tvofi navrzena mistni obsluzna komunikace odbocujici pfi
jihovychodnim okraji lokality ze silnice 111/355 24. Vzhledem k umisténi lokality Z3 a
stavajiciho uzemniho planu, nebude mozné tuto v budouci dobé rozsifit. Pfipadné
vytvofeni dalSich ploch pro bydleni na JZ lokality Z3 je podminéno zménou
uzemniho planu obce Pfedhradi.
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Uzemnim planem je dana minimalni velikost vefejného prostranstvi 1000 m?2.
V lokalité je navrzena plocha vefejného prostranstvi o plose 1.000 m?, tzn. je splnén
pozadavek uzemniho planu.

Podél obsluzné komunikace byly navrzeny stavebni pozemky ozn. A — H o vymérach
cca 1.189 m? az 4.463 m? (konkrétni vyméry jednotlivych stavebnich parcel jsou
uvedeny na vykrese €.4 Plochy parcel).

Orientadni kapacity uzemi:

Celkova vymeéra stavebnich pozemkl A-H: 15.744,69 m?
Celkova vymeéra plochy vefejného prostranstvi: 1.000,28 m?
Celkova vyméra uli¢nich prostoru: 1.350,00 m?

Plochy jsou stanoveny z mapovych podkladl vychazejicich z geodetického zaméreni
a digitalni mapy KN. Konkrétni plochy budou stanoveny pfi zpracovani
geometrického planu. Zachovan musi byt predevSim celkovy rozsah lokality,
umisténi a Sifka uli¢nich prostorl, poloha stavebni ¢ary, vzajemné vyméry a pocet
jednotlivych parcel mohou byt upraveny.

A.7. dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce feSeni dopravy a inZenyrskych siti je dana platnym uzemnim planem a
aktualnim stavem v uzemi. Napojenim nové komunikace na silnici 111/35524 vytvori
vstficnou kfizovatku s lokalitou Z4. Uzemni studie Fe$i podrobnéjsi koncepci
komunikaci a inzenyrskych siti v ramci lokality €. Z3 jako schéma navrhu, vychazejici
ze stavajiciho stavu a konzultaci u jednotlivych spravci siti. Konkrétni FeSeni
komunikace a inzenyrskych siti bude navrzeno v projektové dokumentaci
nasledujicich stupit (dokumentace k uzemnimu fizeni, stavebnimu povoleni atd.).
Vzhledem ke skuteCnosti Ze, spolu s lokalitou Z4, uvazovanou vystavbou vznikne
oboustranny sidelni utvar kolem komunikace Il. tf., budou vjezdy vozidel do obce
upraveny osazenim vjezdovych ostrivkl, vjezdovych bran do obce atd. V soubéhu
s feSenymi lokalitami Z3 a Z4 probihaji projektové prace cyklostezky smérem od
SkutCe do obce Predhradi, kde soucasti tohoto projektu je feSen vySe zminovany
vjezd do obce.

A.7.1 Mistni komunikace

Jedna se o novostavbu mistni komunikace v ramci kompletni infrastruktury v prostoru
budouci vystavby rodinnych doml v obci Pfedhradi, v lokalité Z3. Komunikace je
uvazovana s zivicnym povrchem.

Navrh byl konzultovan s DI PCR Chrudim v z&fi 2017.

S ohledem na skute€nost, Ze se jedna o vystavbu na pozemcich vedenych jako orna
puda, trvaly travni porost a ovocny sad, tak tyto bude nutno vyjmout ze ZPF a v ramci
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pfipravy uzemi budou vefejné plochy (pro uloZeni siti a komunikaci) odhumusovany.
Humozni zemina bude jednak pouzita na sadové upravy ploch dotéenych vystavbou
a jednak ulozena po terénnich upravach pfedevSim na vytvoreni déliciho valu mezi
silnici 11/358 a feSenou lokalitou.

Lokalita bude dopravné napojena na jihovychodé na stavajici silnici Ill. tfidy ¢.
[11/35524 novou kfizovatkou. Napojenim komunikace bude provedena zména
stavajici kfizovatky, ktera bude vytvofena vramci akce ,Projekt ZTV: ,Parcelace
Predhradi lokalita Z4““. Pfipojenim se z kfizovatky tvaru ,T stane kfizovatka se
Ctyfmi vétvemi. Pro kfizovatku jsou v navrzeném misté dostateCné rozhledove
poméry na pfipojeni k silnici I11/355 24. Od napojeni (kfizovatky) bude feSena lokalita
pfipojena nové navrhovanou komunikaci, ktera zajisti bezproblémové a bezpecné
napojeni vSech parcel RD, a to pfes jednotlivé domovni sjezdy. Parcela ,A“ bude
napojena na dopravni infrastrukturu novym samostatnym sjezdem ze silnice
[11/35524. Doprava v klidu bude FfeSena vytvofenim podélnych parkovacich stani pro
navstévy uvnitf lokality, parkovani rezident bude fe$eno na jednotlivych pozemcich.
Taktéz se nyni nefeSi pfip. zklidhovaci prvky na MK. V lokalité se prfedpoklada
rychlost na 50 km/hod.

Hlavni patefni komunikaéni sit je v Sifce 3,5 m ohrani¢ena zvySenou silni¢ni
obrubou. Komunikace bude v misté kfizovatky rozSifena na 5,5 m pro bezpecné
vyhybani vozidel pfi odboCovani a vyjizdéni z lokality. RozSifeni zacatku komunikace
bude provedeno v délce 15 m. Jedna se o obousmérnou jednopruhovou mistni
komunikaci funkéni skupiny ,C3“ typu MO1 9,25/3,5/50. K vyhybani vozidel na
komunikaci budou slouzit jednotlivé samostatné domovni sjezdy, volna podélna
parkovaci stani, pfipadné& budou vytvofeny vyhybny. Dale bude pro vyhybani slouzit
rozSifeni komunikace na zaCatku useku u kfizovatky v délce 15 m.

Lokalita je navrzena slepa obousmérna jednopruhova komunikace s ukonéenim
uvratovym obratistém — komunikace je navrZzena v délce 143,53 m.

Odvodnéni komunikace bude FfeSeno vsakovacimi objekty umisténymi pod
parkovacimi plochami, které budou navrzeny v dalSich stupnich dokumentace dle
HGP.

Na mistni komunikaci navazuji samostatné domovni sjezdy ze zamkové dlazby.

Soubézné s nové navrhovanou komunikaci je veden i pfistupovy chodnik v Sifce 2,0
m. Chodnik je navrZen s krytem ze zamkové betonové dlazby.

Nové navrhovany chodnik bude navazovat na chodnik, vytvofeny v ramci feSeni
lokality Z4, vedouci podél silnice 111/355 24, pfes ktery bude provedeno napojeni na
soustavu chodniku provedenych v obci Pfedhradi.
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Do chodniku budou zabudovany bezpecnostni prvky dle vyhl. ¢. 398/09Sb. (varovné
a signalni pasy, vodici linie ze zvySenych obrub, pfip. podezdivek sousednich
nemovitosti, ...).

A.7.2 Vodovod a kanalizace

Zasobovani vodou

Vodovod

Vzhledem ke stavajici zastavbé a predpokladanému rozsifovani obce bude stavajici
vodovodni sit’ vyhovovat. Obec Predhradi je zasobena vytlatnym fadem DN 125
(AC) zvodojemu 100 m*® u lokality LaZzany (Skute¢) na kété 451,10 m.n.m.
Vlastnikem a provozovatelem tohoto vodovodu je Vodarenska spole¢nost Chrudim,
a.s.

Kolem zajmového uzemi bude prochazet vodovodni fad HDPE 100 SDR11 D90
(DN80), ktery bude zasobovat budouci lokalitu Z4. Pfipojeni lokality na pitnou vodu
bude provedeno z tohoto potrubi v misté napojeni lokality na silnici 111/355 24. Z
tohoto fadu budou pro navrhovanou lokalitu provedeny vefejné rozvody dimenze DN
80. Jednotlivé objekty rodinnych dom( budou na zasobovaci fad pfipojovany
samostatnymi vodovodnimi pFipojkami, které budou ukonceny cca 1m za hranicemi
parcel ve vodomérnych Sachtach.

Délka nového vodovodu je 140 m v dimenzi DN 80.

Podrobné feSeni napojovacich bodu a technického feSeni bude navrzeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

Vypocet potfeby vody

roCni potfeba vody:
- na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou ..................ccoell. 35 m®/rok
- provozni voda na jednu osobu v rodinném domeé ..................... 1 m*/rok

pfi uvazovaném poctu 4 osob bydlicich v 8 rodinnych domech bude:
S TOBNT POFEDA. ... 1.152 m®/rok

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a odvadéni vod dest'ovych

Kanalizace

V obci Pfedhradi probéhla vystavba splaskové kanalizace. V soubéhu FeSeni lokality
Z3 a Z4 bylo vydano stavebni povoleni na projekt obecni kanalizace etapa Il. Po
realizaci vySe zmifilované kanalizace bude odkanalizovdano cca 99,5% obce.
Uvazovana lokalita Z3 bude napojena do splaskové kanalizace, etapa Il.
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V souladu s vySe uvedenym popisem navrhového stavu navrhujeme v zgjmove
lokalité vybudovat pateini splaskovou gravitacni, pfipadné tlakovou kanalizaci, ktera
bude umisténa v trase navrhované mistni komunikace. Splaskové vody
z jednotlivych rodinnych domu budou napojeny do nové splaskové kanalizace
v lokalité, ktera bude napojena na kanalizaci budovanou v ramci akce ,Dostavba
splaskové kanalizace Predhradi — Il. etapa“. Kanalizacni potrubi bude provedeno v
dimenzi DN 300 v délce cca 140 m. DeStové vody z vefejnych zpevnénych ploch
v lokalité budou feSeny vsakovacimi objekty umisténymi pod parkovacimi plochami,
které budou navrzeny v dalSich stupnich PD dle HGP. Destové vody z pozemki
jednotlivych nemovitosti budou likvidovany v souladu s platnou legislativou na
pozemcich rodinnych domd.

Podrobné feSeni napojovacich bodu a technického feSeni bude navrzeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

Vypocéet mnozstvi odpadnich vod

Splaskové vody

VypocCet vychazi z potfeby pitné vody pro jednotlivé nemovitosti. Pfi uvazovaném
pocCtu 4 osob bydlicich v 8 rodinnych domech bude:
= TOBNT POFEDA ... 1.152 m®/rok

Destové vody

Jedna se o vypocCet mnozstvi deStovych vod ze zpevnénych a nezpevnénych
vefejnych ploch, které jsou v zajmovém uzemi uvazovany. Pfi uvazované ploSe
komunikaci (cca 515 m?), chodnikd, sjezd(l a parkovacich stani (cca 530 m?) a
nezpevnénych ploch (cca 280 m?) je, pii vydatnosti desté 0,03 I/s/m2 odpovidajici
15-ti minutovému desti, velikost povrchového odtoku 22,74 /s z celé lokality.

Druh povrchu Plocha Souginitel odtoku v Pritok destovych vod
Komunikace - asfalt 515 m2 0,8 12,36 I/s
Chodniky, sjezdy, 530 m2 0,6 9,54 I/s

parkovaci stani —
zamkova dlazba

Nezpevnéné plochy - 280 m2 0,1 0,84 I/s
ozelenéno
Celkové mnozstvi 22,74 l/s

A.7.3 Rozvody plynu

V lokalité Z3 v obci Pfedhradi se neuvazuje s vystavbou plynovodu a jeho pfipojek.
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A.7.4 Elektrorozvody

Zakladni udaje

Uzemni studie fesi napajeni nové vystavby RD z distribuéni rozvodné soustavy CEZ
distribuce a.s. V lokalité ma byt vybudovano 8 RD.

Pfilohou studie je smlouva o smlouvé budouci o pfipojeni lokality — pouze pro 3 RD
uvazované na stavajici parcele 614/1.

A.7.5 Nakladani s odpady

Vzhledem ktomu, Ze ve vlastni obci ani na jejim katastralnim uUzemi neni
hydrogeologicky ani hygienicky vhodna lokalita pro zfizeni skladky tuhych domovnich
odpadd, je nutno i nadale poditat s organizovanym svozem odpadu na regulovanou
skladku.

Nakladani s odpady v obci se fidi dle Obecné zavazné vyhlasky obce Predhradi,
vydanou v souladu s platnym zakonem o odpadech.

A.8. zavér

Uzemni studie pfedklada mozné feSeni zastavby dané lokality v souladu s platnym
uzemnim planem.

Bude slouzit pro koordinaci zastavby v daném uzemi, umoznuje odhad nakladd na
komunikace a inzenyrské sité a posouzeni celkové ekonomiky zastavby.

Muze rovnéz slouzit jako podklad pro dal§i stupné projektovych praci (geometricky
plan, PD k uzemnimu fizeni, stavebnimu fizeni apod.).

Tato uzemni studie byla konzultovana s nasledujicimi dot€enymi organy a spravci IS:
- DI PCR Chrudim
- Odbor dopravy M&U Chrudim
- CEZ Distribuce, a.s.
- Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s.
- Vodarenska spole¢nost Chrudim, a.s.

Mikulovice, unor 2018
Ing. Lukas Bezdicek
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