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Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie
Misto stavby : Skute¢ Zb8
Katastralni uzemi : Skute¢
Dokumentace stavby: Uzemni studie
Datum: 5/2016

1. Zakladni udaje

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené lokalité Zb8 ve mésté Skute¢. Navrhem je
zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné Uzemi, na komunikacni systém obce a stanoveni regulace
zéstavby. Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gizemi.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapy s informacemi o sitich z tzemniho
planu, hlukova studie (Farm Projekt, 2/2016), zamér stavby rodinného domu.

2. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fe$ené Gzemni studii je vymezeno dle UP Skuted jako lokalita Zb8. Vymezeni fe$eného
Uzemi je uvedeno v grafické ¢asti studie. Ze severu je feSené Uzemi vymezeno silnici 11/306, z vychodu sady
a zahradnictvi, z jihu Zeleznici a ze zapadu stavajici zastavbou. Jedné se o pozemky parc.¢.2218/8, 2218/5,
2218/11, 2221/5, 2221/6 v ku. Skutec.

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkau.
Pozadavky na Uzemni studii dle UP Skute¢:

- Uzemni studie _se bude zabyvat organizaci tzemi, komplexnim feSenim dopravni a technické
infrastruktury (vcetne névrhu parkovist pro verejnost)

- minimalni rozloha vefejného prostranstvi 1000m?, do této rozlohy nelze zapogitat plochu komunikaci
a verejnych parkovist;

- vyuziti lokality je podminéno prokazanim v nasledujicim fizeni, ze nebudou pfekroceny max.
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech, a to u pozemku staveb, které se nachazeji v blizkosti silnice 11/306 nebo
které by mohly byt hlukem z této silnice zasazeny nebo které se nachazeji v OP zeleznicni drahy;
piipadna protihlukova opatieni budou realizovana na pozemcich v lokalité

- v ploSe je mozné realizovat také bytové domy;

- max. podlaznost rodinnych domua 2 NP + vyuzité podkrovi ; max. podlaznost pfipadnych bytovych

domu 3 NP + vyuzité podkrovi; ostatni objekty ve smyslu celkové koncepce
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Regulativy dle UP Skuteé:
Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstskeé - Bl

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, obsluzné funkce mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech

pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu
pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a détskych hrist

zahrady samostatné uzitkové (pro samozasobitelstvi) nebo rekreaéni véetné staveb zahradnich
domkd

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - mistni, Gcelové, pési a cyklistické komunikace,
parkovisté pro obsluhu lokality

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni (v€éetné zmén staveb) a dalSich stavby (a jejich zmény), pro néz jsou stanoveny
hlukové limity, na pozemcich sousedicich se silnicemi popf. v dosahu jejich negativnich vliva a v OP
zelezni¢ni drahy, pokud bude v nasledujicich fizenich prokazano, Zze chranény vnitfni a venkovni
prostor staveb a venkovni prostor nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nebo
Zeleznici nad pripustnou miru dle zvlaStnich pfedpisu

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech, pokud to pfipousti podminky vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch stanovené v kapitole 3.

bytové domy ve stabilizovanych plochach za podminky, Ze nebude zvySovana jejich podlaznost
pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci, pokud se jedna o vyuziti stavajicich objektl
pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni se samozasobitelskym zemédélstvim, za podminky, ze svym
provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkU a zafizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu okolniho prostfedi

zahrady produkéni, pokud se jedna o dosavadni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni vyroby charakteru drobna a femeslnd vyroba a sluzeb vyrobnich a
nevyrobnich za podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemku a
zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad
pripustnou miru

pozemky, stavby a zafizeni komer€ni obanské vybavenosti za podminky, ze charakterem svého
provozu nebo kapacitou nenaru8i uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pripustnou miru;

pozemky, stavby a zafizeni pro sport, pokud se jedna o vefejnou infrastrukturu, vybavenost dané
lokality nebo doplfikovou funkci k funkci bydleni

pozemky, stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti - vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu za
podminky, ze umisténi bude v souladu s celoméstskou oborovou koncepci rozmisténi zafizeni
daného typu

sbérna mista pro kratkodoba soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a estetické
nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pripustnou miru

dalsi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v dané lokality

Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro pradmyslovou a zemédélskou vyrobu

pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté, plochy
pro odstavovani nakladnich vozidel, kapacitni stavby pro odstavovani vozidel (s vyjimkou stavajicich
fadovych garazi jako dosavadni vyuziti), autobazary

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani odpadu

dalSi stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
¢i nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

novostavby a zmeény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk, navrhy staveb
budou individudlné posuzovany rovnéz z hlediska zachovani pfiméfené architektonické sourodnosti
lokality;  odborné odGvodnéni navrhu bude pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim
odliSujicich od okolni zastavby.

Odhad kapacity lokalit pro realizaci bytl v ramci zastavitelné plochy bydleni individualniho — Zb8 je 12

RD s navrhem 0,1ha vefejného prostranstvi. (Lokalita ma 1,31ha rozlohu. Povinnost vymezit vefejné
prostranstvi je pro lokality od 2ha vySe).



4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v uzemni

studii

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inzenyrské sité a zameéru vétsinoveho vlastnika (JZ Cast lokality vCetné pfistupu na komunikaci
II. tfidy), ktery chce na svych pozemcich postavit 1 RD. Uzemni studie je zpracovana na podkladé katastralni
mapy s informacemi o sitich z tzemniho planu. V dalsim stupni bude provedeno vyskopisné a polohopisné
zaméreni v€etné siti.

Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min. 1000m2. V navrhu jsou situovany 4 pozemky pro
vystavbu rodinnych domd. Jeden rodinny dim je napojen sjezdem pfimo na stavajici komunikaci 11/306 a
dalsi tfi jsou napojeny na navrzenou komunikaci, ktera je napojena kfizovatkou na stavajici komunikaci 11/306
(viz.graficka ¢&ast). Sjezdy u rodinnych domu ¢&.2-4 jsou navrzeny informativné, budou upfesnény dle
navrzenych rodinnych domu a dle vlastnickych vztah(i k pozemkdm.

Lokalita nebude husté zastavéna, ale je navrzen jeden solitérni rodinny dam a 3 rodinné domy na
vychodni strané Uzemi. Pro napojeni téchto domu je navrzena slepa komunikace, tim neni potfeba zadné
del§i propojovaci silnice, rozhledové vzdalenosti mezi sjezdem a napojenim navrzené komunikace je
dostatecné.

Umisténi rodinnych domud a ostatnich staveb bude splfiovat vyhlasku ¢€.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.

Stavajici rodinny dim na sousedni parcele mimo feSené Uzemi v zapadni ¢asti bude zbouran.
Funké&ni vyuziti na tomto pozemku mimo lokalitu Zb8 je stejné jako na feSené lokalité Zb8.

VSechny navrzené rodinné domy budou umistény mimo Uzemi s hlukovou zatézi dle hlukové studie,
v grafické ¢asti je vyznacena izofona v jizni i severni ¢asti uzemi..

Vzhledem k vymezeni pouze 4rodinnych domu a kvelikosti lokality neni vymezeno verejné
prostranstvi. (Lokalita ma 1,31ha rozlohu. Povinnost vymezit vefejné prostranstvi pro lokality od 2ha vyse).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmeény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu, vysSkovou
hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku, navrhy staveb budou individualné
posuzovany rovnéz z hlediska zachovani pfiméfené architektonické sourodnosti lokality; odborné oddvodnéni
néavrhu bude pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim odliSujicich od okolni zastavby.

- max. podlaznost rodinnych domua 2 NP + vyuzité podkrovi; ostatni objekty ve smyslu celkové koncepce

- velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: dle situace

- zastavba - podle stavebni ¢ary, kde je navrzena (parcely €.2-4)

- zastavba bude umisténa mimo vyznaéené hranice izofony z hlukové studie (na severni i jizni strané Gzemi)
- §ifka vefejného prostoru u navrzené komunikace min.8m

Navrh etapizace
Vystavbu rodinnych domi Ize provést etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpecné fungovala.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni obsluha Uzemi je zajiS$téna navazanim na soucasny dopravni systém mésta. Parcela ¢.1
bude napojena samostatnym sjezdem na stavajici komunikaci 11/306, napojeni bude pfes pozemek
parc.¢.2224/4.

Pro parcely €.2-4 je navrzena mistni jednopruhova obousmérna obsluzna komunikace Sifky 4m s
jednostrannym chodnikem dle CSN 73 6110 kategorie MO1k -/4/30. Vyhybna je FeSena v ramci uvratového
obratidté pro vozidla HZS. Navrzend komunikace bude napojena na komunikaci /306 kfizovatkou tvaru , T,
napojeni bude pfes pozemek parc.€.2224/4. Umisténi sjezdl na jednotlivé parcely bude upfesnén v dalSim
stupni dokumentace.

V piiloze je navrzen rozhled, ktery byl feSen dle CSN 73 6110/Z1 a CSN 73 6102. V misté rozhledu
nebudou pevné prekazky - sloupy VO, sloupy VN, zelen a oploceni.

Podél navrzené komunikace jsou navrzeny klasické chodniky 2m Siroké, u kterych v narozich a
sjezdech budou snizené obruby na 0.02 m a doplnény varovné pasy ze slepecké dlazby v Sifce 0.4 m.
Chodnik bude ohrani€en z vnéjSku zdhonovou obrubou s podsézkou 60 mm tvofici vodici linii. Bude se
jednat o asfaltové komunikace a chodniky ze zamkové dlazby.

Vzhledem k Fidkému zastavéni (jeden solitérni rodinny dim a 3 rodinné domy na vychodni strané
Uzemi) by propojeni téchto rodinnych doma uvnitf lokality bylo zbyteéné dlouhé, proto je navrzena slepa
komunikace. Rozhledové vzdalenosti mezi sjezdem a napojenim navrzené komunikace je dostate¢né.

U navrzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi.

Orientacni vypocet dopravy v klidu: N = O, x k,
- z&kladni podet odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celk.plochy)
- soucinitel vlivu stupné automobilizace: k,= 1,25
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N=2x1,25=3 stani

U kazdého rodinného domu budou minimalné 3 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na
poc¢tu bytd v RD a jejich velikosti) a to v garazi nebo stani na pozemku RD. V feSeném Gzemi nebudou
umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Navrh komunikace, v€etné pfipojeni a rozhledd bude dopracovan v dal§im stupni PD dle vyjadreni
Policie CR a Méstského Gfadu Chrudim, odboru dopravy.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Vzhledem k tomu, ze se jedna o dva rodinné domy a navrh pouze pfipojek, neni dolozen vykres
technické infrastruktury.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem DN80 napojenym na stavajici
vodovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace 11/306 na severu Uzemi. Pro protipozarni zajisténi bude na
fadu vysazen nadzemni hydrant.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakon€eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomeérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.6.428/2001Sb. Parcela &.1 bude napojena samostatnou pfipojkou na stavajici
vodovod vedeny podél stavajici komunikace 11/306 na severu Uzemi.

Bilance potfeby vody a odpadnich vod pro RD: 4 RD x 4 os. = 16 0s. x 180 l/den = 2,88 m%den

Kanalizace

V komunikaci 11/306 je veden kanaliza¢ni fad DN250. Do tohoto kanalizaéniho fadu budou svedeny
splaskové odpadni vody rodinnych domd navrzenym kanalizaénim fadem DN250.

Napojeni jednotlivych rodinnych domi bude provedeno samostatnymi kanalizaCnimi pfipojkami,
které budou ukonceny na pozemcich jednotlivych rodinnych domud kanalizacnimi Sachtami. Na pfipojkach
nebude zadné predcistici zafizeni. Parcela ¢.1 bude napojena samostatnou pfipojkou na stavajici
kanaliza¢ni fad vedeny podél stavajici komunikace 11/306 na severu tUzemi.

Destové vody ze zpevnéné komunikace budou vsakovany vsakovaci ryhou se Stérkem podél
navrzené komunikace pokud to umozni hydrogeologicky posudek nebo budou odvadény navrzenou
kanalizaci.

Destové vody ze stfech domud budou vsakovany.

STL plynovod
Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim Ffadem PES50 napojenym na stavajici

STL plynovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace 11/306 na severu Uzemi. Z navrzeného plynovodu
bude fedena lokalita zdsobovana pro Ucely vytdpéni, vafeni a pfipravy teplé uzitkové vody.

Z tohoto Fadu budou jednotlivé rodinné domy napojeny vefejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE
@32, ktera bude zausténa do pristavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzavér a fakturacni plynomér. Parcela ¢.1 bude napojena samostatnou
pripojkou na stavajici plynovod vedeny podél stavajici komunikace 11/306 na severu Uzemi.

Ptedpokladana bilance spotieby plynu : Vies = 4 RD x 2 m® =8 m%hod.

Elektrorozvody ;
Zasobovani el.energii bude upfesnéno CEZ. Elektrorozvody budou napojeny na stavajici rozvody

v ulici. Kabelové vedeni NN bude smyc¢kovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérové
rozvadése budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabelli bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Predpokladané naroky na el.energii P; = 4 RD x 11 kW = 44kW

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
a) ochrana a tvorba Zivotniho prostredi
Prvky USES se v dané lokalité nevyskytuiji.

b) ochrana verejného zdravi

Umisténi rodinnych domu bude zohledfiovat blizkost silnice Il. tfidy a Zeleznice dle hlukové studie.
Konkrétni navrh pfipadnych opatfeni pfed negativnimi dopady hluku ze silniéni dopravy bude predmétem
dalSich stupnl projektové dokumentace.




¢) ochrana kulturnich hodnot

V pfipadé realizace staveb bude stavebni €innost provadéna na Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro
stavebniky z této skutegnosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zédkona CSN &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi a povinnost umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu. Navrh respektuje OP kulturni pamatky.

d) ochrana pied povodnémi
Re&ené Uzemi neni ochrozeno zaplavou a povodni.

e) Ochrana ZPF, vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF

Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Skutec:
Parc.¢. 2218/5, 2218/8, 2218/11 - IV. tfida ochrany, BPEJ 52711
Parc.€. 2221/5, 2221/6 - IV. tfida ochrany, BPEJ 52711

Pozemky zahrady, ovocného sadu a orné pldy pro navrzené zpevnéné plochy a rodinné domy budou
odnaty ze zemédélského pudniho fondu. Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z
vykopl bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich uréenych k zastavbé.

f) Civilni ochrana, zajmy MO CR
Resené plochy lezi v ochranném pasmu letisté.

g) Vymezeni pozemku pro vefejné prospésné stavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

h) Zasady zajiSténi pozarni ochrany staveb

V posuzované lokalité je uvazovana pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi
- odstupovéa vzdalenost jednotlivych objektl nebude zasahovat do sousednich pozemku - bude posouzeno
v samostatné projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrzeny pfedpisy o
pozarnim zabezpeceni téchto objektd.

V navrhu se jedna o zfizeni komunikace (obytné ulice) vefejné, neprljezdné, obousmérné,
ukoncenou na konci obratistém. Komunikace je napojena na stavajici komunikaci - silnice 111/35520. Délka
nové navrhované komunikace je cca 82m - v navaznosti na vyhl.€.268/2011Sb. je nutné zfidit plochu pro
obratisté. Tato prijezdova komunikace zabezpeluje pfijezd pozarnich vozidel az k hranici jednotlivych
pozemkU a zaroven do vzdalenosti max. 50m od jednotlivych staveb. Navrzend komunikace odpovida
pozadavku CSN 730833, &l. 3.4.1 - ite pfijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3,0m, pFijezd zajitén
do max. vzdalenosti 50m. Sjezdy krodinnym domum budou feSeny vramci projektové dokumentace
jednotlivych rodinnych dom, pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m.

Zabezpeceni lokality rodinnych domu pozarni vodou:

Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vné&j$i pozarni voda - pozadavek pro RD o zastavéné plose do max. 200m2, dle CSN 730873
Tab. 1, pol. 1 - hydrant ve vzdalenosti 200/400, pozarni nadrz ve vzdalenosti do 600m

Tab. 2, pol. 1 - potrubi DN 80, Q=4 1l/s, v= 0,8 m/s

InZenyrské sité:

Rozvod plynu je veden v zemi s krytim min. 1,2m, v provedeni LPE. Plynovod je navrzen v souladu s
technickymi pravidly TPG 702 01 a 702 02. Na trase plynovodu dojde ke kfizeni a soubéhu s podzemnimi
sitémi. K¥iZzeni a soub&h s t&mito podzemnimi vedenimi je navrzeno dle CSN 736005 a poZzadavku majiteld
téchto siti. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych podzemnich siti fadné vytyCeny a
nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu jednotlivych siti budou zemni prace
provadeny ru¢né.

Plynovod bude ukonéen na hranici jednotlivych pozemku v typovém HUP. Ochranné pasmo kolem
HUP ¢ini 1,5m, kde z&dkaz manipulace s otevienym ohném. El. kabely - kabelové rozvody budou vedeny
v zemi. Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inz. siti bude zajistén prudjezd stav. vozovkou v $ifi min. 3m -
prijezd pozarnich vozidel.

8. Projednani uzemni studie

K uzemni studii se vyjadfily tyto dotéené statni organy a organizace:
Mé&stsky afad Chrudim, odbor Zivotniho prosttedi, Policie Ceské republiky, Krajské teditelstvi policie
Pardubického kraje, Dopravni inspektorat Chrudim, RWE, VAK.



