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a) vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu

Zprava o uplathovani uzemniho planu Luze vychazi z § 106 a 107 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon. Z vyse uvedeného plyne povinnost vyhodnocovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan LuZze nabyl uginnosti dne 20. 10. 2018. V roce 2025 predloZilo mésto
LuZe pofizovateli poZzadavky na zménu Uzemniho planu. Pofizovatel je provéfil a ve svém
stanovisku k navrhu zmény doporugil pofizovat zménu &. 2 UP LuZe, a to s ohledem na fakt,
ze byla Caste¢né prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a zména se
netyka ,jen“ vymezovani novych zastavitelnych ploch. Posouzeni podnétu je soucasti této
zpravy u jednotlivych podnétd.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Luze 2025 v€etné zadani zmény &. 2 bude
projednana s dotenymi organy a ostatnimi subjekty a nasledné bude pfedloZena
zastupitelstvu mésta ke schvaleni.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu FfeSi obdobi od nabyti uc€innosti uzemniho
planu Luze v fijnu 2018 do doby sepsani této zpravy o uplathiovani v dubnu 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymezil tyto zastavitelné plochy:
Celkovy zabor ZPF ¢inil cca 41,5 ha.

Pfehled vyuZziti navrhovych ploch v %:

Plocha | Hlavni zpUsob vyuziti Podminky | Vymér | VyuZiti plochy v % (v
Cislo realizace a ha)
ha
Z1 Bl - Bydleni v RD- Uzemni 4,248 0
méstskeé a pfiméstské studie
Z2 Bl - Bydleni v RD- 0,935 0 (v realizaci)
méstské a pfiméstské
Z3 Bl - Bydleni v RD- Uzemni 7560 |0
méstské a pfiméstské studie
Vyroba a skladovani — Il.etapa
drobna vyroba
Z4 Bl - Bydleni v RD- 0,342 k.0. Luze
méstské a pfiméstské
Z5 BI - Bydleni v RD- Uzemni 3,343 |0
méstské a pfiméstské studie

QV - Obc&anské vybaveni-
verejna infrastruktura
SM - SmiSené obytné

méstské
Z6 Zruseno v ramci
vefejného projednani
Z7 RZ - Rekreace — 0,693 100
zahradkové osady
Z8 BV - Bydleni v RD- 0,671 0
venkovské




Plocha | Hlavni zpusob vyuziti Podminky | Vymér | VyuZiti plochy v % (v
Cislo realizace | a ha)
ha

Z9 BV - Bydleni v RD- 0,402 0
venkovské

Z10 BV - Bydleni v RD- 0,314 0
venkovskeé

Z11 BV - Bydleni v RD- 0,341 100
venkovské

212 BV - Bydleni v RD- Uzemni 1,468 | O (v pfipravé)
venkovskeé studie

Z13 BV - Bydleni v RD- 0,382 0
venkovské

214 BV - Bydleni v RD- 1,350 0
venkovskeé

Z15 BV - Bydleni v RD- 0,376 0
venkovské

216 VZ - VVyroba a skladovani — 0,242 |0
zemédélska vyroba

217 BV - Bydleni v RD- 0,215 0
venkovské

218 BV - Bydleni v RD- Uzemni 1,767 0
venkovskeé studie

Z19 VD - Vyroba a skladovani- 0,745 0
drobna a femeslna vyroba

Z20 BV - Bydleni v RD- 0,317 0
venkovskeé

Z21 ZS — Zelen soukroma 0,479 0

722 SV - SmiSené obytné 1,353 0
venkovskeé

Z23 BV - Bydleni v RD- 0,258 Neexistuje, chyba
venkovské UP

Z24a BV - Bydleni v RD- 0,835 0

Z24b venkovskeé 0,687

7225 SV - SmiSené obytné 0,215 0
venkovské

726 BV - Bydleni v RD- 0,301 0
venkovské

227 SV - SmiSené obytné 0,194 0
venkovskeé

728 SV - SmiSené obytné 0,700 |0
venkovské

Z29 SV - SmiSené obytné 0,319 0
venkovskeé

Z30 SV - SmiSené obytné 0,242 |0
venkovské

Z31a RI - Rekreace — plochy 0,482 0
staveb pro rodinnou

Z31b rekreaci 1,069 100

RI - Rekreace — plochy
staveb pro rodinnou
rekreaci s prvky
agroturistiky




1)

Plocha | Hlavni zpusob vyuziti Podminky | Vymér | VyuZiti plochy v % (v
Cislo realizace | a ha)
ha
732 BV - Bydleni v RD- 0,319 |0
venkovské
Z33 BV - Bydleni v RD- 0,907 |0
venkovské
Z34 VD - Vyroba a skladovani 0,842 0
— drobna vyroba
Z35 RI - Rekreace-plochy 0,222 |0
staveb pro rodinnou
rekreaci
Z36 BV - Bydleni v RD- 0,701 100
venkovské
Z37 DS - Dopravni 1,392 0
infrastruktura
Z38 DS - Dopravni 2,594 0
infrastruktura
Z39 DS - Dopravni 0,638 0
infrastruktura
Z40 VD - Vyroba a skladovani | Posouzeni | 0,518 | 50
— drobna vyroba krajinného
razu pfi
navrhu
stavby
Z41 VZ - Vyroba a skladovani — 0,453 Chyba v UP,
zemédélska vyroba neexistuje
742 ZS — zelen soukroma a 0,363 0
vyhrazena
Z43 DS - Dopravni 0,773 0
infrastruktura
Z44 DS - Dopravni 0,1185 | 0O
infrastruktura
Z45 DS - Dopravni 1,260 0
infrastruktura
Z46 DS - Dopravni 0,038 0
infrastruktura
Z1-1 TO - Technicka 0,239 0
infrastruktura — plochy pro
stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady
Z1-2 DS - Dopravni 0,159 0
infrastruktura
VL - Vyroba a skladovani — 0,122
lehky pramysi
Z1-3 Bl - Bydleni v RD — 0,222 |0

méstské a pfiméstské

Na feSeném Uzemi jsou vymezena tato Uzemi prestavby.

Ploch
a
Cislo

Hlavni zpusob vyuziti

Podminky
realizace ha

Vyméra

VyuZziti plochy v %
(v ha)




Ploch | Hlavni zpusob vyuziti | Podminky Vyméra | Vyuziti plochy v %

a realizace ha (v ha)
Cislo
P1 BH - Bydleni 2,2874 0

v bytovych domech
SM - Plochy smisené
obytné méstské

P2 SK - Smisené obytné 1,1180 0
komeréni

P3 SC - SmiSené obytné 0,2604 0
v centrech mést

P4 ZV -Vefejna 1,1272 0
prostranstvi — vefejna
zelen

P5 Bl - Bydleni v RD- 0,2500 0

méstské a pfiméstské
ZS zelen soukroma a
vyhrazena

P1-1 | BV - Bydleni v RD- 0,635 0
venkovské

Vyuzita v souladu s Uzemnim planem byly pouze 2 navrhové plochy o rozloze 1,42 ha pro
bydleni, ¢ast lokality - 0,26 ha pro vyrobu a 1 lokalita 1,06 ha pro plochy RI. DalSi nové
rodinné domy byly realizovany max. ve stabilizovanych plochach. Pro rodinné bydleni tak
v Uzemnim planu zGstava vymezeno dostatek ploch. Plochy pro ob&anskou vybavenost Ci
sportovisté nebyly doposud nijak vyuzity.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladt

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Luze potieba zapracovani platného Planu
mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

V sougasné dobé je platna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 9. Uzemi obce nelezi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (gl.
75b), ve které se projevuje aktualné problém s ohrozenim suchem, do této oblasti spada i
uzemi Bojanova. V ramci uzemné planovaci Cinnosti je potfeba vytvafet podminky pro
zmirnéni dopadd sucha na Gzemi CR.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni.



PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Z dané PUR pro obec vyplyvaji nové ukoly z hlediska OZE. P¥i nejbliz$i aktualizaci

uzemniho planu je tfeba vyhodnotit republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.
Dle ¢lanku 14 PUR je republikovou prioritou tizemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
Jjedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jjsou vyrazem identity uizemi, jeho historie a tradice.

Dle ¢&lanku 16 PUR je republikovou prioritou Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pri stanovovani zpiisobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkii, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty vzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v znéni aktualizace €. 4, vyplyva
nasledujici:
- priority tzemniho planovani kraje pro zajisteni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- ukol pro uzemni planovani upresnit v uzemnich planech zasady pro krajinny typ
zemédélsky dle €. 132, 133 ZUR Pk,

- vsouladu s ¢&l. 108 odst. b) v zaplavovych uzemich vymezovat zastavitelné plochy a
umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych
pfipadech,

- zasady pro planovani zmén vuzemi a rozhodovani o nich pro krajinu
lesozemédélskou (dle €l. 131 ZUR) a lesni (dle &l. 127 ZUR).

- ZUR zpfeshuji na uzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti
republikoveho vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem (dle PUR CR) tak, Ze do této oblasti je zahrnuto mésto Luze.

- ZUR vymezuji na Uzemi Pardubického kraje specifickou oblast krajského vyznamu
SOBk 3 tak, ze do této oblasti jsou zahrnuty k.u. ve spravnim Uzemi mésta Luze.
Z tohoto bodu plyne:

o rozvoj bydleni soustfedovat predevS§im do mést (Luze, Prosec) a lokalit s
moznosti kvalitni vefejné dopravy a s vazbou na sidla s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou:;

o podporovat vytvareni novych pracovnich pfilezitosti zejména v Luzi;
o respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi.
- Respektovat koridor pro umisténi stavby D49 — prelozka silnice 11/305 Luze;
- Uzemilezi v krajiné Chrudimsko — Vysokomytsko a toho plyne zejména:
o zachované vizualni charakteristiky krajiny:

o 1. dominanty kostelnich vézi v obcich Luze (Chlumek), Tfi Bubny, Slatina,
Mikulovice (Na kopci), Chrudim a Vysoké Myto;

o 2. prostorové vyhledové osy Hefmanlv Méstec—Kunéticka hora a Luze—
Kunéticka hora;



o 3. pohledova osa podél Vraclavského hibetu (Stradouni—Luze, Luze—Nové
Hrady) ;

o zachované a dotvofené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

o 1. udoli vodnich tokd Chrudimka a Novohradka a jejich

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

V kapitole 1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uuzemi vC€etné zohlednéni priorit stanovenych v Politice tzemniho rozvoje ¢&l. 06 v pism. b),
c), f) je stanoveno, ze prioritami je ochrana pozitivnich znak( krajinného razu, zachovani a
citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou, rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich lokalit.
Dle ¢lanku 07 pism. b) je tfeba se soustfedit na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné
vyuziti ploch a objektd v zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objekt( a areall v sidlech pred vystavbou ve volné krajing. Clanek 116 pism.
¢) stanovuje zasadu v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné
prestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi sidel,
nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v souladu s pozadavky na ochranu pfirody
a krajiny, pism. d) zasadu pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky
hodnotnych Uzemich zabezpedit ochranu krajinného razu.

Clanek 1370 stanovuje spoleéné ukoly pro Gzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici narusSeni, a to z pohledu zachovani a ochrany
pfirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym feSenim mohly
potlacit vizualni pasobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pasobeni dominant

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uuzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych Uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb,
které mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit krajinny raz,
vyhodnoatit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami.

d) vyhodnoceni vlivii uplathovani uUzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadii,
véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni zmény UP na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve vyhodnoceni

uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
opatfeni neni nutno stanovovat.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu



Vzhledem k pfedanym podnétim vlastnikl pozemk( a mésta Luze bylo rozhodnuto,
Ze vyvstala potfeba pofizeni zmény uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je v souladu
se stavebnim zakonem potifeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplatfiovani uzemniho
planu Bojanov, bude tento obsahovat i zadani zmény &. 2 UP.

f) vyhodnoceni podnéti na zménu izemniho planu

Méstem Luze bylo do rukou pofizovatele doruc¢eno celkem 5 podnétli na zménu
Uzemniho planu + opravy zfejmych chyb:

1. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 1147/3, 873 st., 931 st., 932 st., 365/8,
1146/4, 1146/5, 1325, 930 st. vk. u. Luze (pfestavbova lokalita P1) z funkce SM (plochy
smiSené obytné méstské) na VL (vyroby a skladovani — lehky primysl).

2. Zména funkéniho vyuZiti pozemkua p. ¢. 1173 v k. U. Luze ve vymére cca 3593 m? z NZ
(plochy zemédélské) na BI (plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské).

3. Zména koncepce vodovodu a kanalizace v mistni ¢asti Brdo, Doly, Rabouri.

4. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemkl p. €. 251, 258, 259, 257, 253/2 k.u. Dobrkov ve
vyméfe cca 1300 m? z ZS (plochy zelené soukromé a vyhrazené) na RI (plochy staveb pro
rodinnou rekreaci).

5) Z ploch NZ vypustit regulativ: ekologicka a informacni centra

6. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. &€ 1157/26 vk. 0. Luze zfunkce NZ (plochy
zemeédélské) na plochu DS — dopravni infrastruktura — silni€ni. Pozemek je soucasti rozsifeni
Cerpaci stanice.

7. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1157/27, 1157/28, 1157/29 a 1157/30 v k. U. Luze
z funkce PV — verejné prostranstvi na funkci Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a
priméstské. Pozemky jsou soucasti zahrad rodinnych domu.

8. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 97/2 a 97/3 v k. 0. Béla z funkce W — plochy vodni
a hospodarské na plochu OS — obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.
Pozemky nejsou soucasti zadné vodni plochy ani vodohospodarské stavby.

9. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1165 vk. 0. Luze zfunkce NZ - plochy
zemédélské na plochu BI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a venkovské

10. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 61/1 v k. U. Radim z plochy ZS — soukroma zelen
na plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské

11. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemkl p. ¢. 1857 a 1856 v k. . Doly (cca 2000 m?)
z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské na plochu BV
— bydleni — v rodinnych domech — venkovské. V ploSe se nachazi drobny objekt, ktery za
téchto okolnosti nelze legalizovat.

12. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. & 267/5 vk. u. Luze zfunkce NZ (plochy
zemeédélské) na plochu umozrujici doCasné ukladani pomocnych materiall pfi silnini
udrzbé a to stérk, zeminy, frézing,dfevo apod.

13. zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 60/1 v k. 0. Zdislav (cca 10 700 m?) z plochy
NSx — plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu VL — vyroba a skladovani — lehky
pramysl. (Cast plochy historicky vymezené pro skladku Dolegka, kde bylo ukonéeno aktivni
skladkovani)

14. zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 267/3 v k. 4. Luze (cca 700 m?) z plochy
NSpz — plochy zemédélské pfirodni na plochu TO — technicka infrastruktura — plochy pro
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady. RozSifeni plochy TO na zbytek pozemku.



15. zména funké&niho vyuziti pozemku p. €. 2360 v k. U. Doly z plochy ZO — zelef ochranna a
izola¢ni na plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovskeé.

16. zména funkéniho vyuziti pozemka p. €. 167/3 a 168/1 v k. 0. Doly z plochy NSpz — plochy
zemédélské pfirodni na plochu pro vybudovani vesnického obydli za u¢elem chovu vcel.

17. zména funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 2090 a p. €. 2091 z plochy NSpz - plochy
prirodni zemédélské na plochy W — vodni a vodohospodarskeé (jiz existujici rybnik) a plochy
RI — stavby pro rodinnou rekreaci.

18. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 151 v k. 4. Radim (cca 320 m?) z plochy
NSpz - plochy pfirodni zemédélské na plochu BV - bydleni — v rodinnych domech —
venkovskeé.

19. Zména funk&niho vyuziti Easti pozemku p. €. 146 v k. U. Radim (dle mapy) z plochy NSpz
— plochy pfirodni zemédélské na plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské.
Duvodem je pfistavba RD a to, Ze zahrada je vedena jako nezastavéné a neurbanizované
Uzemi. Studna slouzici RD je taktéz mimo plochu bydleni
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20) Zména funkéniho vyuziti plochy VZ dle UP LuZe napt. p. p. &. 785/24 v k. 0. Luze (dle
mapy) z plochy VZ — plochy vyroby zemédélské na plochu VL — plocha vyroby a skladovani
— lehky pramysl. Dlvodem je skladovani stavebniho materialu a provozu tfidirny a drticky
materialt vzniklych stavebni produkci jako kameni, cihly, hlina, beton, dfevo apod. pro dal$i
vyuziti.

21) Zména funkéniho vyuZziti lokality Z1 s funkénim vyuziti Bl (Bydleni v rodinnych domech.
Zména se v textové Casti bude tykat zejména ¢lanku 96 (Stanoveni podminek pro jednotlivé
funkéni plochy), ktery obsahuje podrobnéjSi podminky pro plochu Bl (Bydleni v rodinnych
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domech). Vykresova &ast Uzemniho planu LuZe nebude dotéena. Podstatou zmény je nové
formulovana pfipustnost vyuziti lokality Z1 tak, aby spektrum staveb pro bydleni nebylo
omezeno na samostatné stojici rodinny dum.

22) Za pofizovatele poZzaduiji opravit tyto chyby v UP:

- Opravit plochy OX: textova Cast se liSi s grafickou (plochy se specifickym vyuziti x
Obcanské vybaveni - IéCebna)

- Lokalita Z42 je ZS - soukroma a vyhrazena, a v textové Casti se objevuje s popisem i jako
plocha BV. Vynéti ze ZPF bylo jako zeler. PoZadujeme opravit.

- Lokalita Z21 je ZS - zelefi soukroma a vyhrazena dle grafické ¢asti, ale v textové &asti je to
BV — bydleni.

- Lokalita Z23 neexistuje, vypustit z textové Casti.

23) Zména funkéniho vyuziti pozemku €. 1215 v k.a. Luze po dohod¢ se soucCasnym
vlastnikem. Pozemek je v platném UP veden jako NS- plochy smi§ené nezastavéné uzemi.
Z4dam o zménu na BI — bydleni, pro 1 rodinny diim. Planuji se do svého rodného mésta vratit
a provozovat zde 1€ékafskou praxi. Za timto celem jiz buduji svou ordinaci a chtéla bych fesit
i svou bytovou situaci. Vzhledem k tomu, ze se mimo jiné vénuji i celostni a ¢inské medicing,
je pro mé sepéti s ptirodou velmi dulezité a toto misto je pro m¢ idealni jak vzhledem k
blizkosti lesa, tak soucasné¢ mého budouciho ptsobisté. Pozemek je veden jako zahrada o
plose 2475 m2 a pfimo navazuje na plochy BI a rozvojovou plochu Z2. Pozemek byl jiz v
minulosti zasazen ¢innosti ¢lovéka (t€Zbou) a proto si myslim, Ze jeho vyuzitim na bydleni jiz
nedojde k tak zdsadni iymée pro ptirodu.

Obsah zadani zmény é. 2 UP Luze:

» a) vymezeni ieSeného Uzemi:

Res$ené Uzemi je v rozsahu piedloZzenych podnétt

> b) popis obsahu navrhované zmény &. 2 UP Luze:
- zapracovani pfipadnych novych skuteCnosti a limitd z aktualniho stavu nadrazeneé
UPD,

- do stabilizovanych ploch prevést ty z navrhovych ploch, na nichz doslo k realizaci
vystavby,

- aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,
- pfevod uzemniho planu na jednotny standard dle § 59 stavebniho zakona,

- aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vlozeni
do KN v ramci feSeného uzemi.

- obecné budou aktualizovana ves$kera ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna

pasma komunikaci, inZzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdrojll, zaplavova uzemi a dal$i, stejné jako stavajici i navrzena komunikacni sit,
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- bude vyhodnoceno, zda je ucelné Ci nikoliv vymezit plochy pro vyrobu z obnovitelnych
zdroju, a to s ohledem na charakter uzemi, v€etné zdlvodnéni, jaké vefejné zajmy v
Uzemi prevazuji (Aktualizovat koncepci z hlediska obnovitelnych zdrojli energie na
zakladé Politiky uzemniho rozvoje).

- bude provéfeno ploSné a prostorové usporadani nezastavéného Uzemi z dlvodu
zmény stavebniho zakona a jeho zmény definice staveb v nezastavéném uzemi.
Bude tak provéfena mozZnost zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122
stavebniho zakona.

Zména é. 2 UP dale provéfii moznost:

1) Zména funk&niho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 1147/3, 873 st., 931 st., 932 st., 365/8,
1146/4, 1146/5, 1325, 930 st. v k. 0. Luze (pfestavbova lokalita P1 s funkci SM) z funkce SM
(plochy smiSené obytné méstské) na VL (vyroby a skladovani — lehky pramysl). viz vyfez
z hlavniho vykresu UP. Z hlediska posouzeni pofizovatelem nelze zmé&nu UP doporuéit a
navrhuje se nevyhovét. Zamérem je provozovat nadale stavebnictvi a to mozné je v ramci
stavebniho povoleni. Sou€asny stav nelze zakazat, ale podporovat rozvoj tézko slucitelny
s bydlenim a lazeristvim neni Zzadouci. Je tfeba vzit v Uvahu novelu zdkona o ochrané
ovzdus$i. K ni bude provadéci vyhlaska vymezovat nezbytné vzd. staveb majicich vliv na
kvalitu bydleni. Napf. u zemédélskych stavem 250m s nabytim ucinnosti b&éhem roku 2026!
| z tohoto vyplyva, Ze povolovani dalSich staveb majicich vliv na obytnou zastavbu nebude
mozné, jelikoz plochy bydleni tésné navazuji. Neni vhodné zvySoval negativni vliv na okoli
(prach, hluk).
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2) Zména funkéniho vyuziti pozemk( p. ¢. 1173 v k. 0. LuZze ve vyméfe cca 3593 m? z NZ
(plochy zemédélské) na BI (plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské).viz
vyfez zhlavniho vykresu UP. Zhlediska posouzeni pofizovatelem Ize zménu UP
s podminkou doporucit, jedna se o vyrazné paprskovité protahovani zastavby podél
komunikace. Navrhuje se vyhovét za podminky vyhovéni zadosti €.23, tj. protéjSi pozemek.
Lokalita Z2 stejného vlastnika je zastavéna zatim jen 1 RD resp. realizuje se RD a probé&hlo
zasitovani ostatnich pozemku. V Luzi jsou urbanisticky vhodnéjSich parcely pro vystavbu
RD, které by bylo vhodnéjsi zastavét, pro toto misto hovofi jednoduchost realizace zastavby
a dopravni obsluha.

-13 -



~ g

/

O = Andé}gﬁé cesty /

= 7
/ /

3) Zména koncepce vodovodi a kanalizace v mistni ¢asti Brdo, Doly, Raboun.
Identifikace poZadované zmény
2.1 Brdo

2.1.1 Karta obce

Néazev ¢asti obce (ZSJ): Brdo

Kod ¢asti obce PRVK: 3603.5304.051.03

Nézev obce: Luze

Identifikaéni ¢islo obce: 571776

Kod obce: 08925

Pozadavek na zménu casti ,,Vodovody* a ,,Kanalizace a cov«

2.1.2 Zdivodnéni navrhu zmény

,»Yodovody*

Stavajici PRVK pocita s vybudovanim vetejného vodovodu na systém skupinového vodovodu
Peréalec — Zderaz ptes Zhot (Skutec). Tento navrh je z hlediska investi¢nich nadklada nerealny.
Vzhledem k planovanému napojeni ¢asti Doly a Rabouii na stavajici vodovod v lokalité Bily
Kin, se jevi jako investi¢né redlné varianta propojeni mistni ¢asti Brdo na tento planovany
vodovod.

,Kanalizace a COV*

Stavajici PRVK pocita se stavajicim zpisobem likvidace splaskovych vod, a to jejich
akumulace v domovnich jimkach a nasledné vyvazeni na COV LuzZe. Tento zpusob likvidace
odpadnich vod je vSak z dlouhodobého pohledu neefektivni. Novy navrh pocité s
vybudovanim celoobecni kanalizace a odvedenim splaskovych vod na nové vybudovanou
¢istirnu odpadnich vod pro ¢asti Brdo, Doly, Raboun a Janovicky.

2.1.3 Popis zmény s uvedenim novych navrhovych hodnot a technického reseni (navrh
zmény textu v karté obce)

,»Vodovody* — Rozvoj vodovodii ve vyhledovém obdobi
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Je navrhovano vybudovani vefejného vodovod s napojenim na planovany vodovodni fad z
lokality Bily K do mistni ¢asti Doly. Pro zajisténi potfebného tlaku ve vodovodu bude pro
lokalitu Brdo vybudovana automaticka tlakova stanice.

,Kanalizace a COV* — Popis nadvrhového stavu

Splaskové odpadni vody budou odvadény celoobecni tlakovou kanalizaci na nové
vybudovanou COV pro lokality Brdo, Doly, Rabouii a Janovi¢ky.

2.2 Doly

2.2.1 Karta obce

Nézev casti obce (ZSJ): Doly

Koéd ¢asti obce PRVK: 3603.5304.051.05

Nézev obce: Luze

Identifikaéni ¢islo obce: 571776

Kod obce: 08925

Pozadavek na zménu &asti ,,Kanalizace a COV*.

2.2.2 Zdavodnéni navrhu zmény

Stavajici PRVK pocita se stavajicim zptisobem likvidace splaskovych vod, a to jejich
akumulace v domovnich jimkach a nasledné vyvazeni na COV LuzZe. Tento zptisob likvidace
odpadnich vod je vSak z dlouhodobého pohledu neefektivni. Novy ndvrh pocita s
vybudovanim celoobecni kanalizace a odvedenim splaskovych vod k likvidaci na nové
vybudovanou Cistirnu odpadnich vod pro ¢asti Brdo, Doly, Raboun a Janovicky.

2.2.3 Popis zmény s uvedenim novych navrhovych hodnot a technického reseni (navrh
zmény textu v karté obce)

Popis navrhového stavu

Splaskové odpadni vody budou odvadény celoobecni tlakovou kanalizaci na nové
vybudovanou COV pro lokality Brdo, Doly, Raboui a Janovi¢ky. 2.2 Rabouii

2.2.1 Karta obce

Nazev ¢asti obce (ZSJ): Raboun

Koéd ¢asti obce PRVK: 3603.5304.051.08

Nézev obce: Luze

Identifikaéni ¢islo obce: 571776

Kod obce: 08925

Pozadavek na zménu &asti ,,Kanalizace a COV*.

2.2.4 Zduvodnéni navrhu zmény

Stavajici PRVK pocita se stavajicim zptisobem likvidace splaskovych vod, a to jejich
akumulace v domovnich jimkach a nasledné vyvazeni na zemédélské pozemky k zaorani.
Tento zptisob likvidace odpadnich vod je vSak z dlouhodobého pohledu neefektivni. Novy
navrh pocita s vybudovanim celoobecni kanalizace a odvedenim splaskovych vod na nové
vybudovanou ¢istirnu odpadnich vod pro ¢asti Brdo, Doly, Raboun a Janovicky.

Popis zmény s uvedenim novych navrhovych hodnot a technického feseni (navrh zmény textu
v karté obce)

Popis navrhového stavu

Splaskové odpadni vody budou odvadény celoobecni tlakovou kanalizaci na nové
vybudovanou COV pro lokality Brdo, Doly, Rabouii a Janovi¢ky.

Podpis, razitko

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 — Situace vodovod
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Priloha ¢. 2 — Situace tlakova kanalizace s vlastni COV
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dov tistima odpadnich vod

kanalizace - navrh
= yarianta 3 - tlakove potrubi PE 90

Rozvaojove plochy
B3 bydleni v rodinnych domech - venkovské

("] stavby rodinné rekreace 0 100 200 300 400 SO0 mM

P25 smigené obytné plochy —— — -

Z hlediska posouzeni potizovatelem Ize se zmé&nou UP souhlasit, jedna se o zménu na
zakladé podrobnéjSi dokumentace, ktera nebyla v dobé& zpracovani UP LuZe k dispozici.

Nutno ale feSit v kontextu Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci a jeji zmény. Ekonomické
posouzeni neni pfedmétem uzemniho planu.
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4) Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. &. 251, 258, 259, 257, 253/2 k.u. Dobrkov ve
vyméfe cca 1300 m? z ZS (plochy zelené soukromé a vyhrazené) na Rl (plochy staveb pro
rodinnou rekreaci)., viz vyfez z koordinaéniho vykresu UP:_Zadosti o0 zmé&nu tzemniho planu
Ize vyhovét, jelikoz rozsSifeni plochy Rl navazuje na obdobné plochy a je zachovan charakter
uzemi. Volné plochy pro rekreaci v uzemi nejsou a jedna se o sou¢asné zastavéné uzemi.

A Podharka

1
261

wie
O

-18 -



5) Zploch NZ vypustit regulativ: ekologicka a informaéni centra (dodélat Zadost).
Z hlediska pofizovatele Ize zadost podpofit, neb neni oduvodnitelné pro€ by se mély byt
infocentra ve volné krajiné. Slouzi to pak jen jako kryci zamér napf. pro chaty.

6) Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1175/26 v k. U. Luze zfunkce NZ (plochy
zemédélské) na plochu DS — dopravni plocha. Pozemek je soucasti Cerpaci stanice.
Zadosti 0 zménu Uzemniho Ize vyhovét, jedna se o mensi presah stavby — zastfe$eni
Cerpaci stanice a o ploSné malé uzemi. Bonita pudy je nizka.

7) Zména funkéniho vyuziti pozemkl p. €. 1157/27, 1157/28, 1157/29 a 1157/30 v k. Q.
Luze z funkce PV — vefejné prostranstvi na funkci Bl — bydleni — v rodinnych domech —
méstské a prfiméstské. Pozemky jsou sou&asti zahrad rodinnych domul. Zadosti o zménu
uzemniho planu lIze vyhovét, jelikoz rozSifeni plochy Bl navazuje na stejné a je jiz
zastavéno v rozporu s Gzemnim planem. Site veF. prostranstvi u navazujici komunikace
ale neni ohroZena.
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8) Zména funk&niho vyuziti pozemkud p. €. 97/2 a 97/3 v k. 0. Béla z funkce W — plochy
vodni a hospodarské na plochu OS — ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni. Pozemky nejsou soucasti zadné vodni plochy ani vodohospodarské stavby.

Zadosti 0 zménu Gzemniho planu Ize vyhovét, jelikoZ rozsifeni plochy OS navazuje na
stejné a je jiz zastavéno tenisovym kurtem coz neni v souladu s Uzemnim planem.

Parcela 97/3 je dle www.mapy.cz dle leteckych snimkl jako neudrZovana vodni plocha
uvnitf ploch sportovnich.
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9) Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1165 v k. U. Luze zfunkce NZ — plochy
zemédélské na plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a venkovské.
Zadost o zménu Uzemniho planu nelze doporuéit, jelikoZ se jedna jen o zazemi RD.
Parcela neni vedena jako zahrada a je cca 15 let vyuzivana. Umisténim RD na tuto
parcelu by vznikl jeden solitérni RD v tzv. druhé fadé rodinnych domu. Vhodnéjsi by bylo
vymezeni pozemku jako soukroma zelen tj. zahrada a obnovit vyuziti RD v prvni fadé.
Pokud by se méla fesit zastavba, tak by bylo vhodné fesit celé uzemi, nicméné ploch pro
bydleni je vymezeno dostate¢né mnoZstvi.
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10) Zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 61/1 v k. U. Radim z plochy ZS — soukroma zelen
na plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Zadost o zmé&nu Uzemniho
planu nelze doporucit, jelikoz se jedna jen jiz ted o plochu SV — bydleni smiSené venkovské
a nikoli o zeler soukromou. Zadost je tak bezpfedmétna.
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11) Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemkud p. ¢. 1857 a 1856 v k. U. Doly (cca 2000 m?)
z plochy NSpz — plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni, zemédélské na plochu BV
— bydleni — v rodinnych domech — venkovské. V ploSe se nachazi drobny objekt, ktery za
té&chto okolnosti nelze legalizovat. Zadosti o zménu Gzemniho planu Ize vyhovét pokud byla
stavba povolena, ale rozSifeni plochy bydleni je neodlvodnitelné, jelikoz neexistuje
komunikace (jen stavajici sjezd pro 1 RD) a jelikoz zamérem neni vystavba dalSiho RD, Ize
plochu vymezit jako zelen soukroma — zahrada a nebude vznikat rozvojové plocha pro
bydleni, ktera nebude nikdy zastavéna a bude limitovat dalSi zaméry v Uzemi. Zamér takto
minimalizuje zabor kvalitni pldy a feSi z pohledu pofizovatele jen nejnutnéjsi zabor ZPF neb
pozemek samotného RD jiz ted ma pifes 4000 m2 plochy pro zastavbu.
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12) Zména funkéniho vyuziti pozemku p. ¢ 267/5 v k. U. Luze zfunkce NSpz (plochy
smiSené nezastavéného uUzemi — pfirodni, zemédélské) na plochu umoznujici doCasné
ukladani pomocnych materiall pfi silniéni udrzbé a to Stérk, zeminy, frézing,dfevo apod.
Pozemek je v sousedstvi obdobné vyuzivaného pozemku méstem LuzZe a nesousedi
soby\tnou z\éstanpu. Zadosti o zménu Ozemniho Ize vyhovét. Bonita pudy je nizka.

- ]
Q ' M Dotazy s [ Méfeni i Tisk 4 8 L_-'\S: : ;

N ot O\ 278

13) zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 60/1 a 266/2 v k. U. Zdislav (cca 10 700 m?)
z plochy NSx — plochy smi$ené nezastavé&ného Gzemi a z plochy lesa dle UP, ale les zde
nikdy nebyl na plochu VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl. (Cast plochy historicky
vymezené pro skladku Dolecka, kde bylo ukon&eno aktivni skladkovani). Cast plochy bude
VL — plocha vyroby a ¢ast bude slouzit jako skladkovani inertniho materialu pro dalsi vyuziti.
Zadosti o zménu Uzemniho planu lze vyhovét. Pozemek je v sousedstvi podobné
vyuzivaného pozemku méstem LuZe a budouci plochou pro doCasné ukladani stavebnich
materiald SUS Pce kraje. Zamér nesousedi s obytnou zastavbou jak z hlediska urbanismu,
tak z hlediska novely zakony o ochrané ovzdus$i. Bonita pudy je nizka - 5.
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14) zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 267/3 v k. U. Luze (cca 700 m?) z plochy
NSpz — plochy zemédélské pfirodni na plochu TO — technicka infrastruktura — plochy pro
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady. RozSifeni plochy TO na zbytek pozemku.
Pozemek je v sousedstvi obdobné vyuzivaného pozemku méstem Luze a nesousedi
s obytnou zastavbou. Zadosti 0 zménu Uzemniho Ize vyhovét. Je tlak na opétovné vyuziti
surovin, diky Eemuz vznikaji tyto poZzadavky. Bonita pldy je nizka.
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15). zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 2360 v k. 4. Doly z plochy ZO — zelefi ochranna
a izolaéni na plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Zadosti se navrhuje
nevyhovét. Jedna se o kvalitni zemédélskou pidu a navic tento pozemek ma slouzit
k odclonéni zemédélského arealu od bydleni. Dale je nutno zohlednéni umisténi obytné
zastavby z hlediska novely zakony o ochrané ovzdu$i, kde nebude i pfes zelefi mozno
zajistit neovlivnéni bydleni zemédélskym arealem. Majitel zem. arealu ma navic pravo
(moznost) kdykoli zivociSnou vyrobu obnovit.
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16) zména funkéniho vyuziti pozemkud p. €. 167/3 a 168/1 v k. U. Doly z plochy NSpz —
plochy zemédélské pfirodni na plochu pro vybudovani vesnického obydli za u¢elem chovu
véel. Zadosti se navrhuje nevyhovét. Jedna se o zemédélskou pldu mimo zastavbu obce a
je zde rozpor se ZUR Pce kraje zejména s odstavcem (1370) bodem g) kde ZUR stanovuiji
spole¢né ukoly pro uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady pro udrzeni nebo
dosazZeni cilovych kvalit krajin. Vznik novych osad je tak vrozporu se ZUR Pce kraje
(preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing; pfi vymezovani zastavitelnych ploch
mimo zastavéna uUzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny). Na misté historicky zadna stavba
nebyla. Pro chov véel neni nutnd vystavba RD a ani zména UP a jednalo by se exces
v Uzemi. Zamér ani nezohledniuje OP lesa.
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17) zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 2090 a p. & 2091 z plochy NSpz — plochy
pFirodni zemédeélské na plochy W — vodni a vodohospodarskeé (jiz existujici rybnik) a plochy
RI — stavby pro rodinnou rekreaci. Zadosti se navrhuje nevyhovét. Jedna se o zemédélskou
pudu mimo zastavbu obce a je zde rozpor se ZUR Pce kraje zejména s odstavcem (1370)
bodem g) kde ZUR stanovuji spoleéné tkoly pro tzemni planovani v oblasti koncepce krajiny
a zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin. Vznik novych osad je tak
v rozporu se ZUR Pce kraje (preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména
proluk a pfestavbovych Uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing; pfi
vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v
navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny).
U pfedmétného zaméru je dlouhodoba snaha o legalizaci realizovanych staveb jako napf.
infocentrum ale v obdobnych pfipadech by se mélo dle Spravniho fadu postupovat shodné
viz napf. poZadavek €.17 a jednalo by se exces v uzemi.

s v [

T e
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18) Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 151 v k. 0. Radim (cca 320 m?) z plochy
NSpz — plochy pfirodni zemédélské na plochu BV — bydleni — vrodinnych domech —
venkovské. Zadosti o zménu Uzemniho planu Ize vyhovét za podminky, Ze obdobna plocha
bude z lokality odebrana napf. ze SV strany. Cela lokalita je ve vlastnictvi zadatelky o zménu
UP a diim je moZno umistit na sousedni parcelu. Jedna se o pozemky s kvalitni ptidou, ktera
nema byt zastavovana, pokud je moznost umistit zamér jinde.
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19) Zména funk&niho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 146 v k. 0. Radim (dle mapy) z plochy NSpz
— plochy pfirodni zemédélské na plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské.
Duvodem je pfistavba RD ktery ma jen 84 m2 a pfistavba garaze a to, Ze zahrada je vedena
jako nezastavéné a neurbanizované uzemi, ale zahradou je od roku 1970. Studna slouzici
RD je taktéz mimo plochu bydleni a byla postavena s RD vroce 1942. Zadosti o zménu
Uuzemniho planu lze vyhovét, jelikoz rozsifeni plochy bydleni navazuje na stejnou funkci a RD
je proti ostatnim zakreslen bez zahrady ktera zde dlouhodobé je. Zamér minimalizuje zabor
kvalitni pady a feSi z pohledu pofizovatele jen nejnutnéjsi zabor ZPF.
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20) Zména funkéniho vyuziti plochy VZ dle UP LuZe napf. p. p. &. 785/24 v k. 0. Luze (dle
mapy) z plochy VZ — plochy vyroby zemédélské na plochu VL — plocha vyroby a skladovani
— lehky pramysl. Dlvodem je skladovani stavebniho materialu a provozu tfidirny a drticky
materialt vzniklych stavebni produkci jako kameni, cihly, hlina, beton, dfevo apod. pro dalSi
vyuziti. Zadosti o zmé&nu Uzemniho planu Ize vyhovét, jelikoZ je to byvaly zemédé&lsky areal
(bownfield), ktery byl vyc€istén. Je tlak na opétovné vyuziti surovin, diky ¢emuz vznikaji tyto
pozadavky. Zamér nevyZaduje zabor ZPF a vhodné vyuzZiva stavajici uzemi.
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21) Zména funk&niho vyuziti lokality Z1 s funkénim vyuziti Bl (Bydleni v rodinnych domech.
Zmeéna se v textové Casti bude tykat zejména ¢lanku 96 (Stanoveni podminek pro jednotlivé
funkéni plochy), ktery obsahuje podrobnéjSi podminky pro plochu Bl (Bydleni v rodinnych
domech). Vykresova &ast Uzemniho planu LuZe nebude dotéena. Podstatou zmény je nové
formulovana pfipustnost vyuziti lokality Z1 tak, aby spektrum staveb pro bydleni nebylo
omezeno na samostatné stojici rodinny dam. Dlvody pro pofizeni zmény

Pro lokalitu Z1 je v souéasné dobé& zpracovavana Uzemni studie. Aby studie mohla byt
neopominutelnym podkladem pfi rozhodovani, je podminkou jeji relevantnosti uplny soulad s
platnym Uzemnim planem LuZze.

V prabé&hu zpracovavani jeji analytické ¢asti vznikaly pochybnosti o definovani lokality tak,
jak je tomu v platném Uzemnim planu Luze. Tykalo se to v prvé fadé pozadavku na
»venkovsky charakter lokality. Z podrobnych analyz mésta Luze, které byly provadény v
ramci analytické &asti Uzemni studie vyplyvalo &im dale zfetelngji, Ze by bylo vhodngjsi a
vécné spravnéjsi hovofit o méstském charakteru zastavby a prostiedi jako celku. To by se
mimo jiné mélo promitnout do rozSifeni druhové skladby staveb pro bydleni v lokalité Z1.

Navrzenym FeSenim, pfesné spliiujicim pozadavky na lokalitu kladené Uzemnim planem
Luze, se opravnénost pochybnosti potvrdila. Zpracovatel Uzemni studie zde uvadéné
pochybnosti uvedl v textovych ¢astech Uzemni studie na vice mistech.

. Zadosti o zmé&nu Uzemniho planu Ize vyhovét, jelikoZ se jedna o mésto nikoli vesnici byt
lokalita je obklopena ze vSech stran samostatné stojicimi RD (solitérni objekty). Podminkou
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by byla definice staveb moznych v uzemi stavét a fesit jeji hustotu apod. tak aby nevznikl
exces vV uzemi dotykajici se pamatkové chranéného uzemi NKP KoSumberk. Jen vypusténi
pojmu samostatny RD neni optimalni. Jen pro uvedeni skute€¢nosti na pravou miru sdéluji, ze
zadna studie pro lokalitu nebyla registrovana a ani pracovni verze nebyla pofizovateli
predlozena byt zadani uzemni studie bylo pfedano v roce 2022. Ohledné ,pochybnosti“ které
pry vznikli pfi zpracovani analytické €asti sdéluji, Ze se jedna jen o spekulaci podatele
podnétu, neb nikdo v ramci projednani UP LuZe a to i nasledné zmény UP v roce 2021 toto
nerozporoval & nedal podnét na zménu UP. Zamér nevyzaduje zabor ZPF a vyuziva
navrzené uzemi pro zastavbu.

22) Za pofizovatele poZzaduiji opravit tyto chyby v UP:

- Opravit plochy OX: textova Cast se liSi s grafickou (plochy se specifickym vyuziti x
Obcanské vybaveni - IéCebna)

- Lokalita Z42 je ZS- soukroma a vyhrazena, a v textové Casti se objevuje s popisem i jako
plocha BV. Vynéti ze ZPF bylo jako zeler. PoZadujeme opravit.

- Lokalita Z21 je ZS - zelen soukroma a vyhrazena dle grafické Casti, ale v textové Casti je to
BV — bydleni.

- Lokalita Z23 neexistuje, vypustit z textové casti.

23) Zména funkéniho vyuziti pozemku €. 1215 v k.u. Luze z plochy NS- plochy smisené
nezastavéné Uuzemi na Bl — bydleni, pro 1 rodinny dim. Pozemek je veden jako zahrada o
ploSe 2475 m2 a pfimo navazuje na plochy Bl a rozvojovou plochu Z2.

Zadosti 0 zménu Uzemniho planu Ize s vyhradou vyhovét, jelikoZ rozsifeni plochy bydleni
navazuje na stejnou funkci a je v kontextu pozadavku podatele podnétu €.2 na proté&jSim
pozemku. Bonita pudy je nizka. Dopravni obsluha jednoduse feSitelna. Pozemek je v OP
lesa. Jedna se o né optimalni paprskovité rozristani mésta, a vyhovéni zadosti by mélo byt
jediné spole¢né s zadosti (podnétem) €.2 aby nevznikl solitérni dim v krajiné.
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- v souladu se skuteénym stavem v tizemi a platnou legislativou:

-V navrhu zmény uzemniho planu je nezbytné doplnit prokazani potfebnosti vymezeni
novych zastavitelnych ploch (dle §108 odst. 4 stavebniho zakona).

- Jelikoz je ploch pro bydleni dostatek a nejsou zastavény kliCové lokality, poZadujeme
prehodnotit zastavitelné plochy z hlediska mozZné realizace zastavby. Jde napf. o
dopravni napojeni. Vymezovat lokality, které nemaji realnou moznost splnit podminky
na vefejnou kapacitni komunikaci a splnit vefejny prostor nedava smysl ¢i bylo néjak
prokazano, ze lokality z néjakého duvodu jsou v sou¢asnosti nerealizovatelné.

> c) popis Géelu navrhované zmény UP

Hlavnim acelem neni vymezeni dalSiho uzemi pro bytovou zastavbu, ale narovnani stavu
v Uzemi, zména koncepce TI, plocha rekreace, vyroby a skladovani stavebniho materialu na
vef. komunikace a aktualizace dle nového stavebniho zakona. VétSina zmén je plosné malo
rozsahla. Jejich zafazeni do jinych zastavitelnych ploch je vétSinou logické a urbanisticky
vhodné. Déle je G¢elem zmény UP aktualizace dle nového stavebniho zékona. Sougasné jen
nezbytné aktualizovat zastavéné uzemi obce, pfevést uzemné planovaci dokumentaci do
jednotného standardu a aktualizovat USES.

Pozemky nepatii mezi pozemky lezici na vysoce chranénych padach (I. a Il. tfida ochrany
BPEJ), presto je potfeba rozSifovat zastavitelné plochy pfiméfené. V hlavnich rozvojovych
plochach pro bydleni nebyla od vymezeni v UP fakticky zahajena vystavba.

> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény ¢&. 2 UP Luze na
udrzitelny rozvoj uzemi
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Skuteénost, zda pro zménu UP bude pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, bude pfedmétem stanoviska dotceného organu k navrhu zpravy o uplatnovani
UP Luze 2025 v€etné navrhu zadani zm. €. 2.

» e) uprfesnéni nebo doplnéni uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho

oddvodnéni.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- upraveny navrh k vefejnému projednani zm. uzemnim planu 1x

- Cistopis zmény uzemniho planu 3 X

- UpIné znéni po vydani zm. UP v¢&. koordina&niho vykresu 3 X

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odlGvodnéni budou
zpracovany v souladu s § 72 odst. 2 a pfilohou ¢&. 8 stavebniho zakona.

Skutecnost, zda pro zménu ¢. 2 UP Luze bude pozadovano zpracovat vyhodnoceni
vlivi na ZP, bude pfedmétem stanoviska doteného organu k navrhu zpravy o uplatiovani
UP Luze 2025 v€etné navrhu zadani zmény &. 2.

g) podnét na zménu zasad Uzemniho rozvoje nebo politiky tizemniho rozvoje

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani ani v dobé ucinnosti UP Luze
nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk — bude aktualizovano po projednani.

h) zavér

Navrh zpravy o uplathiovani uzemniho planu Luze 2025 v¢etné zadani zmény €. 2
bude ve smyslu § 107 a 88 stavebniho zakona pfed jeho predloZzenim zastupitelstvu
mésta ke schvaleni zaslan dotéenym organim, pfimo sousedicim Uzemné
samospravnym celkim, nadfizenému organu uzemniho planovani a obci, pro kterou je
Zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatiiovani véetn& zadani zmény UP bude zvefejnén v souladu
s pfedpisy a toto zvefejnéni pofizovatel oznami vefejnou vyhlaskou. Mésto Luze zverejni
navrh zpravy o uplatiovani na své ufedni desce.

Pofizovatel zaSle bezodkladné navrh zpravy o uplatiiovani v€etné zadani zmény
€. 2 prislusnému uradu a sou€asné organu ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody doruci pofizovateli a pfislusnému ufadu do 20 dnd od
obdrzeni navrhu zadani stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve
kterém uvede, zda je mozné vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

PFislusny ufad uplatni u pofizovatele do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o
uplatiiovani v€etné zadani zmény ¢. 2 stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky podle jiného pravniho
predpisu.
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Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Luze 2025
mohou dotlené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani pofizovateli pisemné
dorucCit své vyjadieni a kazdy muize bé&hem této Ihuty pofizovateli dorucit pisemné
podnéty.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Luze 2025 v€etné zadani zmény €. 2,
doplnéna a upravena na zakladé projednani, bude poté predloZzena Zastupitelstvu mésta
Luze ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. e) a za pouziti § 88, 89 a 90 stavebniho
zakona.
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