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1) Yebené území obce Yestoky s rozlohou 391 ha a po�tem obyvatel 486 osob 
k 31.12.2010 má jedno katastrální území Yestoky  

2) V souladu s legislativou je na Zebeném území vymezeno tímto územním plánem 
jedno zastavitelné území ke dni 1.1.2018. B�hem zpracování zm�ny �.1 ÚP nebylo 
nutné hranici zastav�ného území aktualizovat.  

3) Hranice zastav�ného území jsou vymezeny ve vbech grafických �ástech územního 
plánu. 

 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

 

B1 ZÁSADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE 

 
4) Obec Yestoky se bude rozvíjet v souladu s po~adavky na trvale udr~itelný rozvoj 

území. Vyvá~ený bude pZístup k sociální, ekonomické a ekologické funkci území.  
5) Respektovány a chrán�ny budou hodnoty pZírodní, civiliza�ní a kulturní stanovené 

územním plánem i vyplývající z legislativy.  

6) PZi vyu~ivání stávajících i umisfování nových funk�ních ploch musí být postupováno 
tak, aby nebyly omezeny oprávn�né po~adavky na rozvoj a vyu~ití navazujících ploch, 
byly chrán�ny stávající spole�ensky potZebné prvky v území a nebyla omezena 
realizace nových spole�ensky potZebných investic ani nebyly znemo~n�ny 
pZedpokladatelné potZeby budoucích generací. 

7) Koncepce rozvoje území  vychází z územního �len�ní obce daného historickým 
vývojem. SoustZed�ní pZevá~n� obytné výstavby kolem pZirozeného správního a 
obchodního centra obce bude nadále rozvíjeno. SoustZed�ní ploch pro výrobu a 
podnikání v areálu na západním okraji obce bude podporováno. Zvlábtní dpraz bude 

kladen na podporu sportovn� rekrea�ního vy~ití obyvatel a dopln�ní a ochranu ploch 
zelen� v centru obce i navazující krajin�.   

8) Zachováno bude prostorové �len�ní obce a její výbkové uspoZádání. Pro zapojení 
výrobních objektp areálu na zapadním okraji budou dopln�ny roztroubenou obvodovou 
zelení se zdprazn�ním pZirozené dominanty památkov� chrán�ného btítu bývalé sýpky.  
 

B2   OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 
 

9) PZi uplatňování územního plánu a rozhodování v území budou respektovány a 
chrán�ny hodnoty vymezené tímto územním plánem. 

10) Chrán�ny budou nemovité kulturní památky zapsané v ÚstZedním seznamu 
kulturních památek 
R. Stavební �innost bude Zebena tak, aby byla zachováno 
prostZedí nemovité kulturní památky odpovídající jejímu významu.  
 

A. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
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11) Yebené území je ve smyslu zákona �. 20/87 území s archeologickými nálezy a 
vztahují se na n� ustanovení o ochran� archeologického d�dictví. Po~adováno je  
vyjádZení odborné instituce oprávn�né k výkonu památkové pé�e pZi zemních pracích 
pZesahujících hloubku 0,25m. Centrum obce je z hlediska archeologického 
významné.  

 

12) PZi stavební �innosti budou respektovány pZirozené dominanty v krajin� – kostel sv. 

Václava a btít sýpky pZi pZíjezdu od Chrudimi. Nové stavby a funk�ní vyu~ití krajiny 
nesmí pobkodit jejich vnímání v krajin�.    

 

13) PZi rozvoji obce bude respektován prostor návsi u obecního úZadu. Stavební �innost 
bude podporovat jeho vnímání jako centra obce a doplňovat jeho funk�ní a prostorové 
parametry. S pietou bude pZistupováno k prostoru okolo památníku ob�tem I. sv�tové 
války a památníku letci Jaroslavu aotolovi.  
 

14) Chrán�ny budou pZírodní hodnoty 

 
Chrán�ny budou 3 lípy s parametry památných stromp na hZbitov�  

              Obecná ochrana se týká: 
- významné krajinné prvky dané ze zákona 

- prvky systému ekologické stability  

 

      14a) Charakter Zebeného území tvoZí úrodná zem�d�lská krajina s dominantou kostela sv. 

Václava. Nenarubené pohledové horizonty tak k patZí k významným identifika�ním 
znakpm krajiny a lze je tak pova~ovat za území veZejného zájmu, které je v principu 

nezastavitelné.  
 

15) V souladu se zákonnými pZedpisy budou respektována vebkerá ochranná pásma a 
omezení technické infrastruktury, v�etn� readioreléových tras, vedoucích pZes území. 
Respektováno bude ochranné pásmo komunika�ního vedení armády 
R.  

 

 

C. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

 
 

C1 URBANISTICKÁ KONCEPCE 

  
16) Obec se bude rozvíjet jako ucelené zastav�né území bez samostatných 

zastavitelných ploch v krajin�.  
17) Rozvoj obytné zástavby bude soustZed�n v návaznosti na stávající obytnou zástavbu 

jako její dopln�ní a zcelení 
18) PZirozené centrum obce – náves u obecního úZadu – bude pZi rozvoji respektováno a 

podporováno, zejména pZípadným umíst�ním ob�anské vybavenosti a rozvojem 
spole�enských funkcí.  

19) Obytná zástavba bude realizována zejména formou rodinného bydlení v samostatn� 
stojících rodinných domech.  



Úplné zn�ní Územního plánu YESTOKY po vydání zm�ny �. 1  

02 / 2025                                                                                                                                                5 

20) Charakter objektp bude Zeben v rámci územních studií jednotlivých rozvojových lokalit 
tak, aby byl vznikla ucelená koncepce umíst�ní objektp a jejich charakteru, která vbak 
mp~e být v rámci jedné rozvojové lokality rpznorodá.  

21) Rozvíjeny budou výrobní plochy na západním okraji Yestok. Plochy výroby jsou 
dopln�ny rozvojovými plochami. Jejich vyu~ití bude omezeno na funkce, jejich~ 
negativní vlivy nepZesahují za hranice nejbli~bích ploch a objektp s  pobytovými a 
rekrea�ními funkcemi. 

22) Funkce ~ivo�ibné výroby bude Zebena tak, aby nedocházelo k zhorbení negativního 
vlivu na obytnou zástavbu obce. PZi jejím provozování budou vyu~ívány nejvhodn�jbí 
technologie a technické mo~nosti ke sni~ování pásma hygienické ochrany plochy.  

23) K sportovn� rekrea�nímu vy~ití obyvatel bude prostor v centru obce na míst� bývalé 
po~ární nádr~e u potoka Le~ák.  
 

C2 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PYESTAVBY 

  

24) Na Zebeném území jsou vymezena tato nová zastavitelná území.  
 

Plocha 
�íslo 

Plocha 
zppsob vyu~ití 

Podmínky 
realizace 

Vým�ra 
ha 

PZedpokládaná 
kapacita 

Poznámka 

Z.1 
Bydlení  
venkovské 

Územní studie 1,768 16 RD  

Z.2 
Bydlení  
venkovské 

 0,389 4 RD  

Z.3 
Bydlení 
venkovské 

Územní studie 1,017 8 RD  

Z.4 
Bydlení 
venkovské 

 1,594 5 RD  

Z.5 Výroba lehká Územní studie 1,328   

Z.7 Doprava silni�ní  0,185   

 
 

Z.6 
Bydlení 
venkovské 

RD typu 
bungalov - 1.np 
+ bikmá stZecha 

0,419 1 –  2 RD 
RD situovat 
v západní �ásti 
plochy 

Specifická podmínka pro plochu Z.6:  
- lokalita podmíne�n� pZípustná z hlediska vyhodnocení vlivu hluku z provozu na silnici III. tZ. 
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25) Na Zebeném území jsou vymezena tato transforma�ní území.  
 

 

26) 
lánek byl zruben 

 

C3 SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN� 

  

27) Chrán�na a rozvíjena bude zeleň na veZejných prostranství, která se nachází 
zejména na návsi v centru obce na plochách vymezených jako ob�anské vybavení 
s veZejné prostranství.   

28) Zeleň, tvoZící barieru mezi funkcemi bez dalbí spole�enské funkce, je vymezena jako 
plocha ZZ – zeleň zahradní a sadová. Bude slou~it jako soukromá zahrada bez 
mo~nosti výstavby obytných staveb.  

29) Zeleň zahrnutá do zastavitelného území, v�etn� nov� navrhovaných lokalit,  slou~ící 
jako pohledová a hluková bariera, nebo jako území záplavy, je vymezena jako plocha 
ZO – zeleň ochranná a izola�ní.  

 
 

 
 
 
 

D. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

D.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

  

30) Silni�ní síf 
Respektována bude stávající silni�ní síf v obci. PZi stavební �innosti budou pZijata 
taková Zebení, která nezhorbí stávající bezpe�nostní a rozhledové parametry na 
komunikacích nebo budou pZispívat k odstran�ní dopravních závad.  

       

      30a) V návaznosti na sousední ÚP Chrast je podél silnice II/358 vymezena lokalita Z.7 –                       

              návrhová plocha cyklostezky. 

Plocha 
�íslo 

Plocha 
zppsob vyu~ití 

Podmínky 
realizace 

Vým�ra 
ha 

PZedpokládaná 
kapacita 

Poznámka 

T.2 
Výroba 
zem�d�lská              
a lesnická 

 2,210  

sou�ástí plochy je 
objekt nemovité 
kulturní památky 
s názvem Sýpka 

T.3 
Bydlení 
venkovské 

 0,033   

Plocha 
�íslo 

Plocha 
zppsob vyu~ití 

Vým�ra Ú�el plochy 

K.1 Zeleň ochranná a 
izola�ní 

0,515 plocha zelen� pZi hranici zem�d�lského 
areálu  
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31) Doprava v rozvojových lokalitách 

Dopravní Zebení lokality Z.1 bude preferovat prpjezdnost s dvojím napojením ze 
severu a jihu.  

PZi Zebení lokalit budou vyu~ívány mo~nosti zklidn�ných komunikací. Parametry 
veZejného prostoru a charakter Zebení bude respektovat bezpe�nost provozu, 
umíst�ní dopravy v klidu a umíst�ní technické infrastruktury. Yebení veZejného 
prostoru musí umo~ňovat Zebení kZi~ovatek a sjezdp z jednotlivých pozemkp tak, aby 
v rozhledu nebyly ~ádné pZeká~ky v�etn� oplocení.  
 

D.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

32) Strategie rozvoje 

Yebení jednotlivých slo~ek technické infrastruktury v územním plánu je navr~eno jako 
závazné v koncepci a orienta�ní v konkrétním uspoZádání.  Zakreslení sítí je 
schematické vzhledem k m�Zítku a �itelnosti výkresp. Trasy sítí budou upZesn�ny 
v projektové dokumentaci.  
PZi vstupu do území a zejména pZi zpracování územní studie jednotlivých 
zastavitelných území musí být zajibt�na návaznost sítí technické infrastruktury pro 
potZeby celého území.  Trasy a kapacity jednotlivých sítí musí být pZipraveny pro celé 
rozvojové území.  
Sít� budou umisfování pZednostn� na veZejn� pZístupných pozemcích. Sít� v�etn� 
kanaliza�ních stok umisfovat, pokud to technické podmínky dovolí,  mimo t�leso silnic 
III tZídy a pZíkopp u nich.  
 

33) Kanalizace splabková 

Koncepce rozvoje kanaliza�ní sít� je zakreslena na výkrese �. B3a.  
Do doby realizace splabkové kanalizace budou splabkové vody od jednotlivých zdrojp 
�ibt�ny individuáln� a vypoubt�ny do jednotné obecní kanaliza�ní sít� nebo 
likvidovány v souladu se zákonem na míst�. 
V realizaci je splabková kanalizace s pZe�erpáváním do �istírny odpadních vod v  

Zájezdci. 
Stavební �innost bude respektovat plánované Zebení likvidace splabkových vod a 
bude umo~ňovat následné pZipojeny po jejím dobudování.  

34)  Kanalizace debfová 

Stávající systém jednotné kanaliza�ní sít� bude zachován.   
V zastavitelných plochách bude debfová voda z komunikací pZednostn� 
znebkodňována vsakem v rámci veZejného prostoru, pZípadn� navazující krajiny. 
Znebkodňování nekontaminovaných debfových vod z ploch a stZech  prpmyslových 
areálp a ploch výrobních staveb bude pZednostn� Zebeno vsakem na pozemku.  
Kontaminované debfové vody budou �ibt�ny a dále znebkodňovány v souladu 

s platnou legislativou. 

 

35) Vodovod 

Koncepce rozvoje vodovodní sít� je zakreslena na výkrese �. B3a.  
Zdroje pitné vody jsou pro plánovaný rozvoj dostate�né. 
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Kapacita vodovodního potrubí a zásobního Zadu je pro sou�asný stav dosta�ující. 
Nové lokality budou napojeny prodlou~ením stávajícího vodovodního systému.  
PZi návrhu jednotlivých lokalit bude zajibt�no zokruhování vodovodní sít�.  
Vodovod bude slou~it jako zdroj po~ární vody.  
 

36) Elektrorozvody 

Vrchní vedení VN elektro a stávající trafostanice jsou zakresleny na výkrese B3b. 
Zásobování elektrickou energií je dostate�n� kapacitní i pro plánovaný rozvoj.  
PZípadné navýbení spotZeby elektrické energie bude Zebeno zvýbením kapacity 
stávajících trafostanice a posílení kabelových rozvodp 

 
37) Plynovody 

Stávající trasy VTL plynovodu s ochrannými a bezpe�nostními pásmy jsou zakresleny 
na výkrese B3b.  
Stávající plynovodní síf má dostate�nou kapacitu pro rozvoj obce.  
Zakreslena jsou ideová místa napojení nových lokalit na stávající plynovodní Zady.  
 

D.3 UKLÁDÁNÍ A ZNEŠKODŇOVÁNÍ ODPADo 

 
38) Ukládání a znebkodňování odpadp pro nov� navr~ené plochy se Zídí plánem 

odpadového hospodáZství obce Yestoky.  
39) Ke tZíd�ní odpadp budou slou~it stávající stanovibt� s kontejnery na tZíd�ný odpad.  

 
 
 
 
 

E. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 

 

E.1 KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZM�NU V JEJICH VYU}ITÍ 

 
40) Neurbanizované území obce je rozd�leno na následující krajinné funk�ní plochy, pro 

které jsou stanoveny regulativy pro vyu~ití území: 
 

 Zem�d�lské vbeobecné (AU) – plochy s pZírodními a terénními podmínkami pro 
pZeva~ující funkci zem�d�lskou, které nejsou limitovány jinými funkcemi. V území vyplňují 
tyto plochy pZevá~nou �ást katastru;  
 

 Smíbené krajinné vbeobecné – pZírodní priority (MU.p) - plochy s polyfunk�ním 
vyu~itím území, kde ~ádná funkce není výrazn� dominantní, pZírodní ekosystémy jsou v 
rovnocenném postavení s hospodáZským vyu~íváním. V územním plánu tyto plochy 
zahrnují zejména plochy niv vodních tokp v návaznosti na prvky systému ekologické 

stability krajiny. V Zebeném území jsou ve smíbených plochách zastoupeny následující 
funkce: 
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p – funkce pZírodní – ochrana prvkp krajiny doplňující chrán�ná území podle zákona 
o ochran� pZírody a krajiny a prvky vymezeného územního systému ekologické 
stability a dalbích ekologicky cenných území, nutnost posílení krajinotvorné funkce;   
z – zem�d�lská – hospodaZení na t�chto plochách 

 

 Vodní a vodohospodáZské vbeobecné (WU)  v  Zebeném území jsou zastoupeny 
potokem Le~ák  

 

41) Dalbí navrhovaná opatZení: 
obnova tradice solitérních stromp v krajin� jako orienta�ních bodp, zviditeln�ní hranic 
pozemkp, k drobným sakrálním objektpm apod. s vyu~itím dlouhov�kých dZevin (lípa, 
dub, javor, tZebeň pta�í), ochrana stávajících solitérních dZevin v krajin�;  
dopln�ní �i obnova liniové zelen� v krajin� podél komunikací, polních cest, drobných 
vodote�í dZevinami pZirozeného charakteru �i ovocnými stromy; 
 

E.2 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

 
42) Územní plán vymezil s upZesn�ním skladebné prvky územního systému ekologické 

stability lokálního významu – plochy biocenter a trasy biokoridorp, které budou 
respektovány.  

43) Byly vymezeny interak�ní prvky v podob� liniových prvkp v území (podél stávajících 
komunikací). PZi u~ívání krajiny budou tyto prvky respektovány a doplňovány.  

44) Funk�ní skladebné �ásti prvkp ÚSES - biocentrum bylo vymezeno jako plocha 

pZírodní vbeobecná – NU,  pro n�~ jsou dále dokumentem stanoveny podmínky vyu~ití.  
45) Biokoridory zahrnují plochy smíbené krajinné vbeobecné, pZírodní priority – (MU.p). 

Po zpracování projektp ÚSES, nebo po schválení komplexních pozemkových úprav, 
kde budou tyto prvky jednozna�n� územn� vymezeny, budou plochy (rovn�~) 
vyu~ívány v re~imu ploch NU.  

46) Pro prvky ÚSES (LBC a LBK) je nutný zábor chrán�ných ppd, který nebude 
posuzován jako  újma na dané specifické pZírodní hodnot�. 

47) Plochy prvkp ÚSES a plochy MU.p vymezené tímto územním plánem jsou 
nezastavitelné. Pozemky v zastav�ném území le~ící v prvcích ÚSES nebudou 
oplocovány; výjimku lze ud�lit pouze v nezbytn� nutných pZípadech (výb�h chovaných 
zvíZat a pod.).  

48) Na plochách ÚSES a v jejich blízkosti je nutno vylou�it �innosti, které by mohly vést 
k ochuzení druhové bohatosti a sní~ení ekologické stability. Vebkeré zásahy musí být 
koordinovány s pZíslubným orgánem ochrany pZírody a krajiny. 

 

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY  

49) Zlepbení prostupnosti krajiny není navrhováno. Stávající síf veZejných komunikací 
bude doplňována v pZípad� realizace polních cest tak, aby bylo dosa~eno jejich 
návaznosti v krajin�.   
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E.4 PROTIEROZNÍ OPATYENÍ 
50) Ke zlepbení pom�rp v této oblasti pZisp�je zatravn�ní v niv� potoka Le~ák jako 

ochrana proti splachpm ppdy, ozelen�ní protierozních liniových prvkp a betrný zppsob 
hospodaZení na zem�d�lských pozemcích.  

51) V rámci zastavitelných ploch budou pZijata opatZení, aby odtokové pom�ry z povrchu 

urbanizovaného území byly po výstavb� srovnatelné se stavem pZed ní, tzn. aby 
nedocházelo ke zhorbení odtokových pom�rp. 
 

E.5 OCHRANA PYED POVODN�MI 
52) Respektováno bude záplavové území potoka Le~ák. V záplavovém území budou 

navrhovány nové stavby pouze  v zvlábt� odpvodn�ných pZípadech s ochranou pZed 
záplavou. V aktivní zón� inundace nebudou navrhovány nové stavby a vebkerá 
opatZení budou sm�Zovat k bezkoliznímu prpchodu záplavové vlny.  
 

 

E.6 PODMÍNKY PRO REKREA
NÍ VYU}ÍVÁNÍ KRAJINY 

53) Rekrea�ní plochy v krajin� nejsou navrhovány. Intenzivní vyu~ívání pro krátkodobou 
rekreaci bude Zebeno v rámci zastav�ného území, zejména v plobe po nefunk�ní 
po~ární nádr~i, na návsi a v prostoru sportovn� rekrea�ní plochy u potoka Le~ák.  

54) Rekrea�ní objekty individálního charakteru nebudou nov� zakládány.  
 

E.7 VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTo 

 
V území není evidováno ~ádné lo~iskové území.  
  
 
 

F. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ VYMEZENÝCH 

PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
 

F.1 PYEHLED TYPo PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ  A JEJICH 
OZNA
ENÍ NA VÝKRESE 

 
55) Plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití: 

 
Bydlení venkovské BV 

Smíbené obytné venkovské SV 

Ob�anské vybavení veZejné OV 

Ob�anské vybavení sport OS 

Ob�anské vybavení hZbitovy OH 

Doprava silni�ní DS 
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Výroba lehká VL 

Výroba zem�d�lská a lesnická VZ 

VeZejná prostranství vbeobecná PU 

Zeleň zahradní a sadová ZZ 

Zeleň ochranná a izola�ní ZO 

Zeleň sídelní ostatní ZS 

Vodní a vodohospodáZské vbeobecné WU 

Zem�d�lské vbeobecné AU 

Lesní vbeobecné LU 

PZírodní vbeobecné NU 

Smíbené krajinné vbeobecné – pZírodní priority MU.p 

 

F.2 PODMÍNKY VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ V
ETN� 
ZÁKLADNÍCH PROMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

 
56) V urbanisovaném území lze umisfovat stavby, nebo provád�t jejich zm�ny a zm�ny 

jejich vyu~ití, pokud je jejich funkce v souladu s podmínkami vyu~ití ploch.  
57) Území Zebené územním plánem je rozd�leno do funk�ních ploch, pro n�~ je 

stanoveno hlavní vyu~ití, pZípustné vyu~ití a nepZípustné vyu~ití.  
58) Stavby a �innosti, které jsou v souladu s hlavním vyu~itím a jsou definovány jako 

pZípustné vyu~ití, lze v území umisfovat, pokud jsou v souladu s obecn� závaznými 
pZedpisy a právními rozhodnutími.  

59) Stavby a �innosti, které jsou definovány jako nepZípustné vyu~ití, nelze v území 
umisfovat 

60) Stavby a �innosti, které nejsou uvedeny jako pZípustné nebo nepZípustné lze v území 
umístit, pokud jejich funkce není v rozporu s funkcí hlavní, jejich vliv v území nemp~e 
funkci hlavní pobkodit a umisfovaná funkce nebude v území pZeva~ující.  

61) U stávajících staveb, jejich~ funkce není v souladu s plánem funk�ního vyu~ití plochy, 
ve které le~í, mohou být provád�ny pouze udr~ovací práce. Jakékoli stavební úpravy, 
�i stavební zm�ny, stávající  stavby, spo�ívající zejména v nástavb�, pZístavb�, mohou 
být provád�ny pouze tehdy, pokud se v konkrétním pZípad� neomezí funk�ní vyu~ití 
navazujících území, nedojde k zásadnímu navýbení objemu a kapacity stavby a její 
funkce, a  pokud  nevy~aduje zvýbené nároky na dopravní a technickou infrastrukturu. 
V opa�ném pZípad� jde o stavbu nepZípustnou. 

62) PZi umisfování staveb musí být zajibt�na vyu~itelnost navazujících území, jejich 
mo~nosti napojení dopravní a technické infrastruktury a efektivita urbanistického 
Zebení.  K tomu slou~í  územní studie. Pokud není pro území zpracována, posuzuje 
koncepci vyu~ití území a potZeby zajibt�ní pZístupnosti a návaznosti technické 
infrastruktury stavební úZad po projednání s poZizovatelem územního plánu.  

63) Pokud je v území stanovena uli�ní a stavební �ára, nebo ji stanoví územní studie, 
pZípadn� stavební úZad, je povinností stavebníka pZi návrhu umíst�ní staveb tuto 
stavební a uli�ní �áru respektovat.  
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BYDLENÍ  VENKOVSKÉ   BV 

Hlavní vyu~ití bydlení v rodinných domech s chovatelským a p�stitelkým 
zázemím pro samozásobení 

PZípustné vyu~ití  rodinné domy s chovatelským a p�stitelským zázemím 
pro samozásobení v�etn� doplňkových drobných 
staveb 

 podnikatelské aktivity nevýrobního charakteru 
integrované do objektp rodinného bydlení  

 ob�anské vybavení komer�ní –obchodní prodej, 
slu~by malého roszahu slou~ící zejména pro obsluhu 
území  

 vedení nezbytných komunikací v�etn� odstavných 
stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby technické infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, tr igonometrická síf 
a podobn� 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu  

 gará~e v souvislosti s hlavní stavbou 

 d�tská hZibt� 

 vodohospodáZské stavby  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 fotovoltaické systémy jsou pZípustné, pokud jsou 

umíst�ny na stZební konstrukci staveb.  
 plochy zelen�  

 
NepZípustné 
vyu~ití 

 výroba a skladování prpmyslu t�~kého a lehkého  

 intenzivní zem�d�lská výroba 

 stavby a zaZízení pro hromadné ukládání a 
odstraňování odpadp 

 hromadné gará~e a gará~e pro nákladní vozidla  

 objekty individuální rekreace 

 stavby a zaZízení pro velkoobchod 

 stavby pro reklamu 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 max. výbka 2 nadzemní podla~í popZípad� s nízkým 
krovem nebo 1 nadzemní podla~í popZípad� s obytným 
podkrovím 

 pro lok. Z.6 jsou podmínky stanoveny v kap. C2 

 maximální vým�ra pozemku pro 1 rodinný dpm 2000m2 

 pZi dostavb� stavebních mezer respektovat uli�ní �áru 
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SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ    SV 

Hlavní vyu~ití nerubící výrobní �innost spojená s mo~ností 
umíst�ní bydlení 
 

PZípustné vyu~ití  výroba drobná a Zemeslná 

 ob�anské vybavení veZejné infrastruktury – 

místního výnamu slou~ící pro obsluhu území 
 zem�d�lská výroba rostlinná bez negativního 

vlivu na obytnou zástavbu 

 ob�anské vybavení komer�ní – obchodní prodej, 
slu~by  

 rodinné domy s hospodáZským zázemím 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu 

 gará~e v souvislosti s hlavní stavbou 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu 

 hZibt� 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 fotovoltaické systémy jsou pZípustné, pokud jsou 

umíst�ny na stZební konstrukci staveb.  
 plochy zelen� 

 
NepZípustné vyu~ití  výroba a skladování prpmyslu t�~kého  

 zem�d�lská výroba ~ivo�ibná 

 rekreace 

 bytové domy 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 max. výbka 2 nadzemní podla~í s nízkým krovem 

nebo  

 1 nadzemní podla~í s obytným podkrovím,  
 výrobní objekty maximální v. 10 m, m�Zítko a 

materiálové Zebení, které nebude narubovat 
prostorové vazby uvnitZ zástavby 
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OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ - OV 

Hlavní vyu~ití ob�anské vybavení 

PZípustné vyu~ití  objekty ob�anské vybavenosti- zaZízení bkolská, 
obchodní, administrativní, správní, kulturní, 
sportovní, spole�enská 

 rodinné domy 

 ubytování 
 gará~e v souvislosti s hlavní stavbou 

 drobná architektura 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 fotovoltaické systémy jsou pZípustné, pokud jsou 

umíst�ny na stZební konstrukci staveb.  
 plochy zelen�  

 
 

NepZípustné vyu~ití  výroba a skladování prpmyslu t�~kého a lehkého  

 zem�d�lská výroba 

 objekty individuální rekreace 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 max. výbka 2 nadzemní podla~í popZípad� 
s podkrovím 
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OB
ANSKÉ VYBAVENÍ SPORT -  OS 

Hlavní vyu~ití plochy a objekty pro t�lovýchovu a sport 
 

PZípustné vyu~ití  stavby pro t�lovýchovu a sport (sportovní hZibt�, 
sprotovní haly, koupalibt�, bazény)  

 batny, klubovny, sociální zaZízení  
 ob�anské vybavení komer�ní – obchodní prodej, 

ubytování spojené s provozem sportovibt�, 
stravování, slu~by nevýrobního charakteru – 

slou~ící pro provoz nebo dopln�ní funkce 
sportovních zaZízení 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 fotovoltaické systémy jsou pZípustné, pokud jsou 

umíst�ny na stZební konstrukci staveb 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu 

 drobná architektura 

 plochy zelen�  
 
 

NepZípustné vyu~ití  bydlení krom� pohotovostního ubytování 
 výroba a skladování prpmyslu t�~kého a lehkého  

 zem�d�lská výroba 

 výroba drobná a Zemeslná 

 
Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 maximální výbka 10m nad terénem, krom� 
v�~ových staveb spojených s funkcí sportovibt� 
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OB
ANSKÉ VYBAVENÍ HYBITOVY    OH 

Hlavní vyu~ití plochy veZejných a vyhrazených pohZebibt 
 

PZípustné vyu~ití  stavby a zaZízení související s funkcí hZbitova 

(napZíklad. oplocení, hroby, urnové háje, 
kolumbária, manipula�ní plochy) 

 obZadní sín� 

 sakrální stavby 

 hygienické zaZízení 
 stavby pro správu a údr~bu hZbitovp 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání 

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 

komunálního odpadu 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu 

 drobná architektura 

 plochy zelen�  
 

NepZípustné vyu~ití  vebkeré objekty, které nesouvisí s hlavní funkcí 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 maximální výbka 1 nadzemní podla~í 
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DOPRAVA SILNI
NÍ     DS 

Hlavní vyu~ití silnice a parkovibt� 
 

PZípustné vyu~ití  dopravní stavby v�etn� doprovodných objektp 

 silni�ní komunikace, cyklistické stezky, p�bí 
komunikace 

 odstavná stání 
 zastávky 

 parkovibt� 

 protihluková opatZení 
 �erpací stanice pohonných hmot 
 drobné stavby související s hlavní funkcí  
 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 plochy zelen�  

 
 

NepZípustné vyu~ití  vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí 
s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako stavby 
pZípustné 

 
Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 pouze pZízemní objekty 
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VÝROBA LEHKÁ       VL 

Hlavní vyu~ití výroba prpmyslového charakteru s negativními vlivy 
nepZesahujícími hranici areálu 
 

PZípustné vyu~ití  lehká výroba 

 skladování 
 výrobní i nevýrobní  slu~by 

 stavby pro administrativu a provozní zaZízení  
 pohotovostní ubytování  
 zdravotnické a bkolské zaZízení spojené s  hlavní 

funkcí 
 gará~e  
 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 

komunálního odpadu 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 fotovoltaické systémy  

 plochy zelen�  
 
 
 

NepZípustné vyu~ití  bydlení  krom� bytp slu~ebních 

 individuální rekreace 

 ob�anská vybavenost 
 stavby prpmyslové výroby s významným 

dopadem na ~ivotní prostZedí 
Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 maximální výbka objektp 10m, pZípadné nezbytné 
v�~ové objekty budou posuzovány individuáln� 
s ohledem na krajinný ráz 
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VÝROBA  ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ      VZ 

Hlavní vyu~ití plochy a objekty pro zem�d�lskou výrobu rostlinnou 
i ~ivo�ibnou 
 

PZípustné vyu~ití  zpracování produktp ~ivo�ibné a rostlinné výroby 

 skladování zem�d�lských produktp 

 výroba ~ivo�ibná, chov u~itkového zvíZectva 
v rozsahu, u kterého negativní vlivy nepZesahují 
za hranice nejbli~bích ploch a objektp 
s pobytovými a rekrea�ními funkcemi 

 objekty pZípustné v plobe výroba a skladování – 

lehký prpmysl 
 vedení nezbytných komunikací v�etn� 

odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  
 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 fotovoltaické systémy  

 plochy zelen�  
 gará~e 

 stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování 
komunálního odpadu 

 
NepZípustné vyu~ití  bydlení   

 individuální rekreace 

 ob�anská vybavenost 
Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 maximální výbka objektp 12m, pZípadné nezbytné 
v�~ové objekty budou posuzovány individuáln� 
s ohledem na krajinný ráz 

 respektováno musí být dominantní ppsobení  
nemovité kulturní památky – sýpky –v krajin� 
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VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ    PU 

Hlavní vyu~ití veZejná prostranství 
 

PZípustné vyu~ití  plochy veZejných prostranství 
 místní komunikace a chodníky 

 drobné objekty související s vyu~itím ploch pro 
odpo�ivnou a reprezentativní funkci  

 mobiliáZ – lavi�ky, informa�ní systémy, veZejná 
wc 

 pZístZebky pro zastávky veZejné dopravy vedení 
nezbytných komunikací v�etn� odstavných stání, 
vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality   
 plochy zelen�  

 
 

NepZípustné vyu~ití  bydlení   
 výroba a skladování  
 zem�d�lská výroba 

 ob�anská vybavenost 
 individuální rekreace 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 pouze pZízemní objekty do výbky 4 m 
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ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ    ZZ 

Hlavní vyu~ití plochy soukromé zelen� v sídle – zejména zahrad 
navazujících na plochy obytné  
 

PZípustné vyu~ití  hospodáZské objekty spojené s vyu~itím a 
údr~bou ploch zelen�  

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 oplocení do výbky 1700mm.  
 plochy zelen�  

 
 

NepZípustné vyu~ití  bydlení   
 výroba a skladování  
 zem�d�lská výroba 

 ob�anská vybavenost 
 individuální rekreace 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 pouze pZízemní objekty do 25m2 do výbky 4m 

 
 

ZELEŇ OCHRANNÁ  A IZOLA
NÍ    ZO 

Hlavní vyu~ití ochranná a izola�ní zeleň 
 

PZípustné vyu~ití  stavby zvybující izola�ní schopnost zelen� 

 prvky drobné architektury nenarubující hlavní 
vyu~ití plochy 

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality   
 plochy zelen�  

 
NepZípustné vyu~ití  bydlení   

 výroba a skladování  
 zem�d�lská výroba 

 ob�anská vybavenost 
 individuální rekreace 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 pouze pZízemní objekty do výbky 4m 
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ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ   ZS 

Hlavní vyu~ití Plochy zelen� v sídlech slou~ící pro prpchod 
územního systému ekologické stability zastav�ným 
územím 

PZípustné vyu~ití  stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality   
 plochy zelen�  

 
NepZípustné vyu~ití  vebkeré stavby a �innosti, které nejsou uvedené 

jako pZípustné 

 
Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 

 

 

 
VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ VŠEOBECNÉ   WU 

Hlavní vyu~ití zajibt�ní podmínek pro nakládání s  vodami, údr~bu a 
ochranu vodních prvkp, regulaci vodního re~imu  
 

PZípustné vyu~ití  koryta vodních tokp a nádr~í 
 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 technické stavby slou~ící k obsluze �i ochran� 

vodního díla 

 
 
 

NepZípustné vyu~ití  vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí 
s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako stavby 
pZípustné 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 pouze pZízemní objekty 
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ZEM�D�LSKÉ VŠEOBECNÉ   AU 

Hlavní vyu~ití zajibt�ní podmínek pro pZeva~ující zem�d�lské 
vyu~ití – obhospodaZování ppdy  
  
 

PZípustné vyu~ití  úpravy a konstrukce pro kapacitní sadaZství 
 sady, vinice, chmelnice 

 vodohospodáZské zaZízení a úpravy 

 v�elíny 

 drobná architektura 

 drobné sakrální stavby 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality .  
 plochy zelen�  
 stavby pZípustné v nezastavitelném území dle 

platných právních pZedpisp 

 
 

NepZípustné vyu~ití  vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí 
s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako stavby 
pZípustné 

 oplocení pozemkp krom� ohrad pro pastevectví 
 stavby a zaZízení, které by negativn� ovlivnily 

krajinný ráz, zejména v�trné a  fotovoltaické 
elektrárny 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 
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LESNÍ VŠEOBECNÉ    LU 

Hlavní vyu~ití zajibt�ní podmínek pro vyu~ití pozemkp pro les a 
jeho údr~bu  

 

PZípustné vyu~ití  stavby pro zajibfování lesnického hospodaZení, 
provozu lesních bkolek a myslivosti 

 drobná architektura 

 drobné sakrální stavby 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality  

 plochy zelen�  
 stavby pZípustné v nezastavitelném území dle 

platných právních pZedpisp 

 
NepZípustné vyu~ití  vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí 

s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako stavby 
pZípustné 

 oplocení pozemkp krom� oplocení bkolek 

 stavby a zaZízení, které by negativn� ovlivnily 
krajinný ráz, zejména v�trné a  fotovoltaické 
elektrárny 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 
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PYÍRODNÍ VŠEOBECNÉ   NU 

Hlavní vyu~ití Plochy významné krajinné zelen�, zejména 
chrán�né plochy a biocentra územního systému 
ekologické stability  
 

PZípustné vyu~ití  plochy zelen� bez stavební �innosti 
 sít� infrastruktury  
 p�bí komunikace 

 kZi~ující komunikace pro motorová vozidla  

 
 

NepZípustné vyu~ití  Ostatní výstavba krom� pZípustné 

 stavby a zaZízení, které by negativn� 
ovlivnily krajinný ráz, zejména v�trné a  
fotovoltaické elektrárny 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 

 

 
 

 
SMÍŠENÉ  KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ – pZírodní priority   MU.p 

Hlavní vyu~ití zajibt�ní podmínek zachování ploch zelen� mimo 
zastav�né území, které neslou~í jiné funkci 
 

PZípustné vyu~ití  zeleň 

 stavby pZípustné v nezastavitelném území dle 
platných právních pZedpisp 

 vedení nezbytných komunikací v�etn� 
odstavných stání, vedení cyklistických stezek.  

 stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, 

rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) v�. 
nezbytných technických zaZízení, 
trigonometrická síf a podobn� 

 vodohospodáZské stavby  
 vodní plochy po provedení biologického 

hodnocení lokality   
 plochy zelen�  

 
 

NepZípustné vyu~ití  vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí 
s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako stavby 
pZípustné 

 oplocení pozemkp 

 stavby a zaZízení, které by negativn� ovlivnily 
krajinný ráz, zejména v�trné a  fotovoltaické 
elektrárny 

Podmínky 
prostorového 
uspoZádání 
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G. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH 
OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaŤOVÁNÍ OBRANY A 
BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI 
 

G.1 VEYEJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY 

 
64) VeZejn� prosp�bné stavby nejsou v obci navr~eny.  

G.2 VEYEJN� PROSP�ŠNÁ OPATYENÍ 
 

65) VeZejn� prosp�bná opatZení nejsou v území navr~ena 

 
 

66) 
lánek byl zruben 

 

 

H. KOMPENZAČNÍ OPATYENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRAN� PYÍRODY A 
KRAJINY 

 
67) V území není tZeba stanovit kompenza�ní opatZení.  

 

 

J. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDIRŮ ÚZEMNÍCH REZERV             
 
 

68) Na Zebeném území jsou vymezeny tyto plochy územní rezervy.  

 

 
 

K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 
ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE  

 

69) Podmínkou pro rozhodování je zpracování územní studie v t�chto zastavitelných 
plochách: 

 

Z.1 PZístupnost bude Zebena buď dv�ma napojovacími body v bíZce veZejného 
prostoru alespoň jedné z nich min. 8m, nebo rozbíZením stávajícího pZipojení z jihu na 

tuto bíZku. Dopravní Zebení bude tyto napojovací body propojovat pro osobní dopravu. 
V územní studii bude Zebeno umíst�ní veZejného prostranství v ucelené plobe alespoň 
500m2 s veZejnou zelení.  Zástavba bude Zebena z v�tbí �ásti objekty charakteru 
solitérních rodinných domp. Forma zástavby bude navr~ena tak, aby vznikly 

Plocha 
�íslo 

Plocha 
zppsob vyu~ití 

Podmínky 
realizace 

Vým�ra 
ha 

PZedpokládaná 
kapacita 

Poznámka 

R.1 Bydlení v RD 
venkovské 

 1,795 15 RD  
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urbanisticky kvalitní prostory s ucelenou formou budov. V území mohou být navr~eny 
celky odlibného charakteru. Sou�ástí Zebení územní studie musí být Zebení 
infrastruktury, její kapacity a návaznost na stávající trasy. Zvlábtní pozornost musí být 
v�nována Zebení likvidace debfové vody pro zpevn�né plochy s ov�Zením mo~nosti 
nakládání s debfovými vodami u jednotlivých rodinných domp.  

 

Z.3 Studie bude Zebit krom� vlastní parcelace navr~ené plochy i pZípravu pro dalbí 
rozbiZování zastavitelného území sm�rem na R1 s dalbí rezervou na in~enýrských sítí 
pro pZípadný rozvoj obce. aíZka veZejného prostoru musí být minimáln� 10m a 
zajibt�ny parametry rozhledových pom�rp pro umíst�ní kZi~ovatky. Zástavba v lokalit� 
bude Zebena solitérními rodinnými domy nebo dvojdomy v tradi�ním venkovském 
charakteru s bikmou stZechou. PZízemní objekty s nízkým krovem nebudou pZípustné.  

 
 

70) Vbeobecné podmínky návrhu územní studie: 

 

PZi pZíprav� lokalit výstavby budou stanoveny uli�ní �áry nebo limitní �áry výstavby. 
Jejich dodr~ování pZi realizaci staveb bude vy~adováno.  
V územní studii bude stanoven charakter staveb tak, aby území ppsobilo uceleným 
výrazem.  
V územní studii bude Zebena uli�ní síf se stanovením veZejného prostoru. Bude 
navr~ena parcelace a budou stanoveny objemové limity pro jednotlivé navr~ené 
parcely. Jako doporu�ená bude ve studii navr~ena druhová skladba objektp, jejich 
výbky, odstupy a charakter stZech. 
Ve vbech plochách Zebených územní studií musí být Zebena technická infrastruktura 
s ohledem na celkovou koncepci stanovenou v územním plánu. Zajibt�na musí být 
pZístupnost vbech ploch území pro vbechny druhy technické infrastruktury.  
Lhpta pro zpracování studie je stanovena pro vbechny lokality do 31. 12. 2030. 

 

 

 

 

L. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
 

71) Textová �ást    27 stran 

Grafická �ást    5 výkresp  
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