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\ UZEMNI PLAN CTETIN I

Definice pojmul pro potfeby UP Ctétin, zkratky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a seznam
pouzitych zkratek viz kap. 11.

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Hranice zastavéného Uzemi byla v uzemnim planu vymezena projektantem v souladu s aktualni
mapou katastru nemovitosti k datu 5. 10. 2022. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické
¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 HLAVNiI KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Vychozi principy koncepce Uzemniho planu Ctétin sméFuji k vyvaZzenému socidlnimu a
hospodarskému rozvoji obce pfi disledném respektovani uzemné-technickych podminek, pfirodnich i
kulturné-spole€enskych hodnot a s ohledem na kliC¢ové parametry Zivotniho prostiedi v feSeném
uzemi. Uzemni plan ma za cil predevsim vytvofit dostate&né flexibilni prostorovy ramec pro realizaci
takovych zamérl a aktivit, které nejsou v zasadnim rozporu se zastoupenymi hodnotami a limity, tj.
umoznit jejich konkrétni primét do uzemi. V dil€ich tematickych oblastech jde pfedevSim o nasledujici
zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy rozvoje obce:

o formovat pfedpoklady pro trvale unosny a plnohodnotny rozvoj obce, ktery bude adekvatni k jeho
socialné-ekonomické zakladné, hierarchii v systému osidleni (v€. populaéni stabilizace) a velikosti
sidel;

e rozvoj obce, a tim i narlst novych obyvatel, umoznit v takovém rozsahu, ktery dokaze obslouzit v
zakladnich funkcich (obCanské vybaveni vefejného charakteru) a s ohledem na polohu CHKO
Zelezné hory;

¢ respektovat historicky zaloZzené pudorysy vSech sidel, pfirozené funkéné-prostorové usporadani a
identitu dil€ich sidelnich lokalit;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, kulturné-historické a civilizacni hodnoty (pamatky mistniho
vyznamu, stavebni dominanty archeologické dé&dictvi, zaloZené urbanistické struktury vSech sidel,
venkovskou zastavbu apod.);

» venkovska zastavba bude respektovana v celém feSenem uzemi (tj. v CHKO Zelezné hory i mimo
CHKO Zelezné hory);

e neumoznit zakladani novych ploch zastavby ve volné krajiné;

e umoznit kvalitativni zlepSovani zivota v obci a jejich dil€ich ¢astech - v€. vymezeni ploch pro rozvoj
obytné zastavby a souvisejicich funkci, pro uchovani a vhodné posileni ekonomické zakladny, s ni
spjatych pracovnich pfilezitosti atd.;
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e zastavbu v okrajovych partiich FeSit s ohledem na pfirozeny pfechod do volné krajiny (prostupy do
krajiny, pohledové izola¢ni zeleh po obvodu vyrobnich areall, zachovani enklav pfirodni zelené
apod.);

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj dopravni infrastruktury mistniho vyznamu;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi a ploch zelené - to vSe ve snaze o zlepSovani zivotnich podminek a kvality zZivotniho
prostfedi v obci;

e zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel, v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitd vyuziti dzemi - ftj.
napf. maximalni mozné omezeni stfetl klidovych a potencialné rusivych funkci;

e piedchazet vzniku brownfields funkéni stabilizaci ploch vyroby a skladovani, vhodnym posilovanim
jejich polyfunk&nosti;

e chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky pldni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro
uchovani tradi€niho krajinného razu a celkové zkvalitfiovani také ,extravilanové” slozky uzemi;

e posilovat ekostabiliza&ni funkci FeSeného Gzemi (v&. vymezeni USES a interak&nich prvki);

e vsouladu s ochranou pfislusnych hodnot vhodné& usmeérnit rekreacni vyuziti pfirodniho zazemi
obce, zlepsit prostupnost krajiny, umoznit propojeni sidel v F.u. a okoli;

e v zastavéném uUzemi, zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodniho potencialu obce jako nedilné sou&asti kvalithiho obytného prostredi;

e umoznit dostate€nou protipovodriovou a protierozni ochranu feSeného Uzemi;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé feSené Uzemi je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit. Uvedené
hodnoty pfitom Uzemni plan povaZuje za pfirozenou soucast identity feSeného Uzemi a dulezitou
slozku jeho rozvojového potencialu.

Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, fj.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi predpisy a
rozhodnutimi pfislusnych organt je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, technické a kulturné-historické
Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

e dochovana urbanisticka struktura obce jako celku i jednotlivych sidelnich €asti s nutnosti
respektovat tradi€ni charakter venkovské zastavby jako hodnoty zasadné se podilejici na obrazu
sidla, stavajici prostorové usporadani (hmotové a vySkové usporadani) mista kam je véleriovana,
historicky zaloZzené pldorysné typy, urbaniza¢ni osy v€. souvisejicich vefejnych prostranstvi a
vyznamnych ploch vefejné zelen&, respektovat pamatky mistniho vyznamu (s cilem zvySeného
dohledu pfed necitelnymi pfestavbami a pFistavbami stavajicich objektd a uchranit cenné pohledy
a pruhledy v ramci urbanizovaného prostoru, ale i dalkovych pohled(l). Zachovat ve$kerou cestni
sit' v zastavéném Uzemi;

« pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdej$iho hmotného kulturné-historického dédictvi.
V ramci jednotlivych diléich ¢asti obce se jedna o nasledujici objekty, roz¢lenéné v grafické i
textové &asti UP do dvou kategorii z hlediska typologie pamatkové hodnoty.

a) sakralni, pietni a dalsi umeélecké objekty - mensi objekty a prvky sakralni, pietni i svétské
architektury (kaple, kfize, sochafska a drobnéjsi architektonicka dila, pomniky apod.);
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b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby - jde o vétsi stavby s charakterem budov,
které jsou cenné zhlediska architektonického, kulturné-historického ¢&i technického - napfr.
architektonicky hodnotné domy, stavby tradi¢ni lidové architektury, technicky hodnotné objekty a;j.);

Tyto pamatky jsou vyznaceny v grafické &asti UP. Jedna se napt. o:

Bratronov
a) sakralni, pietni a dalSi umé&lecké objekty:
Kamenny kfiz ukriZzovani JeZise Krista na kamenném podstavci v centru Bratrofiova;
Kovova zvonice v centru Bratroriova;
b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby:
Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy a chalupy):
¢ép. 22,
Ctétin
a) sakralni, pietni a dalSi umélecké objekty:
Litinovy kfizZ ukfizovani JeziSe Krista na kamenném podstavci u kaple sv. Jana ve Ctéting;
b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby:
Kaple sv. Jana v centru Ctétina u pozarni nadrze;
Hodnotné objekty venkovské architektury (napr. venkovské usedlosti, roubené domy a chalupy):
¢p. 28 ve Ctéting;
Ctétinek
a) sakralni, pietni a dalSi umé&lecké objekty:

Pamatnik padlym v obou svétovych valkach a kamenny kfizek na kfiZovatce v sidle Ctétinek;

Kvitek
a) sakralni, pietni a dalSi umélecké objekty:
Kamenny kriz ukrizovani JeZiSe Krista na kamenném podstavci v centu sidla Kvitek;
b) architektonicky, historicky ¢i technicky vyznamné stavby:
Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy a chalupy):
¢ép. 19, 23, 37 v Kvitku;
Strkov
a) sakralni, pietni a dalSi umé&lecké objekty:
Kamenny kriz ukrizovani JezZise Krista na kamenném podstavci v mistni ¢asti Strkov;
b) architektonicky, historicky &i technicky vyznamné stavby:

Kaple v centru mistni ¢asti Strkov;

Vranov
a) sakralni, pietni a dalSi umélecké objekty:
Pomnik padlym za prvni svétové valky v mistni ¢asti Vranov u ¢p. 1;
b) architektonicky, historicky ¢i technicky vyznamné stavby:
Zdéna kaple v centru mistni ¢asti Vranov;

Hodnotné objekty venkovské architektury (napf. venkovské usedlosti, roubené domy a chalupy):
ép. 2, 15;
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panorama obce, cenné pohledy a prihledy z okolni krajiny i uvnitf zastavéného Uzemi (napf. na
pamatky mistniho vyznamu);

verejna prostranstvi;

ochrana feSeného Uzemi jako Uzemi s archeologickymi nélezy:;

Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot chranénych zakonem - CHKO Zelezné hory, vyznamné

krajinné prvky ze zakona, nezastavitelny pas podél vodnich tok(, PUPFL - pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, zemédélské pady . a Il. tfidy ochrany) ochranu nasledujicich hodnot:

prvky systému ekologické stability (lokalni biocentra LBC a lokalni biokoridory - LBK) a interakéni
prvky;

plochy vymezené v Uzemnim planu jako Pfirodni vdeobecné - NU, SmiSené nezastavéného
tuzemi vSeobecné - MU a Zelen sidelni ostatni - ZS (v zastavéném uzemi);

vyznamné prvky sidelni a krajinné zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni
stromoradi, aleje podél silnic, vyznamna solitérni zeler v krajiné a zastavéném uzemi);

urbanisticka a krajinarska funkce vodnich toku (hydrologicka, biologicka a ekostabilizaéni funkce);
prameny, pramenisté, studanky;

pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny (z nejvySe polozenych
partii) a krajinné osy;

lesy hospodarské;
dalkovy migrac¢ni koridor, osa dalkového migrac¢niho koridoru;

Narodni geopark Zelezné hory;

Hodnoty prirodné-civilizaéni a civiliza¢ni

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim,;

znacené cyklotrasy (€. 4113, 4115, 4119);

obCanské vybaveni vefejného charakteru;

vybavenost technickou infrastrukturou;

obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusovych zastavek;
cenné pohledy a pruhledy na sakralni objekty;

prvky meliora¢ni soustavy (investice do pldy - meliorace, hlavni odvodfiovaci zafizeni);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Navrh uzemniho planu zohledriuje pfirozeny historicky vyvoj obce ve vztahu k aktualnim
podminkam a potifebam rozvoje obce a zaroven pfi maximalnim respektovani pfirodniho zazemi obce.
Urbanisticka koncepce respektuje prostorové (terénni) podminky i funkéni vazby jednotlivych &asti
obce, jeji vazby na okolni sidla a nutnost pfirozeného propojeni s volnou krajinou. Urbanisticka
koncepce obce Ctétin se bude fidit nasledujicimi principy:

e respektovat historicky zalozenou urbanistickou strukturu feSeného uzemi:

- Bratronov bude rozvijen jako kompaktni celek. Rozvoj bydleni bude sméfovan do
zastavitelnych ploch BV v severni Casti pfi silnici lll. tfidy. Po obvodu zastavéného uzemi
budou zachovany vyznamné plochy zahrad a sadl jako pfechodovy prvek do volné krajiny;

- vlastni Ctétin bude rozvijen taktéz jako kompaktni celek. Dlraz je kladen na ochranu
stabilizovanych vefejnych funkci (ploch ob&anského vybaveni vefejného charakteru a
vefejnych prostranstvi). Rozvoj bydleni bude sméfovan do rozvojové plochy BV ve vychodni
Casti pfipadné do stabilizovanych ploch, které splfiuji minimalni parametry pro umisténi
rodinného domu. Po obvodu zastavéného Uuzemi budou zachovany vyznamné plochy zahrad
a sadu jako pfechodovy prvek do volné krajiny. Vyrobni aktivity jsou stabilizovany s moznosti
polyfunkéniho vyuziti;

- Cténinek bude rozvijen jako Fadova obec. Dlraz je kladen na ochranu stavajiciho sportovniho
arealu, ploch obCanského vybaveni vefejného charakteru a vefejnych prostranstvi. Rozvoj
bydleni bude sméfovan do severozapadni Casti na kfizeni silnic lll. tfidy, kde doplini
oboustrannou zastavbu a déle do jizni &asti. Po obvodu zastavéného uzemi budou zachovany
zahrady, sady a vzrostlé stromy doprovazejicimi tradiéni usedlosti jako pfechodovy prvek do
volné krajiny;

- Kvitek je malé sidlo, které ¢astecné zasahuje i do sousednich Nasavrk v udoli Kviteckého
potoka s vloZzenymi vodnimi plochami, které wvytvafeji vyznamnou hydrologickou i
urbanistickou osu;

- Strkov, jedna se o malé sidlo s kompaktni zastavbou, kde neni navrZzen rozvoj bydleni. Po
obvodu zastavéného uUzemi budou zachovany zahrady, sady a vzrostlé stromy
doprovazejicimi tradiéni usedlosti;

- Vranov je fadova obec se zastavbou soustfedénou podél patefni komunikace. Je nutné
respektovat soustavu vodnich ploch, které pini hydrologickou, ekostabilizaCni i estetickou
funkci. Rozvoj bydleni bude sméfovan predevsim do zastavitelné plochy BV v severni ¢asti pfi
silnici lll. tfidy, pfipadné do stabilizovanych ploch BV, které splfiuji minimalni parametry pro
jeho umisténi. Vyrobni aktivity jsou stabilizovany s moznosti polyfunkéniho vyuziti;

e rozvoj obytné zastavby sméfovat do Bratroriova, Ctétina, Ctétinku a Vranova prostfednictvim
zastavitelnych ploch ve vazbé na stavajici monofunkéni plochy bydleni a do stabilizovanych ploch
bydleni. Pfi zahuStovani stavajici zastavby je nutné respektovat minimalni velikost pro umisténi
rodinného domu;

e zastavba ve vSech sidlech (v stabilizovanych i zastavitelnych plochach) musi respektovat
venkovsky charakter zastavby. V plochach bydleni jsou uplatnény prvky regulaéniho planu (viz
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi);

e vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje: novostavby a pfestavby
realizované v zastavéném Uzemi a navrzenych zastavitelnych plochach budou svym meéfitkem a
prostorové-hmotovym FfeSenim respektovat okolni zastavbu, dlilezité pohledové osy v Uzemi a
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dalsi podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a
podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP), pomoci stanovené regulace chranit usporadani
zastavby a charakteristické znaky venkovské architektury;

e vsidlech Ctétin, Vranov, Ctétinek a Strkov bude hmota a architektura staveb respektovat
dochovany kvalitni kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejsi lidové architektury,
zejména pudorysné a hmotové feSeni, umisténi stavby na pozemku a podminky pro feSeni staveb
v ramci CHKO Zelezné hory;

e nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech a neumoznit plosny
rozvoj izolovanych sidel;

e Uzemni plan pfedchazi nadmérnému zahusStovani zastavby stanovenim poctu hlavnich objektd,
které Ize v ramci zastavitelnych ploch realizovat pfip. stanovenim minimalni velikosti pro umisténi
rodinného domu. UP dale stanovuje koeficient zastavéni, intenzity zastavby a vySkovou hladinu;

e zastavba v okrajovych partiich bude feSena s ohledem na pfirozeny pfechod do volné krajiny.
Nékteré okrajové polohy jsou z duvodu postupného pfechodu do volné krajiny zafazeny do funkce
Zeleri - zahrady a sady - ZZ. V ramci ploch ZZ neni pfipustné umistovat RD;

e posilit vyznam a prostorové uplatnéni kulturné-historicky hodnotnych objektt (drobnych prvkud
sakralni nebo pietni povahy - kfizky, kaple, kapli¢ky, pomniky apod.);

e zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant (tradi¢niho panoramatu obce i
jednotlivych sidelnich lokalit) v pradhledech a dalkovych pohledech a v pusobeni ve vefejnych
prostorech;

e podporovat rozvoj volnoCasovych aktivit, napf. sportu, rekreace, cestovniho ruchu a agroturistiky.
Uzemnim planem je v plochach bydleni umoznéna rekreace, jsou stabilizovany plochy pro sport a
aredl zemédélské vyroby s umoznénim agroturistickych sluzeb. Respektovat cestni sit' v krajiné,
podporovat prostupnost krajiny a pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s pfirodnim zazemim,
umoznit rozvoj turistiko-rekreaénich aktivit v krajiné za sou€asné ochrany jejich hodnot (dopInéni
infrastruktury souvisejici s turistikou a cykloturistikou);

o respektovat obCanské vybaveni stabilizaci stavajicich ploch zahrnutych do nékolika ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s ohledem na stavajici zplsob vyuziti (OV, OS). Dlraz je nutno
klast na ochranu a rozvoj zejména vefejnych funkci (ploch ob&anského vybaveni vefejného
charakteru, vefejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené a vzrostlé zelené);

e vytvaret pfedpoklady pro zlepSeni pracovnich pfilezitosti stabilizaci stavajicich ploch
podnikatelskych aktivit zahrnutych do nékolika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ohledem na
stavajici zptisob vyuziti (VZ, VL). Uzemnim planem je umozné&no polyfunkéni vyuZivani vyse
uvedenych vyrobnich ploch a v plochach obytnych (BV) umisténi neruSici vyrobni ¢innosti, sluzeb
apod.;

e umoznit zkvalitnéni stavajiciho dopravniho systému (zlepSeni Sitkovych parametr();

e umoznit doplnéni a zkvalitnéni jednotlivych segmentu technické infrastruktury;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zpilsobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné (popf. podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti je stanoveno
v kap. 6 UP. Upfestiujici podminky pro vyuZiti a podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak uvedeny v kap. 3.3.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi roz&lenéno na funkéné sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé hlavniho, tj. pfevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjSiho
vyuziti. Regulativy - hlavni, pfipustné (eventuelné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti -
umozni adekvatni spektrum funkci v Gzemi. Ty stavajici funkce, které jsou definovany v UP jako
nepfipustné, by mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni zplUsob vyuziti, ktery neodpovida
vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvari zavaznou pfekazku rozvoje v ramci hlavniho
vyuziti.
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Bydleni venkovské - BV - jsou vymezeny jako stabilizované a navrhové pro bydleni v rodinnych
domech, v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim, kde se predpoklada tolerance
Cinnosti, staveb a zafizeni pro zemédélské samozasobeni a malovyrobu (v€etné chovatelstvi a
péstitelstvi). V plochach mlze byt integrovano i ob&anské vybaveni lokalniho vyznamu, drobna a
femeslna vyroba a neruSici vyroba a sluzby. Zastavitelné plochy BV jsou situovany v navaznosti
na plochy stabilizované, zejména v okrajovych polohach a prolukach ve v8ech Castech feSeného
uzemi (vyjma Strkova). V celém Uzemi ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach BV (Z.1-Z.9)
je nutné respektovat venkovsky charakter zastavby a jsou uplatnény prvky regula¢niho planu (viz
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi);

Rekreace individuadlni - Rl - jsou pfedstavovany nékolika stavajicimi rekreacnimi objekty ve
volné krajing, v lokalitach, kde neni Z&douci trvalé bydleni. PloSny rozvoj této funkce se
nenavrhuje;

Obcanské vybaveni verejné - OV - jsou vymezeny jako stabilizované zahrnujici napf. obecni
Ufad s kulturnim domem ve Ctétiné, objekt obanské vybavenosti ve Ctétinku, sakralni stavby a
hasi¢ska zbrojnice ve Vranové. Doplnéni této funkce je umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
zejména bydleni (BV);

Obéanské vybaveni - sport - OS - stabilizovana plocha sportovniho arealu ve Ctétinku. UP
plodny rozvoj této funkce nenavrhuje. Doplnéni této funkce je umoznéno i v ramci podminek
vyuZiti zejména ploch bydleni;

Vyroba lehka - VL - jedna se o stabilizovany areal vyroby ve Ctétiné. PloSny rozvoj této funkce
se nenavrhuje;

Vyroba zemédéiska a lesnicka - VZ - do této funkce je zafazen stabilizovany areal zemédélské
vyroby mezi Ctétinkem a Vranovem. PloSny rozvoj této funkce se nenavrhuije;

Doprava silniéni - DS - jsou vymezeny jako plochy stabilizované (liniové stavby dopravni
infrastruktury, parkovaci plochy a dalSi plochy a stavby dopravni infrastruktury a s dopravou
souvisejici napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zeleri apod.);

Technicka infrastruktura vseobecna - TU - stabilizované plochy technické infrastruktury.
Plosné nevelké (bodové) prvky technické infrastruktury na energetickych sitich (mala vodni
elektrarna, elektrické transformaéni stanice apod.) nejsou v UP samostatné plo§né vymezeny, ale
jsou vyznageny symbolem a funk&n& umoznény v regulativech pfislusné plochy. UP plo$ny rozvoj
této funkce nenavrhuje;

Naklddani s odpady - TO - v UP je vymezena zastavitelna plocha Z.11 pro rozsifeni skladky
Nasavrky pfi severozapadnim okraji F.U.;

Zelen - viz kap. 3.2;
Verejna prostranstvi - viz kap. 4.1;

Dobyvani loZisek nerostnych surovin - viz kap. 5.5;

3.2 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvorfen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak

zeleni v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP - jsou to z urbanistického hlediska nejcennég;jsi
prvky sidelni zelené&, jejichZz funkce je uzemnim planem chranéna a posilovana. Samostatnym
vymezenim ploch ZP se sleduje odiivodné&na nezbytnost jejich zachovani a doplnéni. Uzemnim
planem je vymezena zastavitelna plocha Z.12. Vefejna zelen je pfipustna v ramci vSech funkénich
ploch;

Zelen - zahrady a sady - ZZ - tento typ sidelni zelené (nej¢astéji soukromé zahrady, popf. sady) se
vyskytuje &asto v ramci jinych funk&nich ploch. Samostatné funkéni plochy ZZ jsou v UP vymezeny
zejména v okrajovych polohach zastavby s cilem ochranit vizualné cenné partie a charakter
pozvolného pfechodu sidel do volné krajiny a dale v plochach, zastavéného uUzemi, kde neni
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zadouci realizace zastavby (pfedchazeni vzniku druhych fad zastavby apod.). V F.U. jsou vymezeny
plochy ZZ v zastavéném Uzemi i mimo né. V ramci vymezenych ploch ZZ v zastavéném Uzemi je
mozné umistovat drobné stavby hospodarského charakteru souvisejici s obhospodarovanim
pozemkU (napf. stodoly). Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha Z.10;

o Zelen sidelni ostatni - ZS - pfedstavuji plochy zelené v zastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé
blizkém stavu;

Soucasti systému sidleni zelené jsou vétSinou mensi plochy zelené vefejné i soukromé, které
jsou zahrnuty do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celkd, zelefi vramci areald
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a dale zelefi solitérni a liniova (uli¢ni aleje,
stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené& pronikajici
do zemédélskych a urbanizovanych segmentl krajiny podél cest a vodnich tok() apod.;

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do

zastavéného uzemi, ¢i na né navazujici, vyuzivané napf. k denni rekreaci obyvatel. Ty jsou zafazeny
ve funkcich nezastavéného uzemi (zejména MU, LU, AU).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zelené,;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izola¢ni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkll USES a interakénich prvki
v krajiné;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

NiZe uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradiéni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vyplfuji proluky v zastavéném uzemi a vétsi volné prostory
mezi zastavénymi plochami, popf. na néj bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je
nutno respektovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a rozhodnuti.
V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy v€etné prvku regulaéniho planu:

IOznaé.eni Kéd druhu Katastralni
lokality plochy : 5 . 5 L . uzemi
s rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky /
|nd$e; rs:fyCh zptisobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ast obce
regulagniho vyuziti (lokalita)
planu)

Bydleni venkovské - BV

Rozvojova plocha BV navrzena v proluce zastavéného Uzemi v mistni Ctatin
Z1 ¢asti Bratronov; /
UA-Z1 BV - dopravni napojeni ze silnice 111/33768; Bratrofioy
- v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné jeden hlavni objekt; (severni okraj)
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi v
mistni ¢asti Bratronov;
- dopravni napojeni ze silnice 11/33768; Ctétin
Z2 BV - v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné dva hlavni objekty; /
u.1-2.2 - vyskova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi; Bratroriov
- vyskové a objemové Fedeni umistovanych staveb musi odpovidat | (severni okraj)
okrajové poloze lokality a pohledové exponované poloze;
- zohlednit ochranné pasmo silnice;
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IOznac‘:eniI Kéd druhu

lokality
/

index plochy
s prvky

regula¢niho
planu)

plochy
s rozdilnym
zpusobem
vyuziti

Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Katastralni
uzemi
/
cast obce
(lokalita)

2.3
u.1-2.3

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v zastavéném uUzemi v mistni Casti
Bratroriov;

- dopravni napojeni ze silnice 111/33768;
- v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné dva hlavni objekty;
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Ctétin
/
Bratrofiov
(severni okraj)

2.4
u.1-2.4

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v zastavéném Uzemi v mistni casti
Ctétin;

- dopravni napojeni ze silnice 111/33770;

- v zastavitelné plose je mozno umistit maximalné jeden hlavni objekt;

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- nutno zohlednit polohu lokality v CHKO Zelezné hory, stavby budou
respektovat krajinny raz a podminky zastavby v CHKO Zelezné hory;

Ctétin
/
Ctétin
(vychodni
okraj)

2.5
u.1-2.5

BV

Rozvojova plocha BV navrzena CasteCné v navaznosti na zastavéné
Uzemi a ¢astecné v zastavéném Uzemi v mistni ¢asti Ctétinek;
- dopravni napojeni ze silnice I11/33770;

- pozemek pro umisténi izolovaného
minimalné rozlohu 1200 mz;

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- zastavba bude feSena jako jednofada se Stitem orientovanym
k pfilehlé silnici;

- vySkové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat
okrajové poloze lokality a pohledové exponované poloze;

- nutné zohlednit ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni 35 kV a
prochazejicich siti Tl (vodovod);

- zohlednit ochranné pasmo silnice;

rodinného domu musi mit

Ctétin
/
Ctétinek
(severni okraj)

2.6
U.1-Z.6

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi v

mistni ¢asti Ctétinek;

- podminkou vystavby v této lokalité je zpracovani uzemni studie, ktera
bude vychozim dokumentem pfi rozhodovani v daném uzemi (viz.kap.
9);

- dopravni napojeni z mistnich komunikaci;

- pozemek pro umisténi izolovaného rodinného domu musi
minimalné rozlohu 1000 m2;

- respektovat dopravni napojeni sportovniho arealu;

- respektovat stavajici vodni plochu, v jeji navaznosti bude realizovana
vefejna zelen;

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
okrajové poloze lokality a pohledové exponované poloze;

- nutno zohlednit polohu lokality v CHKO Zelezné hory, stavby budou
respektovat krajinny raz a podminky zastavby v CHKO Zelezné hory;

- respektovat planovanou trasu kanalizace;

mit

Ctétin
/
Ctétinek
(jizni okraj)
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IOznaéeniI Kéd druhu

Katastralni
lokality plochy 5 5 . 5 o ) uzemi
. / s rozdilnym Zakladni charal'(terlstlka,' Po'dr{nnky vyuziti plgchy a pqdmmky /
mdse; rsll((;chy zpusobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu sast obce
regulagniho vyuziti (lokalita)
planu)
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi v
mistni ¢asti Ctétinek;
- dopravni napojeni ze silnice [11/33772;
- v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné dva hlavni objekty; Ctatin
z7 - vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi; /
UA1-2.7 BV - vySkové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat Ctatinek
okrajové poloze lokality a pohledové exponované poloze; (jizni okraj)
- nutné zohlednit ochranné pasmo vodovodu;
- zohlednit ochranné pasmo silnice;
- nutno zohlednit polohu lokality v CHKO Zelezné hory, stavby budou
respektovat krajinny raz a podminky zastavby v CHKO Zelezné hory;
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi v
mistni ¢asti Vranov;
- dopravni napojeni ze silnice I1/33772 nebo mistni komunikace;
- pozemek pro umisténi izolovaného rodinného domu musi mit
minimalné rozlohu 1200 m2;
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi; Ctétin
Z8 BV - zastavba bude feSena jako jednofada se Stitem orientovanym /
u.1-2.8 k piilehlé silnici; Vranov
- vydkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat | (severni okraj)
okrajové poloze lokality a pohledové exponované poloze;
- nutné zohlednit ochranné pasmo vodovodu;
- zohlednit ochranné pasmo silnice;
- nutno zohlednit polohu lokality v CHKO Zelezné hory, stavby budou
respektovat krajinny raz a podminky zastavby v CHKO Zelezné hory;
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi v
mistni ¢asti Vranov; Ctétin
Z9 - dopravni napojeni z u€elové komunikace; /
U.1-Z.9 BV - v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné& jeden hlavni objekt; Vranov
- vyskova regulace zastavby: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi; (vychodni
- nutno zohlednit polohu lokality v CHKO Zelezné hory, stavby budou okraj)
respektovat krajinny raz a podminky zastavby v CHKO Zelezné hory;
Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP
Ctétin
, . . /
212 P Plocha je vymezena pro vefejnou zelen. Ctatinek
(jizni okraj)
Zelen - zahrady a sady - ZZ
Ctétin
210 7z Plocha navrzena pro realizaci obytné zahrady vé&. oploceni; / .
Bratrorov
(severni okraj)
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I()Izrlla:':.fni Kod druhu Katastralni
okality loch uzemi
/ . rzzﬁln{'lm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky /
indse; rsll((;ch zpusobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu &ast obce
regulagniho vyuziti (lokalita)
planu)
Nakladani s odpady - TO
Ctétin
Z11 T0 Plocha navrzena pro rozsiteni skladky Nasavrky; /
; - v ploSe bude pfelozen Libafnsky potok na okraj planované skladky; severozapad
ni okraj .u.

PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi
zménach staveb a zménach vyuziti pozemkd a dalSich zplsobech vyuZiti zastavitelnych ploch je
nutno zaroven vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kap. 6 této dokumentace a z limitd vyplyvajicich ztéto dokumentace. Dale je nutno
uplatfiovat limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpis(, rozhodnuti spravnich organu
a vlastnosti uzemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy obc&anského vybaveni napf. pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, administrativné-spravni a cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno ve struktuie
obce hdjit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzZivani musi byt v souladu s timto
zajmem a v navaznosti na n&j (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel, sluzby souvisejici a doplfikové
apod.). Uzemnim planem jsou jako Obéanské vybaveni vefejné - OV samostatné vymezeny
zejména plochy stabilizované (napf. obecni Ufad s kulturnim domem ve Ctéting, objekt ob&anské
vybavenosti ve Ctétinku, sakralni stavby a hasi¢ska zbrojnice ve Vranové). UP plosny rozvoj této
funkce nenavrhuje.

Pozadavky na rozSifeni sité =zafizeni obc&anského vybaveni (s charakierem vefejné
infrastruktury), vyplyvajici z potfeb rozvoje obce, je mozno uspokojit jak v ramci stavajicich arealll a
zafizeni ve stabilizovanych plochach OV. Tato funkce muze byt téz soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (stabilizovanych a zastavitelnych ploch), je-li v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i
podminéné pfipustnym vyuzitim dané funkéni plochy.

Mimo plochy OV jsou uzemnim planem samostatné vymezeny téz dalSi plochy ob&anského
vybaveni, které zahrnuji i mohou zahrnovat i objekty odpovidajici svym charakterem vefejné
infrastrukture:

Obéanské vybaveni - sport - OS -V UP jsou reprezentovany sportovnim aredlem ve
Ctétinku. Sportovni plochy men$iho rozsahu (napf. détské hfisté, hfisté na micové hry) jsou nebo
mohou byt souc€asti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (napf. ploch ZP, BV).

Plochy obc¢anského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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Jako Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP jsou Uzemnim planem funkéné
vymezeny veiejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé
zelené i ozdravnou funkci - tedy uliéni prostory v¢. pasu verejné zelené v zastavéném uUzemi obce,
Casto v okoli objektd a ploch ob&anského vybaveni. Uvnitf t&chto funkénich ploch je nutna ochrana
stavajici zelené. Zvlastni diraz je zde kladen na Upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky
hodnotnych lokalitach.

4.2 DOPRAVA

Uzemnim planem je navrhovano:
e napojeni zastavitelnych ploch bude feSeno v souladu s pfisluSnymi pfedpisy a normami;

e Zadouci je téZ zlepSeni kvality nékterych komunikaci a odstranéni dil€ich dopravnich zavad,
prfedevS§im na uUsecich vramci zastavéného uzemi (napf. zlepSeni rozhledovych a S§ifkovych
pomérd aj.);

e dostateCné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cilG dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
ob&anského vybaveni;

e doplnéni chodnik( dle potfeb obyvatel;

e budou respektovany plochy Doprava silni¢ni - DS;

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou vychazi ze stavajiciho stavu, uzemnim planem je navrhovano:

e vyuziti stavajicich zdroji pitné vody a stavajici vodovodni sité v sidlech Bratrofiov, Ctétin,
Ctétinek, Vranov a Strkov;

e planovana zastavba v ramci rozvojovych ploch bude napojena na stavajici vodovodni sit, tj. bude
napojena na stavajici vodovodni fady, pfipadné budou prodlouzeny v souladu s planovanou
vystavbou. Pro rozvojové plochy budou nové vodovodni fady vedeny prioritn€ po vefejnych
komunikacich a v maximalni mozné mife zaokruhovany;

e napojeni Kvitku na vefejny vodovod (skupinovy vodovod Hlinsko) z Bratrofiova;

e individualni zasobovani vodou bude ponechano v okrajovych Castech nebo v téch Castech, kde
napojeni na vefejny vodovod by bylo neimérné nakladné;

e pro uvazovanou vystavbu v rdmci rozvojovych lokalit bude zajistén dostatecny zdroj poZarni vody a
adekvatni pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle platnych predpis( a norem;

e nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno v pfipadé kolapsu
dopravniho systému vodovodu, pitha voda bude distribuovana cisternami nebo bude pouzita voda
balen3;

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemnim planem je navrhovano:

e vBratrofoveé, Ctétine, Ctétinku a Vranové kanalizacni sit' s Cisténim odpadnich vod v navrzene
COV v Bratroriové;

e do doby koncepéniho feseni odkanalizovani v Bratronové, Ctétiné, Ctétinku a Vranové budou
odpadni vody likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou, individualni zplsob
likvidace odpadnich vod, v souladu s platnou legislativou, bude ponechan pouze v okrajovych, v
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fidce zastavénych &astech nebo v téch &astech, kde napojeni na centralni kanalizaci by bylo
neumérné nakladné;

e odkanalizovani Kvitku a Strkova bude feSeno individualné v souladu s platnou legislativou;

e srazkové vody budou znesSkodriovany v souladu s platnou legislativou;

4.5 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je
navrhovano:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim primérnim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavki na vykon
posilena (v pfipadé potfeby budou realizovany nové trafostanice);

e stavajici vrchni rozvodna sit bude kabelizovana;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaéni a radiokomunikacni sit&¢ vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. Uzemnim planem je navrhovano:

e telekomunikaéni a radiokomunikaéni sit bude rozSifovana, pfipadné kabelizovana v souvislosti
s rozvojovymi potfebami obce;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma,;

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Koncepce zasobovani plynem a koncepce vytapéni vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim
planem je navrhovano:

e vytapéni bude feSeno individualng;

e preferovat environmentalné Setrné zpusoby vytapéni (elektrovytapéni - nejlépe v kombinaci
s akumulaci, tepelné &erpadlo, propan-butan, biomasa, vyuziti sluneéni energie apod.). Je nutné
omezit pouzivani fosilnich paliv s vy§§im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani
znecistuji ovzdusi;

e soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u objektd v
kompaktni zastavbé, doporu€eno vyuzZivat pro predehfev teplé uzitkové vody i dalsi vhodné

alternativni zdroje energie - napf. slunecni energii (pomoci termosolarnich kolektort umisténych
vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvafnost obce a krajinny raz);

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady v feSeném Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim
planem je navrhovano:

e zastavitelnd plocha Z.11 (Nakladani s odpady - TO) pro rozSiteni skladky Nasavrky pfi
severozapadnim okraji F.U.;

e sbérna mista pro komunaini odpad (v¢€. tfidéného) je mozno umistovat v ramci jednotlivych
funk&nich ploch (zejména vefejnych prostranstvi) jako technickou infrastrukturu pro obsluhu
feSeného uzemi;
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e docCasné shromazdovani objemného, nebezpetného a tfidéného komunalniho odpadu, sbéren
druhotnych surovin apod. je za stanovenych podminek funk&né umoznéno i vramci dalSich
vhodnych ploch s vyrobni funkci (VL, VZ);

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny umozZnuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny zastoupené
prirodné-krajinaiské hodnoty feSeného uzemi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim planem
umozni realizaci novych a ochranu stavajicich prvk( Uzemniho systému ekologické stability. Je
maximalné zohlednéna ochrana zemédeélské pudy a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa,
umoznéna jsou protierozni a protipovodiova opatfeni, stejné jako zvySeni prostupnosti krajiny a jeji
vhodnd rekrealni vyuzitelnost.

Z hlediska ochrany krajinného razu je v feSeni UP (zejména ve vymezeni a regulativech
zastavitelnych i stabilizovanych ploch) u vSech venkovskych sidel zohlednéna tradi¢ni urbanisticka
struktura a venkovsky charakter zastavby, kdy zastavba na okrajich pfechazi plynule do volné krajiny.
V souladu s nim je v UP kladen i dilraz na vzhled doprovodnych resp. vedlej$ich staveb k hlavnimu
objektu, nepfipustnost oploceni v nezastavéném uUzemi a dalSich ruSivych prvkd, které jsou v rozporu
s polohou obce v CHKO a pfimé navaznosti na CHKO Zelezné hory.

Jsou respektovana mista vyznamnych rozhledu, jako mistni pfirodni dominanty s charakterem
hodnoty, jsou respektovany krajinafsky vyznamné stromy ¢&i skupiny stromu a krajinné zelené.

UP Ctétin je umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni.

Neurbanizované €asti feSeného Uzemi jsou rozdéleny na nasledujici krajinné funk&ni plochy,
pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

e Zemédélské vseobecné - AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodareni (orna plida), s moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i
nezemédélskych pfirodnich prvka (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Uzemi se
rozprostiraji kolem jednotlivych sidel;

e Lesni vSeobecné - LU - v ifeSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodaiskymi, plochy LU jsou
vymezeny zejména na plochach PUPFL. S plochou LU jsou vymezeny lesni komplexy, které
pFesahuji administrativni hranice. Casti lesa v UP funkéné spadaji diky vymezenym lokalnim
prvkm USES (LBC) do ploch Pfirodnich véeobecnych - NU:;

e Pfirodni vSeobecné - NU - v nichZ je dominantnim poZadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou
v I.U. zastoupeny navrzenymi prvky USES. Jednd se o biocentra lokalniho vyznamu (LBC.1,
LBC.2). Vrezimu ploch Pfirodnich vSeobecnych - NU budou po svém konkrétnim plodném
vymezeni dle pFislusnych $itkovych parametr(i vyuZzivany i zbyvajici liniové prvky USES - lokalni
biokoridory (LBK.1 - LBK.7) v UP zatim obsazené v ramci koridor(i pro vymezeni prvk USES na
jinych funk&nich plochach formou ,pfekryvné funkce® k funkci stavajici;

e Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné - MU - zemédélské plochy s extenzivnim zplisobem
hospodareni a vyznamnym podilem pfirodni slozky (krajinna zelen, pfechodové pasmo do lesnich
porostu atd.), umoznujici nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédélskou, popf. lesnickou
¢innost v Uzemi s nutnosti Setrného zplsobu obhospodafovani. Prfirodni ekosystémy jsou v
rovnocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V f.u. se tyto plochy vyskytuji pfedevsim
v nivach vodnich tokl a v navaznosti na lesni komplexy;
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e Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU - jsou v feSeném uUzemi zastoupeny vodnimi
plochami a vodnimi toky. Useky men$ich vodnich tokd bez samostatné parcely v KN jsou
vyznaceny liniové. Ochrana vodnich ploch a tokd prostfednictvim Uzemniho planu spociva mj. i ve
stanoveni podminek pro jejich vyuzivani. Vodni toky a plochy, jeZ jsou sougasti USES, je nutno
vyuzivat v souladu s podminkami ochrany prvk( USES. Funkéné je v UP Ctétin umoznéna i
existence drobnych vodnich ploch vramci vétSiny ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti - tj. ve
volné krajiné i v zastavéném uzemi;

e Zelen - zahrady a sady - ZZ - jedna se predevS§im o soukromé zahrady v navaznosti na
zastavéné uzemi s charakterem pozvolného pfechodu do volné krajiny bez moznosti oploceni;

Podél hlavniho odvodfiovaciho zafizeni je nutné zachovat manipulaéni pruh o Sifce 6 m u
otevieného méfeno od bfehové &ary a 4 m u zatrubnéného od osy potrubi. Interakéni prvky podél
HOZ budou realizovany zplsobem, aby nebyla znemozZnéna jejich sprava a udrzba.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan samostatné nenavrhuje zadné plochy zmén v krajing.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici komunikace propojujici krajinu, uréené pro zpfistupnéni
zemé&délskych a lesnich pozemkd v&. znadenych cyklotras. Zadouci je také postupné zkvalitiovani
(obnova) vétsiny existujicich ucelovych komunikaci - formou rehabilitaci lesnich a polnich cest,
jejichz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v uzemnim planu
jako stav s funkci DS. V nezastavéném uUzemi je v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem (viz kap. 6) umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav. Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu uzemi maji tyto komunikace také
vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit je nutno doplnit
doprovodnymi porosty.

UP v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi vytvafi predpoklady
obnovu a dopliovani cestni sité v krajiné.

Ochrana krajinného razu

PFi vyuziti krajiny budou respektovana méfitka krajiny. Budou chranény vyznamné prihledy a
vyhledy do okolni krajiny. Charakter zastavby v rdmci zastavitelnych ploch je nutno feSit v souladu
s charakterem krajiny. U rozvojovych ploch zasahujici do volné krajiny je nutné dbat pfi umistovani
zastavby na ponechani zelen& smérem do krajiny.

Je nepfipustné vysazovani geograficky neptvodnich druhl dfevin, rostlin a jejich kfizencu,
zakladani velkoploSnych sadl a péstovani rychle rostoucich dfevin.

Dals$i navrhovana opatieni

e obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemk( apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny
stromd, které spoluvytvareji charakter krajiny;

e doplnéni ekologicky stabilnich linii resp. liniové zelené (interakéni prvky) podél komunikacénich
systému véetné ucelovych cest, mezi bloky orné pudy;

e 3Setrné hospodareni na zemé&dé&lskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach MU);
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e respektovani niv vodotedi; revitalizace vhodnych dil€ich Usek( vodnich tokl - zejména mensich
tokG v zemédélské krajiné (navrat k meandrovitému trasovani koryta, vytvofeni tinék, obnova
bfehovych porostu aj.);

e respektovani pristupu k vodote€im, ochrana hlavnich odvodfiovacich zafizeni a dalSich
meliora¢nich prvk;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNi OPATRENI

Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi ani aktivni zéna zaplavového Uzemi.
ReSeného Uzemi se netyka rezim uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

K protipovodiove (retencni) funkci niv toku je zadouci pfihlizet i pfi konkrétnich rozvojovych
zamérech a stavebnich aktivitach. K posileni reten¢ni schopnosti tzemi a akumulaci vod UP funk&né
zafazuje plochy do funkce Smisené nezastavéného tzemi vieobecné - MU.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vech prislugnych
funk&nich plochach v zastavéném uzemi i mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou dulezita
z hlediska pudoochranného, krajinafského i protipovodniového a sleduji posileni ekologické stability
uzemi. Soubor protieroznich a souvisejicich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny napf. nasledujici:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pldy - vhodna organizace pldniho
fondu, Setrné zpusoby obhospodarovani (omezit plodiny, které zplsobuji erozi pldy) a stavebné
technicka opatfeni (zatraviovaci pasy, prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v&. krajinného
razu;

e revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat a doplriovat jak bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotecCi coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e realizace navrzenych prvkd USES a interakénich prvk(, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajing;

e doplnéni liniovych prvka (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkda provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e pfi zastavbé Uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi

byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych
pomér( v tocich (resp. jejich povodich);

5.3 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan upfesfiuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalni drovné& (popis prvk( viz
nize). Biocentra lokalniho vyznamu nalezi do ploch Prirodnich vieobecnych - NU (vyjma Césti
zafazenych do funkéni plochy Vodni a vodohospodafské v§eobecné - WU), pro které jsou dale timto
dokumentem stanoveny podminky vyuziti.

Biokoridory lokalniho vyznamu jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdé;si
definitivni upfesnéni téchto liniovych prvkd USES v ramci projektl USES s ohledem na podminky
v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto koridory jsou vyzna€eny hranicemi a respektuji funkéni vyuZziti
ploch stavajicich (tj. pfevazné Lesni vSeobecné - LU, SmiSené nezastavéného tGzemi vSeobecné -
MU, Zemédélské vseobecné - AU a Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU). Po svém
definitivnim vymezeni budou plochy biokoridord rovnéz vyuzivany vrezimu ploch PFirodnich
v8eobecnych - NU.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky dopliiujici biocentra a
biokoridory (napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteéi), misty jsou nové
navrzeny dalsi €i prodlouzeny stavajici - viz Hlavni vykres.
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Prehled prvka USES zastoupenych v fe$eném Gzemi
Lokalni uzemni systém ekologické stability

e Lokalni biocentra - LBC.1, LBC.2;
e Lokalni biokoridory - LBK.1 - LBK.8;

5.4 REKREACE

Uzemni plan respektuje rekreaéni funkci fe§eného Uzemi. Vytvari podminky k rekreadnimu
vyuzivani zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. UP umozriuje v plochach bydleni umistit i objekty
rodinné rekreace s parametry obytného domu. Dale respektuje pfirodni, krajinné zazemi obce - jako
nezastavéné Uzemi, stavebni a historicko-kulturni hodnoty s turistickou atraktivitou (vedené
cyklostezky, pamatky mistniho vyznamu). Rekrealni vyuzivani krajiny je podpofeno umoznénim
doplnéni cestni sité pro pési a cyklistickou dopravu v ramci v8ech funkénich ploch uvedenych
v kap. 6.

Pro souvislé lokality s pozemky a objekty dominantné slouzicimi k rekreaci byly v UP
samostatné vymezeny funkéni plochy. Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

* Rekreace individualni - RI - jsou pfedstavovany nékolika stavajicimi rekreaCnimi objekty
v lokalitach, kde neni zadouci trvalé bydleni. PloSny rozvoj UP neumozriuje;

Agroturistika, jako jedna z forem rekreace, je umoznéna v ramci plochy Vyroba zemédélské a
lesnické - VZ.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemnim planem je respektovano loZisko nerostnych surovin a dobyvaci prostor.

Souvislé lokality s pozemky a objekty slouZici k t&Zb& byly v UP samostatné vymezeny
v nasledujicich funk&nich plochéach, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

o TéZba nerostu - stavby a zafizeni - GZ - jedna se o plochy zahrnujici zastavéné pozemky
souvisejici s dobyvanim nerostt. UP neumozniuje plosny rozvoj této funkce;

e Tézba nerosti - dobyvani a dprava - GD - jedna se o nezastaviteIné plochy dobyvaciho prostoru
(Dobyvaci prostor Ctétin), kde probiha tézba nerostnych surovin na zakladé povoleni. UP
neumoznuje plosny rozvoj této funkce;

VesSkeré plochy dotéené tézbou budou prubézné rekultivovany stanovenym zplisobem, v
z4avislosti na postupném ukoncovani t&zby.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s urRGENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dalSi zpusoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuZziti a nepfipustné vyuZiti.

PFi vymezovani pozemki, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpusobech vyuziti je nutno zaroven uplatiiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich
predpisti a norem, z rozhodnuti spravnich organa a dalSich vlastnosti tizemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfresnujici podminky
vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro vyuziti konkrétnich
zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

U rozvojovych lokalit situovanych v blizkosti vodotedi je tfeba zajistit potfebny odstup zastavby
od bfehové hrany - ve vazbé na pfipadné inundacni uzemi, zajmy ochrany pfirody a krajiny i potfeby
spravce toku z hlediska jeho udrzby. Minimalni odstup od bfehové hrany je nutno upfesnit individualné
v navazujicich dokumentacich dle charakteru umistované stavby a konkrétnich mistnich podminek
(vyskova Clenitost, stabilita svahu, kapacita koryta, pfirodni hodnoty apod.).

Z divodu ochrany krajinného razu je v feSeném Gzemi nepripustné umistovani velkoplo$nych
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Fotovoltaické panely &i termosolarni kolektory v malém rozsahu
(pro lokalni potfebu), umisténé na stfechach objektl jsou pFipustné pouze za podminky, Ze se
nebudou negativné uplatfiovat v dalkovych pohledech a v celkovém vyrazu cennych urbanistickych

kompozic.

PFi umistovani novostaveb (pfedevsim rodinnych domu) v ramci stabilizovanych ploch musi
byt zajisténo dopravni napojeni na vefejnou komunikaci a musi byt zajistény potfebné parametry
komunikace dle platné legislativy, zejména pro pfistup vSech slozek IZS.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uUzemi a vramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZeni Zivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim
spInéni stanovenych hygienickych limitd b€hem navazujicich fizeni.

Pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz, panorama obce v dalkovych pohledech
a pruhledech a vyhledy do krajiny. Je nepfipustné stavét dominanty, které by vyrazné naruSovaly
panorama obce.

V celém feSeném Uzemi je nepfipustné umist'ovat mobilni domy.

6.1 PLOCHY BYDLENiI

Bydleni venkovské - BV

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech ve venkovském prostoru;
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Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;
pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;
pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby nerusicich sluzeb a neruSici vyroby;
vedlejSi stavby ke stavbam hlavnim (garéze, zahradni chatky, stodoly aj.);

détské hfisté a mensi sportovni hfisté mistniho vyznamu, slouzici pro danou lokalitu;
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelenég;

vodni plochy a toky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného GUzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni zemé&délskych usedlosti - tzn. bydleni sobytnymi a
hospodafskymi zahradami a se stavbami pro zemé&délstvi, a to v objemech dostacujicich
pfevazné pro samozasobeni a malovyrobu za podminky situovani na pozemcich v zastavéném
uzemi C&i zastavitelnych plochach, které to svym charakterem umoZzniuji (dostate¢na rozloha
pozemku, moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objektl, pfiméfeny odstup od obytnych
objektu, adekvatni dopravni napojeni apod.);

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze se jedna o kategorii dle §2 odst. c) ¢ast 3. vyhlasky
501/20016 Sb., tj. penzion;

dalSi pozemKky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, neZ je uvedeno v podminéné
pFipustném vyuZiti (napf. téZka a lehka vyroba, zemédélska velkovyroba, skladovaci arealy);
bytové domy;

pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze;

dal8i stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, v€éetné prvkd regulaéniho planu - pro

plochy znacené ve Vykresu zakladniho ¢lenéni indexem U.1 (veSkeré plochy BV):

minimalni vyméra pozemku pro umisténi hlavni objektu (napf. nového rodinného domu,
objektu rodinné rekreace) ve stabilizovanych plochach 800 m?, v zastavitelnych plochach viz.
kap. 3;
maximalni koeficient zastavéni 0,40;
novostavby, pfestavby a zmény stavajicich staveb v Uzemi budou respektovat venkovsky
charakter zastavby (mimo staveb stavajicich odliShého charakteru a jiz povolenych) - jedna se
o chalupy i hospodarské usedlosti, které svym umisténim zcela pfirozené sleduji terén maji:
o podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi, vyS8ka hiebene stfechy
max. 9 m od rostlého terénu;
o vyrazné obdélnikovy pldorys (pomér stran minimalné 1:2);
o jednoduchy pudorysny tvar protahlé, obdélnikové, pfimé, ¢i zalomené formy (ve tvaru
pismene ,L“ nebo ,T);
o symetrické zastfeSeni objektll sedlovou pFip. polovalbovou stfechou o sklonu v
rozmezi 40-50°, hfeben orientovany rovnobézné s podélnou stranou domu;
o budou minimalizovany terénni Gpravy;
pfestavby a zmény stavajicich staveb v uzemi budou respektovat venkovsky charakter
zastavby, nesmi dojit ke zhorSeni panoramatického obrazu sidla a ke zméné hlavnich znakd
puvodni venkovské zastavby;
hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou zastavby v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni
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objekty z hlediska objem( a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym
feSenim naruSovat panorama obce;

v sidlech Ctétin, Vranov, Ctétinek a Strkov bude hmota a architektura staveb respektovat
dochovany kvalitni kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejSi lidové
architektury, zejména padorysné a hmotové fe$eni, umisténi stavby na pozemku a podminky
pro feSeni staveb v ramci CHKO Zelezné hory;

novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a v
lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemki a stavajici stfesni krajinu;

vedlejSi stavby (stodoly, seniky apod.) musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem
pfizplsobeny stavbé hlavni;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry venkovského obytného domu, nejsou pfipustné
objekty typu rekreacni chata;

nepripustné je umistovat fadové domy, srubové domy ¢i dvojdomky, rekreacni chaty, mobilni
domy;

neni pfipustné vytvareni druhych fad zastavby, nova zastavba bude realizovana v pfime
vazbé na vefejnou komunikaéni sit' a musi byt zajiStény potfebné parametry komunikace dle
platné legislativy, zejména pro pfistup v8ech slozek IZS;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY REKREACE

Rekreace individualni - RI

Hlavni vyuZiti:

rodinna rekreace;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feS§eného Uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a pfirodni);

vodni plochy, vodni toky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydlent;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, stavby a €innosti, jejichz
uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZziti hlavniho;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem a vysky;

max. vySka zastavby 1 NP + podkrovi;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 24




Uzemni plan Ctétin

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obéanské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuZiti:
- obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, vyzkum, kulturu,
sport, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a
udrzbu obce, hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti arealu
vefejné infrastruktury a komeréni vybavenost zde predstavuje doplfikovou funkci, a za
podminky, Ze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu;

- bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl areald, sluzebni byty, obecni byty &i
ubytovani, které je soucasti provozu ob&anského vybaveni vefejného charakteru;

- ubytovaci zafizeni pouze za podminky, Ze se jedna o pfechodné ubytovani zfizené ve
vefejném zajmu dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 3. stavebniho zakona;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, pfiemz prostorova, resp. funk&ni dominance jednotlivych
objektl je pFipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb;

Ob¢anské vybaveni - sport - OS
Hlavni vyuZiti:

- obCanské vybaveni pro télovychovu, sport a nepobytovou rekreaci obyvatel;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télesnou vychovu;

- provozné-technické a navstévnické zazemi sportovnich areald;

- pozemky, stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a pofadani kulturné-spoleCenskych
akci, hygienickd, informacni a ekologicka centra;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
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Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitell nebo spravcu arealu, sluzebni byty, resp. za
podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

- pozemky, stavby, zafizeni pro obchodni prodej a sluzby a dalsi €innosti doplfiujici hlavni a
pFipustné vyuziti za podminky, Ze plni doplfikovou funkci k funkci hlavni a tuto funkci doplfiuje
a zvySuje komfort jejiho uzivani a nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuziti a kvalitu
prostredi;

- pozemky, stavby ubytovacich zafizeni za podminky, Ze se jedna pouze o funkci pfimo
souvisejici s provozem sportovniho arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot;

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v lokalit&é, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objem( a
vysky, stavby nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce;

6.4 PLOCHY ZELENE

Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP

Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné zelenég;

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové upravy;

- ochranna a izolaéni zelen;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluditelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplrikové zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru verejného;

- vodni plochy a toky;

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hrist&, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zplsob technického feSeni dopravni infrastruktury vcetné technického feSeni
kfizovatek &i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemk( a staveb apod.;

- parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna funkce plochy jako celku;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
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Zelen - zahrady a sady - 2Z

Hlavni vyuZiti:
- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevsim soukromé zahrady (v zastavéném Uzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

- zahrady produkéni, obytné a rekreacni;

- vodni plochy a drobné toky;

- plochy zelené a vefejnych prostranstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby zvySujici jejich vyuzitelnost - pergoly, stavby pro ukladani prostfedkd pro
obhospodafovani zahrad, bazény, garéZe, drobné stavby hospodarského charakteru
souvisejici s obhospodafovanim pozemkl apod. pouze za podminky situovani v zastavéném
uzemi;

- oploceni pozemk(l pouze za podminky situovani v zastavéném tzemi;

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisSténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni (rodinné domy, bytové domy), rekreaci (rekreaéni chalupy a
rekrealni chaty) a ubytovaci zafizent;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v nezastavéném Uzemi;

- oploceni pozemk( v nezastavéném Uzemi (vyjma nezbytného oploceni zajistujici ochranu
vefejné technické infrastruktury;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru
Vv nezastavéném uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostq;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- dal8i stavby, opatfeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipusthym a podminéné
pFipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vy8ka zastavby max. 1 NP + podkrovi, max. 8 m;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch ZZ jsou uvedeny v kapitole 3.

Zelen sidelni ostatni - ZS

Hlavni vyuZiti:
- pozemky zelené v kontaktu se zastavénym Uuzemim udrzované v pfirodé blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru;
- vodni plochy a toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatieni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury za
podminky nenaruseni funkce pfirodni;

Nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemk;
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jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti;

6.5 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Hlavni vyuZiti:

zemédeélska a lesnicka vyroba;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemé&délské rostlinné a ZivociSné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadd) mimo vyjimky uvedené v nepfipustném
vyuziti;

pozemky, stavby a zafizeni lesnické vyroby;

stavby a zafizeni pro agroturistiku (ubytovani, stravovani a souvisejici sluzby);

pozemky, stavby a zafizeni administrativy, sluzeb, vyroby nezemédélské;

pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku, skleniky;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemé&délské techniky;

stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro konkrétni aredl;

plochy zelenég;

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (pfekladisté, sbérna mista,
sbérné dvory, kompostarna apod.);

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
plocha a zafizeni pro kompostovani;

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho, pokud podminkami jejich
vyuZiti nebude omezovano hlavni vyuziti;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

bytové domy, rodinné domy;

pozemky stavby a zafizeni pro vyrobu téZkou;

fotovoltaické elektrarny na volnych plochéach;

bioplynové stanice;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

dalsi zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v lokalité, nebudou vytvafreny nové dominantni objekty z hlediska objem( a
vysky;

po obvodu arealt budou realizovany pasy izola¢ni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);
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Vyroba lehka - VL

Hlavni vyuZiti:
- lehky pramysl;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femeslIné vyroby, neruSici vyroby a neruSicich sluzeb;

- pozemky, stavby a zafizeni skladovacich areal(;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich a nakladnich vozidel a specialni
techniky, garaZe vyhradné pro potieby vyrobniho arealu;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl (prekladisté, sbérna mista,
sbérné dvory, zpracovani sbérnych surovin apod.);

- vodni plochy a toky;

- pozemky zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz areald (sluzebni byty, byty majitelt a
spravcu, pfechodné zaméstnanecké ubytovani);

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyZzadovat omezeni hlavni funkce Uzemi (napf. stravovaci zafizeni pro zaméstnance,
maloobchodni zafizeni aj.);

- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni bez pfimé vazby na provoz arealq, ¢i jiné, nez je uvedeno
v podminéné pfipustném vyuZziti;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemé&délské Zivocisne, stavby pro chov hospodaiskych
zvitat, hnojidté, silazni Zlaby a bioplynové stanice;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- dalSi zafizeni, stavby a &innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v lokalité, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objem( a
vysky;

6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava - silni€éni - DS

Hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a =zafizeni silnic véetné pozemkd soucasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opé&rné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);
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- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a uc€elovych komunikaci véetné pozemk(l soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch DS jsou uvedeny v kapitole 3.

6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a &isténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- ostatni pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- plochy zelené&, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatreni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;
Nakladani s odpady - TO
Hlavni vyuZziti:

- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani a zpracovani odpadu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpad( a zafizeni souvisejici;
pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvoru a sbérnych mist;

pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen ochranna a izolaéni;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti;

Podminky vyuziti zastavitelné plochy TO jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU

Hlavni vyuZiti:

vodni toky, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pIni funkce vodohospodarské,
ekologicko-stabilizaéni, rekreaéni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy v&etné& bfehové zeleng,;

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, Eepy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.);

prvky USES;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.)
prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zzivocichd, stavby a zafizeni pro rybafeni - pokud
nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodfiova ochrana);
energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, Ze nebude naruSena funkce prvku
USES;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

oplocovani pozemk( vodnich tokd v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostl (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném
loziskovém uzemi, vyhradnim lozZisku nerostnych surovin i dobyvacim prostoru);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

stavby charakteru budov;

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské vSeobecné - AU

Hlavni vyuZiti:

zemédélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakéni prvky a vodni plochy);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

zafizeni pro chov vCel bez trvalého napojeni na inZzenyrské sité technické infrastruktury;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;
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Podminéné pripustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch v&. vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani za podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;
zafizeni zemé&dé&lské prvovyroby vazané na konkrétni zemé&dé&lsky obhospodafovanou lokalitu
nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby,
pFistfeSky pro zvifata na pastvé apod.);

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky Tl)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkii USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo dle KoPU); po tomto
upfesnéni a po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch
Prirodnich vdeobecnych - NU,

ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpodivadla) - pokud
neznemoznuji obhospodarfovani pozemku;

drobnd myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoZziuji obhospodafovani
pozemkd;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov v&el bez trvalého napojeni na
inzenyrské sité technické infrastruktury) a lesnictvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pfipustném (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro
zemédélskou techniku;

oploceni pozemkU (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni a nezbytného oploceni
zajidtujici ochranu vefejné technické infrastruktury);

dlouhodobé skladovani materidlu nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou a doasnym
ukladanim bioodpadu;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostd (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném
loziskovém uzemi, vyhradnim lozZisku nerostnych surovin i dobyvacim prostoru);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

dalSi stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

6.10 PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pldy, myslivecka zafizeni, ktera nejsou budovami);

vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, naucné stezky;

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa podle
ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpis(;
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pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatreni); )
prvky planu spole¢nych zafizeni KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpodivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemkd;
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkG USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypofadani budou pozemky USES vyuZivany vreZzimu ploch Prirodnich
v8eobecnych - NU;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov jiné, nez je uvedeno v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti;
stavby a zafizeni pro zemé&délstvi (vyjma zafizeni pro chov v&el bez trvalého napojeni na
inZenyrskeé sité technické infrastruktury);

oploceni pozemku (vyjma stavajicich dle platnych povoleni a vyjma do¢asného, napf. pro
lesni Skolky, vyjma nezbytného oploceni zajistujici ochranu vefejné technické infrastruktury);
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostl (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném
loziskovém uzemi, vyhradnim lozZisku nerostnych surovin ¢i dobyvacim prostoru);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.11 PLOCHY PRIRODNI

Prirodni vSeobecné - NU

Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sougasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhlt a organisma - fauny a flory;

plochy NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpisu pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvk({l uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené Kk plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplUsoby hospodareni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem;
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni &asti krajiny;

stavby a opatifeni v zdjmu zabezpeleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

prvky planu spoleénych zafizeni KoPU;
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Podminéné pripustné vyuziti:

stavajici Cinnosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez mozZnosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského pladniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajiStujici prostupnost krajiny,
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni UCely za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaru$eni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

pozemky, stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi - za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného nenaruseni celistvosti
uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruSeni funkénosti
uzemniho systému ekologické stability;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov;

oploceni pozemkl (vyjma docasného, napf. pro lesni Skolky, vyjma nezbytného oploceni
zajistujici ochranu verejné technické infrastruktury);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodaistvi (vyjma zafizeni pro chov véel bez
trvalého napojeni na inzenyrskeé sité technické infrastruktury);

stavby a zafizeni pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, néz jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra);
pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostd (vyjma Uzemi nachéazejici se v chranéném
loZiskovém uzemi, vyhradnim loZisku nerostnych surovin & dobyvacim prostoru);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné - MU

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélske slozky;

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zaijistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystému a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvkd;

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

plochy PUPFL;

vodni plochy a toky;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakCni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (napf. Cistirna odpadnich vod v¢. pfijezdové
komunikace);

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkda, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, naucné stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaéni
opatreni);
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- zafizeni pro chov vCel bez trvalého napojeni na inZzenyrske sité technicke infrastruktury;
- prvky planu spole¢nych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti predmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemki spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo KoPU); po tomto
upfesnéni a po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuZivany v rezimu ploch
Pfirodnich vSeobecnych - NU,

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

- stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliafr v pfirodé blizkém provedeni (informacéni tabule, odpocivadla apod.) - pokud
neznemoznuji obhospodafovani pozemk( a budou chranény prvky krajinné zelené a
vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

- drobna myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - pokud neznemozriuji obhospodarovani
pozemku a budou chranény prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

- stavby a zafizeni zemé&dé&lské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemé&délsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi
(Zlaby, pfistfeSky pro dobytek);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- stavby charakteru budov;

- oploceni pozemkl (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni, do¢asného, napf. pro
lesni Skolky a nezbytného oploceni zajistujici ochranu vefejné technické infrastruktury);

- stavby a zafizeni pro zemé&délstvi (vyjma stavajicich dle platnych povoleni);

- stavby a zafizeni pro lesnictvi (vyjma stavajicich dle platnych povoleni);

- stavby a zafizeni pro ulely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, néz jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuZziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreaCni objekty pobytového charakteru);

- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostl (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném
loziskovém uzemi, vyhradnim lozZisku nerostnych surovin i dobyvacim prostoru);

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.13 PLOCHY TEZBY NEROSTU

Tézba nerostti - dobyvani a tprava - GD

Hlavni vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro t€zbu nerostl vymezené za ucelem zajisténi podminek pro
hospodarné vyuzivani nerostd a pro ochranu zivotniho prostfedi pfi t€zebni ¢innosti a Upravé
nerostu;

Pripustné vyuziti:

- plochy povrchovych doll, lom0 a piskoven;

- plochy pro ukladani doCasné nevyuzivanych nerostll a odpad( s téZzbou souvisejicich
(vysypky, odvaly, kalisté);

- pozemky, stavby a technologicka zafizeni pro t&Zbu a s téZbou souvisejici;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury s t&Zbou souvisejici;

- pozemky rekultivaci;
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Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Tézba nerostl - stavby a zafizeni - GZ

Hlavni vyuZiti:
- zastavéné pozemky povrchovych dol(, Upraven, vysypek, odvall a odkalist;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro t&€Zbu;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni skladg;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti;

- stavby a zafizeni socialniho a zdravotniho vybaveni pro zaméstnance;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu arealu;
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni obchodu a sluzeb, pokud jejich provoz nevyzaduje omezeni hlavni funkce v Uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je jakékoli jiné vyuZziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné;

Podminky prostorového usporadani:

- stavby nesmi vytvaret dominanty v krajiné;

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Ctétin nejsou stanoveny Zadné vefejné prospésné stavby (VPS) ani Zadna
veiejné prospésna opatieni (VPO) pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO, s UVEDENIM Vv i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem Ctétin nejsou vymezeny ?adné vefejné prospésné stavby (VPS) ani
verejna prostranstvi (VP), pro néz maze byt uplatnéno predkupni pravo.
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9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem Ctétin je stanovena nasleduijici plocha, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti podminéno zpracovanim tzemni studie:

US.1 - izemni studie (zastavitelna plocha Z.6);

Lhuta pro vloZeni dat o Gzemnich studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje
na 6 let od vydani UP Ctétin.

Vramci zadavacich podminek a FeSeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti funk&nich ploch, do kterych jsou rozvojové plochy zafazeny (kap. 6, funk&ni plochy
BV) a konkrétni podminky pro jejich vyuziti (kap. 3). Uzemni studie pro vySe uvedenou zastavitelnou
plochu navrhne koncepéni urbanistické FeSeni vefejné infrastruktury (dopravni a technické
infrastruktury) a stanovi zékladni podminky prostorového uspofadani. Uzemni studie bude vychozim
dokumentem pfi rozhodovani v daném uzemi.

10. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci UP Ctétin nebyla stanovena zadna kompenzaéni opatieni.

11. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Pojmy definované pro potfeby Uzemniho planu Ctétin vé. pojmii obsazenych v pravnich
predpisech:

agroturistické zafizeni - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného Easu s primou
vazbou na zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dal$i doplrikové sluzby);
asanace je ozdravéni tzemi;

budova je nadzemni stavba véetné jeji podzemni Casti prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci;

dosavadni vyuzZiti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

drobna a Femeslina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
pocétem zaméstnancl a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napr. klempirny, lakovny, betonarky a dal§i provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do
uzemi;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptisobem vyuzZiti;

gardz - jednotliva stavba pro parkovéni vozidel, pro potfeby tohoto UP maximalné 2 stani;

garaze radové - jedna se objekt se sdruzenymi garaZzemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pristupné
z verejného prostranstvi Ci jiné zpevnéné plochy, Fadova garaZ ma 3 a vice sdruZzenych garaZzi;

garaz hromadna - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaZe, garaZova stani pristupna pouze zevnitf tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;
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hlavni objekt - objekt jeZ je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pfipustného vyuZiti) v plose, pfipadné na
pozemku urceném k zastavéni (tj. stavebni parcela a s ni bezprostfedné funkéné a zarover viastnicky souvisejici
pozemek), pricemz poéet pozemkd urcenych k zastavéni v plose bude odpovidat poctu hlavnich objektd, tzn., Ze
na jednom pozemku uréeném Kk zastavéni neni mozno umistit dva hlavni objekty, prficemz se tato podminka
vztahuje na zastavitelné plochy pro bydleni (plati pro plochy BV, {j. s charakterem RD/chalupy/ob¢anské vybaveni
charakteru ubytovacich zafizeni - penzion apod.). Pokud je v dokumentu uvedeno, Ze je plocha uréena pro
umisténi RD, je to z divodu hlavniho zptsobu vyuZiti lokality, mizZe zde byt umistén i jiny objekt dle pripustného
vyuziti funkéni plochy.

hlavni vyuzZiti charakterizuje funkcéni vyuZiti stanovené timto izemnim planem;

kapacitni parkovisté pro potreby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice ne 25 stani;

komerc¢ni obcéanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i
sluzby;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy;

krajinny raz - je zejména prirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo oblasti (§12 zakona
C. 114/1992 Sb., v platném znéni); obraz Krajiny;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, které pouZivéd malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zboZi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vysSi naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) neZ vyroba nerusici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévd, obuvi, nabytku, spotifebni elektroniky, domacich spotrebici apod.;

maximalni koeficient zastavéni - podil celkové zastavéné plochy z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD
(stavebniho pozemku). Do zastavéné plochy se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy tj. plochy vS§ech objektl a
staveb (rodinny dim, hospodarské stavby, garaZe, dilny, sklady, zahradni domky apod.), komunikaci a
parkovacich ploch;

mobilni dim - docasna stavba mobilniho charakteru (stavebné nespojena se zemi) typu mobilheim (mobile
home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezniéni vagon, karavan apod.;
nepripustné vyuziti mize kromé vymezeni nepripustného vyuZiti oznacit specifické ¢innosti, stavby a zpusoby
vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruduji pohodu
bydleni v budovéach ve svém okoli. Nerusicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za nerus$ici
sluzby nelze povaZovat napriklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké
nakladni dopravy do uzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, které
odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného Uzemi nebo
zastavitelnych ploch;

obcanské vybaveni - zahmuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhmné zafizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni $kolské a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péCe, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni verejného ubytovani a
stravovani;

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném uUzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouzici
obyvatelim pfilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) ke
kaZdodennimu obyvani, odpocinku a hrani (napr. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro
deti);

ohrazeni - doCasna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvirat a
zvére, péstebnich ploch (v¢. lesnich Skolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (fj. zakladem)
spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF & PUPFL;

oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pred vstupem osob i zvifat spojena se zemi pevnym
zakladem;

plocha je ¢ast Gzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemki vymezena tuzemnim planem s ohledem na
stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

plocha prestavby je plocha ¢asti zastavéného Gzemi uréeného k prestavbé;

podkrovi - ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k u¢elovému vyuZiti, resp. vyuZitelny prostor pldy s podezdivkou v misté obvodové zdi
na vnéjsim lici o vy$ce 0- 1,2 m;

podlazi - jedna Groveri budovy v dané vysce nad zemi s konstrukéni vyskou 2,8 - 3,5 m (v kombinaci s definici
podkrovi a poZzadavkem na zachovani vySkové hladiny zastavby v lokalité je méritkem pri urCeni max. vySky
zastavby);

podminéné pripustné vyuzZiti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé splnéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;
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podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
v8echny kategorie uZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi,
prfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

pozemek pro umisténi RD je stavebni pozemek (dle § 2 zakona ¢&. 183/2006 Sh.), muZe zahrnovat téz
pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem pro RD tvori logicky uzavieny celek (napf. pod
spole¢nym oplocenim) a zpravidla vyjadfeny vilastnickymi poméry, vztahuje se i na umisténi staveb rodinné
rekreace;

pripustna mira dopravni zatéZe v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména s ohledem
na bezpecénost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pfipustné vyuziti je vyctem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb a
vyétem zpusobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

pristfeSek pro zvirata na pastvé poskytuje pristfe§i pro hospodarska zvifata a chrani je pfed horkem a
nepriznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi byt snadna a
nesmi znehodnotit zemédélsky ptdni fond (nejedna se o budovu);

regulativy - stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZiti a podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani;

rekreacni chalupa - stavba, u niZ byl pavodni tucel uZiti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci;
rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; mizZe byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrmné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jako podmnoZiny ploch
zmén, kdy je uzemnim planem ménéno funkéni vyuZiti;

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produktt (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

skladovaci areal - monofunkcni areél velkého rozsahu urceny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$$i dopravni systéem;

sklenik - celoprihledny (napf. sklenény, polykarbonatovy) prostor vyuzivany vyhradné pro péstovani rostlin a
plodin;

spoleéné jednani - projednéni navrhu UP dle § 50 stavebniho zékona

srub, srubovy dum - stavba realizovand z masivnich nehranénych drevénych prvka (kulatiny) s tvarové
neupravenymi pfesahy v rozich;

stabilizované uzemi je Uzemi, v némZ je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do névrhu tzemniho planu;
stavby a opatreni zlepsujici podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);

stfesni krajina je charakteristicka podoba zastfeSeni zastavby podilejici se na obrazu sidla v krajiné jako jeho
nenahraditelna hodnota;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ tkolem je zvy$eni ekologické
stability od nejmensich celkti az po celoevropské site; Zakon ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzéjemné propojeny soubor pfiirozenych i
pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hiavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu Kkrajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémi a jejich vzajemnych
vazeb.“ USES je tvofen nésledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podplrnymi prvky: interakéni
prvek;

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které plni doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni a vytvari zazemi
rodinného bydleni. Objemové, vyskoveé a prostorové nesmi pfesahnout stavbu hlavni;

venkovsky charakter zdastavby - je definovan v kap. 6.1;

verejna infrastruktura jednd se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, sociélni a zdravotni sluzby a péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zifizované nebo uZivané ve
vefejném zajmu;

verejné projednani, Fizeni o UP - projednéni névrhu UP dle § 52 stavebniho zakona

verejné prospésné opatreni je opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZzeni Gzemi a k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci;

verejné prospésna stavba je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, Kraje
nebo statu vymezena ve vydané tzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se miuvi o dodrZzeni vySkové hladiny, je neprijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
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zamérny vySkovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objektt obCanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

zahradni chatka - zazemi pro uskladnéni naradi a pomucek pro tGdrzbu zahrady. NeslouZi pro pobyt ani rekreaci;
ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni vietné sluZzeb) prfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouZici zejména pro obyvatele dané lokality a s uréitou (lokalné diferencovanou) dochazkovou
vzdalenosti;

zasady ochrany ZPF - jsou stanoveny v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu;
zastavéné uzemi je Gzemi vymezené tzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona § 58);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v Gzemnim planu - vné hranice zastavéného uzemi;
zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadu na své okoli), ktery mize byt souéasti jinych
typu zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znaéné rozdilnou specializaci);
zemédélska velkovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s vétsim rozsahem zemédélské vyroby, ti. nad
kapacity zemédélské malovyroby;

V UP Ctétin pouzivané zkratky ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti:

BV - Bydleni venkovské

RI - Rekreace individualni

OV - Obganskeé vybaveni verejné

OS - Obganskeé vybaveni - sport

ZP - Zeleri - parky a parkové upravené plochy
ZZ - Zeleli - zahrady a sady

ZS - Zelen sidelni ostatni

DS - Doprava silni¢ni

TU - Technicka infrastruktura v§eobecna

TO - Nakladani s odpady

VL - Viyroba lehka

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

WU - Vodni a vodohospodarské vSeobecné
AU - Zemédélské vseobecné

MU - SmiSené nezastavéného tzemi vdeobecné
LU - Lesni v8eobecné

NU - PFirodni v§eobecné

GZ - TézZba nerostu - stavby a zarizeni

GD - TézZba nerostt - dobyvani a Uprava

Seznam pouzitych zkratek:

AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
BP - bezpecénostni pasmo

BPEJ - bonitovana pldné ekologicka jednotka
CO - civilni ochrana

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.
CGS - Ceska geologicka sluzba

cov - gistirna odpadnich vod

¢.p. - Cislo popisné

CR - Ceska republika

Cs - Gerpaci stanice

CSN - 8eska statni norma

Csu - Cesky statisticky tfad

DN - dimenze potrubi

DO - dotéeny organ

DP - dobyvaci prostor

EVL - evropsky vyznamna lokalita
FVE - fotovoltaicka elektrarna

HOZ - hlavni odvodfiovaci zafizeni
HZS - hasi¢sky zachranny sbor
CHKO - chrédnéna krajinna oblast
CHLU - chranéné loZiskové Gzemi

IP - interakéni prvek
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1ZS - integrovany zachranny systém

KES - koeficient ekologické stability

KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové Upravy

k.u. - katastralni azemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LCR - Lesy Ceské republiky

LVS - lesni vegetacni stupen

MK - mistni komunikace

MeU - méstsky Gfad

MZP - Ministerstvo zivotniho prostredi

OoP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozSifenou pusobnosti

ou - obecni ufad

PD - projektova dokumentace

PLO - pFirodni lesni oblast

POU - povéfeny obecni GFad

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika tzemniho rozvoje CR

RD - rodinny dim

RURU - rozbor udrzitelIného rozvoje uzemi
f.0. - feSené uzemi

SDH - sbor dobrovolnych hasicl

SEA - posouzeni vlivGi koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona o ochrané pfirody a krajiny
SLDB - s¢itani lidu, dom( a byta

Sz - stavebni zakon

TI - technicka infrastruktura

TS - transformacni stanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy
UAP - Uzemné analytické podklady

upP - Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

us - Gzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability
VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésné opatfeni

VPS - vefejné prospésna stavba

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZSJ - z&kladni sidelni jednotka (mistni ¢ast)
ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
ZP - Zivotni prostredi

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Podéet stran textové éasti UP: 37 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho €lenéni tzemi méfitko 1 : 5000

2. Hlavni vykres méritko 1 : 5000

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 41




