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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Zumberk vychéazi z § 106 a 107 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zékon. Z vySe uvedeného plyne povinnost vyhodnocovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Zumberk byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
méstyse Zumberk a ugéinnosti nabyl dne 09.11.2015. V roce 2026 predloZila obec Zumberk
pofizovateli pozadavky na zménu uzemniho planu. Pofizovatel je provéfil a ve svém
stanovisku k navrhu zmény doporucil pofizovat zménu &. 1 UP Zumberk, a to s ohledem na
fakt, Ze byla ¢asteéné prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a zména se
netyka ,jen“ vymezovani novych zastavitelnych ploch ale je tfeba uzemni plan aktualizovat
Z hlediska nové legislativy a stavu v Uzemi.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Zumberk 2026 véetné zadani zmény &. 1 bude
projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a nasledné bude predlozena
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

_Zprava o uplatiovani uzemniho planu Fesi obdobi od nabyti ucinnosti uzemniho
planu Zumberk do doby sepséni této zpravy o uplatfiovani v kvétnu 2026.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymezil tyto zastavitelné plochy:

Pfehled vyuZiti navrhovych ploch vyjma ploch zmén v krajiné v %:

Plocha | Hlavni zplsob vyuziti Podmink | Vymér | Vyuziti plochy v ha
Cislo y a (v %)
realizace | ha
Z21-7 Obytné smiSené-venkovské 1,63 0
722-7 Obytné smiSené-venkovské 1,5 0,1385
723-7 Obytné smiSené-venkovské 0,855 0
Z4-7 Obytné smiSené-venkovské 1,1 0,2158 (20 %)
zahrada k RD
Z5-Z7 Obytné smiSené-venkovské 2,73 0 (rozestasvény 3
RD)
P1-Z Obytné smiSené-venkovské 1,256 0,1896 (15 %)
Z1-C Obytné smiSené-venkovské 0,2040 | O
Z2-C Obytné smisené-venkovské 1,0269 | 0,6150 (60 %)
Z2-P Obytné smiSené-venkovské 0,547 0
Z3-P Obytné smiSené-venkovské 0,076 0




Plocha | Hlavni zplGsob vyuziti Podmink | Vymér | Vyuziti plochy v ha
Cislo y a (v %)
realizace | ha
P1-P Obytné smiSené-venkovskeé 0,4339 |0
26-7 technicka infrastruktura — 0,087 0
inzenyrskeé sité
79-Z vyroba a skladovani — 0,1851 |0
zemédélska vyroba
Z1-P vyroba a skladovani — 0,2776 | 0,2776 (100%)
zemédélska vyroba
Z8-Z7 rekreace — plochy staveb 0,0480 | O
pro rodinnou rekreaci
Z10-Z plocha specificka 0,0048 | 0,0480 (100%)
K1 plochy vodni a 0,0590 | 0,0590 (100%)
vodohospodarské

V Gzemnim planu byla stanovena podminka zpracovani Uzemni studie pro lokalitu Z1-Z a
Z5-Z. Uzemni studie byly zpracovany se schvalenim moznosti vyuZiti v r. 2022.

Vyuzita v souladu s Uzemnim planem byly 3 navrhové plochy véetné prestavbovych a
¢astec¢né 5 navrhovych plocha celkem o nové zastavéné ploSe 1,5435 ha. Pro bydleni a
rekreaci v rozvojovych lokalithich se z toho zastavélo 1,1589 ha (3 RD a jeden rekreacni
objekt) + 3 rozestavéné RD v lokalité Z5-Z a 0 RD ve stabilizovaném Gzemi za uvedenou
dobu. Pro rodinné bydleni tak v Gzemnim planu zistava vymezeno dostatek ploch. Plochy
pro tech. infrastrukturu, rekreaci ¢i dopravni plochy nebyly doposud nijak vyuZzity.

b) problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Zumberk potieba zapracovani platného Planu
mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

V sougasné dobé je platna PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 8. Uzemi obce nelezi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l. 75b), ve které se projevuje aktuainé
problém s ohrozenim suchem, do této oblasti spada i predmétné Uzemi. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadl sucha na uzemi CR.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Z dané PUR pro obec vyplyvaji nové tkoly z hlediska OZE. Pfi nejblizsi aktualizaci
uzemniho planu je tfeba vyhodnotit republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.



Dle ¢lanku (38) z hlediska podminek pro navazujici uzemné planovaci €innost plyne:

PFi vymezovani zamérud vytvaret podminky pro:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dal$iho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi,
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zaborim ploch verejné zelené a dalSich prvku pfirodniho charakteru slouzici svému Gcelu,
c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) FfeSeni rekultivace a revitalizace opusténych areall a ploch (napf. pfedchazejici tézbou,
priimyslovym vyuzitim, armadou apod.), u¢elnou organizaci materialovych tokd a nakladani
s odpady,

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center,

f) ochranu a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny,

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Dle ¢lanku (39) plynou tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) P¥i respektovani celostatnich priorit Uzemniho planovani umozriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani izemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Z tohoto dlivodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret
podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a celostatniho vyznamu s pozadavky

na zmeény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do
tuzemné planovaci dokumentace krajd a obci.

c¢) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozliSeni podle tzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych
katastralnich Uzemi, pfi respektovani diivodd vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i
pouze v Casti katastralniho uzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich zménach, podle konkrétnich podminek a
moznosti Uizemi, zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+.

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich zménach postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad uzemniho rozvoje
uvedené v pravnich pfedpisech umoziuje.

Ze Z&sad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v znéni aktualizace €. 4, vyplyva

nasleduijici:

priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

v souladu s ¢l. 108 odst. b) v zaplavovych Gzemich vymezovat zastavitelné plochy a
umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oduvodnénych
pfipadech,

zasady pro planovani zmén vuUzemi a rozhodovani o nich pro krajinu
lesozemédélskou (dle ¢l. 131 ZUR) a zemédélskou (dle ¢l. 132 ZUR).

Jde zejména u lesozemédélské krajiny o:

- zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor
ploch lesa pouze ve vyjime&nych a zvlast odlvodnénych pFipadech;

- zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odivodnénych
pfipadech;

- chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat

vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostd a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch;



- rekreacni ubytovaci zafizeni s vy$Si kapacitou lUzek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny.

U zemé&délskeé krajiny o:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire
pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR zpfesfiuji na Uzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
suchem (dle PUR CR) tak, Ze do této oblasti je zahrnuto i pfedmétné uzemi.

ZUR nevymezuji na Gzemi Pardubického kraje specifickou oblast krajského vyznamu
pro feSené Uzemi vyjma zpfesnéni SOB 9 (ohrozeni suchem).

V kapitole 1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v ZUR Pce kraje ¢l. 06 v pism.
b), c), f) je stanoveno, ze prioritami je ochrana pozitivnich znak( krajinného razu,
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou, rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do nejméné konfliktnich lokalit.

Dle ¢lanku 07 pism. b) je tfeba se soustfedit na vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektd a arealll v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné.
Clanek 116 pism. c) stanovuje zasadu v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj
sidel vyuzit pfednostné pFestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuZivanych
ploch v zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v
souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny, pism. d) zasadu pfi rozvoji sidel a
navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uUzemich zabezpedit
ochranu krajinného razu.

Clanek 137m stanovuje zejména tyto cilové kvality krajiny pro KRAJINU 13 ZELEZNE
HORY a to pro ¢ast feSené obce:

a) harmonicka krajina ploSin a pahorkatin;

b) z&asti lesni krajina velkého méfitka, pfevazné lesozemédélska krajina stfedniho —
malého méfitka tvofena mozaikou ploch lesl, ploch orné pudy s vysokym podilem
pFirodnich krajinnych prvkd, ploch luk a pastvin, vodnich ploch a ploch sidel;
c) stabilizovana ruznoroda sidelni struktura s lokalnimi méstskymi centry Hlinsko,
Skute€ a Nasavrky a menSimi venkovskymi sidly s minimalnimi naroky na zabor volné
krajiny;
d) zachované a dotvoiené hodnotné €asti a prvky krajiny:
1. Gdoli Chrudimky, Krounky, Zejbra, LeZaku a jejich pfitoki a dalSich
mensich toku jako krajinné osy prostupujici volnou krajinou i zastavénymi
Uzemimi sidel;

Clanek 1370 stanovuje spoleéné ukoly pro Uzemni planovani v oblasti koncepce
krajiny a zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin zejména:



b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici
kvality a hodnoty krajiny a eliminovala existujici narusSeni, a to z pohledu zachovani a
ochrany pfirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizudlni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy
sidel, nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym feSenim
mohly potlacit vizualni plsobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni plsobeni
dominant

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a
pfestavbovych uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajingé; pfi
vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v
navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot
krajiny;

J) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuZiti umozni umistovani
staveb, které mohou diky své vysSce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit
krajinny raz, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;
k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.

- Clanek (12) ZUR stanovuje zejména tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi pro feSené uzemi:

- orientovat ekonomické aktivity na plochy brownfields;

-rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni vefejné dopravy a s vazbou na
sidla s odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

-respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

-dotvaret krajinu s cilem zvysSeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

- (13) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tizemni planovani:

-zptesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR ;

-ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a
ochranu krajiny;

-provéfit moznosti zlepseni silni¢ni sité ve vazbach na vybranou komunikaéni sit,
sledovanou v ZUR — I/37;

-respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v
odst. (115) az (118);

- (108) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

-koordinovat vymezeni ploch pro umisténi protipovodhovych opatfeni s Uzemnimi
plany dotéenych obci;

-v zaplavovych uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech;

- (109) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro tzemni planovani:
-stabilizovat navrzena opatieni v Uzemné planovaci dokumentaci dotCenych obci; a)
-stanovit rezim vyuzivani téchto ploch;
-zvySovat retencni schopnost krajiny;
-respektovat navrzené plochy a koridory, jejichz lokalizace vyplyne z planu oblasti
povodi.



K vyée uvedenym pozadavkim ZUR Pce kraje a PUR CR je prihlédnuto a budou
respektovany a zapracovany.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

d) vyhodnoceni vlivi uplathovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd,
véetné potieby opatireni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni zmény UP na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
opatieni neni nutno stanovovat. (bude aktualizovano po projednani)

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
Uzemniho planu

Vzhledem k pfedanym podnétim vlastniki pozemkl a zménam stavebniho zakona kde je
potfeba UP reagovat, bylo rozhodnuto bylo rozhodnuto, Ze budou provéfeny formou zmény
uzemniho planu. Dale je nezbytné uvést uzemni plan do souladu s novou nadfazenou
dokumentaci (Zasadami uzemniho rozvoje kraje a PUR) a zaijistit soulad s pozadavky na
jednotny standard uzemné planovaci dokumentace dle nového stavebniho zakona (zakon €.
283/2021 Sh.). V navaznosti na fakt, ze je vsouladu se stavebnim zakonem potfeba
zpracovat a projednat navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Tribfichy, zprava
obsahuje i zadani zmény &.1 UP Zumberk.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu tzemniho planu

Obci bylo do rukou pofizovatele doru¢eny nize uvedené podnéty na zménu uzemniho
planu:

1) Zména funkéniho vyuziti pozemk( p. & 173/1 v k. 4. Zumberk pro vytvoreni
zazemi, jez nam, umozni zde pobyvat ve dnech volna a péstovat rizné plodiny.
Tento zamér neni komeréniho charakteru, ale snahou podpofit diverzitu, pfirozené
funkce krajiny, péstovani pro vlastni potfebu, pfipadné spasani. Stavba by byla
z mistnich ekol. Cistych materialt dle zasad pfirodniho stavitelstvi. K obytné Casti
cca 6 x 10m bude pfistfeSek na nafadi, plodiny cca 3x10m.






Z hlediska posouzeni pofizovatelem nelze zmé&nu UP vylozené& doporudit a je tak
navrzeno provéfeni zménou UP. Zamér nenavazuje na zastavbu od které je oddélen
biokoridorem a zeleni. Zamér bude tvofit izolovany objekt v krajiné byt zaclonény vzrostlou
zeleni. Podminkou by byl max. 1 RD a plocha pro vystavbu by byla vymezena tak, aby RD ¢&i
rekreacni objekt byl umistén min. 25m od lesa a nikoli jak je uvedeno v situaci zadatele a
situovan k zastavénému uzemi obce a nikoli do volné krajiny, ale tak, aby byla zachovana
funkce reg. biokoridoru. Nebude tak vymezena cela parcela k zastavéni. Lze konstatovat, ze
rozsah plochy je maly, napojitelny na komunikaci a IS ale vhodnéjsi by bylo z hlediska
koncepce fesit lokalitu jako celek, coz ale narazi na zaméry podatele podnétu. Bonita pady je
tfidy 1ll. a nejedna se o bonity tfidy | a Il které by se méla prioritné chranit. Nutno
konstatovat, ze téméF vSechny plochy rozvoje jsou vymezeny na chranénych pldach tj.
lepSich nez tato.

2) Zména funkéniho vyuziti pozemkd p. &. 9/1 v k. 4. Zumberk resp. regulativii tak,
aby umozZznila vystavbu garaze pro historickd vozidla o zastavéné ploSe 550 m2,
s prijezdovovymi plochami. Stavba bude pfidruzena ke stavajicimu RD na st.p.¢.
82.
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem lze zmé&nu UP s vyhradou doporudit, a je
navrzeno provéfeni zménou UP po dohodé s uréenym zastupitelem tak, aby podminky pro
stavbu byly nastaveny tak, aby nepulsobila rusivym dojmem (architektonické provedeni, max.
velikost stavby). Lze konstatovat, Ze rozsah plochy je velky ale i po redukci rozsahu naprosta
vétSina pozemku je v rozlivu realizovaného poldru. Dopravni pfistup a napojeni na IS je
fesitelné. Za dobu platnosti UP Ttibichy se ale nevyuzili zadné zastavitelné rozvojové plochy
a v rozvojovych plochach a v zastavéném uzemi v zastavitelnych plochach obce je postaven
jen 1 RD. Bonita pudy je tfidy Il., ktera by se méla chranit a je limitem v Gzemi. Nutno ale
konstatovat, Ze témérF vSechny plochy rozvoje jsou vymezeny na chranénych pudach.

3) Zména Gzemniho rozhodnuti pozemku p. &. 609 v k. 4. Zumberk z orné pady na
stavebni pozemek v ramci uzemniho fizeni. Je Zadost na zménu stavebni parcely a
informace o kazdé zméné ve véci zmény uzemniho rozhodnuti.
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize konstatovat, Ze Zadost je bezpfedmétna a
nelze ji vyhovét. UP jiz cca polovinu pozemku vymezuje jako zastavitelnou plochu
pro bydleni, ktera neni vyuZzita. Pro lokalitu vétSinovy majitel sousedniho pozemku
zpracoval Uzemni studii FeSici celé uzemi. Na zakladé ni probihalo povoleni
vystavby v této lokalité Z1-Z. Toto stavebni povoleni Uzemni plan nadéle
respektuje. To, Zze se majitelka nepfipojila k zaméru vystavby na lokalité Z1-Z a tim
nema dopravni napojeni nemlze Uzemni plan vyreSit a rozSifovani této plochy
nedava smysl a nenapravi tak stavebni povoleni dle pfedstavy podatelky podnétu.
Uzemni rozhodnuti navic fesil a bude feSit stavebni Gfad stejn& jako povoleni
zaméru a nikoli ufad uzemniho planovani. Nize je uveden vyfez z dokumentace
povolené komunikace v soukromych rukou s komunikaci zamérné ukonéenou
tak(cca 2m od pozemku podatelky podnétu), aby se podatelka nemohla na
komunikaci napojit:
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4)

B
®,
2
1Al
2,
Jednd se navic o nejkvalitngjSi pladu, které nelze jiz vyuzit pro zastavbu a
predlozeny zamér nezd(vodriuje vySSi vefejny zajem prevazujici nad ochranou
pudy. Zde se naopak nabizi vypusténi zbytkové plochy Z1-Z ze zastavitelnych
ploch, jelikoZz neni snaha pozemek zastavét a naopak se musel feSit odklon od
feSeni uzemni studie lokality tak, aby fedeni nezasahovalo na pozemek podatele
podnétu se kterym se investor sousedniho pozemku evidentné nedohodl. Hledat
feSeni pres lokalitu Z2-Z k tizi majiteld pozemku této lokality neni vhodné a zifejmé
ani ucelné feSeni. Za pofizovatele navrhuji nevyhovét. Informace o kazdé zméné
ve véci zmény uUzemniho rozhodnuti je bezpfedmétna, nepfislusi Uzemnimu
planovani.

Z4dam o zménu Uzemniho planu méstyse Zumberk na pozemku parcelni &islo:
564, list vlastnictvi Cislo: 42, kde ¢ast tohoto pozemku pfiléhajici na zapadni strané
k pozemku 556/4 celou svou Sifi a ¢aste¢né i k pozemku 556/2 na své jizni strané
je vedena v Gzemnim planu méstyse Zumberk z roku 2015 jako Uzemi uréené k
budouci zastavbé (doplnéni zastavby podél mistni komunikace). Toto uzemi je v
Gzemnim planu méstyse Zumberk vedeno pod oznadenim Z2-Z a nachazi se na
severovychodnim okraji méstyse. V pfiloze €Cislo 1, 2 a 3, které jsou soucasti tohoto
navrhu je toto uzemi pfesné vyznaceno (modrym Srafovanim). :

O zménu zadam z téchto divodu:

- K vySe zminované casti pozemku parcelni Cislo 564 nevede Zadna vhodna
pfistupova cesta s moznosti napojeni na mistni komunikaci a to z nasledujicich
davodl: pozemek parcelni Cislo 856, ktery téméF navazuje na mistni komunikaci
méstyse Zumberk a sousedi s pozemkem parcelni €islo 564 nema dostateCnou Sifi
pro vybudovani pfijezdové cesty, tak aby byl dodrzen dostate¢ny odstup od hranic
sousednich pozemku parcelni Cislo 556/4 a parcelni Cislo 565/1. Dokladam pfilohu
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Cislo 4 - vyfez z katastralni mapy s méfenim Sifepozemku parcelni €islo856 v misté
pfipadné pfijezdové cesty k pozemku parcelni islo 564.

- na pozemku parcelni Cislo856 v jeho zapadni ¢asti mezi pozemky parcelni Cislo
556/4 a parcelni Cislo565/1 se nachazi vyusténi hlavniho odvodriovaciho zafizeni
méstyse Zumberk, tudiZ neni tento pozemek vhodny jako budouci pfijezdova cesta.
Pferusenim tohoto vyusténi hlavniho odvodrovaciho zafizeni, by mohlo dojit
k poSkozeni okolnich nemovitosti pfi silnych destich. Dokladam pfilohu &islo4 -
fotodokumentace vyusténihlavniho odvodriovacicho zafizeni na pozemku parcelni
Cislo 856.

- domnivam se, Ze vytvofenim dalSiho pfipojeni na mistni komunikaci méstyse
Zumberk v tomto misté by do$lo ke sloZité dopravni situaci v nepfehledné zatacce.
Dokladam pfilohu Cislo5 - fotodokumentace mista pfipojeni na mistni komunikaci.
Vybudovanim pfijezdové cesty na pozemku parcelni Cislo 856 by doslo
k poskozeni jiz zmifiovaného hlavniho odvodriovaciho zaiizeni méstyse Zumberk a
také k naruseni soukromy na pozemcich parcelni Cislo 556/4 a 565/1l,jelikoz by
nemohl byt dodrzen dostateény odstup od hranice téchto pozemkd.

Pfipadna pfijezdova cesta na pozemku parcelni gislo 856 by nemohla byt
dostateéné &iroka pro pFijezd pozami techniky dle pozarni normy CSN 73
0802/0833 a vyhlasky 231/2008 Sb (Sife vjezdu 3,5m a vySky vjezdu 4,1m). Novela
2024 nékteré pevné parametry zrusila, ale pozarni normy zUstaly zavazné.

- Casti pozemku parcelni gislo 564, ktery je Gzemnim planem méstyse Zumberk
veden jako plocha vhodna k budouci zastavbé vede trasa vrchniho vedeni VN 35
kV. V pfipadé realizace stavby na tomto pozemku by musela byt dodrZena
pfedepsana bezpecna vzdalenost od vrchniho vedeni VN 35 kV (7 metru), ¢imz by
mohlo pfipadnou stavbou na tomto pozemku dojit k naruseni soukromi a zastinéni
na pozemku 556/4.

| v textové dokumentaci k Gzemnimu planu méstyse Zumberk z roku 2015 je na
strané& 7, bod 3.2 Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ptoch, k,u,Zumberk Z2-
Z uvedeno nasledujici. Cituji: pfi zpracovani navrhu vyuziti lokality zohlednit
pFipadnou existenci HOZ (hlavni odvodriovaci zafizeni).

V tomto pfipadé se tedy domnivam, Zze pokud by nedoSlo k pfelozeni Usti hlavniho
odvodnovaciho zafzeni, tak aby bylo pIné funkéni, neni mozny pfijezd k pozemku
parcelni Cislo 564.

Stavebni ufad podle nového stavebniho zdkona (6. 25312021 Sb.) smi povolit
stavbu jen tehdy, kdyZz Zadatel prokaze pravné zajistény a technicky vyhovujici
pfistup z vefejné komunikace k pozemku. Pokud takovy pfistup neexistuje, nebude
mu ufad moci vydat povoleni. Domniva se tedy, Zefast pozemku vedena
v Gizemnim plranu méstyse Zumberk z roku 2015 jako Uzemi uréené

k budouci zastavbé a lezici na pozemku parcelni €islo564, by mél byt z tzemniho
planu vyjmut a nadale veden jako oma puda, stejné jako zbyvajici ¢ast pozemku
parcelni Cislo564.
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Pfiloha &fslo 2 vyFez z izemniho pldnu méstyse Zumberk detail: vyznaéeni tizemi uvedeného v navrhu
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Oznaceni dotéeného Uzemi: /%
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5)

Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize konstatovat, ze zadost je bezpfedmétna a
navrhuje ji nevyhovét. V prvé fadé je nutno upozornit, Ze podatel podnétu na
zménu UP neni majitelem, ale sousedem uvedené parcely (pravo na podani
podnétu ale nove jiz ma). Podnét feSi podrobnosti, nenalezici uzemnimu planu. To,
co podatel vyjmenovava, sam nakonec konstatuje, Ze jiz uzemni plan Fesi, resp.
bude pozadovano na investorovi fesit odvodnovaci potrubi atd.) Podatel podnétu si
v zavéru sam odpovédél, ze i stavebni ufad bude po Zadateli o stavebni povoleni
toto pozadovat a nikoli ufad uzemniho planovani. Podatel tvrdi, Ze nelze lokalitu
dopravné obslouzit, ze zde neni pfistup apod., ale nic nepodlozil Zzadnym odbornym
posouzenim. Nakonec i novostavba podatele podnétu ma vyfeSené dopravni
napojeni. Prostor pro dopravni napojeni je zde dostatecny, a nejen v tomto misté,
neb hranice parcely neni nepfekrocitelna hranice mozné komunikace a dopravni
napojeni mlize vybudovat spoleéné se sousedni parcelou! Z tohoto divodu bylo
navrzeno zpracoval Uzemni studii feSici celé Uzemi vCetné pfistupu. Pokud se
prokaze, ze Uzemi je nevyuzitelné, muze byt v budoucnu vypusténo. To se ale
neprokazalo. Z podaného podnétu je hlavné zfejmé nekoncepcni feseni, ,vymazani
jedné parcely zcelé lokality a jen té sousedni s podatelem podnétu neméa
s koncepci nic spole€¢ného. Navic jiz NSS jasné sdélil, Ze to, Ze nékdo postavi
v Uzemi dfive, tak mu nedava pravo, Ze jiz nikdo dal$i v uzemi stavét nemuze jen
proto, Ze pfiSel pozdéji.

Zadost vlastnika o zmé&nu vyuziti pozemku parc.§. 149/2 k.. Zumberk na vystavbu
rekreaCni chaty. Na tomto pozemku se nachazi zakladova desla po puvodni
rekreaCni chaté. Zamérem je rozSifit budouci stavbu chaty. Stanovisko Povodi
Labe je kladné viz pfiloha zadosti.

N N
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem lze zmé&nu UP doporudit a je navrzeno
provéfeni zménou UP. Lze konstatovat, Ze rozsah plochy je minimalni, bonita pady
je tfidy lll., a na pozemku se nachazi stavebni parcela 182 s evidovanou stavbou
pro rekreaci s evidenénim &islem. Tato stavba byla jiZ dfive odstranéna. Stavba je
v zaplavové plode Q100, ale nikoli v aktivni zéné. Dopravni pfistup a napojeni na
IS je Fesitelné. Za dobu platnosti UP Ttibfichy se ale nevyuzili zadné zastavitelné
rozvojové plochy a v rozvojovych plochach a v zastavéném Uzemi v zastavitelnych
plochach obce je postaven jen 1 RD. Bonita pudy je tfidy Il., ktera by se méla
chranit a je limitem v Uzemi. Nutno ale konstatovat, ze téméfr vSechny plochy
rozvoje jsou vymezeny na chranénych padach.

6) Za méstys Zumberk po konsultaci s pofizovatelem pozadavek Fesit:
- umisténi FTV elektrarny mimo plochy, které jsou z obce viditelné a stanoveni
podminek na umisténi OZE a to s ohledem na charakter uUzemi, vcéetné
zdlvodnéni, jaké vefejné zajmy v
uzemi pfevazuji (Aktualizovat koncepci z hlediska obnovitelnych zdroju energie na
zakladé Politiky uzemniho rozvoje).
- dopInéni regulativ staveb co se tyce vysky, stfech a velikosti vedlejSich staveb
-aktualizace regulativll ve vazbé& na novy stavebni zakon platny od roku 2027 a
provadécich vyhlasek.

Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize zménu UP doporudit a konstatujeme, Ze se
jedna o reakci na zménu nejen stavebniho zakona a z néj plynouci pozadavky na
aktualizaci v izemnich planech.

Obsah zadani zmény &. 1 UP Zumberk:

» a) vymezeni reSeného uzemi:

Res$ené Uzemi je v rozsahu piedloZenych podnéttl

> b) popis obsahu navrhované zmény UP:
zapracovani pripadnych novych skuteCnosti a limitd z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

do stabilizovanych ploch prevést ty z navrhovych ploch, na nichz doSlo k realizaci
vystavby,

aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,
pfevod Uzemniho planu na jednotny standard dle § 59 stavebniho zakona,

aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vloZeni
do KN v ramci feSeného uzemi.

obecné budou aktualizovana veskera ochranna pasma vyplyvajici z UAP &i DTM, tj.
ochranna pasma komunikaci, inzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma
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vodnich zdroju, zaplavova Uzemi a dalSi, stejné jako stavajici i navrzena komunikacéni
sit,

bude vyhodnoceno, zda je ucelné &i nikoliv vymezit plochy pro vyrobu z obnovitelnych
zdroja, a to s ohledem na charakter uzemi, v€etné zdGvodnéni, jaké vefejné zajmy v
uzemi prevazuji (Aktualizovat koncepci z hlediska obnovitelnych zdrojli energie na
zakladé Politiky uzemniho rozvoje).

bude provéfeno plosné a prostorové uspofadani nezastavéného uUzemi vcetné
definice charakteru Uzemi z davodu zmény stavebniho zakona a jeho zmény definice
staveb v nezastavéném uzemi. Bude tak provéfena moznost zmén, v€etné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona nebo aktualné platného zakona.

Zména UP déle provéfi moznost:

navrhovanych zmén dle obdrzenych podnétl Cislovanych podle zpravy o uplatfiovani
viz vySe a to podnéty €. 1 az 6.

Zména UP na zakladé projednani nebude dale provéfovat moznost zmény UP
na zakladé doslych vyjadieni a stanovisek u téchto podnétl tj. vyrazené
podnéty z projednani:

bude dopInéno po projednani

- V souladu se skuteénym stavem v Uzemi a platnou legislativou:

-V navrhu zmény uzemniho planu je nezbytné doplnit prokazani potfebnosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle §108 odst. 4 stavebniho zakona).

- Na zakladé projednani zpravy bude v navrhu zmény UP zapracovano
nasledujici:

bude dopInéno po projednani

c) popis uéelu navrhované zmény UP

Hlavnim ugelem zmény UP neni vymezeni dal$ich vét$ich rozvojovych ploch pro
bytovou zastavbu a rekreaci, ale spiSe optimalizace stavajicich ploch a aktualizace
dle nového stavebniho zakona. Pozemky nepatfi mezi pozemky lezici na vysoce
chranénych padach (. a Il. tfida ochrany BPEJ), nejde o plo$né rozsahlé zmény,
pfesto je potfeba rozSifovat zastavitelné plochy pfiméfené. V hlavnich rozvojovych
plochach pro bydleni nebyla od vymezeni v UP vyjma jedné zahajena vystavba.
Stavebni povoleni pro vystavbu RD ¢&i realizaci dopravniho napojeni lokality
v rozvojovych lokalitdch bylo vydano i pro lokalitu Z1-Z ale realizace byla zahgjena
jen u lokality Z5-Z. Dale je u&elem zmény UP aktualizace nejen regulativii dle nového
stavebniho zakona. Soufasné jen nezbytné aktualizovat zastavéné uzemi obce,
prevést Uzemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu a aktualizovat
USES.
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> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény UP Bor u Skutée
na udrzitelny rozvoj uzemi

Skuteénost, zda pro zménu UP bude pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, bude predmétem stanoviska doteného organu k navrhu zpravy o uplatiovani
UP Zumberk v€etné navrhu zadani zm. €. 1.

» e) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho

odlvodnéni.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- upraveny navrh k vefejnému projednani zm. €. 1 Uzemnim planu 1x
- Cistopis zmény €. 1 tzemniho planu 1x
- uplné znéni po vydani zm. ¢. 1 UP v€. koordinacniho vykresu 1x

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odlGvodnéni budou
zpracovany v souladu s § 72 odst. 2 a pfilohou &. 8 stavebniho zakona.

} Skuteénost, zda pro zménu 1 UP 1 bude pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivd na
ZP, bude predmétem stanoviska dotCeného organu k navrhu zpravy o uplatnovani UP
Zumberk v€etné navrhu zadani zmény ¢. 1.

f) podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky uzemniho rozvoje

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatiovani ani v dobé ucinnosti UP Zumberk
nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk — bude aktualizovano po projednani.

g) zaver

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Zumberk véetn& zadani zmény &. 1,
bude doplnéna a upravena na zakladé projednani, a nasledné predkladana
zastupitelstvu obce ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. e) a za
pouziti § 88, 89 a 90 stavebniho zakona.

SCHVALOVACI DOLOZKA:

Projednéano a schvaleno zastupitelstvem obce Zumberk podle § 90
zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, dne
............ , Cislo usneseni .........

Razitko:

Podpis:
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