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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplathovani uzemniho planu Tfibfichy vychazi z § 106 a 107 zakona ¢&.
183/2021 Sh., stavebni zakon. Z vySe uvedeného plyne povinnost vyhodnocovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Tiibfichy nabyla uginnost dne 05.08.2014 a nasledné byl provéfen
zpravou o uplatfiovani UP schvalenou 28.11.2018. V roce 2025 predloZila obec TFibfichy
pofizovateli pozadavky na zménu uUzemniho planu. Pofizovatel je provéfil a ve svém
stanovisku k navrhu zmény doporugil pofizovat zménu &. 1 UP Tribfichy, a to s ohledem na
fakt, Ze byla ¢asteéné prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a zména se
netyka ,jen“ vymezovani novych zastavitelnych ploch ale je tfeba uzemni plan aktualizovat
Z hlediska nové legislativy a stavu v uzemi.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Tfibfichy 2025 v€etné zadani zmény €. 1 bude
projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a nasledné bude pfedloZena
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zprava o uplathovani uzemniho planu feSi obdobi od nabyti ucinnosti uzemniho
planu TFibfichy do doby sepsani této zpravy o uplatfiovani v listopadu 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymezil nize uvedené zastavitelné plochy:
Prehled vyuZiti navrhovych ploch pro bydleni:

Zabory pro bydleni v zastavitelném tuzemi
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a.l. BP - bydleni pfiméstské 1,9401 0
a.2.1. BP - bydleni pfiméstské 1,3974 0
a.2.2. BP - bydleni pfiméstské 0,4331 0
a.2.3. BP - bydleni pfiméstské 1,1051 0
a.4. BP - bydleni pfiméstské 0,9831 0
a.6b. BP - bydleni pfiméstské 0,2638 0

6,1226
plochy bydleni celkem




a.10. SV - smisené bydleni venkovské 0,3076 0

,307
plochy smiSené obytné celkem 0,3076

ZABOR ZPF CELKEM 6,4302

Zabory pro bydleni v zastavéném uzemi

oznaceni vyméra )
lokalit zptisob vyuZiti plochy lokality | Vyuziti
Y (ha) plochy v
ha
a.3.1. | BP - bydleniv RD - pfiméstské 0,8339 0
a.3.2. | BP - bydleniv RD - pfiméstské 0,9388 0
a7 BP - bydleni v RD - piiméstské 0,3460 | 0,1120
a.8.1. | BP-bydlenivRD - pfiméstské 0,5096 | 0,0938
a.8.2. |BP-bydlenivRD - pfiméstské 0,5721 0
a.o. BP - bydleni v RD - pfimé&stské 0,2850 (0,1)
CELKEM 3,4854 |0,3058

Plochy pfestavby c.1.p a c.2.p (arealy vyroby) nebyly realizovany.

Na feSeném Uzemi jsou vymezena 3 Uzemi pfestavby.

Vyuzity v souladu s uzemnim planem byly jen &aste€né plochy v zastavéném uzemi obce.
Rozvojové lokality vyuzity nebyly. Pro rodinné bydleni tak v dzemnim planu neni prostor pro
dalSi zejména vétsi rozvojoveé lokality bez prfehodnoceni stavajicich navrhovych ploch pro
bydleni. Plochy pro vef. prostranstvi i plochy vyroby nebyly doposud nijak vyuzity.

b) problémy k rfeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Tribfichy potfeba zapracovani platného Planu
mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

V souéasné dobé je platna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 9. Uzemi obce leZi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB4 Rozvojova oblast Hradec Kralové/Pardubice.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l. 75b), ve které se projevuje aktualné
problém s ohroZenim suchem, do této oblasti spada i Gzemi Boru. V ramci uzemné planovaci
¢innosti je potfeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadi sucha na uzemi CR.



PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Z dané PUR pro obec vyplyvaji nové tkoly z hlediska OZE. Pfi nejbliz$i aktualizaci

uzemniho planu je tfeba vyhodnotit republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v znéni aktualizace €. 4, vyplyva

nasleduijici:

priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, ktere jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

ukol pro uzemni planovani upfesnit v Gzemnich planech zasady pro krajinny typ
zemeédélsky dle €. 132, 133 ZUR Pk,

pozadavek ZUR Pk vymezit pfi zohledné&ni $ir§ich izemnich vztah(:

skladebné Casti Uzemniho systému ekologicke stability regionalniho biokoridoru RK
852 Krounka-Lhota dle ¢l. 111 az 113 ZUR Pk.

v souladu s ¢l. 108 odst. b) v zaplavovych Uzemich vymezovat zastavitelné plochy a
umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlvodnénych
pfipadech,
Déle se jedna o krajinny typ uzemi s vy38i mirou urbanizace. Pro tyto plochy je
stanoveno v bodé 137:

- a) fesit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych

oblasti a os a pozadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné
typy vymezené v Uzemi rozvojovych oblasti a os;

- b) ve vazbé na centra osidleni popf. dalSi sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a
os soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k
zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

- ¢) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici
podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny, pfi tom
dbat na architektonickou urover feSeni.

ZUR zpfesfiuji na Uzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
suchem (dle PUR CR) tak, Ze do této oblasti je zahrnuta obec Tribfichy.

Uzemi lezi v krajing Chrudimsko — Vysokomytsko a toho plyne zejména ochrana:
o zachované vizualni charakteristiky krajiny:
o prostorové vyhledové osy Hefmanuv Méstec—Kunéticka hora
o zachované a dotvofené hodnotné €asti a prvky krajiny:

o udoli vodnich tokd Chrudimka a Novohradka a jejich pfitoku jako krajinné osy
prostupujici volnou krajinou i zastavénymi uzemimi sidel;

o venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.
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d) vyhodnoceni vlivii uplathovani uUzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
véetné potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni zmény UP na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve vyhodnoceni
uplatfiovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
opatieni neni nutno stanovovat pokud z projednani nevzejde opak.

e) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uUzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Vzhledem k pfedanym podnétim viastnikl pozemkl a obce Tribfichy bylo
rozhodnuto, Ze vyvstala potfeba pofizeni zmény uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je
v souladu se stavebnim zdkonem potfeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplatiiovani
tzemniho planu TtibFichy, zprava obsahuje i zadani zmény UP Tribrichy.

f) vyhodnoceni podnéti na zménu tzemniho planu

Obci Tribfichy bylo do rukou pofizovatele dorueny nize uvedené podnéty na zménu
uzemniho planu:

1) Zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 180/2 v k. u. Tribfichy pro bydleni resp.
pro vystavbu RD.
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize zménu UP doporugit a je tak navrzeno
provéreni zménou UP. Lze konstatovat, Ze rozsah plochy je maly, ekonomicky vyuziva
stavajici komunikaci a IS v ni a nejedna se o zasadni zménu. Za dobu platnosti UP Tfibfichy
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se ale nevyuzili zadné zastavitelné rozvojové plochy a vrozvojovych plochach a
v zastavéném Uzemi v zastavitelnych plochach obce je postaven jen 1 RD. Bonita pldy je z
vétsSiny tfidy Ill. a jen mensSi ¢ast bonity tfidy Il ktera by se méla chranit a je limitem v uzemi.
Nutno konstatovat, Zze témér vSechny plochy rozvoje jsou vymezeny na chranénych padach
tj. lepSich nez tato.

2) Zména funkéniho vyuziti pozemk( p. €. 143/13 v k. 0. Tribfichy pro bydleni
resp. pro vystavbu RD.

~aw g -

Z hlediska posouzeni pofizovatelem nelze zmé&nu UP doporuéit, ale je tak navrzeno
provéieni zménou UP po dohodé s uréenym zastupitelem. Lze konstatovat, Ze rozsah plochy
je velky ale i po redukci rozsahu naprosta vétSina pozemku je v rozlivu realizovaného poldru.
Dopravni pfistup a napojeni na IS je fesitelné. Za dobu platnosti UP Tfibfichy se ale nevyuZili
zadné zastavitelné rozvojové plochy a v rozvojovych plochach a v zastavéném uzemi
v zastavitelnych plochach obce je postaven jen 1 RD. Bonita pady je tfidy Il., ktera by se
méla chranit a je limitem v uzemi. Nutno ale konstatovat, Ze téméfr vSechny plochy rozvoje
jsou vymezeny na chranénych padach.

3) Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 9/4 a 9/14 (noveé jiz jen 9/4) v k. u.
Tribfichy ze zelené soukromé na bydleni v RD.



Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize zménu UP doporugit. Jedna se o zastavéné
uzemi obce a je vhodnéjSi realizace v zastavéném uUzemi obce nez zvétSovat zastavéné
uzemi. Nejedna se o zasadni zménu ale limitem zde je el. vedeni které omezuje vystavbu
RD na vétsi ¢asti parcely. Diky Il. bonité pudy a minimalizaci zaboru je mozno vymezit i jen
¢ast pozemku pro umisténi RD, Dopravni pfistup a napojeni na IS je feSitelné. Nutno
konstatovat, Ze témér vSechny plochy rozvoje jsou vymezeny na chranénych pidach.

Obsah zadani zmény é&. 1 UP Tribfichy:

» a) vymezeni reSeného Uzemi:

Resené Uzemi je v rozsahu piedloZzenych podnétd tj. celého spravniho tzemi

> b) popis obsahu navrhované zmény &. 1 UP Tribfichy:
- zapracovani pfipadnych novych skutecnosti a limitd z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

- do stabilizovanych ploch pfevést ty z navrhovych ploch, na nichz doslo k realizaci
vystavby,

- aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,

- pfevod uzemniho planu TFibfichy na jednotny standard dle § 59 stavebniho zékona,
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- aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vlozZeni
do KN v ramci feSeného uzemi.

- obecné budou aktualizovana veskera ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna
pasma komunikaci, inZenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdroju, zaplavova uzemi a dal$i, stejné jako stavajici i navrzena komunikacni sit,

- bude vyhodnoceno, zda je ucelné €i nikoliv vymezit plochy pro vyrobu z obnovitelnych
zdroju, vhodnost umisténi OZE a stanoveni podminek pro jejich umisténi, a to s
ohledem na charakter Uzemi, v€etné zdivodnéni, jaké vefejné zajmy v uUzemi
pfevazuji (Aktualizovat koncepci z hlediska obnovitelnych zdroji energie na zakladé
Politiky uzemniho rozvoje).

- bude provéfeno plosné a prostorové usporfadani nezastavéného uzemi z davodu
zmény stavebniho zakona a jeho zmény definice staveb v nezastavéném uzemi.
Bude tak provéfena moznost zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122
stavebniho zakona.

- Provéfi a v pfipadé nutnosti pfehodnoti jiz vymezene plochy z hlediska vyuzitelnosti a
moznosti jejich redukce aby nebranili rozvoji obce. Plochy jsou v UP vymezeny, aniz
by byla zahajena vystavba jiz od roku 2014.

Zména UP dale provéfi moznost:

navrhovanych zmén dle obdrzenych podnétu €. 1-3.

- v souladu se skuteénym stavem v Uzemi a platnou legislativou:

-V navrhu zmény uzemniho planu je nezbytné doplinit prokazani potfebnosti vymezeni
novych zastavitelnych ploch (dle §108 odst. 4 stavebniho zakona).

> c) popis Géelu navrhované zmény UP

Ugelem zmény Gzemniho planu je provéfeni obdrzenych podnétli a aktualizace
s platnymi zakony a pozadavky nadfazenych dokumentaci. Soukromé podnéty
sméruji zménu do ploch pro bytovou zastavbu. Pozemky patfi mezi pozemky lezici
na vysoce chranénych pudach (I. a Il. tfida ochrany BPEJ). Je potfeba rozSifovat
zastavitelné plochy pfiméfené a s vhodnym umisténim v€etné realnosti dopravniho
napojeni a dalSich moznych stfetd jako napf. zemédélska vyroba x bydleni.
SoucCasné jen nezbytné prevést Uzemné planovaci dokumentaci do jednotného
standardu.

> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény é. 1 UP Tribfichy
na udrzitelny rozvoj uzemi



Skuteénost, zda pro zménu &. 1 UP Tribfichy bude poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi, bude predmétem stanoviska dotceného organu k navrhu zpravy
o uplatriovani UP TFibfichy 2025 v€etné& navrhu zadani zm. €. 1.

» e) upiesnéni nebo doplnéni uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho

odlvodnéni.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- upraveny navrh k vefejnému projednani zm. €. 1 uzemnim planu 1x
- Cistopis zmény €. 1 uzemniho planu 3 x
- Uplné znéni po vydani zm. ¢&. 1 UP v¢€. koordinaéniho vykresu 3 X

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odivodnéni budou
zpracovany v souladu s § 72 odst. 2 a pfilohou €. 8 stavebniho zakona.

1) podnét na zménu zasad Uzemniho rozvoje nebo politiky tzemniho rozvoje

2) V dobé vypsani navrhu zpravy o uplatiovani ani v dobé Ucinnosti Uzemniho
planu TFibfichy nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

— bude aktualizovano po projednani.

3) zavér

Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Tfibfichy 2025 v€etné zadani zmény
€. 2 bude ve smyslu § 107 a 88 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZzenim zastupitelstvu
obce ke schvaleni bude zaslan dotéenym organim, pfimo sousedicim Uzemné
samospravnym celkim, nadfizenému organu uzemniho planovani a obci, pro kterou je
Zprava zpracovana.

N&vrh zpravy o uplatiiovani véetn& zadani zmény UP bude zvefejnén v souladu
s pfedpisy a toto v narodnim geoportalu Uzemniho planovani a na webovych strankach
mésta Chrudim a toto zvefejnéni pofizovatel oznami vefejnou vyhlaskou. Obec TFibfichy
zverejni navrh zpravy o uplathovani na sve ufedni desce.

Pofizovatel zasle bezodkladné navrh zpravy o uplathovani vCetné zadani zmény
€. 2 prislusnému uradu a sou€asné organu ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody doruci pofizovateli a pfislusnému ufadu do 20 dnd od
obdrzeni navrhu zadani stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve
kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

PFislusny ufad uplatni u pofizovatele do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o
uplatiiovani vCetné zadani zmény C. 1 stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vliva
na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjSi pozadavky podle jiného pravniho
predpisu.

Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Tribfichy
2025 mohou dotCené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani pofizovateli
pisemné dorudit své vyjadreni a kazdy muze béhem této Ih(ty pofizovateli dorudit
pisemné podnéty.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu TFibfichy 2025 vCetné zadani zmény €. 1,
doplnéna a upravena na zakladé projednani, bude poté predlozena Zastupitelstvu obce
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TFibfichy ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. e€) a za pouziti § 88, 89 a 90
stavebniho zakona.
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