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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Vrbativ Kostelec vychazi z § 106 a 107
zakona €. 183/2021 Sh., stavebni zakon. Z vySe uvedeného plyne povinnost vyhodnocovat
uplatfiovani uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Vrbattv Kostelec nabyl uginnost dne 30.11.2011 a nasledné& probéhly 2
zmény UP. V roce 2025 predlozila obec Vrbativ Kostelec pofizovateli pozadavky na zménu
uzemniho planu. Pofizovatel je provéfil a ve svém stanovisku k navrhu zmény doporucil
pofizovat zménu ¢. 3 UP Vrbattlv Kostelec, a to s ohledem na fakt, Ze byla Castecné
prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a zména se netyka ,jen"
vymezovani novych zastavitelnych ploch ale je tfeba uzemni plan aktualizovat z hlediska
nove legislativy a stavu v Uzemi.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Vrbatav Kostelec 2025 véetné zadani zmény ¢.
3 bude projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a nasledné bude pfedloZena
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu feSi obdobi od predchozi Zpravy o uplathovani
uzemniho planu Vrbatlv Kostelec do doby sepsani této zpravy o uplathovani v Fijnu 2025.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymexzil tyto zastavitelné plochy:

Pfehled vyuZziti navrhovych ploch vyjma ploch zmén v krajiné v %:

Tabulka — Celkovy zabor ZPF

ozn. rozv. lokality, Vyuzito v ha (%) navrhované funkéni | celk. zabor ZPF

ozn. zaboru vyuziti (ha)

7.2 0 BP — pl. bydleni v 2.2905
RD — pfiméstské

2.6 0,016 (19%) DP — dopr. infrastr. | 0.0839
— plochy dopravy

Z.9 (¢ast) 0.2053(100%) TI — pl. technické 0.2053
infrastrukt.

Z.10 0 BP — pl. bydleni v 1.1289
RD — pfiméstské

Z12 0 BP — pl. bydleni v 0,6244
RD — pfiméstské

Z.13 0.031(100%) OH - pl. ob¢. 0.031
vybaveni / hibitov

Z.14 0.1597(100%) BP — pl. bydleni v 0.1597
RD — pfiméstské

Z.15 0 WXF — pl. zvl. 1.388
specifické —
fotovolt. elektrarna

Z.17 0,2537(100%) OV - pl. ob¢. 0,2537
vybaveni

Z.19 0.6017(100%) BV — pl. bydleni v 0.6017
RD — venkovské




2.20 0 BV - pl. bydleni v 0.2329
RD — venkovské

Z24-1 0 BP — pl. bydleni v 1,8397
RD — pfiméstské

Z.23 (¢ast) 0.1517 (100%) BV - pl. bydleni v 0.1517
RD — venkovské

Z 29-2 0.1163 (100%) BV - pl. bydleni v 0.1163
RD — venkovské

P 5-2 0 BV - pl. bydleni v 0.1234
RD — venkovské

Z28-1 0 RI — plochy 1,0235
individualni
rekreace

Z227-1 0,0623(100%) RI — plochy 0,0623
individualni
rekreace

Z 26-1 0,0244(100%) RI — plochy 0,0244
individualni
rekreace

Z 25-1 0,1465 (76%) RI — plochy 0,1925
individualni
rekreace

V prestavbovych plochach zadna zména vyuZiti nenastala. Na feSeném uzemi je vymezeno
5 uzemi pfestavby.

Vyuzito v souladu s uzemnim planem bylo 9 menSich navrhovych ploch (nékteré jiz
prevedeny zménou UP do stabilizovaného Uzemi) a &aste¢né& 2 malé navrhové plochy
celkem o nové zastavéné plode 1,504 ha pro bydleni a 0,23 ha pro rekreaci a 0,031 pro
obcanské vybaveni. Pro rodinné bydleni a rekreaci je tak v Uzemnim planu mozno pfiméfené
doplnit plochy bydleni a rekreace. Plochy pro vef. prostranstvi €i plochy vyroby nebyly
doposud nijak vyuzity stejné tak vétsi rozvojové lokality pro bydleni.

b) problémy k rfeSeni v iuzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladi

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Vrbativ Kostelec potfeba zapracovani platného
Planu mistniho USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci

V souéasné dobé je platna PUR CR ve znéni zmény &. 9. Uzemi obce neleZi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu. PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9 (&l
75b), ve které se projevuje aktualné problém s ohrozenim suchem, do této oblasti spada i
uzemi Vrbatlv Kostelec. V ramci uzemné planovaci Cinnosti je potfeba vytvaret podminky
pro zmirnéni dopad(i sucha na tzemi CR.



PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB10 Specifickd oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni.

PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB11 Specifickd oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Z dané PUR pro obec vyplyvaji nové Ukoly z hlediska OZE. Pfi nejbliz&i aktualizaci
uzemniho planu je tfeba vyhodnotit republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci navazujici Uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci €innosti
obci:

- vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, {j.
krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku(
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

- vytvarfet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajing,

- vytvafet uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

- vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkua, napf.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

- vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpecCeni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdroju vody,

- pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Obce prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani provéfi uzemi:

-z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat
stfechy a fasady),

- obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a
jejich blizkém okoli €i plochach vyroby a skladovani,

- zamezit ¢ vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Ukoly pro tzemni planovani:

- obce, je-li to ucCelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi
plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie,

- pfednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénach),



- provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlum tak, aby nedochazelo k neimeérné zatézi
dotéeného uzemi.

Dle ¢lanku 14 PUR je republikovou prioritou tzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Dle &lanku 16 PUR je republikovou prioritou Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi pri stanovovani zpiisobu vyuziti vizemi v uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim rFesenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje v znéni aktualizace €. 4, vyplyva
nasleduijici:
- priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- Ukol pro uzemni planovani upfesnit v uzemnich planech zasady pro krajinny typ
lesozemédélsky dle €. 130, 131 ZUR Pk,

- vsouladu s ¢&l. 108 odst. b) v zaplavovych uzemich vymezovat zastavitelné plochy a
umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oduvodnénych
pfipadech,

- ZUR zprestiuji na UGzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti
republikového vyznamu SOB 9, ve ktere se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem (dle PUR CR).

- Uzemi lezi v krajiné 13 Zelezné Hory a z toho plyne zejména respektovat:
o harmonickou krajinu vrchovin a pahorkatin;

o zachované a dotvofené hodnotné casti a prvky krajiny: udoli Chrudimky,
Krounky, Zejbra, Lezaku a jejich pfitokd a dalSich mensich tokd jako krajinné
osy prostupujici volnou krajinou i zastavénymi uzemimi sidel,

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 4 ZUR vymezeny.

V kapitole 1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v Politice Uzemniho rozvoje ¢l. 06 v pism. b),
c), f) je stanoveno, Ze prioritami je ochrana pozitivnich znakd krajinného razu, zachovani a
citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou, rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich lokalit.

Dle ¢lanku 07 pism. b) je tfeba se soustfedit na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné
vyuziti ploch a objektd v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a areald v sidlech pred vystavbou ve volné krajing. Clanek 116 pism.
¢) stanovuje zasadu v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné
prestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel,



nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjime¢né a v souladu s pozadavky na ochranu pfirody
a krajiny, pism. d) zasadu pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky
hodnotnych uzemich zabezpedit ochranu krajinného razu.

Clanek 1370 stanovuje spoleéné ukoly pro Uzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a

zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:
b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici
kvality a hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a
ochrany pfirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot;
c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy
sidel, nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym
feSenim mohly potlacit vizualni pusobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni
plsobeni dominant
g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a
pfestavbovych uUzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi
vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v
navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot
krajiny;
j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuZiti umozni umistovani
staveb, které mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit
krajinny raz, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat;
k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.

d) vyhodnoceni vlivi uplathnovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd,
véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni zmény UP na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve vyhodnoceni
uplathovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
opatfeni neni nutno stanovovat pokud z projednani nevzejde opak.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Vzhledem k pfedanym podnétim vlastnik(i pozemkd a obce Vrbativ Kostelec bylo
rozhodnuto, Ze vyvstala potfeba pofizeni zmé&ny uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je
v souladu se stavebnim zdkonem potfeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplatiiovani
tzemniho planu Vrbat(iv Kostelec, zprava obsahuje i zadani zmény UP Vrbatlv Kostelec.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu tzemniho planu

Obci Vrbativ Kostelec bylo do rukou pofizovatele dorueny nize uvedené podnéty na
zménu uzemniho planu:

1) zména pozemku v obci Vrbatlv Kostelec u vlastnika p.€.191/3 kde lezi RD
246, 191/6,191/5 a dale zahradu - jiz oplocenou spolecné s RD od
pfedchoziho majitele na parcele 202/2. Pravé tato posledni parcela je
pfedmétem zadosti. Tento pozemek by chtél vyuzivat jako plnohodnotnou
zahradu, s moznosti vystavby, zahradniho altanku/domecku, opérnych zdi,
pripadné, garaze, bazénu nebo jezirka. Specifikum této parcely je v tom,



Zze k ni neni Zadny jiny pfistup nez po obecni cesté 191/4 a nasledné po
mém vlastnim pozemku. Zadna t&zka moderni zemé&délska technika se a
pozemek nedostane a vzhledem k velikosti pozemku by to nemélo ani
velky vyznam. Z jihovychodu tam je rokle se strouhou. Obecni cesta 677/3
jiz jako cesta léta nefunguje, je zarostla a neni sjizdna ani na kole natoz
automobilem. Ze zapadni strany je parcela ohraniCena hustym lesem
(Lesy CR) Severni okraj je pak zastavén soudasnou zastavbou. Prosim
tedy zda by Slo parcelu 202/2 z NZs zménit na ZS a zahrnout do

zastavitelného Uzemi obce.
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem lze zménu UP doporugit a lze souhlasit
s odivodnénim zadatele. Nejedna se o zasadni zménu a zelen soukroma bude
odpovidat skuteCnému stavu pro pfechodu do volné krajiny. Budou umoznény jen
doplfikové stavby pro stavajici RD.

2) Zadost o projednani zmény tzemniho planu v t&chto bodech:
1.) Pro rodinné domy moznost pouZiti z €asti ploché stfechy, napf. se zeleni

2.) Pozemek par. €. 174 — orna puda, zahrnout do plochy BP — Plochy bydleni
v rodinnych domech — pfiméstské nebo takové feSeni, aby predlozeny zamér
bylo mozZno realizovat (umisténi vodni plochy, opérna zed hraze, zdéné oploceni
a garaz). V souCasném znéni aktualniho uzemniho planu neni pro stabilizované
plochy BP uren koeficient zastavéni, resp je na individudlnim posouzeni,
popfipadé do zmény UP pouzit koeficient zastavénosti min 40%. Popis zaméru:



Ke stavajicim stavbé rodinného domu byla provedena pfistavba firemniho zazemi
se zameérem zakryti pfistavby plochou stfechou s ozelenénim. Plocha stfecha
byla zvolena z didvodu maximalni sniZeni prfistavby a jeji navaznost na RD a
budouci vodni hladinu pfiléhajici vodni plochy. Stavajici RD je pfevazné
zastfeden polovalbovou stfechou, €ast nad obyvacim pokojem je s plochou
stfechou. Soucasti pfistavby bude technologie vodni elektrarny. Dale bude
provedena vodni nadrz jako zdroj vody pro vodni elektrarnu a pro zachyt
destovych vod. Okolni parc. €. 174 je vyuzivana jako zahrada k RD ¢p. 121

TsBgangl

Z hlediska pofizovatele nelze zamér jednoduse podpofit €i naopak. PoZadavky na
zménu UP maji pfesah do vSech ploch pro bydleni. Neni odGvodnéni pro to, aby
jeden mohl mit plochou stfechu a ostatni nikoli. Je tfeba najit celkové urbanistické
feSeni. Ohledné pfevodu plochy zNZ do plochy bydleni je problematické
z hlediska bonity pady. Navic pro vodni plochu neni nutno plochu pfevadét na



bydleni a celou plochu prevadét na bydleni kvlli garazi neni spravné. Navrhuiji
provéfit mozna fesSeni.

3) Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 140 v k. U. Vrbatlv Kostelec. Zména
z plochy NZs — plochy smiSenné krajinné na ZS (plochy zelené soukrome) .
Zmeéna je z ddvodu realizace doplfikovych staveb pro bydleni.

Z hlediska posouzeni pofizovatelem nelze zménu UP doporugit v plném rozsahu.
Duvodem je kvalitni bonita pidy, kterou je tfeba chranit. Jako dopInéni zahrady
(plocha ZS) by alternativné bylo mozné CasteCné vyuZziti parcely. Urbanisticky se
jedna o vhodné feSeni. Pozadujeme provéfit pozadovanou zménu.

4)  Zadost o rozsifeni soukromé zelené a tim i zahrady o cca 4m. Rozsiteni je na
pozemek 869/6 a 868 k.u. Louka u Vrbatova Kostelce.
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize zménu UP akceptovat. Ddvodem je platné
stavebni povoleni(SK/679/2021/KOP). PrestoZe je pozadovan minimalizovany
zabor kvalitni bonitni pldy, kterou je tfeba chranit. plocha zelené soukromé by
méla Fesit celé jezirko a nikoli dle orthofoto zanedbatelny pfesah bazénu do
neurbanizovaného uzemi. Pofizovatelem bylo zjisténo, ze pro rozSifeni pergoly a
zahradni jezirko bylo vydano platné stavebni povoleni pro tento koordinaéni
vykres:

5)  Zadost o respektovani platného stavebniho povoleni na skladovou a vyrobni
halu, ktera neni jesté zkolaudovana. Pfipadné zmény regulativi vyvolané jinymi
zadostmi tykajici se vyroby v bydleni. Navrhuji pfesunuti haly z plochy bydleni do
plochy lehké vyroby. Jde o ¢ast pozemku 365, 667/15 a 9 k.u. Louka u Vrbatova
Kostelce
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6)

" Mé&feni

Z hlediska pofizovatele doporuC€uji zménu na plochu vyroby lehké jelikoz
pfedmétem zmény bude néjaka regulace vyroby v plochach bydleni na zakladé
podanych Z&dosti. Uzemi navazuje na bydleni jen majitele a proto zde nehrozi
stfet s plochami bydleni. Uzemi je zastavéno a neni zde vynéti ze ZPF.

Zména funkéniho vyuziti pozemkl p. €. 76/1 v k. 0. Vrbativ Kostelec. Zména
z plochy NL — plochy lesa na plochu rekreace pro vystavbu rekreacni chatky.
Pozadovana plocha 1000-1500 m2. Zména je z dlvodu realizace doplikovych
staveb pro bydleni. Zbytek pozemku by nadale byl les.

1 ~ podklad:
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem nelze zménu UP doporugit z vice dvod.
jedna se o lesni pozemek, ktery je tfeba chranit. Chata bude odtrZzena od stavajici
chatové oblasti bez dopravniho pfistupu. Pfedstava, jak by realizovali chatu a jeji
umisténi v zadosti neni. Jedna se o sraz kde silnice ma v celé délce svodidla! Dale
pozemek lezi na pozemku v systému USES a to konkrétné na lokalnim biocentru.
Ze ZUR Pce kraje navic plyne: €l. 06 v pism. b), c¢), f) je stanoveno, ze prioritami je
ochrana pozitivnich znakl krajinného razu, zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstske i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou, rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné
konfliktnich lokalit.

Déale ztohoto dokumentu plyne povinnost respektovat harmonickou krajinu
vrchovin a pahorkatin a zachované a dotvofené hodnotné €asti a prvky krajiny:
udoli Zejbra a dal$ich mensich tokd jako krajinné osy prostupujici volnou krajinou i
zastavénymi uzemimi sidel.

7 Z zadosti plyne zména funkéniho vyuziti pozemk p. ¢., 167/13, 167/14, 167/15,
167/16, 187/12 v k. 0. Vrbatliv Kostelec. Zména z plochy ZS - zelen soukroma na
plochu bydleni a u parcel 164/2 a 187/12 v k. 0. Vrbativ Kostelec z plochy zelené
vefejné na plochu bydleni a u parcely 187/11 ze zelené soukromé na
komunikaci.

Cislo Vlastnik: ‘ Soucasny | Zména | Poznamka: vyuZiti
parcely: uzemni na:
| plan: ‘
187/11 | lifi a Hana Kubi¢kovi s BRD | Pfijezdova cesta RD
| Kubiékovi -
167/13 | lifi a Hana Kubickovi | ZS BP | Rozifeni zahrady RD +
? stavba zahradniho domku
167/14 | Petr Jelinek | ZS BP Rozsireni zahrady RD +
‘ stavba zahradniho domku
167/15 | SIM Lukas a Martina Cerni zs BP | Rozsifeni zahrady RD
167/16 | Barbora Novdkova | ZS BP Rozsifeni zahrady RD +
f stavba zahradniho domu.
Stavebni povoleni vyddano
1462018
187/12 | Martin Novak 23 (zelen BP Prijezdova komunikace RD
1 verejnd) Jelinek, Cerny, stavby ZD
‘ Novékovi
164/2 | Martin Novék | 23 (zelen BP Pfijezdova komunikace RD
verejna) Jelinek, Cerny, stavby ZD

Novdkovi + spoletné
\ ; vyuzivani prostoru

Pozn.: ZS — zelefi soukromd, BP — Bydleni pfiméstské, Z3 — pfedchozi ndvrh zmény UP
Odavodnéni:

Pozemky podléhajici zadosti jsou primarné vyuzivany jako zahrady k RD. Na
jejich ploSe vznikly, vznikaji nebo se pfedpoklada vystavba pfidruZzenych staveb k
RD. Na pozemku 167/16 je jiz rozestavéna stavba zahradniho domu dle
stavebniho povoleni ze dne 14.6.2018. Tento objekt by v budoucnu mohl slouZzit k
pfestavbé na RD. K tomuto objektu je planovana jako hlavni komunikace
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prijezdova cesta na 187/12 a 164/2 , kterou budou vyuzivat spoleéné Novakovi,
Cerni a p. Jelinek. Prostor nad touto cestou se planuje vyuZivat pro spole¢né
vyuziti téchto rodin. Napf. k ukladce kompostu, uskladnéni topného dfeva a
materiall. Dale pro moznost obasného parkovisté, tak aby nebyla zatézovana
hlavni ulice. V pfipadé mimofadné situace, by bylo mozné nouzové cestu pouzit
jako pfijezd/odjezd na druhou stranu ulice, napf. pfi zablokovani nakladnim
autem, nebo tfeba pfi havarii a rozkopani ulice. V neposledni fadé, by cesta
mohla slouzit k otaceni vozidel, napf. pro odvoz nedalekého tfidéného odpadu,
nebo pro rozvozna vozidla jako je Ceska posta, apod. V prostoru nad cestou k
lesiku je planovan prostor ke spoleéenskému setkavani rodin z ulice pod cestou.
Jako ohnisté, détsky domeclek se skluzavkou, nebo venkovni posilovna. V
neposledni fadé se v prostoru planuje vybudovani spoleCného kompostu a
ukladka zeminy urCené k obnové z péstitelskych aktivit nejblizSich RD.
Odlvodnéni k vyjmuti ochrany zemédélskych ploch:

Pfikoupené pozemky (167/13 az 167/16) jsou v sou¢asné dobé oploceny. Tim se

vyraznym zpUsobem omezila moznost vyuziti 164/2 k zemédélskym ucelum.
Pozemek je ze 3 stran ohraniCen bud plotem nebo lesikem. MozZnost otaceni
zemeédélske techniky je tim padem velice omezena a pro moderni velkokapacitni
techniku az nemozna.

Podstatna ¢ast pozemku 164/2 je v tésné blizkosti 161/2 kde je jiz historicky
byvaly maly lom na zulu. Diky tomu v tomto misté je znacné mnoZstvi kamennych
odseku, kde jen stézi roste trava. Vyuzitelnost pro péstovani je timto na této plose
témér nulova. Tomuto mistu se i proto fika mistné ,Na kamenci*

Pozemky 167/13 az 167/16 byly pfikoupeny spole¢né s pozemkem 167/17 za
ucelem rozsSifeni zahrad RD. Na pozemku 167/17 je jiz schvaleno vyuziti pro
moznost bydleni (BP). NavrZzenou zménou by doSlo k sjednoceni ploch BP ze
soucasného tvaru L na témér obdélnikovy tvar. Ten by byl na své Severozapadni
strané ohranicen lesikem a ¢&asti pole. Tim by doSlo k ,zelenému“ odstinéni celé
Casti souCasné ulice od planované budouci vystavby nové ulice (za lesikem) na
167/1.

Oduvodnéni zadosti

Na zakladé planovanych zmén legislativy v oblasti ochrany ZPF se da
pfedpokladat, ze navrhovana zména by mohla byt v budoucnu (5 a vice let) hufe
realizovatelna. Nékteré stavby navic podléhaji vyjmuti ze ZPF.

Pozemku p. ¢. 187/11, 167/13, 167/14, 167/15, 167/16, v k. 4. Vrbatlv Kostelec
jsou vyuzivany jako zahrady u RD s doplikovymi stavbami. Zména z plochy ZS —
zelen soukroma na plochu bydleni Zména je z divodu realizace doplikovych
staveb pro bydleni. Zbytek pozemku by nadale byl les.
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Povolena vedlej$i stavba (zahradni diim) na pozemku 167/16

1486m2

nové budovang objekt

1037m2

LEGENDA ZNACEK

— kgnaiizace
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Z hlediska posouzeni pofizovatelem Ize zménu UP akceptovat ale nelze piné
souhlasit s odtivodnénim Zadatele. Plochy ZS Ize i dle soudasného UP vyuzit pro dopliikové
stavby ke stavbé hlavni viz regulativ ZS: ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouzici a
souvisejici s funkci hlavni — v zastavéném uzemi. Nejedna se o zdsadni zménu
z hlediska ochrany ZPF (pozemky u RD zlstanou zahradou), ale bez této zmény nejde ze
zahradniho domku udélat RD, coz je zfejmé u dvou parcel. Zejména stavba na parcele
167/16, ktera byla povolena jako zahradni domek viz nize, ale dostavéna byla ve vét§im
rozméru. Pro zménu na RD je potom je nutnost feSit dopravni napojeni zejména po parcele
164/2. Pozadujeme provéfit mozna feSeni zejména s ohledem na vynéti ze ZPF, jelikoz se

jedna o bonitné kvalitni padu.
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Obsah zadani zmény é. 3 UP Vrbativ Kostelec:

» a) vymezeni feSeného Uzemi:

Res$ené Uzemi je v rozsahu piedloZenych podnétd, tj. celé spravni Gzemi.

> b) popis obsahu navrhované zmény &. 3 UP Vrbatv Kostelec:

zapracovani pripadnych novych skuteCnosti a limitd z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

do stabilizovanych ploch pfevést ty z navrhovych ploch, na nichZ doSlo k realizaci
vystavby,

aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,

prevod Uzemniho planu Vrbativ Kostelec na jednotny standard dle § 59 stavebniho
zakona,

aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vlozeni
do KN v ramci feSeného uzemi.

obecné budou aktualizovana veskera ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna
pasma komunikaci, inzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdroju, zaplavova Uuzemi a dalSi, stejné jako stavajici i navrzena komunikacéni sit,

bude vyhodnoceno, zda je ucelné €i nikoliv vymezit plochy pro vyrobu z obnovitelnych
zdroju, vhodnost umisténi OZE a stanoveni podminek pro jejich umisténi, a to s
ohledem na charakter Uzemi, v€etné zduvodnéni, jaké vefejné zajmy v Uzemi
pFevazuji (Aktualizovat koncepci z hlediska obnovitelnych zdroji energie na zakladé
Politiky uzemniho rozvoje).

bude provéfeno ploSné a prostorové usporadani nezastavéného uzemi z ddvodu
zmény stavebniho zdkona a jeho zmény definice staveb v nezastavéném uzemi.
Bude tak provéfena mozZnost zmén, v€etné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122
stavebniho zakona.

Zména é. 3 UP dale provéfi moznost:

navrhovanych zmén dle obdrzenych podnétu €. 1-7.

- v souladu se skuteénym stavem v Gizemi a platnou legislativou:

V navrhu zmény uzemniho planu je nezbytné doplinit prokazani potfebnosti vymezeni
novych zastavitelnych ploch (dle §108 odst. 4 stavebniho zakona).
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> c) popis Géelu navrhované zmény UP

Ugelem zmény Gzemniho planu je provéfeni obdrzenych podnétli a aktualizace
s platnymi zakony a poZadavky nadfazenych dokumentaci. Soukromé podnéty
sméruji zménu do ploch pro bytovou zastavbu a rekreaci. Pozemky ale zpravidla patfi
mezi pozemky lezici na vysoce chranénych ptdach (l. a Il. tfida ochrany BPEJ) a je
potfeba roz8ifovat zastaviteIné plochy pfiméfené. SoucCasné jen nezbytné prevést
uzemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu a aktualizovat dle
pozadavkl nového stavebniho zakona, nadfazené dokumentace a aktualizace limitt
v uzemi.

> d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény &. 3 UP Vrbativ
Kostelec na udrzitelny rozvoj uzemi

Skuteénost, zda pro zménu &. 3 UP Vrbativ Kostelec bude pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, bude predmétem stanoviska dotCeného
organu k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Vrbatlv Kostelec 2025 v€etné navrhu zadani zm.
¢. 3.

» e) upifesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho

odlvodnéni.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- upraveny navrh k vefejnému projednani zm. €. 1 uzemnim planu 1x
- Cistopis zmény €. 1 uzemniho planu 3 x
- Uplné znéni po vydani zm. €. 1 UP v¢. koordinacniho vykresu 3 X

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah od(ivodnéni budou
zpracovany v souladu s § 72 odst. 2 a pfilohou €. 8 stavebniho zakona.

1) podnét na zménu zasad Uzemniho rozvoje nebo politiky tizemniho rozvoje

2) Vdobé vypsani navrhu zpravy o uplatiovani ani v dobé ucinnosti Uzemniho
planu Vrbativ Kostelec nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

— bude aktualizovano po projednani.

3) zavér

Navrh zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Vrbativ Kostelec 2025 v€etné zadani
zmény €. 3 bude ve smyslu § 107 a 88 stavebniho zakona pfed jeho predloZzenim
zastupitelstvu obce ke schvaleni bude zaslan dotéenym organum, pfimo sousedicim
uzemné samospravnym celkim, nadfizenému organu uzemniho planovani a obci, pro
kterou je zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatiiovani véetn& zadani zmény UP bude zvefejnén v souladu
S pfedpisy a toto v narodnim geoportalu Uzemniho planovani a na webovych strankach
mésta Chrudim a toto zvefejnéni pofizovatel oznami vefejnou vyhlaskou. Obec Vrbatav
Kostelec zvefejni navrh zpravy o uplatiiovani na své ufedni desce.

Pofizovatel zasle bezodkladné navrh zpravy o uplatiiovani v€etné zadani zmény
€. 2 pfislusnému ufadu a sou€asné organu ochrany pfirody.
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Organ ochrany pfirody doruci pofizovateli a pfislusnému ufadu do 20 dnd od
obdrzeni navrhu zadani stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve
kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

PFislusny ufad uplatni u pofizovatele do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o
uplatiiovani vcetné zadani zmény €. 1 stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vliva
na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjsSi pozadavky podle jiného pravniho
predpisu.

Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Vrbativ
Kostelec 2025 mohou dotéené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani
pofizovateli pisemné dorucit své vyjadieni a kazdy mize béhem této Ihuty pofizovateli
dorucit pisemné podnéty.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Vrbatliv Kostelec 2025 véetné zadani
zmény C. 3, doplnéna a upravena na zakladé projednani, bude poté predloZzena
Zastupitelstvu obce VrbatGv Kostelec ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. e) a za
pouziti § 88, 89 a 90 stavebniho zakona.
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