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I. UZEMNI PLAN SOBETUCHY |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla v izemnim planu vymezena k datu 10. 10. 2016. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi).

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

[ 2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE |

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji k vyvazenému hospodaiskému a
socialnimu rozvoji obce pfi respektovani uzemnich podminek v feSeném Uzemi - zejména z hlediska
zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, pfirodné - krajinarskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

e vytvaret predpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho uzemi obce vzhledem k jeji
populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni s ohledem na pfedpokladané podminky
rozvoje dané predchozi UPD a v souladu s polohou obce v ramci rozvojové oblasti republikového
a krajského vyznamu;

e respektovat prostorové - urbanistickou svébytnost Sobétuch jako historicky utvarené jednotky
vCetné umoznéni jejich rozvoje;
e funkéné a prostorové posilit centrum obce;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné - civilizaéni hodnoty (vCetné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych
dominant, vyznamnych vyhledd a pohledovych os apod.);

e vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umoznujicich rozvoj obytné zastavby s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi a dostatec¢né
dimenzovanym komunikaénim systémem, vytvofenim podminek pro rozvoj souvisejicich funkci
(zejména obcanského vybaveni, sluzeb a drobné a neruSici vyroby), zkvalitiovanim vefejné
infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce - pfitom respektovat
sméry rozvoje dané predchazejici UPD;

e podpofit moznosti rekreaéniho vyuZivani Gzemi, které je zemédélsky intenzivné
obhospodarované, vytvofit podminky pro pési a cyklistické propojeni obce se sousednimi Stolany
a Chrudimi;

e nepfipoustét nebo eliminovat nezadouci funkce a €innosti v Uzemi zejména tam, kde ohroZuji &i
znehodnocuji obytnou (rekrea&ni) funkci, popf. chranéné hodnoty v tzemi;

e prostorové umoznit dostate€nou protierozni ochranu tzemi a podpofit retenéni schopnosti krajiny
ve snaze o soulad realizovanych opatfeni (prvkl) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chréanit pfirodné cenné slozky krajiny (USES, VKP), zemé&délsky padni fond a PUPFL;

e vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleCenskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné - historického potencialu);

| 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé uzemi obce rozvijet s ohledem na polohu v systému osidleni a krajinném zazemi a
s ohledem na pfedchozi vyvoj dany zejména predchozi UPD. Pfi konkrétnim vyuZiti Uzemi je nutno
dbat na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. respektovat urbanistické, architektonické, kulturné -
historické a pfirodné - krajinafské kvality feSeného uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno
podfFidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a
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objemové parametry, Ucinky jejich provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé
hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a rozhodnutim pfisluSnych organ (Gzemi s archeologickymi
nalezy, nemovité kulturni pamatky, zakonné VKP (rybniky, pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
zemédeélska plda I. a Il. tfidy ochrany apod.) je uzemnim planem stanovena nutnost ochrany i
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné — historické

e dochovana urbanisticka struktura urbanistického jadra Sobétuch a propojeni pres funkéni jadro
obce v okoli kostela a obecniho ufadu (Pouchobrady) severnim smérem Kk rybniku s cilem
posilit krajinné zazemi obce s funkci nepobytové rekreace;

e venkovsky charakter zastavby — stavby o jednom nadzemnim podlazi se sedlovou stfechou o
sklonu 35— 45°;

e pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v UstFednim seznamu kulturnich paméatek
Ceskeé republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejSiho hmotného kulturné — historického dédictvi.
Jedna se napf. o nasledujici objekty:

- roubena chalupa ¢p.16;

- plvodni ratejna na pouchobradském statku;
pGvodni dim ¢ép.1 — tzv. Hospoda Jetelska;
- pomnik padlym;

UP je vytipovana lokalita pro umisténi prvku drobné sakralni architektury v krajiné pfi poini cesté
do Rabstejnské Lhoty.

Hodnoty pfirodni a krajinné, pfirodné — civilizacni a civiliza¢ni

o systém ekologické stability (LBC, LBK) a interakéni prvky;

e prostupnost krajiny — sit polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;

e vyznamne prvky sidelni zelen& — parkova zelen na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zelen pfirodniho charakteru uvnitf sidla;

e znacené cyklotrasy, turistické trasy;

e obcCanska vybavenost vefejného charakteru;

e vybavenost dopravni a technickou infrastrukturou (silnice, mistni komunikace a cesty
v krajing, telekomunikacni, plynovodni a elektricka sit v celém F. U., vefejny vodovod, destova
a splaskova kanalizace);

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v&. autobusovych zastavek;
e prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy, hlavni odvodrfiovaci zafizeni);

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI )
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Sobétuchy:

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfeben( stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se miluvi o dodrZzeni vyskové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vySkovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objekti obCanského vybaveni vysoké urbanisticko —
architektonické urovné;

maximalni koeficient zastavéni vyjadruje nejvy$si mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD
nebo v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéné plochy budov a zpevnéné
(nepropustné) plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku uréené v UP
k vyuziti danou funkci;
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pozemek pro umisténi RD — muZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napf. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvofi logicky uzavfeny celek (napf. pod spoleénym oplocenim);

pohodou bydleni — rozumi se tim souhrn Ciniteld a vliva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro v8echny kategorie uZivatelu, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda
bydleni je dané zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou hluku, éistotou
ovzdusi, pfiméfenym mnoZzstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

doplrikova stavba (objekt) — jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZziti,

zafizeni mistniho vyznamu - ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni vietné sluzeb)
pfedstavuje zarizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality;

obcanské vybaveni - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komeréni, tzn. souhrné zafizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

komeréni obéanské vybaveni — slouZi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi
sluzby;

velkoplo$né maloobchodni zafizeni — zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m?® (limit
stanoveny uzemnim planem);

lehka vyroba — vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢aste¢né zpracovaného materialu pro vyrobu zboZzi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mens$i environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vyssi naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nez vyroba nerusici nebo vyroba drobna a femeslina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebict apod.;

drobna a Femesina vyroba — malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancu a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZzovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni
dopravy do uzemi;

nerusici sluzby — sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: sluzby cestovniho ruchu, navrharské a
projekéni sluzby, pujéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusici sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro
motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké nakladni dopravy
do uzemi;

nerusici vyroba — vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zarizenim nenarusuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napriklad: drobnéa a remesina vyroba, tiskarny,
pekarny, vyrobny potravin a napoja, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba — jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadi na své okoli), ktery mize byt souéasti jinych
typl zastavby ve venkovském prostiedi (typickym druhem jsou rodinné statky se znac¢né rozdilnou specializaci);

skladovaci areal — monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$s8i dopravni systém;

rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvySe 360 m® a se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupt a podsklepenych teras; mize byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi;

zahradkarska chata — stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 110 m® a zastavénou
plochou nejvyse 25 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; muzZe byt podsklepena a mit nejvySe jedno
nadzemni podlazi a podkrovi,

rekreaéni domek — stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupl a
podsklepenych teras; muze mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, popripadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
Jjedno podzemni podlazi;

rekreacni chalupa — stavba pro rodinnou rekreaci je stavba, u niz byl pavodni Ucel uZiti stavby zménén na
stavbu pro rodinnou rekreaci;

agroturistické zafizeni — zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného éasu s pfimou
vazbou na zemédélskou vyrobu vcetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalSi doplrikové sluzby);
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velkokapacitni chov hospodarskych zvirat — jedna se o chov, resp. zafizeni uvedené v pfiloze ¢. 1 kategorie Il
zakona & 100/2001 Sb., o posuzovéni viivii na ZP, bod 1.5, tj. Zafizeni k intenzivnimu chovu hospodarskych
zvirat s kapacitou od 50 dobytcich jednotek (1 dobytci jednotka = 500 kg zivé hmotnosti) a dalsi zaméry
S kapacitou Vétsi - tj. uvedené v kategorii | dle pfilohy &. 1 zédkona;

stavby a opatreni zlepsujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, kterd pfispivaji k rekreaCnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.).

kapacitni parkovisté — pro potfeby tohoto UP se jedna o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani:

hromadné garaze — jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem (vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaze, garazova stani pfistupna pouze zevnitf tohoto objektu;

fadové garaze — jedna se objekt se sdruzenymi gardZzemi, které jsou jednotlivé pristupné z vefejného
prostranstvi ¢i jiné zpevnéné plochy;

oploceni — stavba (konstrukce) chranici pozemek pred vstupem osob a zvifat, spojena se zemi pevnym zakladem;

ohrazeni — docasna konstrukce slouzici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvifat a

zvére, péstebnich ploch (v¢. lesnich Skolek) apod.; ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj. zakladem) spojeno se
zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje krajinné
podminky vé. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:

e respektovat urbanistickou strukturu obce rozvijenou dle predchozi UPD, ve vztahu k pozici ve
struktufe osidleni, s vyznamnou vazbou obce na sousedni Chrudim a v blizkosti krajského centra
— Pardubic a v souladu s polohou obce v ramci rozvojové oblasti republikového a krajského
vyznamu;

e zabezpedit stabilizaci ploch obanského vybaveni v obci, zejména vefejného charakteru ve
funk&nim centru obce v Pouchobradech, vytvofit podminky pro vznik centralniho sportoviste;

e vytvofit podminky pro rozvoj bydleni v rodinnych domech ve vhodnych lokalitach vychazejici
z pfedchozi UPD, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu
a rozvoj ploch vefejné zelené a pfirodné - rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti
kvalitniho obytného prostiedi a podminky pro dostate€né dimenzovany systém mistnich
komunikaci;

e umoznit rozvoj rdznorodého spektra ob&anského vybaveni, sluzeb a vyroby za u€elem posileni
obce jako sobéstatné samospravné jednotky a to jak v zastavitelnych plochach, tak plochach
stabilizovanych prostfednictvim stanoveného zpUlsobu vyuziti jednotlivych funkénich ploch;

e vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném Uzemi a navrzenych rozvojovych plochach budou svym méfitkem a
prostorové - hmotovym feSenim respektovat venkovsky typ zastavby (pfizemni objekty se
sedlovou stiechou o sklonu 35 - 45° a prostorové podminky plynouci z polohy lokality;

e nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech, neumozZfovat rozvoj
pobytove rekreace ve volné krajiné, neumoznovat rozvoj bydleni v plochach s hlukovym zatizenim
nad ramec dany predchozi UPD;

e umoznit dopinéni a zkvalitnéni nékterych segmentu technické infrastruktury;

e vytvofit podminky pro posileni krajinného zazemi obce z hlediska zvy3eni jeho retenéni schopnosti,
z hlediska posileni krajinnych prvk( vintenzivné zemédélsky vyuzivaném uUzemi a umoznéni
rekreaCniho vyuzivani krajiny, realizovat stezky pro péSi a cyklisty a propojeni v krajing;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jejichz
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP. Upfesiujici
podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.
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Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélenéno na funk&né sjednocené plochy, jejichz

druh je deklarovan na zakladé pfevladajiciho a pro konkrétni izemi nejvhodnéjSiho vyuZiti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

Plochy bydleni - venkovské - BV - tato funkce zahrnuje plochy Cistého bydleni v rodinnych
domech novéjsiho charakteru, zejména v zastavéném Uzemi ve sméru k Chrudimi, do budoucna
je nutno v téchto plochach respektovat venkovsky charakter zastavby v zakladnich prostorovych
parametrech staveb;

Plochy smisené obytné — venkovské - SV — stabilizované plochy venkovského bydleni
dopInéné obsluznou sférou a nerusici vyrobni ¢innosti jsou reprezentovany puvodni obytnou
zastavbou;

Plochy obé&anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV — samostatné jsou v UP vymezeny
jako stabilizované a zastavitelné; zahrnuji objekt obecniho ufadu a kostel. Objekty ob&anského
vybaveni vefejného charakteru je umoznéno umistovat za splnéni danych podminek v ramci jinych
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a zejména v ramci vymezené zastavitelné plochy Zo1;

Plochy obcéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS — vymezena je
stabilizovana plocha sportovisté v jizni ¢asti zastavéného uzemi. Zastavitelné plochy ve funkci OS
jsou navrzeny za u€elem mozného doplnéni ob&anského vybaveni sportovniho charakteru resp.
umoznéni vzniku obecniho sportovisté;

Plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni - OM — plochy komercni
vybavenosti slouzici napf. pro obchodni prodej, stravovani a jiné sluzby. V UP Sobétuchy se jedna
konkrétné o objekty obchodu a hostince;

Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy — OH — stabilizovana plocha hibitova v Pouchobradech;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ — do této funkce je zafazen stabilizovany
areal zemédeélské vyroby;

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD - jedna se o ploSné mensi plochy
vyroby, ktera nema negativni vliv na své okoli a Ize ji tedy situovat v pfimé vazbé na plochy bydleni;

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl — jsou predstavovany stabilizovanymi
plochami chatovych osad;

Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV (viz
téz kap. 3.2) — uzemnim planem jsou funkéné takto oznaceny verejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci — obecné tedy
navesni a uliéni prostory v€. parCikl a pasl vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, Casto v
okoli objektd ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici
zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP
svym feSenim pfipousti obecné moznost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené. Pro funkci ZV, resp. rozvoj vefejnych prostranstvi jsou vymezeny konkrétni
zastavitelné plochy;

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - DS — stabilizované plochy DS v F. U. zahrnuji silnice Il. a lll.
tfidy, polni cesty, mistni a u¢elové komunikace v€. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch),
véetné pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, doprovodna a izolaéni zelefi apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (v&. parkovist). Uzemnim planem jsou vymezeny jak zastavitelné plochy dopravy ve funkci
DS, tak pfekryvné koridory dopravy;

Dal$i plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2 Vymezeni
systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feSeni krajiny.

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkCnich plochach, jednak

zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpsobem vyuZziti. V UP jsou samostatné vymezeny:
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e Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeleni - ZV — z urbanistického hlediska nejcennégjsi
prvky sidelni zelenég, jejichz funkce je tzemnim planem chranéna a posilovana jednak stabilizaci
stavajicich ploch, jednak navrhem ploch novych — jedna se o zastavitelné plochy 7z1, 7Zz4 — 7711,

e Plochy zelené - ochranna a izola€ni - ZO — jedna se o navrZenou plochu zelené Zz3 za u¢elem
odclonéni navrzené plochy bydleni od arealu zemédélské vyroby;

e Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - tento typ sidelni zelené je vymezen v ramci
samostatné funk&ni plochy ZS. Jedna se o plochy zahrad na pfechodu do volné krajiny, v této
funkci jsou vymezeny zastavitelné plochy Zz2 a 7z12.

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

e zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych
celkd, zelef v ramci arealll obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.);

e zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromofadi podél silnic, izolacni zeleri, doprovodna a

stavajici interakéni — prvky zelené pronikajici do zemédélskych a

urbanizovanych segmentu krajiny podél cest a vodnich toku) apod.;

bfehova zelen - tj.

Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funké&nich ploch zelené& UP poéita s realizaci:

e zelen& vramci navrzenych prvkd USES a interakénich prvkl v krajing, doprovodna zelefi podél
navrzenych mistnich komunikaci a cyklostezek;

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasleduijici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zeleng;
e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni;

‘ 3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Nize uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradi¢ni
strukturu osidleni v dané lokalitg, prioritn€ vypliuji proluky v zastavéném uUzemi, popf. na néj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuziti GUzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a rozhodnuti.

Kéd plochy
CTznac_em S roozdllnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Kat'astrarlnl
okality zpusobem uzemi
vyuziti
Plochy bydleni - venkovskeé - BV
Zastavitelna plocha bydleni vymezena na zapadnim okraji
Sobétuch
- dopravni obsluha prostfednictvim mistni komunikace,
pfedpoklad realizace mistni komunikace podél severni
hranice lokality, budouci ¢lenéni lokality musi respektovat
pési pruchod na silnici 111/34019 vyznaceny v grafické Casti
Zbl BV UP; Sobétuchy
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;
- minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m?;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu — 0,30;
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Zb2

BV

Zastavitelna plocha bydleni vymezena ve vazbé na administrativni
centrum obce

dopravni obsluha prostfednictvim mistni komunikace;
podminkou vyuZiti je zajisténi dopravniho napojeni plochy
zelené navazujici na vychodni okraj lokality Zb2;

vySkové a objemové fedSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;
minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu - 0,30;

Sobétuchy

Zb3

BV

Zastavitelna plocha je situovana vychodné od obecniho uUfadu

dopravni obsluha prostifednictvim mistni komunikace;
podminkou vyuZiti je realizace mistni komunikace, ktera
zajisti dopravni zpfistupnéni pozemkd nenavazujicich na
mistni komunikaci;

vy8kové a objemové Fedeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;
minimalini velikost pozemku rodinného domu 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu — 0,30;

podminkou vyuziti lokality je Uprava stavajici mistni
komunikace do normovych parametrd a zajisténi
rozhledovych pomér( nové kfizovatky;

Sobétuchy

Zb4

BV

Zastavitelna plocha je vymezena v proluce zastavby podél silnice
/34017

dopravni obsluha ze silnice Ill. tfidy;

vy8kové a objemové Fedeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;
minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu - 0,30;

umisténi novych staveb pro bydleni se podmirnuje
prokazanim splnéni stanovenych hygienickych limitd v{ci
hluku z navazuijici silnice Ill. tfidy v ramci navazujicich Fizeni;
podminkou vyuZiti lokality je zachovani mozZnosti umisténi
chodniku a parkovaciho pruhu podél silnice [11/34017.
Zastavba bude pocitat s nutnymi opatfenimi na ochranu pred
hlukem ze silnice 111/34017;

Sobétuchy

Zb5

BV

Zastavitelna plocha je vymezena vychodné od silnice 111/34017

v lokalité Zb5 je provéreni uzemni studii jako podminka
pro rozhodovani

bude feSeno dopravni napojeni na silnici lll. tfidy;

vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;
minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu - 0,30;

umisténi novych staveb pro bydleni se podmifiuje
prokazanim splnéni stanovenych hygienickych limitld vici
hluku z navazuijici silnice Ill. tfidy v ramci navazujicich Fizeni;
podminkou vyuziti lokality je, ze nova kfizovatka na silnici
I11/34017 bude respektovat vzajemnou  vzdalenost
jednotlivych kfizovatek dle norem. To znamena vzajemnou
vzdalenost nové kfizovatky vici kfizovatkam ,na plochou
dradhu” a kfizovatce ,k byvalému statku®,

Sobétuchy
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Zastavitelna plocha je vymezena na jihovychodnim okraji

zastavby pifi silnici lll. tfidy na Chrudim

- dopravni obsluha ze silnice lll. tfidy;

- provéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
(bez pozemkd, které maji pfimou vazbu na silnici 111/34019),
vramci US bude feSeno dopravni napojeni celku
zastavitelnych ploch — Zb6 a Zo2 ze silnice lll. tfidy, bude
provéfeno dopravni napojeni na silnici 111/34017 jihozapadné
od lokality;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;

Zb6 BV - minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m?; Sobétuchy

- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu - 0,30;

- umisténi novych staveb pro bydleni se podminuje
prokazanim splnéni stanovenych hygienickych limitd vici
hluku z navazuijici silnice Ill. tfidy v ramci navazujicich Fizeni;

- podminkou vyuziti lokality je, Ze napojeni lokality Zb6 spolu
s lokalitou Zo2 bude FfeSeno predevsim prostiednictvim
Upravy stavajici kfizovatky mistni komunikace a silnice
111/34019 u obrati$té a to Upravou na prisecnou kfizovatku;

- plochy se nachazi v blizkosti letist€ Chrudim, kde probiha
pravidelny letecky provoz spojeny s vysadkovou €innosti. Z
tohoto divodu muze dojit ke zvySené hlukové zatézi;

Zastavitelné plochy vymezené v lokalité Vrcha pfi silnici [11/34019

- dopravni obsluha prostfednictvim navrzené komunikace Zd1;

- vySkové a objemoveé feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;

- minimalni velikost pozemku rodinného domu 750 m?;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi

BV rodinného domu - 0,30; Sobétuchy

- umisténi novych staveb pro bydleni v lokalit¢ Zb7a se
podmifiuje prokdzanim splnéni stanovenych hygienickych
limitd vacéi hluku z navazujici silnice Ill. tfidy v ramci
navazujicich fizeni;

- plochy se nachazi v blizkosti letist€ Chrudim, kde probiha
pravidelny letecky provoz spojeny s vysadkovou ¢innosti. Z
tohoto divodu muaze dojit ke zvySené hlukové zatézi;

Zb7a
Zb7b

Zastavitelné plochy vyplfuji proluky zastavéného uzemi v lokalité

Zavadilka

- dopravni obsluha prostfednictvim mistnich komunikaci;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a

Zb8 BV stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;

Zb9 - minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m?;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu - 0,30;

- podminkou vyuziti lokalit je, Ze bude zajistén vzajemny
dostate¢ny odstup kfizovatky pro napojeni lokality Zb9 od
kfizovatky pro lokalitu Zb8, ktera je feSena v uzemni studi;

Sobétuchy
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Zastavitelné plochy vymezené v lokalité Vrcha

- dopravni obsluha prostfednictvim stavajici komunikace;

- v nékterych lokalitach bude vymezen vnitini dopravni systém;

- veSkeré prostory ulic uvnitf lokalita i mezi jednotlivymi
zastavitelnymi plochami Zb11a a ZB11b, Zblla a Zbllic,
Zb11a a Zb12, Zb12 a Zb14, Zb12 a Zb14 budou mist
nasledujici Sifku: Sife vefejného prostoru u obousmérné MK
10 - 12 m, u jednosmérné min. 8 m;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a

Zblla stavby budou respektovat venkovsky charakter zéstavgy;

Zb11b - m?nima’lnl' vzelikost pozemku rodinného domu 1000 m*“, nebo

Zb1lc min. 600 m“, pokud se jednalo o pozemky _jii za_koupené za

Zb12 BV Ucelem obytné zastavby a zanesené v evidenci KN k datu

7b13 vydani UP Sobétuchy;

Zb14 - maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi

Zb15 rodinného domu - 0,30;

- vlokalité Zb15 provéreni tuzemni studii jako podminka
pro rozhodovani — predmétem US bude navrh nové
kfizovatky na silnici 111/34019, posouzeni vzdalenosti
kfizovatek, samostatného levého odbocovaciho pruhu,
umisténi planované cyklo a péSi stezky atd., dale bude

Sobétuchy

- po obvodu zastavitelnych ploch Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb12,
Zb13 a Zb14 pfiléhajicich ke stavajicim a navrZzenym
komunikacim bude ponechan volny pas v rozsahu potifebném
k zajisténi realizace dvoupruhové komunikace a zajisténi
vefejného prostoru v Sifce min. 10m (mezi oplocenim);

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pifi silnici lll. tfidy ve sméru na

Markovice

- dopravni obsluha ze silnice . tfidy;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;

- minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 mz,

Zb16 v plose Zb18 min. 900 m? dle parcelace provedené k datu

Zb17 BV vydani UP Sobétuchy, v lokalit¢ Zb17 bude do plochy Sobétuchy

Zb18 pozemku RD zapocitan i pfislusna ¢ast plochy Zz12;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu - 0,30;

- umisténi novych staveb pro bydleni se podmifnuje
prokazanim splnéni stanovenych hygienickych limitld v{ci
hluku z navazujici silnice Ill. tfidy v rdmci navazujicich Fizent;

- podminkou vyuziti lokality Zb18 je, Zze podél silnice lll. tfidy
bude zachovan volny pas pro zfizeni chodniku;

ZastavitelIné plochy jsou vymezeny pfi mistni komunikaci ve
sméru na Markovice
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
Zb19a odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a
Zb19b BV stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;
.. , , . . - 2
Zb19c - m|n|rrv1aln| vellkqst pozerrzmku rodinného domu 10’00 m°*,
v ploSe Zb18 min. 900 m“ dle parcelace provedené k datu
vydani UP Sobétuchy, v lokalit¢ Zb17 bude do plochy
pozemku RD zapogitan i pfisluSna ¢ast plochy Z2z12;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu — 0,30;

Sobétuchy

Zastavitelna plocha je vymezena vychodné od silnice 111/34017
- dopravni obsluha prodlouzenim MK podél severni hranice
lokality;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
Zb20 BV odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a Sobétuchy
stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby;

- minimalni velikost pozemku rodinného domu 1000 m2;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu — 0,30;
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Zastavitelné plochy navazuji na zastavbu v Chrudimi

- dopravni napojeni lokality Zb21a bude feSeno z ulice
Jiraskova v Chrudimi;

Zb21la BV - umisténi novych staveb pro bydleni v lokalité Zb21b se

Zb21b podmirniuje prokazanim spinéni stanovenych hygienickych

limitd vaci hluku z navazujici silnice llIl. tfidy, resp. z nové

pozemni komunikace vedené zapadné od lokalit vramci

navazujicich Fizeni;

Sobétuchy

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV

Zastavitelna plocha je vymezena ve vazbé na budovu obecniho
ufadu

- dopravni obsluha z mistnich komunikaci;

Zol oV - sbérny dvlir je zde mozno umistit za podminky, Ze jeho Sobétuchy
konkrétni umisténi na ploSe Zo1, rozsah a feSeni nebude

Trojice);

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

Zastavitelna plocha je vymezena pro realizaci sportovisté na

vychodnim okraji obce pfi silnici na Chrudim

- dopravni obsluha se pfedpoklada ze stavajici kfizovatky na
silnici 111/34019;

- provéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
spolu s lokalitou Zb6, v ramci které bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi v rozsahu min. 1500 m2;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

- podminkou vyuziti lokality je, Ze napojeni lokality Zo2 spolu
s lokalitou Zb6 bude feSeno predevSim prostiednictvim
Upravy stavajici kfizovatky mistni komunikace a silnice
111/34019 u obrati$té a to Upravou na prisec¢nou kfizovatku;

202 oS Sobétuchy

Zastavitelna plocha je vymezena severné od obecniho ufadu
Z03 (OS] - dopravni obsluha z mistni komunikace; Sobétuchy
- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - Z\V

Jedna se o plochu vymezenou ve vazbé na budovu OU za uéelem

Zz1 VA, o
posileni centra obce

Sobétuchy

Obé plochy jsou vymezeny za Uéelem realizace plochy vefejného

e VAY prostranstvi pro potfeby zastavitelnych ploch bydleni Zb7a, Zb7b Sobétuchy

775 . - i

a navazujicich ploch stabilizovanych

Lokality jsou vymezeny za ulelem realizace plochy vefejného
776 prostranstvi pro potfeby zastavitelnych ploch bydleni Zb11a,

zv Zbl1b, Zbllc Sobétuchy

Zz11 - -y o " .

- vploSe ZZ11 se pocita srealizaci mistni komunikace

k dopravnimu napojeni zastavitelné plochy Zb11a;
777 Lokality vyplfiuji prostor mezi zastavitelnymi plochami bydleni,
778 yAY které prostorové navazuji na zastavbu v Chrudimi a mezi Sobétuchy

navrzenym ,zdpadnim polookruhem*
779 Lokality jsou vymezeny za uUcelem realizace plochy vefejného

zv prostranstvi pro potfeby zastavitelnych ploch bydleni Zb12, Zb13, Sobétuchy

Zz10

Zbl4

Plochy verejnych prostranstvi — ochranna a izolacni - ZO

771 70 Ngvrzena ploch’a izolacni zelené za ucCelem odclonéni funkci Sobétuchy

vyroby a bydleni

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS

222 . . - .
7712 ZS Navrzené plochy soukromé zelené (zahrady) Sobétuchy
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Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - DS

Navrzena mistni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych «
Zd1 DS ploch Zb7a, Zb7b Sobétuchy
7d2 DS Navrzene’ doplvn’enll vsystemu mistnich komunikaci Sobétuchy
v severovychodni €asti Sobétuch
Zd3 DS Navrzené doplnéni systému mistnich komunikaci v lokalité Zb8 Sobétuchy

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

| 41 OBCANSKE VYBAVENi A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou obecné plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, administrativné — spravni &innosti a pro cirkevni ucely. Tyto plochy je
nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzivani musi
byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajiSténi kulturniho vyziti obyvatel obce,
sluzby souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod funkénim oznaéenim Plochy obéanského
vybaveni - verejna infrastruktura - OV v ramci F. U. je do této funkce zahrnut obecni Ufad a kostel
charakteru je vymezena konkrétni zastavitelna plocha Zol v centru obce. Prvky ob&anského vybaveni
vefejného charakteru mohou byt téZ soucasti jinych funkénich ploch (BV, SV, PV, ZV apod.). Mimo
ob&anské vybaveni (vefejnou infrastrukturu) jsou tzemnim planem samostatné vymezeny téz Plochy
obcéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS, které mohou mit rovnéz verejné
prospésny charakter. V feSeném uzemi se jedna o plochu viceuc€elového hfisté v zastavéném uzemi a
navrzené plochy pro realizaci sportovist Zo2 a Zo3.

Jako Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeler -
ZV jsou uUzemnim planem funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy navesni a uliéni
prostory v¢. parikl a pasU vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektd
obc&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni
dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym fe$enim pfipousti
obecné& mozZnost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené,
zejména pak v ramci podrobnéjSich podminek vyuZiti rozsahlejSich zastavitelnych ploch pro bydleni.

4.2 DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Na pratahu silnic 1. a lll. tfidy prochazejicich feSenym Uzemim se navrhuje v ramci oprav a
udrzovacich praci zlepSovat kvalitu krytu a odtoku sréZkové vody z vozovky. Planuje se rovnéz zlep3eni
kvality vétSiny mistnich i u€elovych komunikaci a odstranéni dil€ich dopravnich zavad (napf. zlep3eni
rozhledovych pomérd aj.).

V ramci ploch zmén budou umistovany komunikace pro vnitini obsluhu Uzemi, a to v souladu
s pfislusnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouZzeny mistni komunikace, které navazi na
stavajici dopravni systém. ZplUsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych
lokalit (zejména téch rozsahlejSich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho
zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude pfredmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskute€fiovano na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovistg, tato funkce je
vSak pfipustna v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych i zastavitelnych. Parkovani pro potfeby
zastavitelnych ploch venkovského bydleni v rodinnych domech bude feSeno uvnitf téchto
zastavitelnych ploch.
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Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika, p€Si doprava

Navrhuje se realizace cyklostezky ze Sobétuch do Chrudimi a ze Sobétuch do Stolan. Dale je
planovana cyklotrasa po stavajici polni cesté do Rabstejnské Lhoty;

UP respektuje stavajici znadené cyklotrasy, turistické trasy a nau&né stezky, jejichZ sit bude dle
potieby doplfiovana, v€etné souvisejici vybavenosti.

Uzemnim planem jsou navrzeny konkrétni zastavitelné plochy:

- Zd1 - navrzena mistni komunikace k obsluze zastavitelnych ploch Zb7, Zb7b;
- Zd2 - navrzené doplInéni systému mistnich komunikaci v severovychodni ¢asti Sobétuch;

- Zd3 - navrzené doplnéni systému mistnich komunikaci v lokalité Zb8;

Uzemnim planem jsou navrZeny nasledujici koridory dopravy s prekryvnou funkci:

- Kd1 - prekryvny koridor je vymezen za uc¢elem realizace nového dopravniho napojeni
zastavitelnych ploch v lokalité Vrcha na silnici 111/34019;

- Kd2 - prekryvny koridor je vymezen za ucelem realizace ,zapadniho polokruhu®
v Chrudimi — navrh mistni sbérné komunikace, ev. silnice Ill. tfidy;

- Kd3 - prekryvny koridor je vymezen za u€elem realizace cyklostezky (stezky pro pési a
cyklisty) ze Sobétuch do Chrudimi podél silnice 111/34019;

- Kd4 - prekryvny koridor je vymezen za Ucelem realizace cyklostezky (stezky pro pési a
cyklisty) ze Sobétuch do Stolan podél silnice 111/34019;

Podminky vyuziti: v ramci koridorti Kd1, Kd2, Kd3 a Kd4 neni do doby realizace staveb, pro
néz jsou koridory uréeny (tedy cyklostezek a mistni sbérné komunikace, resp. silnice lll. tridy),
mozna realizace jakychkoliv jinych staveb a zafizeni, které by mohly jejich realizaci vyznamné
omezit ¢i znemoznit.

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Obec Sobétuchy bude i nadale zasobovana pitnou vodou prostfednictvim skupinového
vodovodu Chrudim. Budouci zastavba v zastavéném uzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach
bude napojena na stavajici vodovodni systém; v pfipadé potfeby bude vodovodni sit modernizovana
a rozSifena.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo prostfednictvim hydrantl na vodovodni siti, popf. z
umélé vodni nadrze situované v jizni Casti zastavby.
Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Reseni nouzového zasobovani obyvatelstva Sobé&tuch pitnou vodou je soudasti provozniho
fadu Vodarenské soustavy Vychodni Cechy (VSVC), kde jsou vSechny zdroje zastupitelné. Systém je
propojen a pfi ur€itych opatfenich je mozné do systému SV Chrudim dopravovat vodu z Pardubicka
nebo Hradecka. V pfipadé naruSeni dopravniho systému bude pitna voda dovazena cisternami ze
zdroje Markovice (Chrudim) ze vzdalenosti 2 km. Uzitkova voda bude odebirana z lokalnich studni u
nemovitosti.

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

V Sobétuchach je respektovan stavajici systém likvidace odpadnich vod s odvedenim na
centralni COV Chrudim. U nové vystavby budou budovany nové kanalizadni stoky v zavislosti na
postupném zastavovani jednotlivych zastavitelnych lokalit uréenych k bydleni. Tzn., ze pfedmétné
lokality budou napojeny na kanalizaci, ktera je zakon&ena centralni €istirnou odpadnich vod.
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Likvidace odpadnich vod z novych ucelenych lokalit pro vystavbu, ze stavajici zastavby a
zastavby dopliujici stavajici zastavbu, nebude mozné zasakovanim pfed€isténych odpadnich vod do
vod podzemnich (padnich vrstev).

Nakladani s deStovymi vodami je obecné pfi realizaci nové vystavby Zadouci vyresit
komplexné, ekologicky vhodné& a vodohospodarsky unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani
odtokovych pomér.

Destové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se zakonem zneSkodhovany na
pozemcich jednotlivych vlastnikl, odvadény obecni destovou kanalizaci nebo soustavou pfFikopl do
mistnich vodoteci. Bude-li to na zakladé vySe uvedenych dudvodd mozné, budou prednostné
nesSkodné: likvidovany, zadrzovany popf. vyuzivany v misté jejich vzniku.

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Neni v UP navrhovana vyznamna zména koncepce zasobovani elektrickou energii. Zptisob
napajeni obce zUstane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim rozvodnym systémem o napéti 35
kV. Pro zasobovani zastavby v ramci zastavitelnych ploch bude v pfipadé potfeby posilena kapacita
stavajicich trafostanic, pfipadné budou realizovany trafostanice nové.

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim NN.

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uUzemi se neméni. PFfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici ploSné kabelizace napojenim na stavajici sitové rozvadéce.

Pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorll v krajiné jsou pFipustna, jejich umistovani
podléha naslednym fizenim a podrobné&jSim dokumentacim.

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Uzemnim planem je umoznéna plynofikace zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch ze
stavajiciho stfedotlakého plynovodu. Koncepce zasobovani teplem vychazi ze stavajiciho stavu.

UP vytvari predpoklady pro vytapéni objektll i jinym, ekologicky Setrnym zpGsobem (napf.

elektfina nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné cCerpadlo, propan — butan, dfevo, biomasa,
slunecni energie popt. dalsi alternativni zdroje energie).

4.8 NAKLADANI S ODPADY

V ramci koncepce nakladani s odpady je navrzena realizace sbérného mista vramci
zastavitelné plochy Zo1.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VECETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNiI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

| 51 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Reseni UP zohledfiuje polohu Fe$eného Gzemi v zemé&dé&lsky intenzivné obhospodafovaném
uzemi, kde je nutno vytvofit podminky pro doplnéni ekostabilizujicich prvkd a vytvofit podminky pro
jeji rekreaéni vyuzivani.
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Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkce, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

e Plochy zemédélské - NZ — plochy s dominantné zemédélskou funkci, s pfevahou intenzivniho
hospodafeni;

e Plochy lesni - NL — plochy lesti (PUPFL);

e Plochy prirodni - NP — v nichZ je dominantnim poZadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v f. u.
zastoupeny navrzenymi ploSnymi prvky USES (prvky lokalniho USES, lokalni biocentra, pfirodni
pamatka);

e Plochy vodni a vodohospodarské - W — jsou v FeSeném Uzemi samostatné zastoupeny vodnimi
toky, drobnymi vodnimi plochami.

Uzemnim planem je v této funkci vymezena plocha K1 na zapadnim okraji zastavéného Gzemi —
jedna se o navrzenou vodni plochu s retenéni funkci, v ramci podrobnéjSich dokumentaci bude
minimalizovan zasah do pud |. tfidy ochrany;

e Plochy smisené nezastavéného tzemi - NS — plochy v nichz je zahrnuta kombinace pfirodnich
slozek (ekosystému) a hospodafského vyuzivani krajiny (zahrnuji predevSim nivy vodoteli a
vyznamnéjsi prvky krajinné zelené);

DalSi navrhovana opatieni

e Setrné hospodafeni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem,
respektovani niv vodoteci, ochranné zatravnéni pozemkl - zejména ve svazitych terénnich
podminkach a ve vazbé na zastavéné uzemi;

e zadouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich strom( v krajiné a doplnéni mimolesni zelené
(interakéni prvky) dievinami pfirozeného charakteru;

‘ 5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Je respektovana zaloZzena cestni sit' v krajing, UP v ramci obecnych podminek vyuZiti funkci
v nezastavéném uzemi vytvafi predpoklady pro jeji doplfovani.

Navrhuje se realizace cyklostezky ze Sobétuch do Chrudimi a ze Sobé&tuch do Stolan, v trase
historické cesty.

5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI A REVITALIZACNI OPATRENI

Pfi navrzich Uprav tok(l a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci se spravcem toku) pfimérené
respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodoteci jako krajinotvorny prvek. Pfi zastavbé
Uuzemi je nutno dbéat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uUzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméra v izemi.

Realizace opatfeni posilujicich retenéni schopnosti uzemi, navrzenych prvki USES a
interakCnich prvkd by méla vyrazné pfispét také k ochrané pudy proti erozi. Protierozni opatfeni jsou
umoznéna vramci obecnych podminek ve vSech plochach v (podminéné) pfipustném vyuZiti.
Regenim UP jsou obecné& pripustna technicka feSeni smétujici k protierozni ochrané (Upravé)
stavajicich komunikaci formou napf. pfikopu, zasakovacich pruleht s doprovodnymi vysadbami aj. Na
potencionalné erozné problematickych pozemcich s moznosti soustfedénych pfitokd pfivalovych
destovych vod (zejména rozlehlé a svazitéjSi zemédélské plochy) budou za u€elem zdrzeni vody
v krajiné uplatiiovany nasledujici zasady:

¢ vhodna organizace ptdniho fondu;

e Setrné zplsoby obhospodafovani a pfipadna stavebné technicka opatfeni (zatravnéné pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

VySe jmenovana opatfeni jsou v obecné roviné pfipustnd v ramci vSech funkénich ploch
feSeného Uzemi.
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UP jsou navrzena vodni plocha s retenéni funkci (K1) na zapadnim okraji Sobé&tuch pfi
Markovickém potoce a jsou vymezeny plochy, kde jsou navrZzena protipovodriovd a revitalizacni
opatieni dle zpracované dokumentace k uzemnimu fizeni akce ,Markovicky potok®.

| 5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V F. 0. jsou zastoupeny pouze prvky lokalniho USES, které UP svym FeSenim vymezuje jako
LBC (lokalni biocentra) a LBK (lokalni biokoridory).

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plochy pfirodni - NP, biokoridory jsou vymezeny na
funkénich plochach NL, NS ev. NZ, do ploch pfirodnich by mély byt pfefazeny po jejich konkrétnim
usazeni na pozemky dle projektd USES. S ohledem na skute¢nost, Ze jsou tyto prvky vedeny mimo
zastavéné uzemi, je zajiSténa jejich bezproblémova funkénost. Pferuseni biokoridor(i je pfipustné
liniovymi prvky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi a navazujicich lokalit.

Biocentra a biokoridory jsou doplnény interak&nimi prvky.

Prehled prvkii USES zastoupenych v feSeném Gzemi - USES lokalniho vyznamu v feSeném
uzemi:
- lokalni biokoridor LBK 1 je veden podél Markovického potoka, lezi na ném biocentra LBC 1 a

LBC 2;

- lokalni biokoridor LBK 2 je veden z LBK 1 vychodnim smérem;

- lokalni biokoridor LBK 3 je veden vychodnim okrajem feSeného Uzemi;

5.5 REKREACE

Uzemni plan vytvafi podminky k rekreaénimu vyuzivani zastavéného Gzemi (mj. stabilizace a
ochrana stavajicich ploch OS a vymezeni zastavitelnych ploch venkovského bydleni - BV
s pfipustnym vyuzitim i pro individualni rekreaci) i krajinného zazemi obce - nezastavéného Uuzemi
vytvofenim podminek pro rekreaci nepobytovou za sou¢asné ochrany hodnot a respektovani limitd
feSeného uzemi.

5.6 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemnim planem nejsou plochy pro t&Zbu Feseny.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dal$i zplsoby vyuziti tzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pripustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti.

Pfi vymezovani pozemkt, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpUsobech vyuziti je nutno zaroven uplatinovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpisii a norem, z rozhodnuti spravnich organti a dalSich vlastnosti Gzemi. Dale je nutno
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respektovat limity stanovené touto uzemné planovaci dokumentaci. Zpfeshujici podminky pro vyuziti
konkrétnich zastavitelnych ploch a ploch pfestavby sou uvedeny v kap. 3.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném Uzemi a v ramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatizeni zivotniho prostfedi, se podminiuje prokazanim
splnéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazujicich Fizeni.

V celém feSeném uUzemi je vylou€eno umistovani staveb a zafizeni komer¢niho
a prumyslového zpracovani biologického odpadu (bioplynové stanice apod.) véetné skladovacich
ploch téchto biologickych odpadl mimo pfipustné ¢i podminéné pfFipustné vyuziti v ramci stanovenych
podminek vyuziti konkrétnich funkci v zastavéném Gzemi;

V ramci koridorti Kd2, Kd3, Kd4 neni do doby realizace staveb, pro néz jsou koridory
uréeny (tedy cyklostezek a mistni sbhérné komunikace, resp. silnice lll. tfidy), mozna realizace
jakychkoliv jinych staveb a zafizeni, které by mohly jejich realizaci vyznamné omezit ¢i znemoznit.

/6.1 PLOCHY BYDLENi

Plochy bydleni - méstské a pfiméstské - BV
Hlavni vyuziti :
- bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury;

- pozemKky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemKky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dal8i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

- pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluZzeb, drobné a femesiné vyroby za podminky situovani
na pozemcich v zastavéném Uzemi &i zastavitelnych plochach, které to svym charakterem
umoznuji (dostateCna rozloha pozemku, moznost vyuziti puvodnich hospodafskych objektd,
pfiméfeny odstup od obytnych objektt, adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepfipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, nez je uvedeno v podminéné
pfipustném vyuZiti;

- pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze;

- dalSi stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby, zmény a pFestavby stdvajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu a vysSkovou hladinu okolni zastavby, obytna zastavba bude respektovat venkovsky
charakter zastavby (viz. kap. 2.2). mimo zastavitelné plochy Zb21a a Zb21b, které navazuji na
méstskou zastavbu Chrudimi;

- min. velikost pozemk( pro umisténi nového RD ve stabilizovanych plochach min. 600 m? (vCetné
souvisejicich pozemkd, které budou tvofit napf. zahradu pod spoleénym oplocenim), netyka se
umistovani novych objektl na stavajicich stavebnich pozemcich evidovanych v KN;

- objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Hlavni vyuZiti :

bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim, s pfimési nerusicich a
obsluznych funkci mistniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;
pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby;
pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného GUzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;
pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Gpravu produkt(l rostlinné
vyroby, a to vobjemech dostadujicich pro samozasobeni &i zemédélskou malovyrobu, popf.
provozovani agroturistického zafizeni za podminky za podminky situovani na pozemcich
v zastavéném Uzemi &i zastavitelnych plochéach, které to svym charakterem umoziiuji (dostate¢na
rozloha pozemku, moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objekt, pfiméfeny odstup od
obytnych objektu, adekvatni dopravni napojeni apod.);

bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavby pro bydleni o pfislusném poctu bytd umisténych
do stavajicich objektd bez nutnosti vyrazné zmény jejich zakladniho prostorového feseni;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky pramysl, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

bytové domy;

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkoviste,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych
garazi jako dosavadniho vyuziti);

dal$i stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

novostavby, zmény a pfestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd, vySkovou hladinu okolni zastavby a
venkovsky charakter zastavby (viz kap. 2.2 UP);

doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé hlavni;
odborné odudvodnéni navrhu feSeni bude pozadovano u staveb vyrazné se odliSujicich od okolni
zastavby;

min. velikost pozemk( pro umisténi RD Ci objektu rodinné rekreace ve stabilizovanych plochach
SV - 800 m*;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 21



Uzemni plan Sobétuchy

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - vefrejna infrastruktura - OV
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péc&i o rodinu, kulturu, sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- stavby a zafizeni pro sport jako soucast arealtl ob¢anského vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemd;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatifeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll nebo spravcl areall, sluzebni byty nebo
jako soucast areall, za podminky, Ze pfevlada vyuziti hlavni nebo pokud se jedna o socialni
bydleni i obecni byty);

- stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, vyroby drobné a vyrobnich sluzeb za podminky, Ze pfevlada
funkce hlavni, &i se jedna o vlastni ¢innost obce nebo v objektu ve vlastnictvi obce;

- sbérny dvir za podminky umisténi v plose OV za budovou OU a za podminky, Ze jeho konkrétni
umisténi na ploSe Zo1, rozsah a feSeni nebude snizovat kvalitu prostfedi kulturni pamatky (kostel

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dal$i stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk(, staveb a
zarizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vy8kovou hladinu okolni zastavby, pfi€emz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektll je pFipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy staveb budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a
arealu;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni pro sport a kratkodobou rekreaci obyvatel, ob&anské vybaveni vefejného
charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro sport, télesnou vychovu a poradani kulturnich akci;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejného charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud pIni doplfikovou funkci k funkci hlavni, tuto
funkci doplfiuje a zvySuje komfort jejiho uzivani;
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Nepfipustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemk(, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby a zafizeni budou feSeny s ohledem na pfiméfenost intenzity zastavby pozemk( a objem
staveb;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy obéanského vybaveni - komercéni zafizeni mala a stfredni - OM
Hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru v&etné ubytovacich
zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury;

- pozemKky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného GUzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll nebo spravcl arealu, sluzebni byty, resp.
za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby v lokalité a s ohledem na zajisténi jeji urbanistické a architektonické
kvality;

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH
Hlavni vyuZiti:
- obc¢anské vybaveni pro pietni ukladani poziistatk(l a ostatk(l zemrelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuZitim hlavnim;

- plochy zelené vefejné a vyhrazenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou realizovany s ohledem na zajisténi jeji odpovidajici
urbanistické a architektonické kvality;
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6.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD
Hlavni vyuZiti:
- drobna a femesina vyroba, nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby, neruSici sluzby;

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamui;
- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpad(l (sbérné misto);

- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti pro vyrobu;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Zze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
plose VD v Pouchobradech;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll nebo spravcl arealu, sluzebni byty, resp.
za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

- pozemKky, stavby a zafizeni kapacitni vyroby zemédélské zivocisné za podminky, ze se jedna o
vyuziti stavajici ve stabilizované plose VD v Pouchobradech;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni velkokapacitni vyroby zemédgélské zivoCiSné;

- fadové garaze;

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vy8kovou hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama sidla;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivocCisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou uUpravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadui);

- pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstk;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro konkrétni areal;

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (prekladisté, sbérna mista, sbérné
dvory, kompostarna apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

- plocha a zafizeni pro kompostovani;
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, Zze nebude omezovano hlavni vyuziti;
- pozemKky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komer¢niho, pokud podminkami jejich vyuZiti
nebude omezovano hlavni vyuZiti;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;
- pozemKky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vyskovou hladinou
zastavby, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vy$ky, nova zastavba
zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce, popf.
zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

- po obvodu arealll budou realizovany pasy izola¢ni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu s volnou
krajinou);

6.5 PLOCHY REKREACE

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
Hlavni vyuziti:
- rodinna rekreace;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace (rekreacni chata, zahradkarska chata);

- pozemky, stavby a zafizeni pro spole¢né zafizeni chatové osady (hygienické zafizeni, klubovna,
hfisté apod. apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a pfirodni);

- vodni plochy, vodni toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydleni za podminky, Ze budou umistény na pozemku o
min. rozloze 1000 m?;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby, zafizeni a €innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim, stavby a €innosti, jejichZ uZivani
by si vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou - objekty max. 1 NP + podkrovi, max. koeficient zastavéni pozemku rodinné
rekreace — max. 0,3;

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné pFistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci;
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Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné navsi a ulic;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvysuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, détska hristé, pristfesky
hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, méstsky mobiliar apod.);

- plochy zelené;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiova, protierozni opatfeni apod.);

- docasné stavby pro obchodni prodej (prodejni stanky, trznice);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Ze bude pfevladat funkce hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV
Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni zelené verejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejné pfistupné plochy zelené, travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby
(sadové upravy);

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti slucitelné s uelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplrikové zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hfisté pro miCové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.) ;

- vodni plochy, vodni toky;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zpusob technického FeSeni dopravni infrastruktury v€etné technického feSeni kfizovatek
¢i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- plochy pro parkovani, resp. parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna
funkce plochy jako celku;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuZitim hlavnim;

Podminky vyuziti ploch zmén ZV jsou uvedeny v kap. 3.

| 6.7 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS
Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném Uzemi obvykle
oplocené);
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Pripustné vyuziti:

- zahrady produkéni a obytné;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- vodni plochy a toky;

- pozemKky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

- zahrady se stavbami zvySujicimi jejich vyuzitelnost - zahradkarské domky, bazény, sportovni
zarizeni soukromého charakteru, garaze, stavby hospodarského charakteru souvisejici
s obhospodafovanim pozemku apod.;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni;
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;
- dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim;

Plochy zelené - ochranna a izolaéni - ZO
Hlavni vyuZziti:

- plochy zelené s funkci ochrannou (odclonéni okoli od zdrojii znecisténi prostfedi emisemi -
zejména prachem, a hlukem) a estetickou (zmirnéni nepfiznivého estetického pusobeni
staveb, areall a ¢innosti v krajiné);

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené specifické, izolaéni a pfirodni ;
- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;
- vodni plochy a toky;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti;

6.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
Hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy
neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€etné pozemku soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci,
zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a tcelovych komunikaci véetné pozemkl soucasti komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a jejich
vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti ploch zmén DS jsou uvedeny v kap. 3.
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6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské - W
Hlavni vyuZiti:

- vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko — stabilizaCni, rekrea¢ni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zeleng, poldry;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodriova a revitalizaéni opatfeni aj.);

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich zZivocichu, stavby a zafizeni pro rybafeni a vodni sporty
— pokud nebude naruSen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodfova ochrana);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oplocovani pozemk( vodnich tokd v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném Gzemi,
mimo oploceni realizovanych k datu vydani UP;

6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
Hlavni vyuziti:
- zemédeélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zeleng;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakéni prvky);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro uCely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliar v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpoc¢ivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj., stavby drobné sakralni architekury;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za podminky dodrzovani
zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

- stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédélsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pldy a pastevectvi
(zlaby, pristfeSky pro dobytek, seniky, v€eliny apod.);

- stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (nap¥. pfipojky T1) pouze
pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochéach;

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustném
vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);

- oploceni pozemk;
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silnice 1. - Il tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametr(i stavajicich komunikaci a dopravnich staveb
v ramci vymezenych koridord dopravy);

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

vétrné elektrarny;

dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni krajinného
razu;

6.11 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL
Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické Uucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni);

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna¢ené trasy pro pési a cyklisty, nauéné stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisU;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro u&ely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemk pro vychovné zasahy - za podminky jeho do¢asnosti;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
oploceni pozemku (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky);

silnice 1. - 1. tFidy (s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov véel);

vétrné elektrarny;

pozemky, stavby a zafizeni pro t&éZbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné stavby vysSkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruSeni krajinného
razu;

6.12 PLOCHY PRIRODNi

Plochy pfirodni - NP
Hlavni vyuziti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sougasti ZPF, jeZz souhrnné vytvarfeji plochy
puavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajiStuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht a organismu — fauny a fléry;

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpistu pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkl uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi, jejichz
kategorie stanovi pfFislusny zakon;
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Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpusoby hospodarfeni véetné
zalesnéni;

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky
meneé stabilni ¢asti krajiny;

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpec€eni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby, zafizeni a jina opatteni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavajici Cinnosti produk&niho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani jejich intenzity;

- mimoprodukéni funkce zemédeélského pudniho fondu a ploch PUPFL — jejich charakter musi byt
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost krajiny, ohrazeni pozemki
pro chovné a péstebni ucely za podminky vyznamného nenaruseni celistvosti Uzemni ochrany,
pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni funkénosti Uzemniho systému
ekologickeé stability;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpoc¢ivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného nenaruSeni
celistvosti uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSse a nenaruseni
funk&nosti Uzemniho systému ekologické stability;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatieni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

- silnice I. —lll. tfidy;

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

- vétrné elektrarny;

- pozemky, stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostnych surovin;

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NS
Hlavni vyuZiti:
- plochy nezastavéného Uuzemi s vy3Sim zastoupenim krajinné zelené a pfirodnich slozek;

Pripustné vyuziti:

- pozemky trvalych travnich porostu, extenzivni sady, zahrady;

plochy PUPFL;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interak&ni prvky a vodni plochy);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost
krajiny, stezky a znaCené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- ohrazeni pozemk0 pro chovné a péstebni ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti izemi pro u&ely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobnd mysliveckd zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoZhuji obhospodafovani
pozemku a budou chranény prvky krajinné zelené;
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesnictvi;

- oploceni pozemkd;

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametr( stavajicich komunikaci);

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin;

- vétrné elektrarny;

- dalsi stavby, opatieni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- ptipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury jsou z hlediska UP pfipustné pouze
v pfipadé&, Ze negativné nenarusi krajinny raz;

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

VD1 - dopravni infrastruktura — mistni komunikace Vrcha - silnice 111/34019
VD2 — dopravni infrastruktura — zapadni polokruh v Chrudimi

VD3 — dopravni infrastruktura — cyklostezka Sobétuchy — Stolany

VD4 — dopravni infrastruktura — cyklostezka Sobétuchy — Chrudim

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJIi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem se stanovuji nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuzZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani:

Poradové

gislo Ramcové podminky pro provéreni uzemni studii

Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé i jednotlivych
hmot uvnitf lokality, resp. stanovit principy hmotové, prostorové a architektonické regulace. Provéfit
zakladni zpusob napojeni na stavajici dopravni sit ve stavajici kfizovatce na silnici 111/34017 a
moznost propojeni na silnici 111/34019. V rdmci Uzemni studie bude v lokalité Zo2 navrzena plocha
vefejného prostranstvi v min. rozsahu 1000 m”.

Zb6

Z02 napojeni lokality Zo2 spolu s lokalitou Zb6 bude Ffedeno predevSim prostfednictvim Upravy stavajici
kfizovatky mistni komunikace a silnice 111/34019 u obrati$té a to Upravou na priseénou kfizovatku
Do plochy provéfeni US nejsou zahrnuty pozemky v lokalité Zb6 s pfimou vazbou na silnici
11/34019.
(U1 - identifikator dle MINIS)

Zb5 predmétem US bude navrh dopravniho napojeni na silnici Ill. tfidy, dale bude FeSeno podrobné&jsi

¢lenéni lokality;

predmétem US bude navrh nové kfizovatky na silnici 111/34019, posouzeni vzdalenosti kfizovatek,
Zb15 samostatného levého odbocovaciho pruhu, umisténi planované cyklo a pési stezky atd., dale bude

V ramci zadavacich podminek a feSeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti pfislusné funkéni plochy, do které je lokalita zafazena (kap. 6) a konkrétni
podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch (kap.3.3).

Lhuta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci €innosti se stanovuje na
4 roky od vydani UP Sobétuchy.

10. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci UP nejsou navrzena zadna kompenzaéni opatfeni.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Podet stran textové ¢asti UP: 26 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi éfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres éfitko 1 : 5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méfitko 1 : 5 000

m
m
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Il. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU
SOBETUCHY

Uvod - zkratky a pojmy vyuzivané v textovych éastech Uzemniho planu Sobétuchy

zastavéné uzemi je uzemi vymezené tzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v uzemnim plénu;
plocha pfestavby je plocha ¢asti zastavéného tzemi uréeného k prestavbé;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty tzemnim planem do zastavéného
tuzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast uzemi tvofena pozemkem cCi jeho casti nebo souborem pozemki vymezena Gzemnim
planem s ohledem na stévajici nebo poZadovany zplsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako
podmnoziny ploch zmén, kdy je Gzemnim planem ménéno funkéni vyuZziti;

verejna infrastruktura - jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2.
technické infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. verejnych
prostranstvi zfizované nebo uzZivané ve verejném zajmu, 5. stavby ke sniZzovani ohroZeni Zivelnimi
nebo jinymi pohromami;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tizemi
obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané lizemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);
verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani ohroZeni tuzemi a
k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané
tuzemné planovaci dokumentaci;

asanace - ozdravéni tzemi;

hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuZiti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuziti je vycCtem staveb a zarizeni, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky,
zafizeni, zmén staveb a vyctem zpusobdu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pfipustné vyuZiti stanovi vycCet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na
zakladé splnéni stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé spinéni
stanovenych podminek;

nepfripustné vyuzZiti mize kromé vymezeni nepripustného vyuZziti oznacit specifické ¢innosti, stavby a
zpusoby vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

regulativy - stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, resp. pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych
stanovit i kapacitni limity, které nesméji byt pfekro¢eny;

funkéni plochy - vyznamové adekvatni krat$i termin pro ,plochy s rozdilnym zplisobem vyuzZiti*;
stabilizované uzemi je Gzemi, vnémZ je stavajici stav vyuZiti prevzat beze zmény do navrhu
tuzemniho planu;

dosavadni vyuziti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se
stanovenym funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvy$eni
ekologické stability od nejmensich celki az po celoevropske site; zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystémi a jejich vzajemnych vazeb.” USES je tvofen nasledujicimi
skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podplrnymi prvKy: interakéni prvek;

spoleéné jednani - projednani navrhu UP dle § 50 stavebniho zékona;

verejné projednani, fizeni o UP - projednéni navrhu UP dle § 52 stavebniho zékona;
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Seznam pouzitych zkratek

AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
ATS - automaticka tlakova (zvySovaci) stanice
BD - bytovy diim

BJ - bytova jednotka

BP - bezpe€nostni pasmo

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
CO - civilni ochrana

CGs - Ceska geologicka sluzba

CDh - Ceské drahy

cov - 8istirna odpadnich vod

¢.o. - Cast obce

¢.p. - Cislo popisné

Cs - Serpaci stanice

CSN - Seské statni norma

Csu - Cesky statisticky ufad

Cssz - Ceska sprava socialniho zabezpedgeni
DN - dimenze potrubi

DO - dotéeny organ

DUR - dokumentace k Gzemnimu Fizeni

EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

FU - finanéni ufad

FVE - fotovoltaické elektrarna

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

CHKO - Chranéna krajinna oblast (Zelezné hory)
CHLU - chranéné loZiskové uzemi

1ZS - integrovany zachranny systém

JPO - jednotky pozarni ochrany

KCT - Klub &eskych turistl

KES - koeficient ekologické stability

KHS, KVS - Krajska hygienicka stanice, Krajska veterinarni sprava
KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové Upravy

k.0. - katastralni uzemi

LBK, LBC - lokalni biokoridor, lokalni biocentrum
LVS - lesni vegetaéni stupen

MK - mistni komunikace

MPO - Ministerstvo primyslu a obchodu

MPZ - méstska pamatkova zéna

MU - méstsky Ufad

NKP - nemovita kulturni pamatka

NPP - narodni pfirodni pamatka

NRBK, NRBC - nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum
NTL - nizkotlaky (plynovod)

OoP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozs§ifenou plsobnosti

PD - projektova dokumentace

PLO - pfirodni lesni oblast

POU - povéieny obecni Ufad

PP - pfrirodni pamatka

PR - pfirodni rezervace

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje
PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
PUR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
RBK, RBC - regionalni biokoridor, regionalni biocentrum
RD - rodinny diim

RP - regulacni plan

RS - regulacni stanice
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f.Q. - feSené uzemi

SDH - sbor dobrovolnych hasi¢u

SEA - posouzeni vlivli koncepce na zivotni prostfedi dle zakona o ochrané pfirody a krajiny
SCHKO - Sprava) Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory
SLDB - s¢itani lidu, domu a bytd

STL - stfedotlaky (plynovod)

Sz - stavebni zakon

TI - technicka infrastruktura

TS - transformacni stanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP - Uzemné — analytické podklady

upP - Gzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace

UR - Uzemni rozhodnuti

us - Uzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability

uv - Upravna vody

VAK - vodovody a kanalizace

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VsvC - vodarenska soustava Vychodni Cechy

VN, VVN - vysokeé, velmi vysoké napéti

(V)VTL - (velmi)vysokotlaky (plynovod)

ZPF - zemédélsky pudni fond

ZSJ - zakladni sidelni jednotka

ZUs - zakladni umélecka Skola

zZS8 - zakladni $kola

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ve znéni Aktualizace €. 1)
ZP - Zivotni prostiedi

a) POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI
SOULADU S POZADAVKY STAVENIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

a 1) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizovatelem UP Sobé&tuchy byl Méstsky ufad Chrudim, Odbor Uzemniho planu a
regionalniho rozvoje, a to na zakladé pisemného poZadavku obce ze dne 4. 11. 2015 podle § 6,
odstavce 1 pism. ¢ zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Uzemni plan byl pofizovan podle
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006
Sb. v platném znéni. O pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dne 17. 3. 2015.

Potizovani UP zadalo zpracovanim zadani. Dne 11. 11. 2015 bylo oznadmeno projednani
navrhu zadani UP Sobétuchy. Zadani UP Sobétuchy bylo vystaveno od 23. 11. 2015 do 23. 12. 2015
na M&U Chrudim a na OU Sobé&tuchy. K zadani bylo mozné se vyjadfit nejpozdé&ji do 30-ti dnli od
vyvéseni oznameni. Z projednani navrhu zadani uzemniho planu Sobétuchy vyplynulo, Ze neni nutno
navrhu zadani uzemniho planu Sobétuchy posoudit z hlediska vlivGi na zivotni prostfedi. Na zakladé
doplnujicich pozadavk( k feSeni, bylo zadani dopIlnéno a schvaleno zastupitelstvem obce dne 19. 1.
2016.

Projednani navrhu bylo zahajeno 13. 12. 2016. Dne 9. 1. 2016 v 9.00 hodin probéhlo spolecne
jednani na MéU Chrudim o navrhu UP Sobétuchy dle § 50 stavebniho zakona. Navrh UP byl vystaven
od 23. 12. 2016 do 8. 2. 2017.

Navrh byl upraven do souladu se stanovisky dotCenych organu. Dne 17. 8. 2017 bylo vydano
pod €.j. KrU 50682/2017 nesouhlasné stanovisko KrU Pce, odboru rozvoje, oddéleni Uzemniho
planovani ve smyslu §50 odst. 7 stavebniho zakona a to z dlivodu koordinace vyuzivani uzemi
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s ohledem na $ir§i vztahy. Nasledné bylo poZzadano o nové stanovisko o potvrzeni o odstranéni
nedostatk.

] Dne 2. 11. 2017 bylo doruéeno potvrzeni o odstranéni nedostatki dle § 50 odst. 8. pod ¢&.j.
KrU 71870/2017.

O upraveném a posouzeném navrhu probéhlo fizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho
zakona, které predstavuje modifikované Fizeni o vydani opatfeni obecné povahy podle ustanoveni §
172 a nasledujiciho zakona ¢&. 500/2004 Sb. (spravni fad). Vefejné projednani upraveného a
posouzeného navrhu UP Sobé&tuchy se konalo dne 20. 12. 2017 v 15:00 hodin na Ufadu obce
Sobétuchy. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. Nejpozdéji do 7 dn ode dne konani vefejného jednani mohli vlastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky, ve kterych
museli uvést odGvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi
dotéené namitkou. Byly podany namitky. Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly
uplatnit do 7 dnd ode dne vefejného jednani stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spolecného
jednani zménény. Nebylo uplatnéno Zadné nesouhlasné stanovisko. Podanym namitkam nebylo
vyhovéno. JelikoZ nenastal podstatny vliv na feSeni UP, neni nutno opakovat vefejné projednani.

Dle §53 odst. 1 byly dotéené organy obeslany ohledné souhlasu s rozhodnutim o podanych
namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP. Zadny dotSeny organ nevznesl nesouhlas
s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Dotéené organy souhlasily s pfedloZzenym
vyhodnocenim.

Uzemni plan je pofizovan podle zékona &. 183/2006 Sb. (stavebni zékon) a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

a?2) VYHODNQCENi SOULADU S Pv02ADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptusobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, obé
v platnych znénich.

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

b 1) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
& 1 schvalenou usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015 (PUR). Uzemi Sobétuch lezi dle
tohoto dokumentu v republikové rozvojové oblasti OB4 ovlivnéné dynamikou krajskych mést Hradec
Kralové a Pardubic pfi spolupGsobeni vedlej$iho centra Chrudim. Re$ené tizemi nespada do zadnych
os a ani specifickych oblasti vymezenych PUR.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneého
rozvoje Uzemi ze schvalené PUR napliuje pfedmétny UP zejména tyto body:

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnéa cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
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dusledku nedostatku lidskych zasaht — uUzemni plan prebira zastavitelné plochy témér vyhradné
vrozsahu, jak byly vymezeny v pfedchozi UPD, oproti pfedchozi UPD v8ak vyznamné doplfiuje
plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, které zajisti zkvalitnéni obytného prostfedi. Rozsah
zastavitelnych ploch je dan pfedchozim rozvojem obce Sobétuchy, ktery se vyznamné zrychlil po roce
1990 po zméné rezimu. Rozsah rozvojovych ploch pIiné odpovida poloze obce ve struktufe osidleni a
jejim moznostem, v dosahu okresniho i krajského mésta — viz poloha obce v ramci rozvojové oblasti
krajského i republikového vyznamu. Atraktivita Uzemi pro bydleni je pak dana i blizkosti kvalitniho
prirodniho zadzemi nedalekych Zeleznych hor. S ohledem na rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
jsou uzemnim planem vymezeny odpovidajici plochy pro rozvoj ob¢anského vybaveni vefejného
charakteru a pro rozsifeni sportovnich a rekreacnich aktivit obyvatel. Pi feSeni UP nebyly
akceptovany nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch do nivy vodote€e a na kvalitnich
padach. Jsou tak chranény nejvyznamnéjs$i hodnoty feSeného Uzemi. UP zarover vytvari podminky
pro vy$8i prostupnost krajiny navrhem pésich propojeni. Lze konstatovat, Ze navrh UP v urbanistické
koncepci i koncepci feSeni krajiny vychazi z dobré znalosti feSeného uzemi a jeho historického vyvoje
a je v souladu s touto prioritou Uzemniho planovani;

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — je
splnéno stanovenim podminek vyuZiti nezastavéného Gzemi. Pfi feSeni UP nebyly akceptovany nové
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, které vyznamnéji zasahovaly do volné krajiny &i by
znamenaly zabor nejkvalitnéjsich pld;

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR — rozsah zastavitelnych ploch zcela odpovida poloze obce Sobé&tuchy v
rozvojové oblasti OB4 ovlivnéné dynamikou krajskych mést Hradec Kralové a Pardubic pfi
spoluplisobeni vedlejsiho centra Chrudimi, pficemZ v ramci procesu zpracovani UP byly zhodnoceny
plochy vymezené predchozi UPD (viz bod 14). S ohledem na zna&nou dynamiku rozvoje obce do$lo
v minulosti ke zméné vlastnickych pomérd u pozemk( zahrnutych do zastavitelnych ploch a tudiz
vlozZeni investiénich prostfedk(. Tyto plochy Uzemni plan pfebira s ohledem na konkrétni kroky
(provedené i predpokladané) vedouci k vlastnimu vyuziti téchto lokalit jejich viastniky. Uzemni plan
vyznamnéj$im zplsobem nezvySuje rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nad ramce predchozi
UPD, pfitemz zcela jednoznaén& sméfuje k vys$i urbanistické kvalité stanovenim podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé zastavitelné plochy. V ramci
urbanistické koncepce je dan duraz na doplnéni ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zeleng,
adekvatné jsou doplnény plochy pro obCanské vybaveni vefejného charakteru a sportu. Pokud se
jedna o jistou pochybnost v odiivodnéni stanoviska KrU ze dne ze dne 17. 8. 2017, Ze ,vymezeni
zastavitelnych ploch neni zcela ucelené a vymezené plochy maji tendenci zasahovat do volné krajiny*,
pak je nutno uvést, Ze u€elem uzemniho planovani neni zarovnavat zastavéna uUzemi obci do
pravidelnych geometrickych uatvar(. Navrh zastavitelnych ploch v Sobétuchach zcela odpovida
historickému vyvoji obce a sou€asnym tendencim rozvoje. Pfitom vychazi ze znalosti feSeného uzemi
a respektuje jeho limity a hodnoty. Pfitom uréujici je zaloZena komunikacni sit, podél které se
zastavba postupné rozviji, plochy jsou zarovefi vymezeny logicky s ohledem na hranice pozemki
v katastralni mapé. Jizni ¢ast zastavby, kde je historické centrum obce, je doplnéna umérné nékolika
menSimi zastavitelnymi plochami rlznych funkci, pfi€emz jsou vyuzivany zejména nezastavéné
plochy v zastavéném uUzemi. Severovychodni &ast pak tvofi, spolu s plochami v nedavné dobé
zastavénymi, kompaktnéjSi celek novodobé zastavby. Podél silnice [11/34017 jsou vymezeny
zastavitelné plochy, které navazuji na sou¢asnou zastavbu tvofenou prevazné obytnymi domy a jsou
napojeny na mistni komunikace, které se vétvi z hlavni silnice. Tato “rozvétvenost® zastavby, ktera by
se pii pohledu na Hlavni vykres UP mohla jevit jako ,neucelenost zastavitelnych ploch* je nutno
povazovat za pfirozeny rozvoj zastavby ve vazbé na stavajici komunikaéni sit a zastavéné Uzemi,
které nikdy v historii nemélo charakter uceleného utvaru. Uz samotna vlastnicka rdznorodost a
historicky (pfi¢emz je nutno brat v ivahu i novodobou historii) utvafené hranice jednotlivych pozemki
preduréuji pfirozenou ,neucelenost® zastavby. Naopak, pokud jsou splnény zakladni podminky pfi
vymezovani zastavitelnych ploch, kterymi jsou pravé vazba na zastavéné uzemi a na komunikacni
systém, rliznorodost hranic zastavitelnych ploch a budouci zastavby pfinasi prvek rozmanitosti do
neustale se rozvijejici urbanistické struktury. K vyjadfenému nazoru, Ze ,zastavitelné plochy vytvareji
nové sidla v krajiné“(viz stanovisko KrU ze dne 17. 8. 2017), je pak nutno uvést, Ze 2adna
z vymezenych zastavitelnych ploch neni situovana ve volné krajiné bez vazby na zastavéné Gzemi.
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Uzemni plan v zadném pfipad& nevytvafi podminky pro vznik novych sidlel v krajin&. Sobé&tuchy je
nutno chapat jako uceleny sidleni utvar, jehoZ jednotlivé €asti maji, s ohledem na historicky vyvoj
obce, rGznorody charakter, tj. kompaktnéjSi charakter zastavby historického jadra Sobétuch a

sméru na Markovice. Z porovnani historickych snimkd a navrhu UP pak jednozna&né vyplyva, Ze
navrzena urbanisticka koncepce pIné respektuje zakladni rozlozeni sidla v krajiné a logicky ho
doplfiuje. Navrh je pfitom zaméfen spiSe dovniti celku, ktery byl v minulosti a je i nyni postupné
zahus$tovan, nez Ze by zastavbu rozvijel do volné krajiny. Obec Sobétuchy jiz v minulosti vznikla
slouc¢enim tfi malych sidel a samot Sobétuchy, Pouchobrady, Zavadilka a Vrcha (puvodné nalezejici
ke Chrudimi). Lze konstatovat, Zze vymezeni zastavitelnych ploch je plné v souladu s touto prioritou
uzemniho planovani.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢&innosti, pokud je to mozZzné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt prirodniho charakteru v zastavénych tGzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroji. — nejsou vymezovany plochy pro takové zaméry;

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny
— pozadavek je zajistén stanovenim koncepce rozvoje krajiny, stanovenim podminek vyuziti ploch
nezastavéného Uzemi. Ve vztahu k navrzenému koridoru dopravni infrastruktury — Kd1 (plocha Zd2,
resp. Cast plochy zde propojujici Sobétuchy a Chrudim, byla vypusténa na zakladé vysledku
projednani) a pozadavku vyjadienému v oddvodnéni stanoviska KrU ze dne 17. 8. 2017:
.PoZadujeme vymezeni komunikaci Zd2 a Kd1 vyhodnotit dle ¢&l. (20a) PUR CR, a to vytvéret tzemni
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podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro ¢lovéka, zejména
pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a v ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny”. 1ze uvést, ze
v pfipadé koridoru Kd1 se jedna o navrh uréeny pro realizaci mistni komunikace, z logiky véci tak
vyplyva, Ze tato komunikace nemulze byt pfekazkou pro vyznamnéjSi migraci volné Zijicich zivogcich(
zvlasté s prihlédnutim k faktu, Ze Uzemi mezi Chrudimi a Sobétuchy je z hlediska migrace volné
Zijicich zivo€ichu zcela nevyznamné. Podél mistnich komunikaci se obvykle nerealizuji prekazky
charakteru plotd, podobng, jako je tomu napfiklad u dalnic, které tak jiz vyznamnou prekazkou pro
migraci zivocichll bezesporu jsou. Dle metodické pfirucky AOPK Hodnoceni fragmentace krajiny
dopravou se Ceska republika s hustotou 0,7 km silnic a dalnic na 1 km? fadi na jedno z pfednich mist
v Evropé. Jde vSak vesmés o silnice nizSich tfid, které jsou pro vétSinu Zivo€ichl snadno
pfekonatelné. Z hlediska negativnich dopadld na migraci zivoCichG nelze navrhem predpokladat ani
ztratu biotopu konkrétnich Zivocichll a s ohledem na mistni charakter dopravy (doprava cilova) zde
nepfichazi v ivahu ani ohrozZeni zivocichl disturbaci a znecisténim. Realizaci zelené podél sité
mistnich komunikaci jsou vytvafeny podminky pro doplnéni krajinné zelené formou realizace
stromoradi, aleji apod., které maji charakter interakénich prvkd. Lze konstatovat, Zze z hlediska
migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy je navrh UP v souladu s PUR CR. Lze rovnéz
konstatovat, Zze realizaci mistni komunikace v ramci koridoru Kd1 se zlepSi prostupnost krajiny pro
Clovéka, zde konkrétné pro obyvatele Sobétuch, ktery z mista bydlisté (severni ¢ast Sobétuch) patrné
uvitd pési a cyklistické propojeni (mistni komunikace bézné slouzi k pohybu pésich a cyklistt) ve
smeéru na Chrudim, kde se navic podél silnice lll. tfidy planuje realizace cyklostezky v ramci koridoru
Kd4). Doplriovani komunikaéni sit€ na mistni drovni je jednoznalné pozitivni jev, ktery nelze
vyznamové spojovat s nezadoucim srstanim sidel. Uzemni plan Sobé&tuchy nevytvati podminky pro
srustani sidel, které zpracovatel UP chape jako jev neZadouci. Oproti pfedchozi UPD je posileno
krajinné zazemi obce vytvofenim podminek pro zvyseni ekologické stability krajiny;

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou c¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
tuzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
déle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovéni prostupnosti krajiny — pfi fe$eni UP Sobétuchy
nevyvstala potfeba vymezeni lokalit pro realizaci vyznamnéjSich ploch souvislé zelené, které by
slouzily pro potfeby velkych mést. Ani mensich mést, zde konkrétné Chrudimi. Z urbanistického
hlediska by nemélo logiku vymezovat plochy pro souvislou zelen mezi zastavbou Chrudimi a
zastavbou Sobétuch. Tento krok by mél za nasledek oslabeni obce Sobétuchy ve struktufe osidleni
jako administrativné a Uzemné samostatného celku (nezadouci sristani sidel). Okoli Sobétuch je
zemé&délsky intenzivné obhospodafovano a zpracovatel UP (za souhlasu objednatele) povaZuje za
zadouci tento charakter krajinného zdzemi obce ponechat pfi moznosti doplnéni prvkd krajinné zelené
(remizky, stromoradi apod., coz je umoznéno navrzenym zplsobem vyuziti funkci v nezastavéném
uzemi). UP je vymezena navrhova plocha Zz8, ktera logicky doplfiuje plochy zelené mezi zastavénym
uzemim Chrudimi, vymezenymi rozvojovymi plochami a navrzenym ,zapadnim polokruhem v
Chrudimi®. Ten je pak nutno chapat jako prostorovy limit urbanizovaného uzemi Chrudimi. Na zakladé
dobré znalosti feSeného Uzemi jsou Uzemnim planem vytvofeny podminky pro posileni krajinného
zadzemi obce, které je logicky sméfovano do pfirodné nejkvalitnéjSiho prostoru, ktery navic navazuje
na centrum obce — do okoli Pouchobradského rybnika.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladi tGzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozriuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo) — v UP jsou
respektovany a chranény znacené turistické a cyklistické trasy, jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni
prostupnosti krajiny a zkvalitnéni rekreacniho zazemi obce ve vazbé na jeji centrum a Pouchobradsky
rybnik. Regulativy je umoznéno pfipadné vedeni komunikaci pro pési a cyklisty ve vétSiné funk&nich
ploch a je umoznéno umisténi souvisejiciho mobiliare (informacni tabule, odpocivadla apod.);

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarfizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy
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pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni
tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich uéink( provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkd) — uzemni plan feSi koncepci technické a dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, navrzené
koridory dopravy jsou vymezeny pro stavby, které nejsou prekazkou pro prostupnost krajiny;

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Viytvafet podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v tUzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani deStovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkt povodni — v Sobétuchach se nenachazi zaplavova uzemi,
pozadavky na ochranu Uzemi jsou zapracovany v regulativech funkénich ploch nezastavéného tuzemd;

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami — Uzemnim planem
je feSeno doplnéni prvkG a siti Tl a je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury mistniho vyznamu.
Vymezenim koridoru Kd2 jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury Chrudimi, ktera

je pfirozenym regionalnim centrem;

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti — je
Uuzemni planem splnéno (podrobnéji viz kap. .5);

b 2) VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

UP Sobétuchy respektuje Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR) ve znéni
Aktualizace &. 1. Uzemi Sobétuch lezi dle tohoto dokumentu v rozvojové oblasti OB4 a dale pat¥i do
zemédeélské krajiny, resp. do krajiny s pfedpokladanou vy33i mirou urbanizace. Do jihovychodniho
cipu F. 4. dale zasahuje Chranéna krajinna oblast Zelezné hory.

Uzemni plan Sobétuchy respektuje obecné priority Uzemniho planovani pro zajisteni
udrzitelného rozvoje Uzemi ze ZUR, zejména pak nasledujici body:

1) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodafském rozvoji a
udrZeni socialni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZzenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani uUzemnich studii, Gzemnich pland,
regulacnich plani a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi — koncepce rozvoje
Sobétuch je stanovena za ucelem rozvoje tohoto sidla, v jehoZ rozvoji je patrny vliv blizkosti
okresniho mésta Chrudimi a poloha na upati vyznamné rekreacni oblasti Pardubického kraje
— Zeleznych hor;

6) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje. Pritom se
soustredit zejména na:

a. zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko — stabilizacni
funkce krajiny — je splnéno stanovenim podminek vyuziti funkci nezastavéného
Uzemi;

b. ochranu pozitivnich znakt krajinného razu — je splnéno stanovenim podminek vyuziti

funkci nezastavéného Uzemi a podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

c. zachovani a citliveé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstske i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
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zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny — UP vychazi zpredchozi UPD pfi
vymezovano zastavitelnych ploch, pro né jsou stanoveny podrobnéjSi podminky
vyuziti za u€elem ochrany krajinného razu;

7) Vytvarfet podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych &innosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustredit zejména na:

a. posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka redeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
rfeSeni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny — spolu
s navrzenymi zastavitelnymi plochami jsou UP vymezeny odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi a vefejné zeleng;

b. vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajisStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objekti a areali v
sidlech pred vystavbou ve volné krajiné — po provéreni bylo zjisténo, ze v feSeném
uzemi nejsou ploSné rezervy v zastavéném uzemi, rovnéz se zde nenachazeji
vyznamnéjSi nevyuzivané plochy &i arealy;

c. intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — UP splnéno.
Pobytova rekreace je soucasti pFipustného vyuziti ploch venkovskych obytnych a
turistika jako takova je soucasti koncepce rozvoje krajiny jako soucast pripustného
vyuziti nezastavéného uUzemi pfi vytvofeni podminek pro zlepSeni prostupnosti
krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni krajinného zazemi obce pro
nepobytové rekreacni aktivity a pro realizaci stezek pro pési a cyklisty;

d. rozvoj ekonomickych odvétvi s vy8Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika) — nevyvstala potfeby vymezeni
takovych ploch;

e. uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit Gcelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni — splnéno
stanovenim podminek vyuziti funkci v nezastavéném uzemi;

h. droveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
Jje nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti — Uzemnim planem je feSeno doplnéni prvkd a siti TI
mistniho vyznamu, obec napojena na VSVC;

i. vytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpelného
zasobovani uzemi energiemi - feSeno v ramci obecnych podminek vyuziti funk&nich

ploch;

12) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach
v uzemi OB4:

f. orientovat ekonomické aktivity na plochy brownfields — vieSeném uUzemi se

nenachazeji vyznamnéjsi nevyuzivané plochy &i arealy;

g. rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni vefejné dopravy a s vazbou na
sidla s odpovidajici vefejnou infrastrukturou — je splnéno stanovenou urbanistickou
koncepci a koncepci rozvoje dopravni infrastruktury;

A) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi — UP
respektovano;

B) dotvaret krajinu s cilem zvy$eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability — UP
respektovano, jsou vytvoifeny podminky pro posileni ekologické stability krajiny a pro
moznost jejiho rekreacniho vyuzivani nepobytového charakteru;
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13) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani v uzemi OB4:

b. ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny —
zastavitelné plochy jsou prevzaty zejména z predchozi UPD, jsou napojitelné na
stavajici sité Tl. Za ucelem jejich napojeni na nadfazeny dopravni systém je vymezen
koridor dopravy Kd1;

122) ZUR stanovuji tyto zékladni zésady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich:

a) vytvaret podminky pro ochranu vSech prirodnich zdroji a pro jejich Setrné vyuZivani —
prirodni zdroje jsou respektovany, v feSeném Uzemi se vyznamneéj$i pfirodni zdroje
nenachazeji. Zadna z vymezenych zastavitelnych lokalit nelezi na pfirodnim zdroji;

b) chrénit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu - je splnéno stanovenim podminek funkci
nezastavéného Uzemi. Jako pozitivni charakteristiku krajiny zemédélské Ize v krajiné
Sobétuch, ktera je intenzivné zemédélsky obhospodafovana, jmenovat zejména
existenci krajinné zelené (doprovodna zelen podél cest a vodoteli) a nivu
Markovického potoka. Vymezené zastavitelné plochy Zbl, Zb2, Zb3, Zb4, Zb5, Zb6,
Zb7a, Zb7b, Zb8, Zb9, Zbl1la, Zb1l1lb, Zbllc, Zbl2, Zbl3, Zbl4, Zbl5, Zbl6, Zbl7,
Zb18, Zb19a, Zb19b, Zb19c, Zb20, Zo1, Zo2, Zo3 navazuji na zastavéné Uzemi a
nejsou v kolizi s hodnotnymi prvky krajiny. Pfi feSeni UP Sobétuchy nebyly
akceptovany pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, které do téchto lokalit
zasahovaly;

c) rozvijet retenéni schopnost krajiny — je splnéno stanovenim podminek funkci
nezastavéného uzemi a vymezenim plochy pro vodni nadrz K1 a dalSich lokalit ze
zpracované dokumentace protipovodfiovych opatfeni k uzemnimu Fizeni;

d) respektovat vyjimecéné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakond a podminky
jejich ochrany — je respektovano;

e) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné — vymezeni
zastavitelnych ploch plné vychazi z predchozi UPD. Prednostné byly vymezeny
zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, v centru Sobétuch jsou vymezeny plochy
Z71, Zol a Zb2. Aby nedochazelo ke vzniku enklav nezastavénych Uzemi (nezadouci
vznik sidel ve volné krajiné) bez vazby na plochy souvisleji zastavéné, byly vymezeny
napf. plochy Zb12, Zb9, Zb8, které logicky propojuji jednotlivé zastavéné plochy;

f) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
roz$ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit — je splnéno stanovenim podminek funkci
nezastavéného uzemi, v UP Sobétuch jsou chatové osady vymezeny pouze jako
plochy stabilizované. Pfi zpracovani UP nebyly akceptovany konkrétni pozadavky ze
strany majiteld pozemkd, jejichz pfedmétem byla snaha o vymezeni dalSich lokalit
stejného charakteru ve volné krajiné, konkrétné ve vazbé& na Pouchobradsky rybnik.
Vymezené zastavitelné plochy Zb1, Zb2, Zb3, Zb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb7b, Zb8, Zb9,
Zblla, Zbl1lb, Zbllc, Zb12, Zbl3, Zbl4, Zbl5, Zb16, Zbl7, Zb18, Zb19a, Zb19b,
Zb19c, Zb20, Zo1, Zo2, Z03 navazuji na zastavéné Uzemi a jsou uréeny pro rozvoj
bydleni a souvisejicich funkci (ob&anského vybaveni);

g) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotovée
a tvarové vhodnymi stavbami — je splnéno stanovenim podminek prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu, kdy pro obytnou zastavbu jsou stanoveny
takové pozadavky, aby byl stéle respektovan venkovsky charakter zastavby, ackoliv
se feSené uzemi nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu a jsou nestélé
tlaky na povolovani staveb, které nesou znaky méstské zastavby;

h) pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichZ vyuZiti umozZni umistovani staveb, které
mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametram narusit krajinny raz,
vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny rdz a negativni dopady eliminovat — plochy pro
takové stavby se nenavrhuji;
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133) ZUR stanovuiji tyto zasady pro plénovéni zmén v krajiné zemédélské a rozhodovani o ni:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu — ZPF je
zabiran v souladu se zakonem o ochrané ZPF, podrobné viz kap. h) Od{vodnéni;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tGzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pri
zohlednéni Krajinnych hodnot uzemi — vymezeni zastavitelnych ploch vychazi
z pfedchozi UPD a v souladu s polohou obce v izemi s predpokladanou vy$$i mirou
urbanizace (podrobnéiji viz bod 137 a);

C) zvySovat pestrost Krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.) — je spInéno stanovenim
podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, stanovenim podminek
vyuziti funkci NZ, NS a vytvofenim podminek pro posileni pfirodnich prvkd v nivé
Markovického potoka (podrobnéji viz kap. f) Odtdvodnéni);

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité — UP vytvaFi predpoklady pro tento
ukol navrhem konkrétnich pésSich a cyklistickych propojeni (podrobnéji viz kap. f)
Oddvodnéni);

137) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovéni zmén v tGzemi s predpokladanou vy$§i mirou
urbanizace a rozhodovani o ni:

a) resit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os
a poZadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé Kkrajinné typy vymezené v
tuzemi rozvojovych oblasti a os — vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z pfedchozi
UPD a v souladu s polohou obce v izemi s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida poloze obce Sobétuchy v rozvojové oblasti OB4
ovlivnéné dynamikou krajskych mést Hradec Kralové a Pardubic pfi spoluplsobeni
vedlejsiho centra Chrudimi, pfi¢emz v ramci procesu zpracovani UP byly zhodnoceny
plochy vymezené predchozi UPD. S ohledem na znaénou dynamiku rozvoje obce
doSlo v minulosti ke zméné vlastnickych pomérl u pozemkd zahrnutych do
zastavitelnych ploch a tudiz vlozeni investiénich prostfedk(l. Tyto plochy Uzemni plan
prebira s ohledem na konkrétni kroky (realizované i predpokladané) vedouci
k vlastnimu vyuZiti t&chto lokalit jejich vlastniky. Uzemni plan vyznamné&j$im
zpusobem nezvySuje rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nad ramce pfedchozi
UPD, pfi¢emz zcela jednoznaéné sméfuje k vy3$i urbanistické kvalité stanovenim
podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé
zastavitelné plochy. V ramci urbanistické koncepce je dan ddraz na doplnéni ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, adekvatné jsou doplnény plochy pro
ob&anské vybaveni vefejného charakteru a sportu. Navrh zastavitelnych ploch
v Sobétuchach vychazi z historického vyvoje zastavby. Pfitom vychazi z podrobnych
znalosti feSeného uzemi a respektuje jeho limity a hodnoty. PFfitom urlujici je
zaloZzena komunikaéni sit, podél které se zastavba postupné rozviji, plochy jsou
zaroven vymezeny logicky s ohledem na hranice pozemku v katastralni mapé. Jizni
Cast zastavby, kde je historické centrum obce je doplnéno umérné nékolika mensimi
zastavitelnymi plochami rznych funkci, pfi€emz jsou vyuzivany zejména nezastavéné
plochy v zastavéném uUzemi. Severovychodni ¢ast pak tvofi spolu s plochami
v nedavné dobé zastavénymi kompaktnéjSi celek novodobé zastavby. Podél silnice
[11/34017 jsou vymezeny zastavitelné plochy, které navazuji na sou€asnou zastavbu
tvofenou prevazné obytnymi domy a jsou napojeny na mistni komunikace, které se
vétvi z hlavni silnice. Tato “rozvétvenost® zastavby, ktera by se pfi pohledu na Hlavni
vykres UP mohla jevit jako ,neucelenost zastavitelnych ploch* je nutno povaZovat za
pfirozeny rozvoj zastavby ve vazbé na stavajici komunikaéni sit a zastavéné uzemi,
které nikdy v historii nemélo charakter zcela uceleného utvaru. Pfiméfena riznorodost
hranic zastavitelnych ploch a budouci zastavby pfinasi prvek rozmanitosti do neustale
se rozvijejici urbanistické struktury, ktera pfirozené prostupuje do krajinného zdzemi,
na néZz navazuje zeleni zahrad. Navrh koncepce krajiny vychazi ze snahy stanovit
vyvazené podminky jak pro tradi€né zemédélské vyuzivani krajiny tak posileni
pfirodnich prvkl a jejich rekreacnich funkci (podrobnéji viz kap. f) Oddvodnéni;

b) ve vazbé na centra osidleni popr. dalsi sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os
soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim prispivat k zachovani
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charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech — je respektovano,
v ramci zastavitelnych ploch zZbl, Zb2, zZb3, Zb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb7b, Zb8, Zb9,
Zblla, Zb11lb, Zbllc, Zbl12, zZbl3, Zbl4, Zbl5, Zb16, Zbl7, Zbl8, Zbl19a, Zb19b,
Zb19c, Zb20, Zol, Zo2, Zo3 nevyvstala potfeba stanoveni podminek pro takové
vyuziti;

b) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky
pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny; pfi tom dbat na
architektonickou uroveri rfeseni — v feeni krajiny jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
krajinné zelené ve vazb& na centrum obce ve vazbé& na Pouchobradsky rybnik.
Vymezeni zastavitelnych ploch . Zb1l, Zb2, Zb3, Zb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb7b, Zb8, Zbh9,
Zblla, Zb1lb, Zbllc, Zb12, Zb13, Zb14, Zbl5, Zbl6, Zbl7, Zb18, Zb19a, Zb19b,
Zb19c, Zb20, Zo1, Zo2, Zo3 nema z hlediska pozadavku Zadny zasadné&jsi vyznam a
neni v rozporu s timto pozadavkem;

Pokud se tyka poZzadavku vyplyvajiciho ze stanovena KrU ze dne dne 17. 8. 2017:
,Zdlvodnit potfebnost vymezeni nejrozsahlejSich zastavitelnych ploch s navrzenym
zplsobem vyuziti bydleni Zb11 (22 + 12 + 5 domu), Zb10 (27 dom() a Zb12 (26 domd) pri
planovani zmén v tuzemi a jejich realné potrebnosti”, pak je nutno zdivodnéni rozdélit na
dvé roviny. Z hlediska potfebnosti vymezeni zastavitelnych ploch se nachazime v oblasti
oduvodnéni urbanistické koncepce a koncepce rozvoje, kterému je vénovana obsahla
kapitola f). Pfedné je nutno uvést, Ze na zakladé vysledkd projednani navrhu UP byla
zastavitelna plocha Zb10 vypusténa. Pokud se tyka zastavitelné plochy Zb12, ta byla
vymezena na zakladé podrobné znalosti feSeného Uzemi, na zakladé vyhodnoceni
dostupnych podkladii, které byly v dobé& zpracovani UP Sobétuchy k dispozici, a zaroveri
bylo vychazeno z historického rozvoje obce Sobétuchy. Z Hlavniho vykresu je patrné, ze
zastavitelna plocha Zb12 logicky propojuje enklavy zastavéného uzemi, které priléhaji
k jeji jihozapadni a severovychodni hrané. Na severni hrané lokality v ramci zastavitelné
plochy Zb14 je v sou€asnosti jiz pfipravovana realizace 3 rodinnych dom(. Lokalita byla
obsaZena v predchozi UPD a z logiky vé&ci vyplyva, Ze pokud by do nového UP Sobétuchy
nebyla prebirana, v lokalit¢ by vznikla zavada, ktera by vedla ke vzniku izolovanych
enklav zastavéného Uzemi (poruSeni ,ucelenosti“ urbanistické struktury planovaného
obytného celku), coz je jev z hlediska u¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vynakladani
prostfedkll z vefejnych rozpoctll zcela nezadouci. S ohledem na skute¢nost, Ze vymezeni
zastavitelnych ploch je hodnoceno jako celek a nelze vytrhavat jednotlivé plochy
z kontextu celkového navrhu a s ohledem na vySe popsané postaveni lokality v navrzené
urbanistické struktufe severni €asti Sobétuch, je zdUvodnéni vymezeni této konkrétni
zastavitelné plochy ve vztahu k zasadam péce o krajinu dle &l. 122 a 137 bezpfedmétné.
Pokud se tyk& zastavitelné plochy Zb11, pak vUP Sobétuchy neni takové plocha
vymezena. V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy Zb11a, Zb11b a Zb11c, které sleduiji
pokraCovani rozvoje zastavéného Uzemi Sobétuch od silnice 111/34017 severovychodnim
smérem. Plochy Zb11a a Zb11b navazuji na zastavéné Uzemi a sleduji zalozeny
komunikadni systém (v dokumentaci UP Sobétuchy ke spole¢nému jednani byla
vymezena zastavitelna plocha Zd2 — mistni komunikace, ktera je jiz realizovana. Tato
skute€nost je znama projektantovi, ktery je dobfe seznamen se situaci v obci. Jako
navrhova byla vymezena z divodu, Ze doposud nedoslo k jejimu zaneseni do evidence
KN. Vramci procesu Uzemniho planovani nelze uplatfiovat jednostrannd hlediska.
Projektant je povinen zvazit veSkeré dostupné podklady a mnozstvi rGznych, &asto
protichidnych pozadavki, které jsou na vyuziti konkrétniho Uzemi kladeny. Za podklad
neopominutelny povaZuje projektant Uzemni studii, ktera byla pro izemi, kde se nachazeji
plochy Zblla — ¢, v minulosti jiz zpracovana a stavebni Ufad se ji fidi pfi povolovani
dalSich staveb. Vyurziti této lokality tak jiz bylo v minulosti podrobnéji provéfeno. DoSlo
pouze k dil¢im Upravam, které souviseji zejména s naslednou parcelaci ploch. Z hlediska
pozadavku na minimalizaci vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoctd jsou zastavitelné
plochy Zb11lb Zbllc vymezeny tak, aby zde bylo mozno vytvofit oboustranné obestavéni
vefejné komunikace. Z hlediska krajinného razu a tedy ve vztahu k zasadam péce o
krajinu takovy navrh zajisti podminky pro pfirozengjsi pfechod zastavby do voIné krajiny,
kdy je umoZnéno realizovat zastavbu podél komunikaci a do volné krajiny situovat zeler
zahrad.

Uzemni plan Sobétuchy je v souladu se ZUR.
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| b 3) VYHODNOCENI SOULADU S UPD SOUSEDNICH OBCI

PFi zpracovani UP byly provéfeny potiebné aspekty koordinace s UPD pro spravni uzemi

sousednich obci. Sousedni mésto Chrudim a obce Lany, Rabstejnska Lhota a Stolany maji pofizenou
tuto UPD:

Chrudim — UP Chrudim z roku 2013 ve zné&ni Zmény &. 1.

V UP Sobétuchy je vymezen lokalni biokoridor LBK 2, ktery je pfebiran z predchozi UPD.
Tento prvek navazuje na LBK v UP Chrudim vedeny podél hranice k.u. Sobétuchy a k.u.
Chrudim;

V UP Chrudim je zLBC 10 veden LBK (bez nazvu — mezofilni vétev) jiznim smérem, kde
kon&i na hranici s k.4. Sobé&tuchy. Do UP Sobé&tuchy byl zapracovan LBK 3, ktery na LBK
v k.0. Chrudim navazuje. Dale byla provéfena ndvaznost tohoto LBK vymezeného t&sné za
vychodni hranici k.u. Sobétuchy jiznim smérem a bylo nutno konstatovat, Ze na k.u.
Sobétuchy neni mozno zaijistit vazbu na dalsi prvky USES lokalniho charakteru, nebot
neexistuje zadna vazba pfes Uzemi obce Sobétuchy na Uzemi obce Rabstejnska Lhota.
V dal$i zmé&né UP Chrudim bude tedy nutno zajistit provazanost tohoto LBK jihovychodnim
smérem (podél silnice 111/34017 na prvky lokalniho USES jiz vymezené v UP Chrudim.

Koridor Kd2 (dle UP Chrudim nazvany jako ,zapadni polookruh vymezeny na vychodnim
okraji k.u. Sobétuchy nema pro vlastni Sobétuchy Zzadny podstatnéjsi vyznam, avsak jeho
nevymezeni by bylo z hlediska SirSich vztah( nelogické. Jeho vymezenim bylo vyhovéno
potfebam mésta Chrudimi vytvofit podminky pro realizaci tzv. zapadniho polokruhu (pojem
prevzaty z UP Chrudim), ktery s ohledem na skuteénost, Ze v ramci administrativniho uzemi
Chrudimi nebylo mozno zajistit odpovidajici prostorové parametry pro vymezeni tohoto
koridoru, okrajové zasahuje do administrativniho izemi obce Sobé&tuchy. Vyznam a popis
navrzeného dopravniho koridoru, ktery doplfiuje koncepci dopravniho feSeni Chrudimi, je
podrobné obsazen v UP Chrudim, ktery byl projednan a vydan a nabyl G&innosti 28. 11.
2013: ,Jako nova silni¢ni trasa je navrhovan zapadni polokruh, navazujici na severozapadé
na pfelozku silnice I/17 a na jihovychodé na silni¢ni pritah (méstsky okruh) v ulici Dr. Milady
Horakové. Jizni ¢ast tohoto polokruhu je trasou pfekladané silnice 11/340. Silnice xx3
(pracovni oznaceni) je navrZzena jako zapadni polokruh spojujici silnice 11/340 a I/17
prostfednictvim prelozky silnice 111/32239; stavéa se logickym pokracovénim silnice 111/32239
a mohla by nést toto oznadeni.“ (citace z UP Chrudim). S ohledem na vy$e uvedené se UP
Sobétuchy jeho vlastnim popisem podrobnéji nezabyva. Timto feSenim je spinéna priorita &.
27 zPUR. Prostor mezi vymezenym ,zapadnim polokruhem“ a administrativni hranici
Sobétuch je vyplnén plochami Zb21a a Zb21b, které navazuji na plochy obdobné funkce
v UP Chrudim. Po spoleéném jednani do$lo k upravé hranic zastavitelnych ploch. Cast
plochy Zd2, ktera byla vedena od severniho okraje Sobétuch do Chrudimi, byla na zakladé
vysledkd projednani vypusténa.

Pokud se tyka navrzeného koridoru Kd1, ten byl navrzen pro umisténi mistni komunikace
z oblasti Vrcha na silnici lll. tfidy vedouci ze Sobé&tuch do Chrudimi. S ohledem na rychle se
rozvijejici zastavbu v lokalité Vrcha a kapacitu mistnich komunikaci, které z lokality Vrcha
vedou do centra obce, bylo nezbytné najit alternativni dopravni napojeni této lokality na
nadfazenou dopravni sit. Re$eni dopravni obsluhy nejvyznamnéjsi rozvojové lokality
v Sobétuchach byl do UP zanesen na zakladé podrobného provéfeni dopravni situace a
jednani na pfislusnych odborech MU Chrudim ve spolupréci s pfedstaviteli obce. S ohledem
na vySe uvedené povazujeme vymezeni koridoru Kd1 za opravdu potfebné;

V UP Sobétuchy je navrzen koridor cyklostezky Kd4, ktery je ukonden na hranici k..
Chrudim. V UP Chrudim neni navrh cyklostezky podél silnice Ill. tfidy konkrétné vymezen,
podminky vyuziti funk&nich ploch navazujicich na silnici lll. tfidy vSak realizaci této stavby
nevyluc€uji. Jedna se o navrh za ucelem posileni prostupnosti tzemi,v sou¢asnosti probihaji
jednani navaznosti cyklostezky mezi pfedstaviteli obce Sobé&tuchy a mésta Chrudimi;

Stolany — UP z roku 2010. V UP Sobétuchy je navrzen koridor cyklostezky (stezky pro p&si a cyklisty)
Kd3, ktery je ukon&en na hranici k.U. Stolany, kde pfimo navazuje zastavéné Uzemi obce Stolany.
Navrh neni v rozporu s feSenim UP Stolany, jedna se o navrh za u¢elem posileni prostupnosti tzemi.

Rabstejnska Lhota — stavajici platna dokumentace je UPO Rabstejnska Lhota ve znéni jeho Zmény &.
IV. z 2011. Zaroven je pofizovan UP Rabstejnska Lhota, koordinace je zajisténa navazanim prvki
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lokalniho USES a interakénich prvkd. NavrZzena cyklostezka z Rab$tejnské Lhoty do Sobé&tuch ma na
uzemi obce Sobétuchy pokragovani v podobé polni cesty, po které bude cyklisticky provoz realizovan;

Lany — UP z roku 2010 — jsou koordinovany prvky lokalniho USES;

c) VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan je vypracovan v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
stavebniho zékona.

UP vytvéri predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tzemi; a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich — tyto zasady jsou naplnény stanovenou koncepci rozvoje a urbanistickou
koncepci vcetné feseni krajinného zazemi obce (Cile uzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho
zakona).

UP je fesen s ohledem na zachovani prirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot uzemi véetné
urbanistickych a architektonickych — UP vramci svého FeSeni respektuje a zachovava prirodni,
kulturni, civilizaéni, urbanistické a architektonické hodnoty v feSeném Uzemi, jsou respektovany VKP
dle § 3 zakona o ochrané& pfirody a krajiny (prvky krajinné zelen&, nivy vodoteé&i), USES, PUPFL
véetné jeho OP, kvalitni zemédélské pady, chranéné kulturni pamatky, UAN, pamatky mistniho
vyznamu, prvky sidelni zelené znalené turistické trasy a znacdené cyklotrasy (Cile Uzemniho
planovani § 18 odst. 4 stavebniho zakona).

Uzemni plan Sobétuchy dale:

- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi;

- vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pfi¢emz
stanovuje koncepci prostorového usporadani feSeného uUzemi, ktera vychazi z potfeby
vyvazeného vztahu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v Uzemi;

- vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na u&elné vyuZiti zastavéného uUzemi a souc€asny
potencial rozvoje obce;

- stanovi koncepci vefejné technické a dopravni infrastruktury, v€etné podminek jejich umistovani
Vv nezastavéném uUzemi; stanovuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi;
(podrobné viz kap. f) Oduvodnéni)

Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
- zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

UP na zakladé informaci uvedenych v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci a UAP
vymezuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi a Cleni feSené uzemi dle terénniho prizkumu a
skute€ného stavu v Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti za ucelem ochrany
hodnot uzemi za sou¢asného umoznéni jeho rozvoje.

- Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

UP stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, urbanistickou koncepci a koncepci
rozvoje krajiny, ktera je obsazena ve vyrokové Casti UP, oduvodnéni koncepce rozvoje - bod g)
Oddvodnéni UP Sobétuchy.

- provérovat a posuzovat potifebu zmén v tizemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
tuzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

UP provéfuje a posuzuje potiebu zmén v Uzemi zejména s ohledem na predchozi UPD,
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predpokladany demograficky vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické
cile, na nutnost zajisténi hospodarského rozvoje obce a stabilizaci obyvatelstva za sou¢asné ochrany
a rozvoje hodnot uzemi.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZzadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani dzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,
stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stévajici charakter a hodnoty Gzemi,

UP v mezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy definuje

pozadavky na ploSné a prostorové usporadani a vyuzivani feSeného uzemi. Jedna se zejména o
kapitoly 2, 3, 4, 5 a 6 textové ¢asti UP.

stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
V ramci fe$eni UP nevyvstala potfeba stanoveni etapizace.

vytvaret v tzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

Stanovenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména

ploch pfirodnich, smiSenych nezastavéného Uzemi, vodnich a vodohospodaiskych vytvari UP
podminky pro realizaci opatfeni vedoucich k posileni ekologické stability Uzemi a ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, realizaci protipovodriovych a revitalizaénich opatfeni.

vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

UP stabilizuje funguijici arealy vyroby a v ramci stanovenych podminek umoZfiuje jejich dalsi

rozvoj. Ekonomické aktivity jsou v feSeném uUzemi rovnéz umoznény zejména v ramci pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti v plochach pro bydleni a v plochach ob&anského vybaveni. Funkéni
vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je stanoveno zplsobem, kdy je eliminovano
nebezpeci ndhlych hospodarskych zmén.

stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Konkrétni ¢i obecné podminky jsou uzemnim planem definovany v ramci zakladni koncepce

rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce. Zejména pak v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti ¢i stanovenim podminek vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch.

provéfovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych
rozpocti na zmény v dzemi,

UP respektuje tento ukol pfedevsim v ramci urbanistické koncepce, ktera klade ddraz na

navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné Uzemi (kapitola 3.1 textové &asti UP) za soudasné
snahy o zachovani venkovského charakteru zastavby. Tim je minimalizovana financni, €asova,
realizaéni naro¢nost napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzplsoben
podminkam a moznostem obce Sobétuchy.

vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
UP je respektovano.
uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

Uzemnim planem jsou umoznény v ramci stanoveni obecnych podminek vyuZiti jednotlivych

ploch.

vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zvia$tnich pravnich pfedpist pfed negativnimi viivy
zamért na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi
jinak,

UP respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech.
regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroju,

UP je umoznéno vyuzivani pfirodnich zdrojti v souladu s vydanym tizemnim rozhodnutim.

uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce,

Na feseni UP pracoval tym odbornikd z rliznych oblasti. Pfi FeSeni byly uplatfiovany poznatky
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z vySe uvedenych a dalSich souvisejicich obor(.
Doplnéni pofizovatele:

UP je vypracovan v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
stavebniho zakona, vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tdzemi. UP
zohlednfiuje zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi ve snaze adekvatné uspokojit potfeby soucCasné
generace bez ohrozeni podminek Zivota generaci budoucich. V podminkach plosného a
prostorového uspofadani konkrétnich navrhovych ploch i jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuzZiti jsou respektovany cile tzemniho planovani uvedené v § 18 stavebniho zakona
(zejména cile 4, 5 a 6) i ukoly uzemniho planovani uvedené v § 19 stavebniho zakona (zejména
odst. 1 pism. a), b), d), e) a o) stavebniho zakona. Uzemni plan respektuje a vychazi z tzemné
analytickych podkladl, jez jsou neopomenutelnym podkladem pro tvorbu Gzemniho planu.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi (vyvoj po&tu obyvatel,
blizkost mést atd.) a doposud platny UPO. Uzemni plan tento cil naplfiuje.

UP napliiuje cile a Gkoly uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona,
zejména feSenim bezkonflikiniho vztahu mezi zZivotnim prostfedim, hospodafskym rozvojem obce
i soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi:

- vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel Uzemi a uspokojuje potfeby soudasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich,

- TeSi ucCelné wvyuziti a prostorové usporfadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi,

- koordinuje verejné a soukromé zaméry v Uzemi a zajiStuje ochranu vefejnych zajma
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpis,

- zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uuzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- vytvarfi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

V rdmci projednavani uUzemniho planu byl pfedevSim Feden vyvazeny vztah mezi
predpoklady pro vystavbu a ochranu Zivotniho prostfedi. Uzemni plan vychazi z dosud platného
uzemniho planu, ktery se snazi respektovat, ale zaroven aktualizovat dle novych pravnich
pfedpisu (stavebni zakon a jeho vyhlasky, které definuji ¢lenéni Uzemi). Novy Uzemni plan
posoudil stavajici stav uzemi a na zakladé progndézy vyvoje poctu obyvatel a uzemnim ¢lenénim
navrhl vhodné c&lenéni plochy pro vystavbu. Tyto plochy byly provéfeny z hlediska vlivu na
hodnoty Uzemi, jak na pfirodni, tak i na hodnoty kulturni a civilizacni. V ramci projednavani byly
nékteré plochy, které by naruSovaly tento vyvazeny vztah, v navrhu uzemniho planu eliminovany.
Navrhem uzemniho planu nedojde k naruseni urbanistické struktury obce.

Uzemni plan bude chranit proti dal§imu neuvazenému zaboru kvalitni zemédélské pady a
naruSovani krajinného razu. Je zde zajiSténa biocenter, biokoridord a vyznamnych krajinnych
prvkl atd.

Rozsah zastavitelného uUzemi odpovida potencialu rozvoje uUzemi v dlouhodobém
horizontu a vytvafi podminky pro koncepcni feSeni vazeb rozvojovych ploch a stavajiciho
zastavéného uUzemi. Vymezeny jsou plochy pro bydleni ve vzajemné vazbé a vazbé na
spoleCenské funkce sidla. V Uuzemi je upfednosthovana slozka bydleni s moznosti
podnikatelskych aktivit a je v souladu s charakterem pfedchoziho vyvoje. Je zde mozny
pfiméfeny podil neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Navrzené plochy bydleni
umozAuji rozvoj obce v delSim Casovém useku.

Navrh ploch vychazel i z pohledu realnosti zastavéni navrZzenych ploch, kdy bylo
pfihlédnuto k napojitelnosti na inZenyrské sité a na dopravni napojitelnost. Z pohledu zachovani
krajinného razu pfi vystavbé rodinnych domu respektovat stavajici urbanistické, historické a
kulturné - civilizacni hodnoty stavajici zastavby a nemélo by dochazet k poruseni tohoto razu.
V lokalitach uréenych pro bydleni se pfedpoklada zejména vystavba rodinnych domda, prfevazné
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objektd pfizemnich s obytnym podkrovim. Byly stanoveny zasady vyuzivani uzemi — zejména
prostfednictvim regulativd funkéniho vyuziti, zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce,
zasady rozvoje jednotlivych funkénich slozek. V ramci nezastavéného Uzemi jsou vymezeny
zejména plochy zemédélské, lesni, vodni a vodohospodaiské. Plochy drobné vyroby a podnikani
jsou vymezeny v plochach bydleni, rozsahlejsi plochy zemédélstvi, vyroby a skladovani jsou
navrhovany jako samostatné vyrobni plochy.

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana
v soucasnych plochach. Pro rozvoj mistniho ob&anského vybaveni je mozné vyuzit ploch bydleni.
Vyznamnym prvkem je ochrana ploch biokoridorl a biocenter a vSech kategorii chranénych
uzemi. Jsou stanoveny podminky pro &innosti v téchto plochach, zejména jejich nezastavitelnost.

Navrh UP byl zpracovan tak, aby zasah do vlastnického prava nepfesahoval spravedlivou
miru a byla zachovana pfiméfena navaznost a kontinuita. Zasahy do vlastnického prava jsou
provadény jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylou¢enim libovule a jsou &inény na zakladé

zakona (napf. zakon ¢&. 114/1992 Sb., zakon ¢.334/1992 o ochrané zemédélského pudniho
fondu).

Pofizovatel souhlasi s odivodnénim UP projektantem dle jednotlivych kapitoly
oduvodnéni UP na zakladé pozadavku dle § 53 odst. 4. stavebniho zakona.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpistu je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odtivodnéni UP, zejména pak v kap. f) a h). V procesu pofizovani izemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpis dotéené organy. Pro postupy podle
stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dot€ené organy stanoviska, ktera jsou
zavaznym podkladem pro opatieni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, ze dle
ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém ucelim,
k nimZ mu byla zakonem nebo na z&kladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.

Krajsky ufad Pardubice, organ ochrany pfirody na zakladé zadosti o stanovisko dle §45i dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vydal toto stanovisko:

V prfedmétné véci vydava Krajsky ufad Pardubického kraje jako organ pfislusny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona toto stanovisko: Predlozena koncepce nemilze mit
vyznamny vliv na vymezené ptaéi oblasti ani na evropsky vyznamné lokality (&j. 74659/2015/0ZPZ/Pe
ze dne 3. 12. 2015).

Odlvodnéni:

Pfedmétem koncepce je navrh zadani uzemniho planu obce Sobétuchy (zpracovany v
listopadu 2015). Re$enym Gzemim je spravni Uzemi obce Sobétuchy (kéd obce 572276), které je
tvofeno jednim katastralnim uzemim — k. 0. Sobétuchy (kéd 751961). Obec ma ve svém spravnim
uzemi dvé zékladni sidelni jednotky (ZSJ) — vlastni Sobétuchy (kod ZSJ 15195) a Pouchobrady (kéd
ZSJ 15196) a dale pak tfi ¢asti obce, kterymi jsou Sobétuchy, Pouchobrady a Vrcha. Uzemni plan
bude zpracovan v rozsahu administrativnino Uzemi obce o rozloze 382 ha. Pocet obyvatel se
pohybuje okolo hodnoty 900.

Uzemi dotéené koncepci, kde je mistné a vécné pfislusnym organem Krajsky urad
Pardubického kraje, neni v blizkosti zadné ptaci oblasti ani zadné dalSi evropsky vyznamné lokality.

Krajsky ufad Pardubického kraje posoudil vySe uvedené zadani a jeho lokalizaci a dospél k
zavéru, ze vySe uvedena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani
evropsky vyznamné lokality, jak ve svém stanovisku uvadi.
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Dne 8. 12. 2015, &. j. KrU73773/2015/0ZPZ/Se Krajsky ufad Pardubického kraje, organ
ochrany pfirody, jako dotéeny organ podle ust. § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil podle
ustanoveni § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zakon®), a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona pfedlozeny navrh zadani Uuzemné
planovaci dokumentace a dospél k zavéru, ze k ,Navrhu zadani uzemniho planu Sobétuchy” je
pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi.

Odlvodnéni:

V zadani uzemniho planu je uvedeno, Zze feSeni zmén vyuziti Uzemi_a upresnovani tras
liniovych staveb bude ovérovano v ramci fizeni EIA, a proto je pozadovano posuzovani v ramci
pofizeni uzemniho planu. Podle ust. § 47 odst. 3 stavebniho zdkona bude navrh zadani doplnén o
pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj.

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi mlze byt pouze osoba k tomu
opravnéna podle § 19 zakona.

Vyhodnoceni musi byt zpracovano podle pfilohy zakona 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, s doplnénim o navrh stanoviska organu posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi.
Oblasti, na které bude zejména kladen daraz: vyhodnoceni vlivi koncepce na dopravni a hlukovou
zatéz, zemédélsky pudni fond, krajinny raz a ochranu pfirody.

Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola zavéry a doporu€eni véetné navrhu stanoviska
dotéeného organu s uvedenim jasnych vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivi na Zivotni prostredi
s lokalitou souhlasit, souhlasit s podminkami v&etné jejich upfesnéni nebo nesouhlasit.

Zadani UP Sobétuchy bylo nasledné upraveno tak, aby nebylo nutné vyhodnoceni vlivu na ZP
— zpracovani SEA. Zadani obsahovalo obecna ustanoveni jako napf. ,pfi feSeni zmén vyuziti Gzemi a
upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na uUzemi pfirodnich hodnot. Optimalni feSeni
ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi (EIA);“. Zde obecné plati, ze pokud je v navrhu zadani vyslovné uvedeno, ze néjaky zamér
bude posuzovan v procesu EIA, tak je nutno pozadovat vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na zZivotni
prostfedi. JelikoZ zde ale Zadny takovyto konkrétni zamér neni, byla tato ujednani ze zadani UP
vypusténa a toto feSeni bylo dne 7.1.2016 odsouhlaseno pfislusnym dotéenym organem, ktery na
zakladé provedené Upravy konstatoval, Ze zadani UP neni nutné posuzovat z hlediska vlivii izemniho
planu na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfisluSny organ statni spravy ochrany
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,OZPF*) dle § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o0 OZPF,
ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®), posoudil pfedlozenou zadost doruc¢enou Krajskému
Uradu Pardubického kraje a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydal dne 4.12.2017 pod &.j. KrU
73907/2017/0ZPZ/TI S O U H L A S k uvedené véci "UP Sobétuchy, upraveny navrh®, s
vyhodnocenim disledkd navrhovaného feSeni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky ¢.
13/1994 Sb.

Projednavany navrh UP Sobé&tuchy byl pofizovan a projednavan dle platnych ustanoveni
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. O zplsobu a terminu projednani navrhu UP byly
vyrozumény subjekty (dotéené organy, sousedni obce, objednavatel) formou zaslani oznameni na
dorucenku. O projednani byli ostatni i€astnici informovani vefejnou vyhlaskou.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU PRI PROJEDNANiI NAVRHU UP DLE § 50 STAVEBNIHO
ZAKONA

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1,

Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: -Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

2. Obvodni bafnsky uFad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralové, &.j. SBS 40555/2016/0BU-
09/1. ze dne 15.12.2016
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Dne 13.12.2016 bylo na Obvodnim banském ufadé pro uzemi kraji Kralovéhradeckého a
Pardubického se sidlem v Hradci Kralové (dale jen ,OBU v Hradci Kralové*) zaevidovano pod
¢.j.SBS 40555/2016 Vase oznameni, ze dne 13.12.2016, pod &. CR 082518/2016 UPR/ZH,
ohledné spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Sobétuchy, ke kterému vydavame
nasledujici vyjadfeni. OBU v Hradci Kralové nema ptipominek ke spoleénému jednani o navrhu
uzemniho planu Sobétuchy, jelikoz na pozemcich v k. U. Sobétuchy neni podle evidence vedené
zdejSim ufadem stanoven dobyvaci prostor. Podle dostupnych informaci neni v pfedmétném
katastralnim GUzemi stanoveno ani chranéné loZiskové tuzemi (dale jen ,CHLU*). Evidenci CHLU
vede Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Resslova 1229/2a, 500 02 Hradec Kralové.

Vyhodnoceni stanoviska: Nema namitek k projednani navrhu Uzemniho planu. Neni
shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto dotéeného organu.

3. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat, Susilova 1337, 501 16 Hradec Kralové,
Nevyjadfrili se.
Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

4. Krajska hygienicka stanice PCE kraje, Gzemni pracovi$té Chrudim, Caslavska 1146, 537 32
Chrudim, ¢.j.: KHSPA21926/2016/HOK-CR ze dne 6.2.2017

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich (dale jen ,KHS®)
jako dotCeny spravni ufad ve smyslu § 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist
a § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon®),
posoudila pfedlozeny navrh uzemniho planu Sobétuchy.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu Uzemniho planu s pozadavky pFedpisu v
oblasti ochrany vefejného zdravi vydava KHS v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona toto
stanovisko: S navrhem Uzemniho planu Sobétuchy se souhlasi s podminkou, Ze lokality
navazujici na komunikace 111/34017 a 11l/34019, tj. Zb4, 5, 6, 7a, 10, 16, 17, 18 a Zb21b
(navazujici na zapadni propojeni Chrudimi) budou vedeny jako podminéné vhodné. Jejich vyuziti
pro obytnou zastavbu je limitovano prokazanim dodrzeni hygienickych limitd stanovenych pro
hluk z dopravy.

Oduvodnéni: Navrh izemniho planu Sobétuchy fesi rozvoj obce, prioritné rozvoj bydleni v
jednotlivych lokalitach. Obci prochazi dvé ,patefni komunikace®: [11/34017 a 111/34019. Vyhledové
do feSeného Uzemi zasahne komunikace ,zapadni propojeni Chrudimi®. Lokality uréené pro
bydleni navazujici na tyto komunikace musi prokazat dodrzeni hygienickych limitd stanovenych
pro hluk z dopravy. V blizkosti vychodni €asti obce se také nachazi plocha letisté Chrudim, v
soucasnosti jiz vliv na stavajici ¢i uvazovanou zastavbu neni vyznamny (letisté v soucasnosti
slouzi pro civilni ugely, armada CR plochu vyuZiva pouze jako vycvikovy prostor).

Vyhodnoceni: Pro lokality navazujici na komunikace 111/34017 a 111/34019, tj. Zb4, 5, 6, 7a,
16, 17, 18 a Zb21b (navazujici na zapadni propojeni Chrudimi) poZzadujeme uvézt do regulativl
podminku, Ze lokality budou vedeny jako podminéné& vhodné. Jejich vyuziti pro obytnou zastavbu
je limitovano prokazanim dodrzeni hygienickych limitl stanovenych pro hluk z dopravy. Lokalita
Z10 bude vypusténa z UP.

5. Méstsky ufad Chrudim - odbor dopravy, €.j.: CR 006092/2017 ODP/KL ze dne 25.1. 2017

Méstsky ufad Chrudim, Odbor dopravy pfislusny: podle § 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢.
13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl, vykonavat plsobnost
silniéniho spravniho Ufadu ve vécech silnic a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci s
vyjimkou véci, o kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy nebo organ kraje v pfenesené
pUsobnosti, podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu, uplathovat stanovisko k Uzemnim planim a regulaénim planim a
zavazné stanovisko v uzemnim Fizeni z hlediska mistnich a u€elovych komunikaci, uvadi, Ze pfi
splnéni niZze uvedenych podminek je mozné pak navrhované lokality dopravné napojit a zfidit
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nové pozemni komunikace. Po seznameni s dokumentaci Ize uvést, Ze zde dochéazi k planovani
rozsahlé nové zastavby.

V lokalitach s navrhovanou novou rozsahlou zastavbou je potfeba posoudit pred
povolenim vystavby dopravni kapacitu a uUzemni moznosti ke zfizeni novych pozemnich
komunikaci, v€etné kfizovatek.

Dalsi rozvoj a vystavba bude feSena zejména s ohledem na vytvofeni koncepce
organizace rozvojovych lokalit s dirazem na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a obsluzného
komunikacniho systému v dostateénych Sifkovych parametrech tak, aby hlavni obsluzné
komunikace umoznovaly dopravni obsluhu.

Z naSeho pohledu se to tyka predevSim rozvojovych aktivit soustfedénych do nizZe
uvedenych lokalit, kde zastavbu je mozné zfidit za podminky:

- Zb3 - uprava stavajici mistni komunikace do normovych parametrd a zajis$téni
rozhledovych pomér( nové kfizovatky.

- Zb4 — zajistit rozhledové pomeéry sjezdu dle pfislusné normy na silnici 111/340 17.
Podminkou je dale zachovani moznosti umisténi chodniku a parkovaciho pruhu podél
silnice 111/340 17. Zastavba bude pocitat s nutnymi opatfenimi na ochranu pfed hlukem
ze silnice 111/340 17.

- Zb5 — nova kfizovatka na silnici 11/340 17 bude respektovat vzajemnou vzdalenost
jednotlivych krizovatek. To je vzajemnou vzdalenost kfizovatky ,na plochou drahu® x
nové kfizovatky Zb5 x kfizovatka ,k byvalému statku“ podle CSN 73 6110.

- Zb6 a Zo2 - dopravni napojeni bude provéfeno uzemni studii. Pozadujeme dopravni
napojeni obou lokalit fesit pfedevSim prostfednictvim Upravy stavajici kfizovatky mistni
komunikace a silnice 111/340 19 u obratisté a to Upravou na priseénou kfizovatku.

- Zb8 a Zh9 — lokalita Zb8 bude feSena ve vzajemné vazbé s lokalitou jiz vzniklé obytné
zény nebo Upravou této obytne zony. Bude zajistén vzajemny odstup kfizovatek pro Zb8
a Zb9 podle CSN 73 6110.

- Zb10 - lokalita bude napojena formou prusecéné kfizovatky s komunikaci Zd1.

- Zblla, Zbllb, Zbllc, Zb12, Zb13, Zb14, Zb15 — pro lokality bude dofesen definitivni
navrh komunikaéni kostry formou Uzemni studie tak, aby §ifka stavajicich a novych
komunikaci, vzdalenost kfizovatek a dal$i odpovidala normovym pozadavkim.
Jednotlivé lokality budou vzajemné posouzeny s ohledem na dostate¢né kapacitni
dopravni napojeni. Navrh nové kfizovatky na silnici 111/340 19 bude rovnéz soucasti
uzemni studie (posouzeni vzdalenosti kfizovatek, samostatného levého odbocovaciho
pruhu, umisténi planované cyklopési stezky atd.).

- Zbl8 — zastavbu je mozné zfidit pfi dodrzeni rozhledovych pomérd sjezdl na silnici
[11/340 17 a zachovani moznosti zfizeni chodniku.

- Zbl19a, Zb19b, Zb19c — pro lokality bude dofeSen definitivni navrh komunikaéni kostry
formou uUzemni studie tak, aby Sifka stavajicich a novych komunikaci, vzdalenost
kfizovatek a dal$i odpovidala normovym pozadavkim. Jednotlivé lokality budou
posouzeny s ohledem na dostateéné kapacitni dopravni napojeni a to v€etné& posouzeni
stavajici kfizovatky mistni komunikace a silnice 111/340 17.

- Zb20 - parametry prodlouzené komunikace budou respektovat pfislusné pFedpisy
(pravni i technické) pro navrhovani pozemnich komunikaci.

- Zb2la — napojeni lokality bude z ulice Jiraskova. Napojeni z ulice K Ploché draze neni
mozné s ohledem na jeji dopravné technicky stav.

- Zb21b — pro vznik lokality je nutné pocitat s nutnymi opatfenimi na ochranu pfed hlukem
z nové pozemni komunikace zapadniho propojeni mésta Chrudim.

Pfi dalSim rozvoji a navrhu staveb pozemnich komunikaci respektovat nize uvedené
obecné podminky:

Celkové provedeni stavby pozemni komunikace bude odpovidat pfedpokladanému
dopravnimu vyznamu a dopravnimu zatiZzeni. Pro navrh a zfizeni pozemni komunikace je nutné
respektovat ustanoveni pfislusnych pravnich predpist a pfisluSnych technickych pfedpisu, napf.:
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CSN 73 6101 — Projektovani délnic a silnic,

CSN 73 6102 — Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich,

CSN 73 6109 — Projektovani polni cest,

CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci,

CSN 73 6425-1 — Autobusové, trolejpusové a tramvajové zastavky, prestupni uzly a
stanovi$té — Cast 1: navrhovani zastavek,

TP 65 - Zasady pro dopravni znaCeni na pozemnich komunikacich,

TP 103 - Zasady navrhovani obytnych a péSich zon,

TP 133 - Zasady pro vodorovné dopravni znaceni,

Zakon €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich a jeho provadéci vyhlaska ¢.
104/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis,

Zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a jeho provadéci
predpisy.

V pfipadé novostaveb v ochranném pasmu silnic je nutné pozadat o vyjimku z tohoto
ochranného pasma. V pfipadé ochranného pasma silnice budou respektovany § 30 az 32 zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V silniénim ochranném pasmu na vnitfni strané oblouku silnice o poloméru 500 m a
mensim a v rozhledovych trojuhelnicich prostorll uroviovych kfizovatek téchto pozemnich
komunikaci se nesmi zfizovat a provozovat jakékoliv objekty, vysazovat stromy nebo vysoké kefe
a péstovat takové kultury, které by svym vzrastem a s pfihlédnutim k drovni terénu rusily rozhled
potfebny pro bezpecnost silni€niho provozu; to neplati pro lesni porosty s kefovym parkem
zajistujici stabilitu okraje lesa. Strany rozhledovych trojuhelnikd se stanovuji 100 m u silnice
oznacené dopravni znackou podle zvlastniho pfedpisu jako silnice hlavni a 55 m u silnice
oznacené dopravni znackou podle zvlastniho pfedpisu jako silnice vedlejsi.

Novou zastavbu u silnice je nutno fesit tak, aby ani v budoucnu nevznikaly naroky na
ochranu zastavby pred Skodlivymi u€inky dopravy ze silnice. Zejména neni mozné pocitat s
dodate€nym budovanim protihlukovych opatfeni ze strany vlastnika komunikace.

Dopravni napojeni vétSiho souboru novostaveb feSit prostfednictvim soustavy mistnich
obsluznych komunikaci, s "kmenovym" napojenim na silnici (tedy minimalizovat pocet pfimych
sjezdu z jednotlivych nemovitosti na silnici).

V pfipadé napojovani novostaveb rodinnych domu individualnimi sjezdy na silnici nebo
mistni komunikaci je nutné respektovat ustanoveni prislusnych norem. Doporucujeme
ponechavat vhodnou rezervu (napf. pfi umistovani oploceni) na pfipadné oddélovani motorové a
cyklistické dopravy — umisténi chodniku a vedeni pro cyklisty.

Do rozhledového pole sjezdu podle CSN 73 6110 nesmi byt navrhovany 2adné stavby ani
vegetace, které norma neumozhuje napf. oploceni, pfistfeSky, misto pro popelnice, reklamni
zafizeni, stromy, dfeviny nebo zeleri, okolni terén.

Budou zachovany rozhledy v kfizovatkach stavajicich nebo na navrhovanych pozemnich
komunikaci uvnitf nové lokality vée podle CSN 73 6102, CSN 73 6110. V rozhledu kfizovatek
nesmi byt umistény 2adné prekazky a to ani oploceni. Do rozhledového pole kfizovatky podle
CSN 73 6102 nesmi byt navrhovany zadné stavby ani vegetace, které norma neumozfiuje napt.
oploceni, pfistfeSky, misto pro popelnice, reklamni zafizeni, stromy, dfeviny nebo zelefi, okolni
terén, odstavné plochy pro automobily.

Uvedené bude mit pfedevSim dopad na nutnost umistit oploceni mimo rozhledovy
trojuhelnik kfizovatky nebo sjezdu.

DoporuCujeme zvazit feSeni pfednosti v kfizovatkach s pfednosti zprava (uvnitf zastavby).
Dojde tak k redukci poctu dopravniho znaceni a rychlosti vozidel. Je vSak nutné pamatovat na
upravu rozhledovych trojuhelnikd.

V pfipadé slepych pozemnich komunikaci delSich neZ 50 m nezapomenout na zfizeni
obratist a u obousmérnych jednopruhovych pozemnich komunikaci pocitat se zfizenim vyhyben
pro vozidla dle CSN 736110.

Pfi stanovovani Sife vefejného prostoru, jehoz soucasti bude nova nebo stavajici
pozemni komunikace dodrZet ustanoveni § 22 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi.
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Pamatovat na parkovaci mista u potencialnich zdroju a cild dopravy (tzn. povolit jen ta
zafizeni, pro ktera budou stagit parkovaci plochy) dle CSN 73 61 10. Rovnéz je potfeba u
budoucich lokalit pamatovat na bezpec&nost chodcu. Pohyb chodcu fesit prostfednictvim chodnik(
nebo pomoci zklidnénych obytnych zoén.

Doporucujeme ponechat mezi stavbou domu a oplocenim dostateény prostor k odstaveni
automobilu tak, aby zuUstal prostor k pohybu podél stavby domu.

Odvodnéni novych vefejnych prostranstvi, novych pozemnich komunikaci nebo ploch od
nové vystavby nesmi byt provedeno za vyuziti silniénich pfikopu nebo jinak pouzivat téleso
silnice Il. nebo llI. tfidy.

Vyhodnoceni:

- Lokalita Zb3: Tato lokalita je pfevzata z jiz platné uzemné pladnovaci dokumentace. Do
regulativll pro uvedenou lokalitu doplnit, Ze je nutna Uprava stavajici mistni komunikace
do normovych parametrd a zajisténi rozhledovych pomérd nové kfizovatky.

- Lokalita Zb4: Do regulativi pro uvedenou lokalitu doplnit, Ze podminkou je dale
zachovani moznosti umisténi chodniku a parkovaciho pruhu podél silnice 111/340 17.
Zastavba bude poditat s nutnymi opatfenimi na ochranu pfed hlukem ze silnice 111/340
17.

- Lokalita Zb5: Do regulativll pro uvedenou lokalitu doplnit, Ze nova kfizovatka na silnici
111/340 17 bude respektovat vzajemnou vzdalenost jednotlivych kfizovatek dle norem. To
znamena vzajemnou vzdalenost nové kfizovatky vici kfizovatkam ,na plochou drahu® a
kfizovatce ,k byvalému statku®.

- Zb6 a Zo2 — Lokality Zb6 a Zo2 maiji jiz pfedepsanou studii. Do regulativil pro lokality
doplnit, ze napojeni obou lokalit feSit prfedevSim prostfednictvim Upravy stavajici
kfizovatky mistni komunikace a silnice 111/340 19 u obrati$té a to Upravou na prase¢nou
kfizovatku.

- Lokalita Zb8 a Zb9- lokalita Zb8 je jiz feSena registrovanou uzemni studii ve vzajemné
vazbé s lokalitou jiz vzniklé obytné zény. Pro lokalitu Zb9 pozadujeme do regulativi
doplnit zajisténi vzajemného odstupu kfizovatky Zb9 od kfizovatky pro lokalitu Zb8, ktera
je jiz feSena uzemni studii.

- Lokalita Zb10: Lokalitu poZadujeme vypustit z UP, jelikoZ dotéeny organ nesouhlasi
s dopravnim napojenim z komunikace lll. tfidy a poZaduje vstficné napojeni k ploSe
Kd1. Oddvodnéni: Z pfedlozené studie FfeSici podstatnou Cast lokality Zb10 je zfejmé,
ze, oba body dopravniho napojeni nejsou mozné. Z vySe uvedeného je zfejmé, ze aby
bylo mozné realizovat studii pro zadatele Ing. Jifiho Wiesnera, bylo by nutno lokalitu
roz§ifit jesSté o pozemky 481/1 a 481/3, které jsou tfeba pro vstficné dopravni napojeni
k plose Kd1. Uzemni plan ma dle vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi mimo jiné vymezovat plochy pro rozvoj bydleni tak, aby byly dopravné
napojitelné na vefejnou komunikaci. Dal$i oduvodnéni pod pofizovatelem.

- Lokality- Zbl1la, Zbl1lb, Zbllc, Zb12, Zb13, Zbl4, Zbl5 — pro lokality mimo lokalitu
Zb15 je jiz zpracovana Uzemni studie. Pro lokalitu Zb15 a pro navrh nové kfizovatky na
silnici 111/340 19 bude podminka zpracovani uzemni studie (pro navrh nové kfiZovatky:
posouzeni vzdalenosti kfizovatek, samostatného levého odbo&ovaciho pruhu, umisténi
planované cyklopési stezky atd.).

- Zb18 —Podminka, ze zastavbu je mozné zfidit pfi dodrzeni rozhledovych pomeér( sjezdu
na silnici 111/340 17 vyplyva z podrobnégjSich pfedpist a bude pfedmétem uUzemniho
fizeni. Pro lokalitu Zb18 pozadujeme do regulativi doplnit zachovani moznosti zfizeni
chodniku.

- Zb19a, Zb19b, Zb19c — pro lokality nebude podminka uzemni studie, jelikoz vSechny
pozemky jsou nezavisle dopravné obslouzitelné a neni tfeba feSit dalSi dopravni kostru.
Napojeni pozemku na stavajici komunikaci, se kterou sousedi, vyplyva z podrobnéjSich
pfedpisi a bude pfedmétem Uzemniho fizeni Ci stavebniho povoleni. Lokality jsou
pfevzaty z doposud platného uUzemniho planu, ktery jiZz byl dopravné posouzen.
Pozadavek (napojeni jednotlivych pozemk( na stavajici komunikaci a to vcéetné
posouzeni stavajici kfizovatky mistni komunikace a silnice 111/340 17) uvedeny ve
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stanovisku se tyka naslednych dokumentaci (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
regulaéni plan apod.). Uzemni plan nesmi FeSit podrobnosti regulaéniho planu,
uzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni.

- Zb20 — parametry prodlouzené komunikace budou respektovat pfislusné predpisy
(pravni i technické) pro navrhovani pozemnich komunikaci. Pozadavek uvedeny ve
stanovisku se tyka naslednych dokumentaci (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
regulaéni plan apod.). Uzemni pldn nesmi Fesit podrobnosti regulaéniho planu,
uzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni.

- Zb2la - Do regulativii bude uvedeno, Ze napojeni lokality bude z ulice Jiraskova.

- Zb21b - Do regulativi bude uvedeno, Ze je nutné pocitat s nutnymi opatfenimi na
ochranu pfed hlukem z nové pozemni komunikace zapadniho propojeni mésta Chrudim.

Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto dotéeného organu.

6. Ministerstvo ZP CR, Uzemni odbor, Resslova 1229, 500 02 Hradec Kralové 2, &.,j.:
2111/550/16-Hd 86896/ENV/16, ze dne 14.12. 2016

K navrhu Gzemniho planu obce Sobétuchy Ministerstvo zivotniho prostfedi podle
ustanoveni § 15 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni, uvadi, Ze ve svodném Uzemi obce Sobétuchy nejsou evidovana vyhradni loziska
nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chranéné loziskové Uuzemi.

Vyhodnoceni: Nema namitek k projednani navrhu uzemniho planu. Neni shledan rozpor
s chranénymi zajmy tohoto dotéeného organu.

7. Statni pozemkovy ufad, uzemni pracovisté Chrudim, Podébradova 909, 537 01 Chrudim
Nevyjadfili se.
Vyhodnoceni: Dotleny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

8. Krajsky ufad Pardubice - odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, Komenského nam. 125,
53002 Pardubice

Nevyjadfili se.
Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

9. HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Chrudim, Topolska 569, post. schr. 37, 537 01
Chrudim,

Nevyjadrili se.
Vyhodnoceni: Dotleny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

10. Krajsky ufad Pardubice - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125,
530 02 Pardubice, 1) & j. KrU 6395/2017/0ZPZ/TI ze dne 25. 1. 2017, 2) &j. KrU
85411/2016/0ZPZ/Ti ze dne 9.1.2017 a 3) KrU 53065/2017/0ZPZ/DR ze dne 21. 8. 2017
Stanovisko podle zakona €. 100/2001 Sb.

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond
(zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon a
pfislusny drad), vydava na zakladé zadosti podané dne 20. 1. 2017 stanovisko podle ust. § 47
odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
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znéni pozdéjsich predpist: Ufad posoudil podle ustanoveni § 10i zakona a kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 zdkona pfedloZzeny navrh zadani uzemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru,
Ze po Upravé k zadani tzemniho planu Sobétuchy neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vliv(
na zivotni prostfedi.

Odavodnéni:

Predlozeny navrh zadani byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivlh na ZzZivotni prostfedi. Zajmy
ochrany Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich pravnich predpisu. Obsah zadani Uuzemniho planu nenavrhuje zaméry uvedené v
pfiloze €. 1 k zakonu, a proto neni nutné zpracovat vyhodnoceni jejich vlivl na Zivotni prostredi.
Krajsky ufad Pardubického kraje, jako organ pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve svém
stanovisku ¢&j. 74659/2015/0ZPZ/Pe ze dne 3. 12. 2015 sdélil, Ze uvedena koncepce nemlze mit
vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.

Stanovisko dotéenych organl ve smyslu ust. § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu
Pardubického kraje k akci: “Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu Sobétuchy*

Organ ochrany ovzdusi: Podle ustanoveni §11odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi a souvisejicich pfedpist nejsou z hledisek zajmU sledovanych organem ochrany
ovzdusSi Krajského ufadu Pardubického kraje k predloZzenému navrhu Uzemné planovaci
dokumentace zadné dalSi pozadavky nad ramec pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho
rozvoje Pardubického kraje a Uzemné analytickych podkladu.

Organ ochrany pfirody: Z hlediska zajm( svéfenych dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, do plsobnosti Krajského Uufadu Pardubického kraje,
organu ochrany pfirody, tj. uzemni systém ekologické stability (regionalni uroven), zvlasté
chranéna uzemi (pfirodni rezervace a pfirodni pamatky), evropsky vyznamné lokality, ptaci
oblasti a pfirodni parky, nemame pfipominek.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Krajsky ufad Pardubického kraje, jako
vécné a mistné pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen
,OZPF*) dle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o OZPF, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen
,Zzakon®), posoudil pfedloZzenou zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava

A)SOUHLAS

k uvedené véci "UP Sobétuchy, navrh®, s vyhodnocenim dasledkd navrhovaného feseni
na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb. Pfedlozené vyhodnoceni dusledk
na OZPF vyzaduje 46,9000 ha, z toho:

- Lokality: Zzbl, zZb2, zZb3, zZb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb7b, Zb8, Zb9, Zb10, Zblla,
Zbl11lb, Zbllc, Zb12, Zb13, Zbl4, zbl5, Zbl6, zZbl7, Zbl8, Zbl9a, Zbi9b,
Zb19c, Zb20, Zb21a, Zb21b - rozloha 29,2000 ha. Vyuziti je mozné pro bydleni.

- Lokalita: zd1, Zd2, Kd1, Kd2 - rozloha 2,1500 ha. VyuZiti je mozné pro dopravu.

- Lokality: Zol, Zo2, Zo3 - rozloha 4,0500 ha. VyuzZiti je mozné pro ob&anskou
vybavenost.

- Lokality: K1 - rozloha 2,8200 ha. VyuZiti je mozZné pro vodohospodaiskou plochu.

- Lokality: Zz1, Z2z2, Zz3, Zz4, 7225, 226, Zz7, 228, 229, Zz10, Zz11, Zz12 — rozloha
8,3300 ha. Vyuziti je mozné pro zelen.

- Lokality: Kd3, Kd2 — rozloha 0,3500 ha. Vyuziti je mozné pro cyklostezky.
BYNESOUHLAS

- Lokalita: Pv1 - navrhované vyuziti vyroba a skladovani.
ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl u€innosti zakon €. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon &. 334/1992
Sb., o OZPF, ve znéni pozdéjsich predpisll. Pofizovatel Gizemné planovaci dokumentace je dle §
5 odst. 1 zakona povinen fidit se zasadami ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu, které
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jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zakona lze (cit.): ,Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné& pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.“ V pfipadé, Ze jsou nékteré takové plochy
pfejimany z platné uzemné planovaci dokumentace a zaroven je zachovano i jejich funkéni
vyuziti, vyuziva organ OZPF § 4 odst. 4 zakona (zde lokality ¢. Zb1, Zb21a, Zb21b, Zz7, Zz8,
Zd2, Kd2).

U lokalit K1 (vodohospodafska plocha, protipovodnova ochrana), Kd3 (cyklostezka) byla
shledana pfevaha jiného vefejného zajmu.

V pfipadé koridor Kd1, Kd2, Kd3, Kd4 je pocitano s kvalifikovanym odhadem celkové
vyméry zaboru zemédeélského pudniho fondu.

Lokalita Pv1 (vyroba a skladovani) — lokalita se nachazi na padach I. tfidy ochrany. Jedna
se o zménu funk&niho vyuziti lokality, organ OZPF proto nem(ze vyuzit § 4 odst. 4 zakona. Pro
zabor lokality nebyl uveden vefejny zajem, ktery pfevySuje vefejny zajem OZPF. V danych
katastrech je pro toto funkéni vyuziti schvaleno dostateéné mnozstvi jinych ploch. Na souhlas
udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, a nefesi se jim zadné majetkopravni ani uzivatelské vztahy k
pozemkldm.

Organ statni spravy lesu

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonul, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon®), nemame jako
organ statni spravy lest Krajského ufadu Pardubického kraje k predlozenému navrhu uzemniho
planu Sobétuchy zasadni pfipominky — dle kap. n. ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa“
Uzemni plan nevytvari pfedpoklady pro zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

3)

Bylo zazadano o nové vynéti ze ZPF, kde byla plocha Pv1 uvedena do shodného
funk&niho vyuZiti jako u doposud platného UP a dotéeny organ nasledné vydal tento souhlas:
Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,OZPF*) dle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o
OZPF, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon“), posoudil pfedlozenou Zadost dorucenou
Krajskému ufadu Pardubického kraje dne 31. 7. 2017 a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava

SOUHLAS

k uvedené véci "UP Sobétuchy, upraveny navrh®, s vyhodnocenim dusledkd
navrhovaného feSeni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb.

Predlozené vyhodnoceni disledk na OZPF vyzaduje 46,9000 ha, z toho:

Lokality: Zb1, zZb2, Zb3, Zb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb7b, Zb8, Zb9, Zb10, Zblla, Zbl1lb,
Zbllc, Zb12, Zb13, Zb14, Zb15, Zb16, Zb17, Zb18, Zb19a, Zb19b, Zb19c, Zb20, Zb21a, Zb21b -
rozloha 29,2000 ha. VyuZiti je mozZné pro bydleni.

Lokalita: Zd1, Zd2, Kd1, Kd2 - rozloha 2,1500 ha. VyuZiti je mozZné pro dopravu.
Lokality: Zol, Zo2, Z03 - rozloha 4,0500 ha. VyuZiti je moZné pro ob&anskou vybavenost.
Lokality: K1 - rozloha 2,8200 ha. Vyuziti je mozné pro vodohospodaiskou plochu.

Lokality: Zz1, Zz2, Zz3, Zz4, Z2z5, Z26, Zz7, Zz8, Zz9, Zz10, Zz11, Zz12 — rozloha 8,3300
ha. Vyuziti je mozné pro zeleni.

Lokality: Kd3, Kd2 — rozloha 0,3500 ha. Vyuziti je mozné pro cyklostezky.

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl ucinnosti zakon €. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 334/1992
Sh., o OZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pofizovatel tzemné planovaci dokumentace je dle §
5 odst. 1 zakona povinen Fidit se zasadami ploSné ochrany zemeédélského pudniho fondu, které
jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zakona lze (cit.): ,Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné& pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.” V pfipadé, Ze jsou nékteré takové plochy
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prejimany z platné uzemné planovaci dokumentace a zaroven je zachovano i jejich funkéni
vyuziti, vyuzivad organ OZPF § 4 odst. 4 zakona (zde lokality &. Zb1, Zb21a, Zb21b, Zz7, Zz8,
Zd2, Kd2). U lokalit K1 (vodohospodaFska plocha, protipovodnova ochrana), Kd3 (cyklostezka)
byla shledana pfevaha jiného vefejného zajmu. V pfipadé koridord Kd1, Kd2, Kd3, Kd4 je
pocitano s kvalifikovanym odhadem celkové vyméry zaboru zemédélského pladniho fondu. Na
souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a nefesi se jim zadné majetkopravni ani uzivatelské
vztahy k pozemkim.

Vyhodnoceni stanoviska: byl vydan nesouhlas s feSenim lokality Pvl. Dokumentace byla
upravena tj. bylo pozadovano lokalitu Pv1 vratit na pavodni stav SV dle doposud platného UPO
Sobétuchy z davodu vyplyvajicich ze zakona €. 41/2015 Sb. Jedna se o kvalitni pldy, kde zakon
neumozfiuje zménu funkce, pokud se nejedna o vefejny zajem. Tato plocha dle nového UP
umoziuje také podnikani. S touto zménou funkéniho vyuziti byl nasledné vydan souhlas
Z hlediska vynéti ze ZPF. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto dotéeného organu.

11. Méstsky ufad Chrudim - odbor Zivotniho prostfedi, &.j.: CR 001005/2017 OZP/Ku ze dne
4.1.2017

Méstsky Ufad Chrudim, Odbor zivotniho prostredi,

podle 5 106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich pfedpisu, vydava k tomuto nasledujici stanovisko: Likvidace
odpadnich vod z novych ucelenych lokalit, pro vystavbu nebude mozna zasakovanim téchto
predcisténych odpadnich vod do vod podzemnich (pldnich vrstev), ale je tfeba ji fesit koncepéné
pro celou lokalitu s tim, ze pfedmétné lokality budou napojeny na kanalizaci, ktera je zakoncena
centralni gistirnou odpadnich vod. Tzn., Ze jako podminku pro vystavbu stavebnich objekt( v
novych ucelenych lokalitach, ale i pro stavajici nemovitosti (pfi jejich zménach dle § 5 odst. 3
vodniho zakona &. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist), €i nemovitosti dopliujici
stavajici zastavbu, povazZujeme provedeni takovéhoto zplsobu likvidace odpadnich vod
(odvadeéni odpadnich vod do kanalizace zakonéené centralni COV).

Stanovena zaplavova uzemi popf. potencialné mozna zaplavovana uzemi (pobliz vodnich
tokl,, udolnice) nedoporu€ujeme k zastavbé. Rovnéz nedoporuCujeme k zastavbé lokality
s moznym problematickym vodnim rezimem.

DoporuCujeme, aby srazkové vody byly pfednostné neskodné likvidovany, zadrzovany
popf. vyuzivany v misté jejich vzniku.

Vyhodnoceni:

pozadujeme kapitolu 4.4 ODVEDEN| A CISTENiIi ODPADNICH VOD upravit takto: V
Sobétuchach je respektovan stavajici systém likvidace odpadnich vod s odvedenim na centralni
COV Chrudim. U nové vystavby budou budovany nové kanalizaéni stoky v zavislosti na
postupném zastavovani jednotlivych zastavitelnych lokalit uréenych k bydleni. Tzn., Ze
pfedmétné lokality budou napojeny na kanalizaci, ktera je zakonCena centralni dgistirnou
odpadnich vod.

Likvidace odpadnich vod z novych ucelenych lokalit pro vystavbu, ze stavajici zastavby a
zastavby doplfujici stavajici zastavbu, nebude mozna zasakovanim pfedcisténych odpadnich
vod do vod podzemnich (pGdnich vrstev).

Nakladani s destovymi vodami je obecné pfi realizaci nové vystavby zadouci vyfeSit
komplexné, ekologicky vhodné a vodohospodarsky unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani
odtokovych pomérd.

Destové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se zakonem zneskodriovany na
pozemcich jednotlivych vlastnikli, odvadény obecni desStovou kanalizaci nebo soustavou pfikopu
do mistnich vodoteéi. Bude-li to na zakladé vySe uvedenych divodd mozné, budou pfednostné
neSkodné: likvidovany, zadrzovany popf. vyuzivany v misté jejich vzniku.

12. Ministerstvo dopravy, nabfezi Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1

Nevyjadfrili se.
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Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

13. Méstsky Ufad Chrudim - OSK, oddéleni ochrany pamatek

Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

14. MINISTERSTVO OBRANY CR, SEKCE EKONOMICKA A MAJETKOVA, ODBOR OCHRANY
UZEMNICH ZAJMU A RiZENi PROGRAMU NEMOVITE INFRASTRUKTURY, Teplého
1899/C, 530 59 Pardubice, &.j. 1237/59169/2017-8201-OUZ-PCE ze dne 7.2.2017

Jako dot&eny organ statni spravy na zakladé zak. &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany
Ceské republiky, v y d & v &4 Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem jedna na
zakladé povéfeni ministra obrany ze dne 11. zafi 2015 a ve smyslu § 7, odst. 2 zdkona ¢C.
219/2000 Sb. vedouci oddéleni ochrany Uzemnich zajml Pardubice, Odboru ochrany Uzemnich
zajmul, Sekce ekonomické a majetkové, Bc. Pavla Hromadkova, se sidlem Teplého 1899, 530 02
Pardubice, v souladu s § 175 zak. €. 183/2006 Sb. (stavebniho zakona), nasledujici stanovisko:

V ramci poskytnuti udaju o Uuzemi dle zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu byly podklady o technické infrastruktufe ve spravé MO-CR, SEM, OOUZ,
oddéleni ochrany uUzemnich zajm0 Pardubice, pfedany Méstskému ufadu Chrudim formou
vymezenych Gzemi (§ 175 zakona) jako pfiloha pasportnich list(. V feSeném uUzemi se nachazi
ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni — komunikacni vedeni véetné ochranného
pasma (UAP — jev 82). VySe uvedené zajmové Uzemi je v textové i grafické &asti UPD
zapracovano a respektovano.

Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systém( (OP RLP) - letecka
stavba vCetné ochranného pasma (UAP - jev 103). VySe uvedené zajmové Uzemi je v textove i
grafické ¢asti UPD zapracovano a respektovano.

Resené Gizemi se nachazi v ochranném hlukovém pasmu leti§té Chrudim (UAP — jev 114)
- jind ochranna pasma. VySe uvedené zajmové Uzemi je v textové i grafické &asti UPD
zapracovano. Uzemni plan Sobé&tuchy navrhuje plochy pro vystavbu rodinnych domd (Zb10,
Zb7a, Zb7b, Zb6) a plochu pro vystavbu sportovisté. Tyto navrhované plochy se nachéazi v
blizkosti letisté Chrudim, kde probiha pravidelny letecky provoz spojeny s vysadkovou &innosti. Z
tohoto divodu muize dojit ke zvySené hlukové zatézi.

Dale se v k.i. Sobétuchy nachazi objekt duleZity pro obranu statu (UZ) véetné
ochranného pasma (UAP - jev 107). VySe uvedené zajmové uzemi pozadujeme respektovat.

Dale sdélujeme, Ze se v k.U. Sobétuchy jiz nenachazi ochranneé pasmo letisté Chrudim —
letisté véetné ochranného pasma (UAP — jev 102), které bylo na zakladé dopisu ze dne 7.2.2017
pod sp.zn. 60376/1236-2017-8201-OUZ-PCE zruseno.

Vyhodnoceni: poZadujeme vypustit z UP ochranné pasmo letisté. Pro lokality, Zb7a,
Zb7b, Zb6 do regulativu doplnit, Ze je zde zvySena hlukova zatéz, jelikoz zde probiha pravidelny
letecky provoz spojeny s vysadkovou &innosti. Lokalita Zb10 je z UP vypusténa. Jevy uvedené ve
stanovisku jsou soucasti uzemniho planu. Neni navrzena zadna zména parametr( pfislusné
kategorie komunikace a ochranného pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Neni
shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto dotéeného organu.

15. Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku P.O.BOX 155/0SM,Praha 4 C. j. MV-165507-
4/OSM-2016 ze dne 11.1.2017

Na zakladé Vaseho oznameni &.j.: CR 082518/2016 UPR/ZH ze dne 13.12.2016 a po
provéieni u odbornych garantt Ministerstva vnitra CR Vam sdéluji, Ze k projednavanému navrhu
Uzemniho planu Sobé&tuchy uvadime nasledujici. Pies Gzemi obce je veden nad stavajici
zastavbou RRL spoj MV UO PCR Chrudim — Bugina. Jeho minimalni vy$ka nad obci Sob&tuchy
je 50 m nad terénem (dolni okraj fressnelovy zény paprsku). Z uvedenych skuteCnosti vyplyva
vySkové omezeni pro budouci zastavbu, netyka se bézné vystavby rodinnych dom{, ale pfipadné

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 59



Uzemni plan Sobétuchy

vystavby rozhledny, obilniho sila, primyslové haly nebo jiného vySkového objektu. V téchto
pfipadech poZzadujeme pFedloZit k posouzeni dokumentaci pro Uzemni fizeni.

Vyhodnoceni stanoviska: Nema namitek k projednani navrhu tzemniho planu. RRL spoje
je veden jako limit v izemi. V Uzemi nejsou navrhovany plochy pro vyskovou zastavbu. Neni
shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto dotéeného organu.

16. Sprava CHKO Zelezné hory, Namésti 317, 538 25 Nasavrky,

Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Dotleny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

ORGANY UZEMNIHO PLANOVANI SOUSEDNICH UZEMNICH OBVODU (SOUSEDNI OBCE),
OBEC PRO KTEROU JE UP PORIZOVAN A KRAJSKY URAD, PORIZOVATEL

1. Obec Sobétuchy Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim izemim predmétné obce.
2. Obec Stolany Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim izemim predmétné obce.
3. Obec Lany Nevyijadrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim izemim predmétné obce.

4. Krajsky ufad Pardubice — OR, odd. UP,I Komenského nam. 125, 530 02 Pardubice, pod 1) ¢.j.
KrU 50682/2017 ze dne 17.8.2017 a 2) KrU 71870/2017

1

) Bylo zazadano samostatné o stanovisko dle §50 odst. 7. po spole€ném jednani o navrhu
UP, kde byly pfedlozeny vSechna dosla stanoviska, pfipominky a namitky z tohoto vyhodnoceni.

Krajsky ufad shledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu uUzemniho planu
s politikou Uuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na $ir8i uzemni vztahy.

- Pozadujeme doplnit odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch ve vztahu k prioritam
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvajicich z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace ¢&. 1.

- Pozadujeme doplnit odlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch dle zasad péce o krajinu
pfi planovani zmén v uzemi stanovenych v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubickeého
kraje (ZUR PKk), ve znéni aktualizace €. 1.

-V ramci koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni vztahy pozadujeme do
oduvodnéni doplnit popis a vyznam koridoru Kd2 oznacovaného jako ,zapadni propojeni
Chrudimi a tomu koridoru pfizplsobit vymezeni zastavitelné plochy s navrzenym
zpUsobem vyuziti bydleni Zb21b.

- Pozadujeme do oduvodnéni doplnit potfebnost vymezeni dvou novych komunikaci Kd1 a
vychodni &ast Zd2 pro napojeni mistni ¢asti Vrcha s méstem Chrudim. U komunikace Zd2
vyhodnotit dUsledky napojeni komunikace na tzv. “zapadni obchvat Chrudimi*.

Dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona lze zahdjit fizeni o navrhu Uzemniho planu
Sobétuchy az na zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni vySe uvedenych nedostatki.

Oduavodnéni

Krajsky ufad obdrzel dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona dokumentaci navrhu Uzemniho
planu Sobétuchy (listopad 2016). Dale byly krajskému Gfadu pFedlozeny kopie stanovisek
dotEenych organl a pfipominek vefejnosti uplatnénych k navrhu tzemniho planu dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona. Dle pfedlozenych podkladd sousedni obce neuplatnily pfi spole€ném jednani
pfipominky. Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace &. 1, byla
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schvélena 15. 4. 2015 usnesenim vlady Ceské republiky &. 276. PUR CR zafazuje Fe$ené Gzemi
obce do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB4 Hradec Kréalové/Pardubice. Navrh
uzemniho planu svym navrhem koncepce respektuje podminky a ukoly pro uzemni planovani
stanovené v &l. 38, 39 a 43 PUR CR pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4. Re$ené
Uzemi obce neni dotéeno vymezenim novych koridord a ploch dopravni ¢&i technické
infrastruktury, které by svym vyznamem pfesahovaly Uzemi jednoho kraje. V odlvodnéni navrhu
uzemniho planu neni soulad s politikou uzemniho rozvoje zcela vyhodnocen. V kapitole b1 neni
vyhodnocen soulad vymezenych zastavitelnych ploch s prioritami Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a je uveden pouze text: ,Z obecné formulovanych
Republikovych priorit tzemniho planovani pro zaji$téni udrziteIného rozvoje uzemi ze schvalené
PUR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (2015) naplfiuje pfedmétny UP zejména body 14, 14a, 15, 16 a 18
az 31.“ S takovymto oddvodnénim vymezeni zastavitelnych ploch nelze souhlasit.

- Pozadujeme doplnit odlvodnéni vymezeni vSech zastavitelnych ploch s prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch neni zcela ucelené a vymezené zastavitelné plochy maiji
tendenci zasahovat do volné krajiny, popfipadé vytvaret nova sidla v krajiné okolo komunikaci Il
tfidy, z téchto ddvodl pozadujeme provéfit vymezené lokality dle priorit stanovenych v ¢lancich
(16), (20a) a (21) PUR CR.

Zasady GUzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace &. 1, nabyly
Uéinnosti 7. 10. 2014. ZUR Pk zafazuji feSené Uzemi obce do rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB4 Hradec Kralové — Pardubice. Pfedlozeny navrh uzemniho planu svym navrhem
koncepce a zplUsobem vyuzZiti ploch respektuje zasady pro usmérfovani Uzemniho rozvoje a
ukoly pro uzemni planovani, které jsou stanoveny rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4
v &l. 12 a 13 ZUR Pk. Re$ené Gzemi obce neni dotéeno vymezenim koridor(i ani ploch dopravni
&i technické infrastruktury. Re$ené Uzemi obce neni dotéeno vymezenim ploch pro umisténi
protipovodrfiovych opatfeni ani skladebnych ¢&asti Uzemniho systému ekologické stability
neregionalniho a regionalniho charakteru.

V odavodnéni navrhu Uzemniho planu je soulad se zasadami Uzemniho rozvoje
vyhodnocen pouze obecné. ZUR Pk stanovuji zakladni zasady pro péé&i o krajinu pfi planovani
zmén v uzemi v &l. 122 ZUR Pk a dale pak stanovuji zasady pro planovani zmén v tuzemi dle
cilovych charakteristik krajiny. Re$ené Gzemi Sobé&tuch musi respektovat zasady pro krajinu
zemé&délskou dle ¢&l. 133 ZUR Pk a zasady pro Gzemi dotéené rozvojovou oblasti pro Uzemi s
predpokladanou vy$si mirou urbanizace dle &l. 137 ZUR Pk. oddvodnéni uzemniho planu ve
vztahu k vymezeni zastavitelnych ploch zdlvodnuje pouze textem ,vymezeni zastavitelnych
ploch pIné vychazi z pfedchozi UPD*.

Takovéto zddvodnéni nelze povazovat za odpovidajici a také nezohledfuje nové
zastavitelné plochy, které uzemni plan navrhuje. Koncepce uzemniho planu musi byt celkové
zdGvodnéna dle aktualnich nadfazenych dokumentaci. Pfebirani ploch z pfedchozi dokumentace
je argumentaci doplnujici, ale ne hlavnim zddvodnénim vymezeni ploch.

- PoZadujeme doplnit do oddvodnéni uzemniho planu vyhodnoceni vymezeni vSech
zastavitelnych ploch dle zasad uvadénych v &lancich 122 a 137 ZUR Pk.

- Uzemni plan navrhuje vymezeni zastavenych ploch pro umisténi 200 rodinnych domu a
narlst poctu obyvatel o 600 obcanl. Pozadujeme zdlvodnit potfebnost vymezeni
nejrozsahlejSich zastavitelnych ploch s navrzenym zplsobem vyuziti bydleni Zb11 (22 + 12
+ 5 doma), Zb10 (27 domu) a Zb12 (26 domu) ve vztahu k zasadam péce o krajinu pfi
planovani zmén v Uzemi a jejich realné potfebnosti.

- Pozadujeme provéfit u plochy Z10 nevhodné vymezeni lokality rozvijejici sidlo obce
Sobétuchy mimo ucelenou zastavbu podél komunikace lll. tfidy na Chrudim a v trase
lokalniho biokoridoru LBK3.

Navrh uzemniho planu vymezuje dvé mistni komunikace ze sidla Vrcha, a to
zastavitelnou plochu dopravy Zd2 vychodné do Chrudimi a koridor dopravy Kd1 jizné k silnici
111/34019 (Chrudim — Sobétuchy — Morasice). V tzemnim planu je v odivodni uvadéno, Ze plocha
Zd2 se vymezuje pro spojeni Sobé&tuch s Chrudimi a pro zajisténi podminek lepSi prostupnosti
krajiny. Obdobné je koridor Kd1 vymezen pro umisténi nového dopravniho napojeni
zastavitelnych ploch v lokalité Vrcha na silnici 111/34017 (pravdépodobné zamysSlena silnice
[11/34019). Z dokumentace neni zcela patrné, jaka funkce obsluznosti je komunikacim
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pfifazovana. Z téchto divodu pozadujme doplnit kapitolu b) z hlediska vyhodnoceni SirSich
Uzemnich vztahu, a to zaméfenych predevSim na koncepéni feSeni a ne pouze na soulad se
sousedni Uzemné planovaci dokumentaci.

- Pozadujeme doplnit odivodnéni potfebnosti vymezeni komunikaci Zd2 a Kd1 v uzemi.

- Pozadujeme stanovit, zda-li bude silnice Zd2 ze sidla Vrcha napojovana na zapadni
obchvat Chrudimi a pozadujeme vyhodnotit vlivy napojeni komunikace na sbérnou
komunikaci v Chrudimi, pfipadné i uvazované napojeni na silnici lll. tfidy.

- Pozadujeme vymezeni komunikaci Zd2 a Kd1 vyhodnotit dle &l. (20a) PUR CR, a to
vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a v
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Pfedlozeny navrh Uzemniho planu respektuje z hlediska SirSich Uzemnich vztahu
koncepce navrzené uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci Rabstejnska Lhota,
Stolany a Lany. Uzemni plan také vymezuje navrh na vymezeni napojeni sbérné komunikace,
ktera je vedena z Katefinského Pfedmésti zapadné okolo Chrudimi s napojenim na severu na
silnici 1/17. V odudvodnéni uUzemniho planu neni nikde uvedeno, co je Uzemnim planem
povazovano za ,zapadni propojeni Chrudimi“ a jaky vliv ma sbérna komunikace popfipadé i
silnice lll. tfidy na uUzemi obce Sobétuchy. Z téchto divodu pozadujeme doplnit oddvodnéni
uzemniho planu doplnit.

-V ramci koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni vztahy pozadujeme do
odlvodnéni doplnit popis a vyznam koridoru Kd2 oznacovaného jako ,zapadni propojeni
Chrudimi“. V zavazné &asti Uzemniho planu v kapitole 4, v ramci koncepce rozvoje
dopravy, je v koridoru Kd2 navrhovano vymezeni mistni sbérné komunikace, eventualné
silnice Ill. tfidy. Z téchto divodl nelze vymezit zastavitelnou plochu Zb21b az na hranici
koridoru, ktery ma minimalni Sifi pro realizaci. Vymezeni plochy Zb21b také neni
koordinovano s navrhem vymezeni zastavitelnych ploch v Uzemnim planu Chrudim na
hranici obci.

- Pozadujeme plochu Zb21b vymezit v menSim rozsahu tak, aby navazovala na vymezene
zastavitelné plochy v Uzemnim planu Chrudim a zajiStovala odstup zastavby od
komunikace.

ZUR Pk nevymezuji pozadavky na zpfesnéni ploch a koridord. ZUR Pk nevymezuji
pozadavky na zpracovani regulacniho planu na zadost pro plochy a koridory vymezené zasadami
uzemniho rozvoje ani nestanovuji zadani regulaéniho planu z podnétu. V odldvodnéni navrhu
uzemniho planu je soulad se zasadami tzemniho rozvoje vyhodnocen.

Pfedlozeny navrh uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu dle § 43
odst. 1 stavebniho zakona, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni stanoviska:

- Pozadujeme doplnit odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch ve vztahu k prioritam
Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvajicich z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace &. 1 zejména s &lanky
(16), (20a) a (21) PUR CR.

- Pozadujeme doplnit odldvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch dle zasad péce o krajinu
pfi planovani zmén v uzemi stanovenych v Zasadach Uzemniho rozvoje Pardubického
kraje (ZUR PKk), ve znéni aktualizace €. 1 zejména s Clanky 122 a 137 ZUR.

-V ramci koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$ir§i uzemni vztahy pozadujeme do
oddvodnéni doplnit popis a vyznam koridoru Kd2 oznaCovaného jako ,zapadni propojeni
Chrudimi a tomu koridoru pfizplsobit vymezeni zastavitelné plochy s navrzenym
zpUsobem vyuziti bydleni Zb21b.

- Pozadujeme do od(vodnéni doplnit potfebnost vymezeni nové komunikace Kd1 (do kap. b)
z hlediska vyhodnoceni SirSich Uzemnich vztah(l, a to zaméfenych pfedev§im na
koncepéni feseni a ve vztahu k &l. (20a) PUR CR. Vychodni &ast Zd2 pro napojeni mistni
¢asti Vrcha s méstem Chrudim pozadujeme vypustit z divodu chybéjiciho resp. mozného
zddvodnéni.
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- Po vypusténi lokality Zb10 jiZ dzemni plan navrhuje vymezeni zastavitelnych ploch jen pro
umisténi 173 rodinnych domu a narust poctu obyvatel o 519 ob&anl. Pozadujeme do
vyhodnoceni doplnit zdlvodnéni zastavitelnych ploch s navrzenym zpusobem vyuziti
bydleni ve vztahu k zasadam péce o krajinu pfi planovani zmén v uzemi a jejich realné
potfebnosti. Do vyhodnoceni uvést, Ze se dlouhodobé snizuje velikost zastavitelnych ploch.
Vagi UPO Sobétuchy byly zménami UPO Sobé&tuchy vypustény 2 lokality (8.1 a 3) o
celkové vymeére vice nez 12ha. Tento uzemni plan nevymezuje zadné rozsahlé plochy pro
bydleni a respektuje jiz vymezené lokality, kde se jiz méni vlastnictvi pozemkl a je
CasteCné budovana infrastruktura, dokumentace, €i jsou vyuZity jen €asti rozvojovych
lokalit.

- Doplnit do oddvodnéni tzemniho planu, co je tzemnim planem povazZovano za ,zapadni
propojeni Chrudimi“ jeji vyznam a jaky vliv ma sbérna komunikace popfripadé i silnice Ill.
tfidy na uzemi obce Sobétuchy.

- PoZadujeme plochu Zb21b vymezit v menSim rozsahu tak, aby navazovala na vymezené
zastavitelné plochy a plochy ochranné zelen& v Uzemnim planu Chrudim tak, aby byl
zajistén odstup zastavby od komunikace. Divodem je, Ze v zavazné &asti Uzemniho planu
v kapitole 4, v ramci koncepce rozvoje dopravy, je v koridoru Kd2 navrhovano vymezeni
mistni sbérné komunikace, eventualné silnice Ill. tfidy. Z téchto dlvodl nelze vymezit
zastavitelnou plochu Zb21b azZ na hranici koridoru, ktery ma minimalni Sifi pro realizaci.
Vymezeni plochy Zb21b také neni koordinovano s navrhem vymezeni zastavitelnych ploch
v Uzemnim planu Chrudim na hranici obci.

2)

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dale jen krajsky urad) obdrzel dne 31.
10. 2017 zadost o potvrzeni odstranéni nedostatkll k navrhu Uzemniho planu Sobétuchy (dale

jen uzemni plan) ve smyslu § 50 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Krajsky ufad vydal dne 17. 8. 2017 pod &. KrU 50682/2017 stanovisko k navrhu
Uzemniho planu, ve kterém shledal na zakladé posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
nedostatky.

Predlozeny upraveny navrh Uzemniho planu Sobé&tuchy krajsky ufad posoudil a ve
smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona potvrzuje odstranéni téchto nedostatku:

- bylo doplnéno odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch ve vztahu k prioritam uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi vyplyvajicich z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace ¢&. 1,

- bylo doplnéno odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch dle zasad péce o krajinu pfi
planovani zmén v uzemi stanovenych v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje
(ZUR Pk), ve znéni aktualizace €. 1,

- do odvodnéni byl doplnén popis a vyznam koridoru Kd2 nové oznacovaného jako
,Zapadni polokruh“ v Chrudimi a byl zmenSen navrh zastavitelné plochy Zb21b dotykajici
se tohoto koridoru,

- do oduvodnéni byla doplnéna potfebnost vymezeni komunikace Kd1 a vychodni &ast
komunikace Zd2 byla na zékladé projednani vypusténa.

Na zakladé posouzeni navrhu uUzemniho planu Ize konstatovat, Ze byly naplnény
pozadavky

na zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy a byl zajistén
soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky ufad obdrzel spole&né s zadosti upravenou dokumentaci navrhu Uzemniho planu
Sobétuchy (zafi 2017). PfedloZeny upraveny navrh izemniho planu odstranil nedostatky takto:

Do navrhu uzemniho planu bylo dopinéno chybéjici odlvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prioritam uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace €. 1. V

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 63



Uzemni plan Sobétuchy

kapitole bl) oduvodnéni byl odborné vyhodnocen soulad navrhovanych rozvojovych ploch a
koridoru s prioritami Uzemniho planovani pro udrzitelny rozvoj uzemi, které se dotykaji uzemi
obce Sobétuchy, oproti plvodnimu obecnému konstatovani naplnéni priorit. Vymezeni
zastavitelnych ploch bylo podrobné vyhodnoceno a odivodnéno z hlediska priorit stanovenych v
&lancich (16), (20a) a (21) PUR CR s drazem na vyvoj mistnich podminek v fe§eném Gzemi.

Do oduvodnéni navrhu uzemniho planu bylo doplnéno chybéjici odlivodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch dle zasad péfe o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi stanovenych
v Zasadach Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace &. 1. Do
odUvodnéni uUzemniho planu bylo doplnéno vyhodnoceni respektovani zasad uvadénych v
glancich 122 a 137 ZUR Pk, které se dotykaji Uzemi obce Sobé&tuchy, oproti pdvodnimu
obecnému konstatovani respektovani uvedenych zasad. V oduvodnéni je kladen dliraz na feSeni
pozadavku na rozvoj Uzemi obce Sobétuchy ve vztahu k rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové —
Pardubice. Na zakladé projednani navrhu Uzemniho planu ve spoleéném jednani byla k vydani
stanoviska predlozena dokumentace navrhu Uzemniho planu Sobétuchy, ve které byla jiz
vypusténa zastavitelna plocha bydleni Z10.

Do odavodnéni navrhu Uzemniho planu v ramci vyhodnoceni koordinace se sousednimi
uzemné planovacimi dokumentacemi byl doplnén popis a vyznam navrzeného koridoru Kd2 u
né&hoZ bylo zmé&né&no oznadeni dle Uzemniho planu Chrudim na ,zapadni polokruh®. V ramci
koordinace Gzemi byla v navaznosti na Uzemni plan Chrudim a vy$e zminény koridor dopravy
zmensSen navrh vymezené zastavitelné plochy bydleni Zb21b.

Do odlvodnéni navrhu Uzemniho planu v ramci vyhodnoceni souladu s prioritami
uzemniho planovani bylo doplnéno chybéjici vyhodnoceni vymezeni komunikace Kd1. Z
pfedlozeného navrhu uzemniho planu byla na zakladé projednani vypusténa vychodni Cast
komunikace Zd2, jelikoz dle odlvodnéni uvadéného v kapitole b2) byla tato ¢ast komunikace jiz
realizovana.

Upraveny navrh uzemniho planu je v souladu se zasadami a ukoly, které vyplyvaiji
z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace &. 1 a se zasadami
a ukoly, které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni
aktualizace ¢. 1. Navrzeny zpUsobu vyuziti ploch v upraveném navrhu Uzemniho planu je
koordinovan se sousednimi Uzemné planovacimi dokumentacemi.

Vyhodnoceni: Upraveny navrh uzemniho planu je v souladu se zasadami a ukoly, které
vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace &. 1 a se
zasadami a ukoly, které vyplyvaji ze Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve
znéni aktualizace €. 1. Navrzeny zpusobu vyuziti ploch v upraveném navrhu GUzemniho planu je
koordinovan se sousednimi Uzemné planovacimi dokumentacemi a je mozné pokracovat
v pofizovani uzemniho planu.

5. Pofizovatel
- PoZadujeme odstranit zfejmou chybu na str. 10 u lokality Zb6 upravit text Zb5 na Zb6 + Zo2
- Pozadujeme odstranit zfejmou chybu na str. 12 u Zo2 v regulativech zménit Zb5 na Zb6

- PozZadujeme odstranit zfejmou chybu na -v bodé 4.2 Doprava u koridoru Kd1 chybné
uvedené komunikace 111/34017 v tomto misté by se mél koridor napojovat na silnici
111/34019.

- plochu OM po pravé strané od Stolan (parcela st. 177 k. 4. Sobétuchy) zménit na SV. Je to
stavajici stav- bydleni.

- U lokality Zb8 zapracovat komunikaéni fe$eni do UP dle zpracované studie.

- do regulativii doplnit, ze biokoridory jsou prekrocitelné komunikaci. Jedna se zejména o

napojeni rozvojové lokality v Lanech, ktera sousedi s k. U. Sobétuchy a dopravné bude
obsluhovana ze Sobétuch

- doplnit poZzadavek na studii u lokality Zb5, jelikoZz se jedna obdobné o lokalitu, kde je
nutnost najit dopravni feSeni celé lokality pfed zahdjenim vystavby.

- Cast parcely ¢. 124/39 , ktera je oplocena zahrnout do souCasné zastavéneho uzemi.
Uzemi je vyuzZivano majiteli RD stejné jako sousedni pozemky, které byly zahrnuty do
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soucasné zastavéného uzemi. Jedna se o parcely tvofici souvisly celek s obytnymi
budovami.

- Lokalita Zd10: Lokalitu pozadujeme vypustit z UP, jelikoZ dot&eny organ- M&U Chrudim,
odbor dopravy nesouhlasi s dopravnim napojenim z komunikace Ill. tfidy a pozaduje
vstficné napojeni k plose Kd1. Dale je KrU Pardubického kraje, odborem rozvoje sdélena
nevhodnost této lokality jak z hlediska vyvoje poctu obyvatel, tak v nevhodném rozrastani
sidla mimo ucelenou zastavbu podél komunikace Ill. tfidy na Chrudim a v trase lokalniho
biokoridoru LBK3.

Oduvodnéni: Z predlozené studie feSici podstatnou ¢ast lokality Zd10 je zfejmé, Ze, oba
body dopravniho napojeni nejsou mozné. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze aby bylo mozné
realizovat studii pro Zadatele Ing. Jifiho Wiesnera, bylo by nutno lokalitu rozsifit jeSté o pozemky
481/1 a 481/3, které jsou tfeba pro vstficné dopravni napojeni k plose Kd1. Uzemni plan ma dle
vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi mimo jiné vymezovat
zastavitelné plochy tak, aby byly dopravné napojeny na vefejnou komunikaci. Z vySe uvedeného
plyne, Ze je bud tfeba a to z hlediska urbanistického a majetkového lokalitu rozsifit az k lokalité
Zb11b a fesit obé vstficné kfizovatky k plose Zd1, aby byla spravné navrzena dopravni kostra, a
nebo lokalitu Zd10 vypustit. Uzemni plan ma dle vyhlasky 501/2006 o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi mimo jiné vymezovat plochy pro rozvoj bydleni tak, aby byly dopravné
napoijitelné na vefejnou komunikaci. Jelikoz je navrzeno v tuto chvili dostatek rozvojovych ploch,
jak je uvedeno v odtvodnéni UP, dalsi rozsifovani ploch pro bydleni, zejména kdyZ je zfejmé
komplikované dopravni napojeni neni v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném znéni.
Plocha Zb10 nevhodné rozviji sidlo Sobé&tuchy mimo ucelenou zastavbu podél komunikace IlI.
tfidy na Chrudim a v trase lokalniho biokoridoru LBK3, ktery musi byt koordinovan s navazujicim
Uzemim. Snaha vést koridor mimo navrhovanou lokalitu Zb10 pres letiStni plochu neni v souladu
s vymezovanim koridord USES. Dale je potfeba vzit v potaz, Ze z analyzy nevyplynula dalsi
potfeba ploch pro zastavéni RD pfi stavajicim vyvoji obyvatel, aktualné navrzenych regulativech
jako je napf. min velikost parcely atd. (zdroj kalkulacka Urbanka dle metodiky MMR). | tak se
jedna se o velky rozsah zastavitelnych ploch, av3ak ten vychazi nejen z vyvoje obyvatel, ale byla
brana v potaz poloha obce Sobétuchy v rozvojové oblasti stanovené PUR a zpfesnéné ZUR Pce
kraje a maximalni rezervy dle metodiky MMR. Dle UP Sobétuchy je pro potfeby vlastniho rozvoje
obce Sobétuchy vymezeno cca 25 ha zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy Zb21a a Zb21b
v rozsahu cca 1,5 ha budou slouzit pro rozvoj mésta Chrudimi, na jehoz zastavbu prostorové a
funkéné navazuji. Vétsi mnozstvi zastavitelnych ploch je téZko oddvodnitelné z hlediska cila a
kol uzemniho planovani na coz upozornil i KrU Pce a poZaduje zddvodnit potfebnost vymezeni
nejrozsahlejSich zastavitelnych ploch s navrzenym zptsobem vyuziti bydleni (Zb10).

-V kapitole h) Zdivodnéni vhodnosti navrzeného feSeni — to jeSté musim dopsat, vypustit
zfejmou pracovni poznamku ,to je$té musim dopsat®.

- Pozadujeme kapitolu Odlvodnéni rozvojové a urbanistické koncepce v odtvodnéni doplnit
ménéné &asti UP va&i dosud platnému UPO Sobétuchy (napf. zména dopravni kostry u
lokality Zb11a, Sifky vefejného prostoru-komunikaci). Dale pozZadujeme doplnit
kvalifikovany odhad potfeby zastavitelnych ploch, aby bylo zfejmé, pro€ neni mozZno
vyhovét vSem zadostem o dalSi plochy pro vystavbu RD. Toto odUvodnéni zde chybi a je
vyzadovano z divodu prezkoumatelnosti vyhodnoceni UP napf. rozhodnuti Krajského
soudu v Hradci Kralové, ¢i vychazejici z judikatd NSS. Pozemkové parcely dotlené
zménou Uzemniho planu k jinému, diametralné odliSnému funkénimu vyuziti oproti
pfedchozimu stavu, musi byt fadné oddvodnény, kdyz v souladu s principem pravni jistoty
ma kazdy pravo znat divody zmén, které se ho dotykaji. A to jiz jen proto, ze nezbytné
zasadni funkéni zmény, které se dotykaji vlastnickych prav dotéenych subjektd v tzemnich
planech, je tfeba odlvodnit jasné, urcité a srozumitelné, aby se nejednalo o zneuziti prava
i svévoli.

- Pozadujeme upravit pfipustné regulativy pro plochy BV tak aby byl vyklad jednoznacny.
Nahradit bod ,- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury; ,
za bod ,- pozemky, stavby a =zafizeni obCanského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury; ,,
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6. Mésto Chrudim Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim uzemim pfedmétné obce.

7. Obec Rabstejnska Lhota Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim izemim pfedmétné obce.

PRIPOMINKY

1. Jelinek Pavel, JUDr., Ph.D., advokat, Drazkovice 181, 533 33 Pardubice zastupujici na
zakladé pIné moci viastniky nize uvedenych pozemkui, doru¢eno dne 9. 2. 2017 (datova
zprava odeslana 8. 2. 2017), €. j.: CR 009720/2017

v pravnim zastoupeni vlastnika pozemku oznaceného jako parcela ¢. 206 (o vyméfe 5
632m2) v katastralnim Uzemi a obci Sobétuchy, jak je zapsano na LV €. 905 pro katastralni
Uzemi a obec Sobétuchy u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Chrudim (dale jen ,pozemky“) pana Romana Dolezala, dat. nar. 9. fijna 1964, bytem Sobétuchy
93, 537 01 Sobétuchy (dale jen ,klient*) se na Vas — bohuZzel opakované — obracime s zadosti o
zafazeni pozemku do navrhu Uzemniho planu obce Sobétuchy jako pozemku uréeného pro
vystavbu rodinnych domu. Rovnéz si v této véci dovolujeme hovofit i jménem ostatnich vilastniku
daného pozemku jakoz i sousedniho pozemku oznaeného parcelnim Cislem 204 v k. U. a obci
Sobétuchy (dale jen ,zadatelé®).

Byt pIné respektujeme, Ze pofizeni uzemniho planu je vykonem samostatné plsobnosti
obce, a Ze tedy zastupitelstvo je tim organem, ktery rozhoduje o podobé jeho feSeni, jsme si také
védomi toho, Ze nelze tuto pravomoc vykonavat svévolné, a to v takové intenzité, ze dochazi ke
zneuziti prava.

Vlastnici vySe specifikovanych pozemki jsou pfesvédcéeni o tom, Ze jim svédci legitimni
pravo, aby byly pozemky jimi vlastnéné uzemnim planem uréeny pro vystavbu rodinnych domd,
nebot pravé tyto pozemky vyhovuji cillm a principtm Uzemniho planovani a rozvoje obce. Je
totiz zcela nedlvodné, aby byly jiné — méné vhodné pozemky — uréeny Uzemnim planem obce k
vystavbé, kdyz pozemky z hlediska cild a principll Uzemniho planovani vhodnéjsi, navrh
Uzemniho planu pomiji. Obec takovymto postupem zaklada zcela nedlivodné rozdily mezi
vlastniky jednotlivych pozemku a €ini tzemni plan nekoncep&nim a vnitiné rozpornym, coz nutné
vede k usudku o jeho nezakonnosti.

Cilem uzemniho planovani je dle § 18 a nasledujicich ustanoveni zakona €. 183/2006
Sb., stavebni zakon vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uuzemi. Takové FeSeni musi byt zajiStovano komplexnim
feSenim uclelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Rovnéz je ve smyslu § 2 odst. 2
zakona ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich povinnosti obce pefovat o vSestranny rozvoj svého
uzemi a o potfeby svych ob¢an.

Zadatelé na tomto misté zdlrazfiuji, Ze citovana zakonna ustanoveni nejsou prazdnymi
deklaracemi, ale principidlnimi vychodisky pravni Upravy. Proto je nepfipustné, kdyZz na
opakované navrhy zadatell neni adekvatné reagovano nebo je jejich iniciativa potirana
stanovenim dalSich a dalSich podminek (nad ramec zakona). Tim spiSe je takovy postup
nepfipustny, pokud je tak ¢inéno na zakladé osobnich motivl, namisto vykonu nestranné sluzby
v zajmu vSech ob&anu obce.

Po peclivém prostudovani navrhu tzemniho planu pak zadatelé vznasi tyto pfipominky:

V bodé 2.1 Hlavni koncep¢ni cile a principy rozvoje obce jsou uvedeny mimo jiné tyto principy
rozvoje obce:

- respektovat prostorové urbanistickou svébytnost Sobétuch jako historicky utvarené
jednotky véetné& umoznéni jejich rozvoje

- funkéné a prostorové posilit centrum obce

V bodé 3.1.1 Zasady urbanistické koncepce je uvedeno:

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 66



Uzemni plan Sobétuchy

- Nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech, neumozfovat
rozvoj pobytové rekreace ve volné krajin€, neumozZzfiovat rozvoj bydleni v plochach s
hlukovym zatizenim

Pfi pohledu na zakladni mapu uzemniho planu je zfejmé, Zze hlavni koncepcCni cile nejsou
respektovany, zejména neni zachovana svébytnost obce Sobétuchy jako historicky utvarené
jednotky a neni posilovano funkéné a prostorové centrum obce. Naopak jsou pro bydleni
navrzeny plochy zcela nesouvisejici s puvodni zastavbou a jsou vytvareny nové sidelni lokality v
historicky neurbanizovanych prostorech. Tyto pozadavky naopak spliuji nami navrhované
pozemky ¢&. kat. 204 a 206.

Rovnéz upominame, Ze bonita pldy navrhovanych pozemk( je nizSi oproti pozemkim
navrhem Uzemniho planu uréenych k zastavbé. Takovy postup je nekoncep&ni a neni dle nazoru
zadatel( obhajitelny.

Ve vztahu k navrhovanym pozemk(m je jedinym (oficialnim) ddvodem jejich nezafazeni
mezi pozemky uréené pro vystavbu obydlenych domud nevyhovujici poloha v ramci hlukovych
pasem letisté. Tento argument je v3ak zjevné zastupny.

Letisté Chrudim a zajmova letecka doprava je nedilné spjata s obci Sobétuchy. Presto je
navrh uzemniho planu ve vztahu k jejimu dopadu na uzemi velmi lakonicky. Letecka doprava je
popsana na str. 60 Navrhu a to pouze jednim kratkym odstavcem nasledovné:

Letecka doprava v F.U. neni zastoupena. Severozapadné od obce se nachazi travnaté
vefejné sportovni letisté, které je pouzivano pro soukromé i cvicné vojenské ucely. Provozem
letist& generovana hlukova zatéz zasahuje do historické Casti zastavby Sobétuch. Vymezena
hlukova pasma jsou zakreslena v koordina¢nim vykresu. Do tohoto Uzemi nejsou z dlvodu
zaijisténi ochrany obytné zastavby pfed hlukem navrhovany zadné zastavitelné plochy.

K tomuto je pak navrh Zzadatelll na zafazeni pozemkUl odmitnut s tim, Ze tyto pozemky se
nachazeji v ochranném hlukovém pasmu letisté. Studie, z niz obec vychazi, byla vytvofena na
zakladé jiné pravni upravy a vychazi ze zcela jinych, snad az historickych, realii. Zastaralost
studie je patrna predevSim pfi porovnani linie ochranného pasma uvedené v kombinaci se
stavajici povahou a mistem provozu letisté jakoz i pfi srovnani s reliéfem terénu, kdy jsou
navrhované pozemky zcela srovnatelné vySkové polozené jako souCasna zastavba na Vrchach
ale i nové navrhované pozemky uréené k zastavbé.

Zastupnost argumentu stran hlukovych ochrannych pasem pak Zadatelé dokladaiji
odkazem na jiz vydané rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni na pozemcich &. kat.
198/4 , 270/7 a 282/3 ze dne 12. 1. 2017 pro stavbu rodinného domu s garazi. V tomto povoleni
je vyslovné uvedeno, Ze projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu,
vCetné schvaleni Krajské hygienické stanice v Chrudimi a nejsou uvedena zadna omezeni pro
venkovni nebo vnitfni prostory nemovitosti. Tyto pozemky bezprostfedné navazuji pozemky
zadatelu (C. kat. 204 a 206), které jsou z velké Casti polozené nize, to znamena ve vétsi
vzdalenosti od letové hladiny nez pozemky, na kterych bude stat nové povoleny rodinny ddm.

Zadatelé konstatuji, Ze problematice hlukové zatéZe byla vénovana jen okrajova
pozornost. Navrh Gzemniho planu je v tomto sméru nepfezkoumatelny. Zadatelé pozaduji, aby
obec provedla revizi hlukové studie tak, aby tato studie odpovidala parametrim soucasného
vyuziti letisté a nebyla zneuZivana jako zastupny argument pro posSkozovani vlastnickych prav
zadatelt. Zadatelé pozaduji, aby byla tato hlukova studie zpracovana jako samostatna zprava k
navrhu Uzemniho planu. Zadatelé jsou presvédéeni, e jednanim obce nedochazi jen k
poskozovani jejich prav, ale dochazi i k poSkozovani zajmu obce Sobétuchy i jejich ob&anu.

Zadatelé uzaviraji, Ze navrh Gzemniho planu, je pro vy$e uvedené vady vnitfné rozporny.
Pozemky vlastnéné zadateli jsou pro vystavbu rodinnych domu vhodné a zcela odpovidaji
vychodiskim uzemniho planu. Argument pro odmitnuti navrhu zadateld na zafazeni jejich
pozemk(l jako pozemkuU uréenych pro vystavbu rodinnych domu je zastupny. Neni jasné, na
z&kladé jakych parametrl bylo hlukové ochranné pasmo stanoveno. Zadatelé jsou v porovnani s
jinymi vilastniky bez spravedlivého duvodu znevyhodrovani.

Je-li tedy na vali zastupitelstva ur€ovat podobu Uzemniho planu obce, neznamena to, Ze
se tak ¢ini svévolné. V této souvislosti odkazuji Zadatelé na rozsudek Nejvys$Siho spravniho
soudu sp. zn. 8 ao 6/2011, kde je mimo jiné uvedeno, Ze je povinnosti obce ,u vSech pozemkda, u
kterych doslo ke zméné z nezastavitelnych na zastavitelné, podrobné vysvétlit, pro€ se pravé tyto
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pozemky jevi jako vhodna nahrada za nevyuzité pozemky.“ To znamena, Ze je tfeba se
relevantnimi argumenty vypofradat i s tim, pro€ nejsou za zastavitelné pozemky uréeny pozemky
vhodnéjsi.

Zadatelé véFi, Ze v této véci sjedna zastupitelstvo obce Sobé&tuchy napravu tak, aby nebyl
navrzeny Uzemni plan obce Sobétuchy stizen vadami pusobicimi jeho nezakonnost.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje
Odavodnéni:

Novy uzemni plan musi vychazet z doposud platného uzemniho planu, ktery ur€il vyvoj
obce Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Odchyleni od doposud
platného UPO Sobétuchy musi byt fadné zdlvodnéno na zakladé judikatd.

Uzemni plan a postup zastupitelstva naopak sméfuje k vyhovéni cilim a principtim
uzemniho planovani a rozvoje obce. V obci je slabsi pilif Zzivotniho prostfedi na zakladé uzemné
analytickych podkladi 2016. Obec ve snaze jiz neprotéZovat jen rlst poc¢tu obyvatel a vytvareni
dalSich zastavitelnych ploch a zejména nové metodiky na odhad zastavitelnych ploch musela
pfistoupit k redukci ploch pro bydleni, které jsou dlouhodobé nevyuzivané k zastavbé &i je jiny
dlivod nevyuziti lokality k zastavbé jako napf. dopravni napojeni. Obec jiz dvéma zmé&nami UP,
které predbihaly tento projednavany uzemni plan snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11
ha. Jiz v roce 2011 ve zméné &.4 UPO Sobétuchy je uvedeno mimo jiné toto: Dal$im diivodem
vypusténi funk&éniho vyuziti bydleni v RD pro lokalitu IV/R je skutec¢nost, Ze nekoncepéni
zastavovani volnych zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvySovani obyvatel
Sobétuch v kontrastu s chybéjici vefejnou infrastrukturou v obci, a v dlsledku toho jsou
Sobétuchy déleny na dvé rivalitni ¢asti (poznamka projektanta — doslovny termin prevzaty z
SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které spolu zaroveri nekomunikuji. Zaroven obec
Sobétuchy ale vymezuje tuto plochu jako plochu izemni rezervy pro budouci bydleni v rodinnych
domech méstské a pfiméstské v Sobétuchach po vyCerpani sou€asnych zastavitelnych ploch v
Sobétuchach (Jde o zrugené plochy zmé&nami UPO Sobétuchy).

| novy Uzemni plan na podkladu nové katastralni mapy upravuje lokality tak, aby funkéni
plochy pokud mozno respektovali katastralni hranice a napr. lokalita Z14 je diky této uprave
mensi, nez v doposud platném UPO Sobétuchy.

Na zakladé analyzy potfeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla
provedena pfi zahajeni potizeni UP Sobé&tuchy je zfejmé, Ze obec pristupuje k véci odpovédné jiz
né&kolik let a nejedna se o nahlou libovdli pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba
cca 225 bytd a 33,6ha ploch pro zastavéni coz samo o sobé je velké mnozstvi. V potaz byl bran
vyvoj obyvatel, to Zze obec lezi v rozvojové oblasti stanovené PUR 2008 a zpfesnéné ZUR Pce
kraje a maximalni rezervy dle metodiky MMR (kalkulacka Urbanka). VétSi mnozstvi
zastavitelnych ploch je t&€zko oduvodnitelné z hlediska cild a Ukolu Uzemniho planovani na coz
upozornil i KrU Pce, odbor rozvoje ve svém stanovisku. Posouzeni vhodnosti ploch pro vystavbu
provedla autorizovand osoba na zakladé zadani UP, doposud platného UPO Sobé&tuchy a
Uzemné& analytickych podkladd a plochy pro zastavbu navrhla v maximalni vysi. Z Uzemné
analytickych podkladd mimo jiné Vase pozemky jsou zatizeny vy$Si hladinou hluku nez ostatni a
nachazeji se na pozemcich, kde jsou provedeny meliorace, kde je nutno zachovat funkénost. To
samo o sobé nezakazuje vystavbu RD, ale je nedilnym podkladem pro posuzovani vhodnosti
lokalit pro zastavbu. Na zakladé provedené zastavby v t&ésném sousedstvi bylo zjiSténo, ze jsou
nutné vyssi naklady na zalozeni RD kv(li vodé a stabilité podlozi. RD bylo nutno umistit na piloty,
coz ma velky vliv na projekt a potazmo cenu. Pfi posouzeni se muselo vychazet z doposud
platného UP jak je uvedeno vy$e, kde se musi respektovat jiz rozestavéné lokality, u kterych
vystavba vznika nesourodé (napf. lokality Zb11a-Zb14) a je tfeba nejprve tyto lokality zastavét a
nikoli zakonzervovat jak vtomto nevhodném stavu je zfejmé z Vasi pfipominky. Projevem
libovile a zejména nekoncepcénosti by bylo rozestavéné navrhové plochy zrusit, popfit pfedchozi
Uzemni plan na ukor Vasich pozemk(. V tomto pfipadé by se ale jednalo o nepfiméfeny a tézko
odUvodnitelny zasah do vlastnictvi pozemkl. Z pohledu na uzemni plan je zfejmé, ze nedochazi
k zadné zmé&né& koncepce rozvoje obce, navrhové plochy respektuji doposud platny UP, ktery je
nahrazovan zejména z legislativnich divod(, kde je platnost stavajiciho UPO Sobétuchy
omezena do 31.12.2020. Po zastavéni ¢asti navrhovych ploch bude mozZné vymezit dalsi
pozemky k zastavbé jako napf. VaSe, které do nedavna byly vedeny na kvalitni ptidé a nasledné,
zfejmé na Vasi zadost, byly podrobeny revizi a byla zde bonita snizena tj. pfevedena na horsi
pldy, které jsou jiz z hlediska kvality pudy vhodné pro zastavbu. Vznikem dalS$i zastavby se snizi
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volné plochy pro zastavbu a bude mozZné vymezit dalSi rozvojové plochy. Pofizovatel a
zpracovatel uzemniho planu musi v reakci na Vasi pfipominku naopak respektovat, Ze Uzemni
planovani je Cinnosti kontinualni. Nejde samoziejmé o to, aby nové pfijimana uzemné planovaci
dokumentace kopirovala dokumentaci pfedchozi. Vzdy je tfeba mit na paméti pozadavek
aktualnosti uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit, zda realizace dfive pFedpokladanych
zaméru v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feSeni, ktera by se vypofadala se soucasnymi
potfebami obce. Ma-li vSak dojit k tomu, Ze by byly vyrazné redukovany stavajici zastavitelné
(avSak dosud nezastavéné) plochy jak pozadujete, pficemz souasné jsou vymezovany Vv jiné
¢asti uzemi plochy jako napf. Vase s tymz zpusobem vyuziti, je tfeba takovy postup fadné,
racionalné a transparentné zdavodnit, aby byly rozptyleny pochybnosti o libovdli a arbitrarnosti pfi
rozhodovani o pfijeti nového uzemniho planu jak je zfejmé z judikatury NSS.

Hlukova pasma letisté nepfislusi obci ménit a jsou nepomijitelnym podkladem pro Uzemni
plan. Tato pasma obec uzemnim planem nevydava, ale jsou informativnim limitem v Uzemi a
proto jsou uvedeny v koordinaénim vykrese a nikoli ve vykrese hlavnim. Hlukova pasma byla
pfedana Ministerstvem obrany a Aeroklubem Chrudim jako provozovatelem letisté. Jako podklad
je studie z roku 1995 provéfena v roce 2003 pro Ministerstvo obrany Zdravotnickym Ustavem
Praha. Z hlukovych pasem je zfejmé, zZe z navrhovych ploch jsou Vase pozemky zatizeny
nejvice. Ve Vasem pfipadé jde o izofonu hluku 80dB a 85dB. Letisté je stale vyuzivano i pro
vojenské UcCely (provoz helikoptér a seskok parasutistl jak plyne ze stanoviska pfislusného
dotéeného organu) Ostatni plochy maji hladinu hluku niz8i, coz bylo také kritérium (nikoliv
jedinym) pro posouzeni vhodnosti lokalit. Pfi posuzovani vhodnosti lokalit pro vystavbu je
respektovan pravni predpis jako napf. §20 vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni a neni, jak je
mylné uvazovano, jedinym kritériem hluk.

Jelikoz oddvodnéni namitky je vesmés nekonkrétni a jsou pouzity jen citace zakona &i
obecné formulace, jako napf. ,Pozemky vlastnéné Zadateli jsou pro vystavbu rodinnych domu
vhodné a zcela odpovidaji vychodiskim Uzemniho planu“ nebo ,Zadatelé jsou v porovnani s
jinymi vlastniky bez spravedlivého dlvodu znevyhodnovani“ kde nejsou uvedeny zadné ddvody
na zakladé ¢eho je tak usuzovano, €i jsou informace nepravdivé jako ,Rovnéz upominame, ze
bonita pudy navrhovanych pozemkul je niz§i oproti pozemkdm navrhem uzemniho planu
uréenych k zastavbé“, kde az na vyjimku jsou vSechny lokality v bonité ptdy Ill a IV jako u
podatele pfipominky, nebo ,Proto je nepfipustné, kdyz na opakované navrhy zadateld neni
adekvatné reagovano nebo je jejich iniciativa potirana stanovenim dalSich a dalSich podminek
(nad ramec zakona), kde neni ziejmé jaké dalsi podminky, komu a to zejména nad ramec jakého
zakona jsou pozadovany, jelikoz nam tyto podminky znamy nejsou a jedna se zfejmé o podminky
vystavby pro pfipadné uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni stanovené obci coz nesouvisi
s projednavanym uzemnim planem.

2. Ing. Bohuslav Pavlousek, Palackého tfida 57, Chrudim 3, Roman Dolezal, Sobétuchy 93,
¢.j. CR 009079/2017 ze dne 6.2.2017

Po prostudovani navrzeného uzemniho planu vznasime tyto pfipominky:
1) V bodé 2.1 Hlavni koncep¢ni cile a principy rozvoje obce je uvedeno
- respektovat prostorové urbanistickou svébytnost Sobétuch jako historicky utvafené
jednotky v€etné& umoznéni jejich rozvoje
- funk&né a prostorové posilit centrum obce
-V bodé 3.1.1 Zasady urbanistické koncepce je uvedeno

- Nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech, neumozfiovat
rozvoj pobytové rekreace ve volné krajiné, neumoznovat rozvoj bydleni v plochach
s hlukovym zatizenim

Pfi pohledu na z&kladni mapu uzemniho planu je zfejmé, Ze hlavni koncep&ni cile nejsou
respektovany, zejména neni zachovana svébytnost obce Sobétuchy jako historicky utvarené
jednotky a neni posilovano funkéné a prostorové centrum obce. Naopak jsou pro bydleni
navrzeny plochy zcela nesouvisejici s puvodni zastavbou a jsou vytvareny nové sidelni lokality v
historicky neurbanizovanych prostorech. Tyto pozadavky naopak splAuji ndmi navrhované
pozemky &.kat.204 a 206.
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2) Letecka doprava je popsana na str.60 Navrhu a to pouze jednim kratkym odstavcem

Letecka doprava v f.U. neni zastoupena. Severozapadné od obce se nachazi travnaté
vefejné sportovni letisté, které je pouzivano pro soukromé i cvicné vojenské ucely. Provozem
letist&é generovana hlukova zatéz zasahuje do historické Casti zastavby Sobétuch. Vymezena
hlukova pasma jsou zakreslena v koordinaénim vykresu. Do tohoto Uzemi nejsou z divodu
zajisténi ochrany obytné zastavby pfed hlukem navrhovany Zadné zastavitelné plochy.

Je zfejmé, Ze hlukova zatéz od tohoto letisté ovliviiuje historickou zastavbu i novou
zastavbu na Vrchach a jedna se tedy o podstatnou nalezitost zpracovavaného Uzemniho planu.
Této skutecnosti vSak je vénovana minimalni pozornost s tim, Ze vymezena hlukova pasma jsou
zakreslena v koordina¢nim vykresu a do tohoto Uzemi nejsou z duvodu zajisténi ochrany obytné
zastavby pfed hlukem navrhovany Zadné zastavitelné plochy.

Po prostudovani koordinaéniho vykresu a se znalosti hygienickych limitd hluku musim
konstatovat, Ze uvedeny vyrok neodpovida skute€nosti.

Proto zadam pofizovatele uzemniho planu a prostudovani hlukového zatizeni lokality,
zejména o to jaka mérfeni byla pouzita a jak byla zakreslena do Navrhu uzemniho planu.
Soucasné je tfeba uvést povolené hladiny zvuku ve venkovnich i vnitfnich prostorach, které byly
pro rozhodnuti o zafazeni respektive vyfazeni pozemkl pouzity.

) Musim jesté jednou konstatovat, Ze problematice hlukové zatéze, ktera je pro navrhovany
Uzemni plan podstatna, byla vénovana minimalni pozornost a vystup uvedeny v Navrhu je zcela
nepiezkoumatelny.

3) Nesoulad mezi Navrhem uzemniho planu a skute¢nosti doklada vydané rozhodnuti o umisténi
stavby a stavebni povoleni na pozemcich ¢.kat.198/4 , 270/7 a 282/3 ze dne 12.1.2017 pro
stavbu rodinného domu s garazi. V tomto povoleni je vyslovné uvedeno, Ze projektova
dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu, v€etné schvaleni Krajské
hygienické stanice v Chrudimi a nejsou uvedena zadna omezeni pro venkovni nebo vnitfni
prostory nemovitosti.

VySe uvedené pozemky bezprostiedné navazuji na nase pozemky ¢€.kat.204 a 206, které
jsou z velké Casti poloZzené nize, to znamena ve vétsi vzdalenosti od letové hladiny nez pozemky,
na kterych bude stat nové povoleny rodinny dam.

Za majitele pozemkl ¢.kat.204 a 206 v k. U. Sobétuchy Ing. Bohuslav Pavlousek a
Roman Dolezal.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje
Oduvodnéni:

Novy uzemni plan musi vychazet z doposud platného tzemniho planu, ktery urcil vyvoj
obce Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanisticke koncepce. Odchyleni od doposud
platného UPO Sobétuchy musi byt fadné zduvodnéno na zakladé judikatd soudu.

Uzemni plan a postup zastupitelstva naopak sméfuje k vyhovéni cilim a principtim
uzemniho planovani a rozvoje obce. V obci je slabsi pilif Zivotniho prostfedi na zadkladé uzemné
analytickych podkladu 2016. Obec ve snaze jiz neprotézovat jen rist poctu obyvatel a vytvareni
dalSich zastavitelnych ploch a zejména nové metodiky na odhad zastavitelnych ploch musela
pfistoupit k redukci ploch pro bydleni, které jsou dlouhodobé& nevyuzivané k zastavbé ¢i je jiny
diivod nevyuziti lokality k zastavbé jako napf. dopravni napojeni. Obec jiz dvéma zmé&nami UP,
které predbihaly tento projednavany Uzemni plan snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11
ha. Byla mimo jiné vypusténa velka rozvojova lokalita, ktera navazovala na Chrudim - Markovice
a nikoli na Sobé&tuchy. Jiz v roce 2011 ve zméné &.4 UPO Sobétuchy je uvedeno mimo jiné toto:
DalSim ddvodem vypusténi funkéniho vyuziti bydleni v RD pro lokalitu IV/R je skuteCnost, ze
nekonceptni zastavovani volnych zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvySovani
obyvatel Sobétuch v kontrastu s chybéjici vefejnou infrastrukturou v obci, a v disledku toho jsou
Sobétuchy déleny na dvé rivalitni &asti (poznamka projektanta — doslovny termin pfevzaty z
SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které spolu zéaroveri nekomunikuji. Zarover obec
Sobétuchy ale vymezuje tuto plochu jako plochu tzemni rezervy pro budouci bydleni v rodinnych
domech méstské a pfiméstské v Sobé&tuchach po vyCerpani sou€asnych zastavitelnych ploch v
Sobé&tuchach (Jde o zrugené plochy zmé&nami &.3 a 4 UPO Sobétuchy).
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| novy uzemni plan na podkladu nové katastralni mapy upravuje lokality tak, aby funkéni
plochy pokud mozno respektovali katastralni hranice a napf. lokalita Z14 je diky této uprave
mensi, nez v doposud platném UPO Sobétuchy ¢imz reaguje na aktualni stav v uzemi.

Na zakladé analyzy potfeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla
provedena pfi zahajeni pofizeni UP Sobétuchy je zfejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné jiz
nékolik let a nejedna se o nahlou libovdli pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba
cca 225 bytd a 33,6ha ploch pro zastavéni coz samo o sobé je velké mnozstvi. V potaz byl bran
Vvyvoj obyvatel, to Ze obec leZi v rozvojové oblasti stanovené PUR 2008 a zpfesnéné ZUR Pce
kraje a maximalni rezervy dle metodiky MMR (kalkulacka Urbanka). Vé&t§i mnozstvi
zastavitelnych ploch je téZko od(vodnitelné z hlediska cild a ukold Uzemniho planovani.
Posouzeni vhodnosti ploch pro vystavbu provedla autorizovana osoba na zakladé zadani UP,
doposud platného UPO Sobétuchy a Uzemné& analytickych podkladd a plochy pro zastavbu
navrhla v maximalni vy$i. Z Uzemné& analytickych podkladi mimo jiné Vase pozemky jsou
zatizeny vyS$8i hladinou hluku nez ostatni a nachazeji se na pozemcich, kde jsou provedeny
meliorace, kde je nutno zachovat funkénost. To samo o sobé nezakazuje vystavbu RD viz
sousedni pozemky, ale je nedilnym podkladem pro posuzovani vhodnosti lokalit pro zastavbu. Na
zakladé provedené zastavby v tésném sousedstvi bylo zjisténo, Ze jsou nutné vy3si naklady na
zalozeni RD kvuli vodé a stabilité podlozi. RD bylo nutno umistit na piloty, coz ma velky vliv na
projekt a potazmo cenu. PFi posouzeni se muselo vychazet z doposud platného UP, jak je
uvedeno vySe, kde se musi respektovat jiz rozestavéné lokality, u kterych vystavba vznika
nesourodé (napf. lokality Zb11a-Zb14) a je tfeba nejprve tyto lokality zastavét a nikoli
zakonzervovat jak v tomto nevhodném stavu je zfejmé z Vasi pfipominky. Projevem libovlle a
zejména nekoncepcénosti by bylo rozestavéné navrhové plochy zrusit, popfit pfedchozi uzemni
plan na ukor Vasich pozemkl. V tomto pfipadé by se ale jednalo o nepfiméfeny a tézko
odlvodnitelny zasah do vlastnictvi pozemku. Z pohledu na uzemni plan je zfejmé, Ze nedochazi
k Zadné zméné koncepce rozvoje obce, navrhové plochy respektuji doposud platny UP ktery je
nahrazovan zejména z legislativnich diivod(, kde je platnost stavajiciho UPO Sobétuchy
omezena do 31.12.2020 dle aktualniho znéni stavebniho zakona. Po zastavéni €asti navrhovych
ploch bude mozné vymezit dalSi pozemky k zastavbé jako napf. Vase, které do nedavna byly
vedeny na kvalitni plidé a nasledné, zifejmé na Vasi zadost, byly podrobeny revizi a byla zde
bonita snizena tj. pfevedena na horsi pudy, které jsou jiz z hlediska kvality plddy vhodné pro
zastavbu. Vznikem dal$i zastavby se snizi volné plochy pro zastavbu a bude mozné vymezit
dal$i rozvojové plochy. Pofizovatel a zpracovatel uzemniho planu musi v reakci na Vasi
pfipominku naopak respektovat, ze Uzemni planovani je Cinnosti kontinualni. Nejde samoziejmé
o to, aby nové pfijimana uzemné planovaci dokumentace kopirovala dokumentaci pfedchozi.
Vzdy je tfeba mit na paméti pozadavek aktualnosti uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit,
zda realizace dfive pfedpokladanych zamérd v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feSeni, ktera
by se vypofadala se sou€asnymi potfebami obce. Ma-li v8ak dojit k tomu, Ze by byly vyrazné
redukovany stavajici zastavitelné plochy (av8ak dosud nezastavéné) jak poZadujete, pficemz
soucasné jsou vymezovany v jiné ¢asti Uzemi plochy jako napf. Vase s tymz zplsobem vyuZiti, je
treba takovy postup Ffadné, racionalné a transparentné zddvodnit, aby byly rozptyleny
pochybnosti o libovlli a arbitrarnosti pfi rozhodovani o pfijeti nového uzemniho planu jak je
zfejmé z judikatury NSS.

Hlukova pasma letiSté nepfislusi obci ménit a jsou nepomijitelnym podkladem pro Gzemni
plan. Uzemnimu planu nepfisluéi posuzovat metody méfeni hluku &i jaky byl pouZit pFistroj. Tato
pasma obec Uzemnim planem nevydava, ale jsou informativnim limitem Uzemi a proto jsou
uvedeny v koordinacnim vykrese a nikoli ve vykrese hlavnim. Hlukova pasma byla pfedana
Ministerstvem obrany a Aeroklubem Chrudim jako provozovatelem letisté. Za pfedana data pro
uzemné analytické podklady, které jsou nedilnym podkladem pro Gzemni planovani, rudi
pfislusny dotéeny organ. Jako podklad pro hlukova pasma je studie z roku 1995 provéiena v roce
2003 pro Ministerstvo obrany Zdravotnickym uUstavem Praha dle sdéleni dotéeného organu.
Z hlukovych pasem je zfejmé, Ze z navrhovych ploch jsou Vase pozemky zatiZzeny nejvice. Ve
Vasem pfipadé jde o izofonu hluku 80dB a 85dB. Letisté je stale vyuzivano i pro vojenské ucely
(provoz helikoptér a seskok parasutistl jak plyne i ze stanoviska pfisluSného dotéeného organu)
Ostatni plochy maji hladinu hluku nizsi, coz bylo také kritérium (nikoli jedinym) pro posouzeni
vhodnosti lokalit. Ministerstvo obrany zruSilo OP letisté, ale nikoli hlukova pasma, coz potvrdili
pfedanymi daty pro uzemné analytické podklady. Pfi posuzovani vhodnosti lokalit pro vystavbu je
respektovan pravni predpis jako napf. §20 vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni a neni, jak je
mylné uvazovano, jedinym kritériem hluk.
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3. Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovisté v Pardubicich, Zamek 5, 531 16
Pardubice ze dne 7.2.2017

Pisemné vyjadreni vydané v souladu s ustanovenim zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pééi ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu Uzemniho planu Pouchobrady Dne 23.
12. 2016 byl vefejnou vyhlaskou CR 082515/2016 UPR/ZH zvefejnén navrh Uzemniho planu
Sobétuchy. Pofizovatel UPD: Méstsky Gfad Chrudim, Odbor Gzemniho planovani a regionalniho
rozvoje Zpracovatel, doba zpracovani: REGIO, projektovy ateliér s.r.o., Hradec Kralové 11/2016
Resenym Uzemim je spravni tzemi obce Sobé&tuchy (k.U. Sobétuchy). V této véci pfipojuje NPU
UOP v Pardubicich nasledujici vyjadieni: Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisl — legislativni ramec: V feSeném Uzemi
se nachazeji: [1 V ramci feSeného uzemi se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky
zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR: 15066/6-986 kostel Nejsvétgjsi Trojice [
ReSené Uzemi je nutno chapat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona &.
20/1987., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisi. Zhodnoceni predlozeného
névrhu L'Jzemnl'ho plénu z pohledu ochrany pamétkovych hodnot \Y l]zeml' - Kulturnl' pamétky a
Zo1 s funkci OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura. Zastavitelna plocha je
vymezena ve vazbé na budovu obecniho Ufadu. V ramci plochy je navrzen vznik sbérného mista
pro nakladani s odpady a dale se pfedpoklada realizace hfi§té. Doporucujeme upravit/upfesnit
podminky vyuziti plochy s ohledem na ochranu prostfedi kulturni pamatky: sbérné misto Ize v
IokaIité umistit za podminky, ze jeho konkrétm’ umistém’ na plose Zof1, rozsah a Feéenl' nebude
Pouchobradech neni jen jeho mimofadna umelecka kvallta a hodnota dokladu vyvoje stfedovéké
architektury, ale také vysoka kvalita okolniho prostfedi. Kostel se nachazi v odlou¢ené osadé
Pouchobrady tvofené pouze kostelem, arealem byvalého dominikalniho statku s dodnes
dochovanymi kvalitnimi hospodarskymi budovami z 19. stoleti a dnesni budovou obecniho ufadu,
plvodné také soucasti dominikalu. Areal dominikalniho statku a souvisejici pozemky véetné
pozemku lokality Zo1 je proto nutné povazovat za prostfedi kulturni pamatky ve smyslu §9, odst.
(3) zakona €. 20/1987 o statni pamatkové péci. Spolecné s ramcem kulturni krajiny s polnostmi a
bfezni vegetaci kolem Markovického potoka dominikalni statek vytvari pro kostel zcela optimalni
prostfedi, které je v husté urbanizované oblasti Chrudimska jiz vzacné. Z tohoto hlediska je
dllezité predevsim to, Ze v plo$e Zo1 neni navrhem UP planovana vystavba. Doporuéujeme vak
vzhledem k vySe uvedenému vénovat pozornost také ohleduplnému umisténi sbérného mista v
lokalité, tak aby se sbérné misto nestalo nechténou dominantou prostfedi kostela. Zhodnoceni
predloZzeného navrhu uzemniho planu z hlediska archeologickych zajmd v daném uzemi -
archeologicka pamatkova péce: Celé feSené uzemi je povazovano za ,Uzemi s archeologickymi
nalezy“ ve smyslu zakona ¢€. 20/ 1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl
a rovnéz ve smyslu umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy vyhla3ené pod &. 99/2000
Sb. m. s., se vS8emi dusledky z jejich vykladu plynoucimi. V ramci kazdého projektu, ktery
pfedpoklada realizaci zemnich praci, je nutno postupovat ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli ve znéni § 22 a 23 pamatkového zakona.
/V&etné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou k provadéni archeologického vyzkumu
v daném regionu./ VySe uvedené pozadavky na ochranu archeologického dédictvi v
posuzovaném uzemi s archeologickymi nalezy jsou rovnéz v souladu se zakonem ¢&. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostifedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu / zakon o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi /, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem 114/992 sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist a dale téz s uplatnénim zakona ¢.
183/2006 sb. / § 176, stavebni zakon /.

Vyhodnoceni: pfipomince se vyhovuje
Oduvodnéni:

Pro plochu Zo1 s funkci OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, kde
je navrzen vznik sbérného mista pro nakladani s odpady a dale se pfedpoklada realizace hfisté,
poZadujeme doplnit regulativy tak, aby byla zajisténa ochrana prostfedi kulturni pamatky: sbérné
misto Ize v Iokalité uml’stit za podml'nky, 2e jeho konkrétm’ umistém’ na ploSe Zo1, rozsah a Feéenl’
Trojice v Pouchobradech neni jen jeho mlmoradna umelecka kvallta a hodnota dokladu vyvoje
stfedovéké architektury, ale také vysoka kvalita okolniho prostfedi. Kostel se nachazi v
odloucené osadé Pouchobrady tvofené pouze kostelem, arealem byvalého dominikalniho statku
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s dodnes dochovanymi kvalitnimi hospodaiskymi budovami z 19. stoleti a dnedni budovou
obecniho Ufadu, plvodné také soucasti dominikalu. Areal dominikalniho statku a souvisejici
pozemky vCetné pozemku lokality Zo1 je proto nutné povazovat za prostiedi kulturni pamatky ve
smyslu §9, odst. (3) zakona ¢&. 20/1987 o statni pamatkové péci.

Vyhodnoceni probéhlo transparentnim a nediskriminaénim zpusobem a to na zakladé
celkového posouzeni vhodnosti navrhovych ploch v UP, véetné souladu zamérl s dotéenymi
organy, souladu se zakony a souladu s nadfazenou dokumentaci.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU, NAMITKY A PRIPOMINKY PRI PROJEDNANI NAVRHU
UP DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

Projednavany navrh UP Sobé&tuchy byl pofizovan a projednavan dle platnych ustanoveni
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. O zplsobu a terminu projednani navrhu UP
Sobétuchy byly vyrozumény subjekty (dotené organy, sousedni obce, objednavatel) formou zaslani
oznameni na doruc¢enku. O projednani byli ostatni u¢astnici informovani vefejnou vyhlaskou.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1, &.j. MPO 71879/2017
ze dne 20.11.2017

Z hlediska plsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni §
15 odst.2 zakona ¢&. 44/1988 Sb. horniho zakon v platném znéni, v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho
zakona nemame k vysSe uvedené uzemné planovaci dokumentaci zadné pfipominky. Na uzemi obce
Sobétuch se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostl, schvalené prognézni
zdroje vyhrazenych nerost( ani CHLU. S navrhem UP Sobétuchy souhlasime.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dot&eného organu.

2. Obvodni bansky Gfad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralové, &.j. SBS 37516/2017/0BU-
09/1. ze dne 15.11.2017

Dne 8. listopadu 2017 bylo na Obvodnim banském Gfadu pro Uzemi kraju Kralovéhradeckého
a Pardubického se sidlem v Hradci Kralové (dale jen OBU v Hradci Krélové) zaevidovano pod &j. SBS
37516/2017 VaSe oznameni &. CR 070285/2017 UPR/ZH o zahdjeni fizeni o GUzemnim planu
Sobétuchy, vefejném projednani Navrhu Gzemniho planu, ke kterému sdélujeme nasledujici. OBU v
Hradci Kralové nema k Navrhu dzemniho planu Sobétuchy zadné pfipominky, jelikoz podle evidence
zdejSiho Ufadu neni v projednavaném uzemi stanoven dobyvaci prostor.

Viyhodnoceni: Souhlasné stanovisko. Neni shledadn rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotEeného organu.

3. Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat, Susilova 1337, 501 16 Hradec Kralové,
Nevyjadfili se.
Viyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadrfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotéeného organu.

4. Krajska hygienicka stanice PCE kraje, izemni pracovi$té Chrudim, Caslavska 1146, 537 32
Chrudim,

Nevyjadrili se.
Viyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotceného organu.
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5. Méstsky urad Chrudim - odbor dopravy,

Nevyjadrili se.

Viyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadrfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zgjmy tohoto
dotéeného organu.

6. Ministerstvo ZP CR, uzemni odbor, Resslova 1229, 500 02 Hradec Kralové 2,

Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dot&eného organu.

7. Statni pozemkovy ufrad, Gzemni pracovisté Chrudim, Podébradova 909, 537 01 Chrudim
Nevyjadrili se.
Vyhodnoceni: DotCeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dot&eného organu.

8. Krajsky ufad Pardubice - odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Komenského nam. 125,
53002 Pardubice, ¢.j. HSPA-6-273/2017 ze dne 21.12.2017

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o PO*) a v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €.
239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpist posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZzenou dne 10. 11. 2016. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydava HZS Pardubického kraje v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4
zdkona o PO souhlasné koordinované stanovisko s podminkou opravy odstavce na str. 102
»Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci“.

Odlvodnéni

Posouzena dokumentace specifikovana v Uvodu stanoviska po opravé odstavce na text
»centralni pozarni stanice Chrudim muze rozhodovat o uziti a rozmisténi materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci, ale tento material neni umistén pfimo na CPS uzemniho odboru Chrudim.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace. V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na
zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich budou podilet pravnické osoby a podnikajici fyzické
osoby dle charakteru mimofradné udalosti (dle vypisu z Havarijniho planu Pardubického kraje).
Nejblizsi stanice profesionalniho HZS je sousedni v Chrudimi, pfimo v f. U. plsobi SDH Sobétuchy s
vlastni hasi¢skou zbrojnici.“...splfiuje obsahové nalezitosti uvedené ve vyhlasce €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti, ve znéni vyhlasky &. 458/2012 Sb., ve vztahu k pfistupovym komunikacim a
zdrojum pozarni vody jakozto vefejné prospésnym stavbam definovanym podle ustanoveni § 2 odst. 1
pism. I) zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpisu. PfedloZzena dokumentace dale spliuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

Viyhodnoceni: Pozadujeme opravit znéni textu oduvodnéni dle stanoviska. Nejedna se o
podstatnou Upravu majici vliv na vyrokovou &ast Uzemniho planu

9. HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Chrudim, Topolska 569, post. schr. 37, 537 01
Chrudim,

Nevyjadrili se.
Viyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotéeného organu.
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10. Krajsky ufad Pardubice - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125,
530 02 Pardubice, ¢.j. KrU 73907/2017/OZPZ/TI ze dne 4. 12. 2017

Organ ochrany ovzdusi

Podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné
nékterych dalSich zakonl v platném znéni a souvisejicich pfedpist neuplatfiuje organ ochrany
ovzdus$i Krajského ufadu Pardubického kraje Zzadné dalSi poZzadavky nad ramec vyplyvajici ze Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje a uzemné analytickych podkladu.

Organ ochrany pfirody

z hlediska zajmu svéfenych dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, do pusobnosti Krajského ufadu Pardubického kraje, organu ochrany pfirody, tj. Gzemni systém
ekologické stability (regionalni a nadregionalni Uroven), zvlasté chranéna uzemi (pfirodni rezervace a
prirodni pamatky), evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti a pfirodni parky, nemame pfipominek.

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy ochrany
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,OZPF*) dle § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o OZPF,
ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®), posoudil pfedlozenou zadost a dle ustanoveni § 5 odst.
2 zakonavydavaSOUHLAS

k uvedené véci "UP Sobé&tuchy, upraveny navrh“, s vyhodnocenim désledkd navrhovaného
feSeni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb.

Predlozené vyhodnoceni dusledkd na OZPF vyzaduje 43,7800 ha, z toho:

- Lokality: Zbl, Zb2, Zb3, Zb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb7b, Zb8, Zb9, Zblla, Zbl1lb, Zbllc, Zb12,
Zb13, Zb14, zZb15, Zb16, Zbl7, Zb18, Zb19a, Zb19b, Zb19c, Zb20, Zb21a, Zb21b - rozloha
26,3100 ha. Vyuziti je mozné pro bydleni.

- Lokalita: zd1, Zd2, Zd3, Kd1, Kd2 - rozloha 1,9600 ha. Vyuziti je mozné pro dopravu.

- Lokality: Zo1, Zo2, Zo3 - rozloha 4,0500 ha. Vyuziti je mozné pro ob&anskou vybavenost.

- Lokality: K1 - rozloha 2,8200 ha. Vyuziti je mozné pro vodohospodaiskou plochu.

- Lokality: Zz1, Zz2, Zz3, Zz4, 7225, Zz6, Zz7, Zz8, Zz9, Zz10, Zz11, Zz12 — rozloha 8,2900 ha.
VyuZiti je mozné pro zelen.

- Lokality: Kd3, Kd4 — rozloha 0,3500 ha. Vyuziti je mozné pro cyklostezky.

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl u€innosti zakon ¢&. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon &. 334/1992 Sb.,
o OZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1
zakona povinen fidit se zasadami ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu, které jsou uvedeny v
§ 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zakona Ize (cit.): ,Zemédélskou ptGdu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
padniho fondu.” V pfipadé, Ze jsou nékteré takové plochy pfejimany z platné Uzemné planovaci
dokumentace a zaroveni je zachovano i jejich funkeni vyuziti, vyuziva organ OZPF § 4 odst. 4 zakona
(zde lokality €. Zb1, Zb21a, Zb21b, Zz7, Zz8, Kd2).

U lokalit K1 (vodohospodafska plocha, protipovodfiova ochrana), Kd3 (cyklostezka) byla
shledana pfevaha jiného vefejného zajmu na verfejnym zajmem OZPF. V pfipadé koridor( Kd1, Kd2,
Kd3, Kd4 je pocitano s kvalifikovanym odhadem celkové vyméry zaboru zemédeélského pudniho
fondu.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a nefeSi se jim zadné majetkopravni ani uzivatelské
vztahy k pozemkim.

Organ statni spravy lesu

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon®), nemame jako organ
statni spravy lest Krajského ufadu Pardubického kraje k dokumentaci pro vefejné projednani navrhu
uzemniho planu Sobétuchy pfipominky — dle kap. h. ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd
navrhovaného reSeni na zemédélsky pGdni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa“ uzemni
plan nevytvafi pfedpoklady pro zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.
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Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko. Neni shledan rozpor s chran&nymi zajmy
tohoto dotéeného organu.

11. Méstsky Gfad Chrudim - odbor zivotniho prostiedi, &.j.: CR 071866/2017 OZP/MI ze dne
14.11.2017

K vySe uvedené akci vydavam nasledujici stanovisko: Doporucujeme doplnit kapitolu f 5.7)
Nakladani s odpady o zplisob nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem na Gzemi obce v souladu
s ustanovenim § 17 odst. 3) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis(, ktery
stanovuje obcim povinnost zajistit misto pro oddéleni soustfedovani slozek komunainiho odpadu
v&etné biologicky rozlozitelného odpadu.

Vyhodnoceni: poZzadujeme doplnit kapitolu f 5.7) Nakladani s odpady o zplsob nakladani s
biologicky rozloZitelnym odpadem na uzemi obce v souladu s ustanovenim § 17 odst. 3) zakona ¢.
185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery stanovuje obcim povinnost zajistit
misto pro oddéleni soustfedovani slozek komunalniho odpadu vc&etné biologicky rozlozitelného
odpadu. Jedna se o uvedeni do souladu s pfedpisy a nejedna se o podstatnou zménu, ktera by méla
vliv na vyrokovou &ast UP. DopInéni se tyka &asti odiivodnéni UP.

12. Ministerstvo dopravy, nabiezi Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1

Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotEeného organu.

13. Méstsky ufad Chrudim - OSK, oddéleni ochrany pamatek

Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadrfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotéeného organu.

14. MINISTERSTVO OBRANY CR, SEKCE EKONOMICKA A MAJETKOVA, ODBOR OCHRANY
UZEMNICH ZAJMU A RiZENi PROGRAMU NEMOVITE INFRASTRUKTURY, Teplého 1899/C, 530
59 Pardubice,

Nevyjadfrili se.
Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadrfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotEeného organu.

15. Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku P.O.BOX 155/0SM,Praha 4

Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadrfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotéeného organu.

16. Sprava CHKO Zelezné hory, Namésti 317, 538 25 Nasavrky,

Nevyjadfili se.

Vyhodnoceni: Dotéeny organ se nevyjadfil. Neni shledan rozpor s chranénymi zajmy tohoto
dotceného organu.
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ORGANY UZEMNIHO PLANOVANiI SOUSEDNICH UZEMNICH OBVODU (SOUSEDNi OBCE),
OBEC PRO KTEROU JE UP PORIZOVAN A KRAJSKY URAD, PORIZOVATEL

1. Obec Sobétuchy
Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfrili se. Neni shledan rozpor s navazujicim uzemim pfedmétné obce.

2. Obec Stolany
Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim uzemim pfedmétné obce.

3. Obec Lany
Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim Uzemim pfedmétné obce.

4, ’Krajsky Ufad Pardubice — OR, odd. UP, Komenského nam. 125, 530 02 Pardubice, pod &.j.
KrU 70285/2017 ze dne 15.11.2017

Stanovisko k ménénym &astem navrhu Uzemniho planu Sobétuchy Krajsky urad
Pardubického kraje, odbor rozvoje (dale jen krajsky ufad) obdrzel dne 9. 11. 2017 oznameni o
zahajeni fizeni o Uzemnim planu Sobétuchy (dale jen tzemni plan) ve smyslu § 52 odst. 1 zékona &.
183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpist. Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatfiuje
stanovisko k &astem FeSeni, které byly od spoleéného jednani zménény. Krajsky ufad neuplatfiuje
pozadavky na upravu navrhu Uzemniho planu Sobétuchy z hlediska vyhodnoceni souladu izemniho
planu s politikou izemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy.

Odlvodnéni

Krajsky Ufad k navrhu uzemniho planu vydal dne 2. 11. 2017 pod &. KrU 71870/2017
stanovisko potvrzujici odstranéni nedostatkd navrhu dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona. Krajsky ufad
posoudil zvefejnénou dokumentaci navrhu Uzemniho planu Sobé&tuchy (zaFi 2017). Dokumentace
navrhu uzemniho planu nebyla po vydani tohoto stanoviska ménéna z hlediska zdméru dotykajicich
se politiky tzemniho rozvoje a zasad uzemniho rozvoje a byla doplnéna o vyhodnoceni pfipominek
obdrzenych dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona. Navrh GUzemniho planu je v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢&. 1, schvalené viadou Ceské republiky 15. 4.
2015. Navrh uzemniho planu je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve
znéni aktualizace €. 1, které nabyly ucinnosti 7. 10. 2014. Z hlediska SirSich uzemnich vztahu je
Uuzemni plan koordinovan s tzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko. Navrh Uuzemniho planu je v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla G&innosti 7.
10. 2014 a Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1 schvalené vladou
Ceské republiky 15. 4. 2015. Z hlediska $irSich uzemnich vztahll je Uzemni plan koordinovan s
Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

5. Porizovatel

Pozadujeme odstranit zfejmou chybu v grafické &asti UP. Parcela 492/29 funkéné uréena jako
BV je ve skuteCnosti komunikaci a je na ni jeSté postaven chodnik. Byt i plochy BV umoziuji
komunikace a chodniky, tak funk&ni vyuziti pro dopravu je vhodné&jsi a souvisi s funkénim vyuziti
komunikace jejiz je soucasti. Jedna se o zfejmou chybu nemajici podstatny vliv a navic se jedna o
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uvedeni do souladu se stavebnim povoleni, coZ je povinnosti Uzemniho planu respektovat platna
stavebni povoleni ¢i kolaudace staveb.

6. Mésto Chrudim
Nevyjadfrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfrili se. Neni shledan rozpor s navazujicim uzemim pfedmétné obce.

7. Obec Rabstejnska Lhota
Nevyjadrili se.

Vyhodnoceni: Nevyjadfili se. Neni shledan rozpor s navazujicim uzemim pfedmétné obce.

Za celé projednavani UP byly podany pfipominky a namitky obéand. Podané namitky a
rozhodnuti o téchto namitkach k navrhu UP byly dle §53 odst. 1 stavebniho zakona dany
samostatné posoudit dotéenym organtim. Zadny dotéeny organ nevznesl nesouhlas
s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Z diivodu, Zze ostatni dotéené organy a
obce neuplatnily stanovisko ve Ihité 30 dni, ma se dle § 53 bodu 1) stavebniho zakona za to,
ze s navrhy pofrizovatele souhlasi.

Své stanovisko zaslali:

1. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, &.j. MPO 18097/2018,
ze dne 9.3.2018

Z hlediska puUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb. (horni zakon v
platném znéni) a podle ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢€.183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném
znéni), vydavame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko. S navrhem
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Sobétuchy souhlasime bez
pfipominek.

Odlvodnéni:

Na Uzemi obce Sobétuchy se nenachazeji zadné DP, vyhradni loziska nerostd, schvalené
prognézni zdroje vyhrazenych nerostd ani CHLU. Proto také pochopitelné zadna z namitek Cci
pfipominek problematiky ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi netyka.

Viyhodnoceni stanoviska: Pfipominky a namitky byly odsouhlaseny.

2. Obvodni bansky Gfad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralové, &.j. SBS 07267/2018/0BU-
09/1 ze dne 14. 3. 2018

OBU v Hradci Kralove nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k UP Sobétuchy zadnych pfipominek.

Vyhodnoceni stanoviska: Pfipominky a namitky byly odsouhlaseny.

3. Krajsky ufad Pardubice - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125,
530 02 Pardubice, ¢.j. KrU 19741/2018/0ZPZ/Ti ze dne 3.4.2018

Organ ochrany ovzdusi:

Podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdudi a o zméné
nékterych dalSich zakon( v platném znéni a souvisejicich pfedpisti organ ochrany ovzdusi Krajského
Ufadu Pardubického kraje s pfedlozenym navrhem rozhodnuti souhlasi.

Organ ochrany pftirody:

Z hlediska zajma svéfenych dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni, do pusobnosti Krajského ufadu Pardubického kraje, organu ochrany pfirody, tj. Gzemni
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systém ekologické stability (regiondlni a nadregionalni uroven), zvlasté chranéna uzemi (pfirodni
rezervace a pfirodni pamatky), evropsky vyznamné lokality, ptadi oblasti a pfirodni parky, nemame
pfipominek.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu:

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni,
neni namitek proti “Navrhu rozhodnuti o namitkach a vypofadani pfipominek vznesenych k navrhu
uzemniho planu Sobétuchy*.

Organ statni spravy lesu:

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, nemame pfipominky k dokumentu “Navrh
rozhodnuti o namitkach a vypofadani pfipominek vznesenych k navrhu izemniho planu Sobétuchy*.

Vyhodnoceni stanoviska: Pfipominky a namitky byly odsouhlaseny.

4. Krajsky ufad Pardubice — OR, odd. UP, Komenského nam. 125, 530 02, ¢.j. KrU 19737/2018
ze dne 21. 3. 2018

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dale jen krajsky ufad) obdrzel 7. 3. 2018
Zadost o vydani stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sobétuchy.

Krajsky ufad dle § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, uplatfiuje jako nadfizeny organ nasledujici stanovisko
z hlediska vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni
vztahy. K predlozenému navrhu rozhodnuti o namitkach nemame pfipominek. Neuplatfiujeme
pozadavky na Upravu predlozeného navrhu vyhodnoceni pfipominek.

Oduavodnéni

Krajskému udfadu byl pfedloZzen navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sobétuchy. PredloZzeny navrh rozhodnuti obsahuje
CtyFi namitky vlastnikd pozemku v lokalitach vymezenych pro bydleni Zb12 a Zb13, jimz neni navrzeno
vyhovét a navrh rozhodnuti je odlvodnén. Pfedlozeny navrh vyhodnoceni tfi pfipominek podanych pfi
zvefejnéni nadvrhu uzemniho planu pfi spole€ném jednani byl sou€asti upraveného navrhu pro vefejné
projednani. Upozorfiujeme, Ze novela stavebniho zakona prodlouzila platnost uzemnich planu z roku
2020 na rok 2022 (§ 188 stavebniho zakona). V odlvodnéni vyhodnoceni pfipominek ¢. 1 a €. 2 je na
platnost Uzemnich pland odkazovano. Pfedlozeny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1 a
neni v rozporu se stanovenymi zasadami, Ukoly a zameéry, které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace &. 1. Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek nema vliv na koordinaci SirSich izemnich vztah( a nedoplfiuje nové zaméry nadmistniho
vyznamu.

Vyhodnoceni stanoviska: Platnost Uzemnich planu obce byla 1. 1. 2018 novela stavebniho
zakona posunuta z roku 2020 na rok 2022 (§ 188 stavebniho zakona). Odavodnéni vyhodnoceni
pfipominek &. 1 a €. 2 z unora 2017 bylo dle aktualni legislativy a byla s tim seznamena vefejnost a
dotéené organy. Zména lhity nema na vyhodnoceni namitek vliv. Potvrzeni Ze, pfedlozeny navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1 a neni v rozporu se stanovenymi zasadami, Ukoly a
zameéry, které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1.
Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek nema vliv na koordinaci SirSich Uzemnich
vztahU a nedoplfiuje nové zaméry nadmistniho vyznamu.

Z vyhodnoceni plyne, Ze je souhlas s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.
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e) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, VYCET UPRAV
NAVARHU UP PO PROJEDNANI

Dne 19. 1. 2016 bylo usnesenim ¢&. 1/2016 zastupitelstva obce Sobétuchy schvaleno zadani
pro zpracovani Uzemniho planu Sobétuchy. Toto zadani je navrhem UP respektovano - viz prehled
dale (usporadani se vztahuje k jednotlivym poZzadavkim formulovanym v zadani); oddvodnény jsou
zejména ty prvky uUzemniho planu, jejichz navrh vyplynul zfeSeni odliSného od predpokladd
uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény:

adal.l)  Pofizeny UP neni v rozporu s PUR CR ve znéni jeji Aktualizace &. 1 a jeho fe$enim jsou
respektovany republikové priority Uzemniho planovani (podrobnéji viz kap. b1).
adal.2)  Pofizeny UP neni v rozporu se ZUR Pardubického kraje — podrobnéji viz kap. b2) a b3)
Odlvodnéni. Je zajisténa koordinace s tzemim sousednich obci.
adal.3)  Pofizeny UP vychazi z UAP ORP Chrudim. Hodnoty tizemi UAP stanovené jsou fe$enim
UP chranény a jsou respektovany limity vyuZiti uzemi. SWOT analyza, resp. jeji sumar
vystupli a objevené zavady v Uzemi vypracované vramci pofizenych UAP byly
podkladem pro feseni UP.
ad al.4) Regenim UP nevymezena hranice ZU v souladu s platnymi predpisy. Jsou vymezeny
zastavitelné plochy pro bydleni. Je stabilizovano centrum Sobétuch a umoznén jeho
rozvoj v ramci funkci ob&anského vybaveni vefejného charakteru a ploch vefejné zelené.
Vychazi se z pfedchozi UPD. Jsou vymezeny zastavitelné plochy na kvalitnich padach,
jsou v8ak prebirany z pfedchozi UPD. Rozvoj vyroby a sluzeb je umoznén v ramci
podminek funkce BV. Je feSena koncepce dopravni a technické infrastruktury, jsou
vytvofeny podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené. P¥i
vymezeni zastavitelnych ploch se vychazi z predchozi UPD. Dale jsou UP provéieny
dalsi pozadavky tykajici se souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy — ochrana vefejného
zdravi, civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu, ochrana lozisek nerostnych surovin,
daini ¢innosti, ochrany pfed povodnémi, zvlastni zajmy apod. — podrobné viz kap. f)
Odlvodnéni. Byly zhodnoceny pozadavky na zménu vyuziti konkrétnich pozemki
uplatnénych k navrhu zadani:
Vyhodnoceni namétd (pozadavk() na zménu funkci ploch doruCenych na OU Sobétuchy
uplatnénych k zadani UP:
pozadavek vyhodnoceni ve vztahu k navrzené koncepci
1 p.¢. 363/1 k.0. Pozadavek akceptovan, vymezena zastavitelna plocha Zb2
2 p.¢. 363/1 Akceptovano Caste€né, vymezena zastavitelna plocha Zb16 pfi silnici Ill.
tfidy. Zbyla ¢ast ponechana bez zastavby z diivodu ochrany )
nezastavéného Uzemi ve vysSich partiich pozemku a v plo$e prvkd USES
3 parcely €. 413/2, Pozadavek akceptovan, vymezena zastavitelna plocha Zb12
413/5, 460/83 a
460/56
4 parcely ¢. 186/53 a Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb12 a Zb3
460/53
5 parcely €. 413/3, Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb12
413/6 a 460/50
6 parcel €. 413/1, Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné plose Zb12
413/4, a 460/82
7 | stavba na parcele €. | Pozadavek akceptovan stanovenim podminek vyuziti ploch Rl a definici
156 rekreadni chaty, zahradkéarské chaty
8 p.¢. 23/1 a 129/18 Pozadavek akceptovan, zafazeno ve stabilizované plose BV, podvodu
bude ponechan pési prichod
9 parcely €. 460/24 a Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb21a
460/25
9 parcely €. 460/46 PoZadavek akceptovan, zafazeno v plose BV
10 | parcela €. 400/1 Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb13
11 | chata E21 ze 40m° Pozadavek akceptovan stanovenim podminek vyuziti ploch Rl a definici
na 60m2. rekreacni chaty, zahradkarska chaty
12 | parcely €. 406 a Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb12 a Zb13
400/1
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13 | dum &.p.6 a parcely | Pozadavek akceptovan v dokumentaci pro spole¢né jednani byla
¢. 6/1,6/2,2,123/6- | vymezena plocha prestavby Pv1. Ta byla z dlivodu nesouhlasu organu
8 vCetné staveb ochrany ZPF zru$ena, plocha je vymezena ve funkci SV, ktera umozriuje
drobnou vyrobu
14 | parcela €. 513/1 Pozadavek akceptovan ¢aste¢né v dokumentaci pro projednani dle § 50
stavebniho zakona ramci zastavitelné plochy Zb10, jejiz vychodni hranice
byla zarovnéna s hranici jizni ¢asti plochy Zb11b. Po spoleéném jednani
doslo na zakladé vysledku projednani k jejimu vypusténi
15 | parcely €. 460/30 a Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb21a
460/24
16 | parcely ¢. 204 a 206 | Pozadavek nebyl akceptovan z dlivodu polohy v ramci hlukovych pasem
letiSté
17 | parcely €. 169/21 Pozadavek nebyl akceptovan z divodu nevhodnosti umistovani nové
zastavby do volné krajiny, kam nebyl rozvoj obce nikdy sméfovan
18 | parcely 412 Pozadavek akceptovan, zahrnuto v zastavitelné ploSe Zb12
19 | p.¢c. 187/7 PoZadavek akceptovan, zafazeno v ploSe BV
ad a2.1) Nebyly stanoveny pozadavky;
ad a2.2) Nebyly stanoveny pozadavky;
ad a2.3) Limity vyuziti uzemi souvisejici se stavbami a vedenimi vefejné infrastruktury jsou
respektovany;
ad a2.4) UP jsou posouzeny kapacity obCanské vybavenosti v obci a byla vymezena zastavitelna
plocha ve vazbé na OU. UP je feSeno dopInéni prvkl a siti Tl a je umoznén rozvoj dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu — navrzené koridory pro mistni komunikace a cyklostezky
(podrobnéji viz kap. f2) a f5);
ad a3.1) Nebyly stanoveny pozadavky;
ad a3.2) Regenim UP je respektovan krajinny typ zemédélska krajina s predpokladanou vy3si
mirou urbanizace;
ad a3.3) UP jsou fedeny problémy uréenych k feSeni v UAP. ZvySeni ekologické stability izemi je
podpofeno posilenim retenéni schopnosti Uzemi, pfedevS§im nezastavitelného v ramci
jeho pfipustného vyuziti a vymezenim plochy K1 a dalSich lokalit ze zpracované
dokumentace protipovodfiovych opatfeni k Uzemnimu Fizeni. Nové zaméry jsou
pfednostné navrzeny na puUdach horSich kvalit, u zamérl na pudach nejvyssi tridy
ochrany doSlo k jejich pfevzeti z pfedchozi UPD obce. Regulativy je dale umoznéno
pfipadné vedeni komunikaci pro péSi a cyklisty ve vétSiné funkCnich ploch a je
umoznéno umisténi souvisejiciho mobiliafe (informacni tabule, odpocCivadla apod.), tim
jsou vytvofeny podminky k pro rekreaéni vyuzivani krajiny. Podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi jsou stanoveny ve vazbé na § 18 stavebniho zakona;
ad a3.4) UP jsou FeSeny poZadavky na uspofadani krajiny dle zadani. Resenim UP jsou chranény

ad bl)
ad b2)
ad b3)

hodnoty v krajing a respektovany v8echny limity vyuziti Gzemi. Je vymezen USES a
respektovany podminky krajinného rdzu Chrudimska. V krajiné jsou respektovany
stavajici mistni a u€elové komunikace. Pro preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami je feSenim UP zvySena ekologicka stabilita Gzemi
posilenim retenéni schopnosti uUzemi (pfedevSim krajiny) pfipustnym vyuZitim
protieroznich a protipovodfiovych opatfeni v celém feSeném Uzemi a vymezenou plochou
K1 a dalSich lokalit ze zpracované dokumentace protipovodriovych opatfeni k uzemnimu
fizeni. Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi jsou stanoveny ve vazbé na § 18
stavebniho zakona. Clenéni funkénich ploch v krajiné je v souladu s metodikou MINIS
Pardubického kraje a ZPF pro zastavitelné plochy je odniman jen v nejnutnéjSim pfipadé
— u zamérd na pldach nejvyssi tfidy ochrany do$lo k jejich prevzeti z pfedchozi UPD
obce. Sougasti UP je provéfeni Uzemi na Udelné vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, které vychazi z pfedpokladaného demografického vyvoje obyvatelstva;

Nebyly stanoveny poZadavky;
Nebyly stanoveny poZadavky;

Nebyly stanoveny pozadavky;
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ad b4)

ad cl)
ad c2)
ad c3)
ad c4)
ad d1)
ad d2)
ad d3)
ad d4)

ad e)
ad f)

ad g)

Nejsou pozadavky ze zadani. Rovnéz nebyla pfevzata plocha uzemni rezervy ze Zmény
&. 4 UPO Sobétuchy, neni ugelné vymezeni zastavitelnych ploch ve vazbé na Markovice,
ve vlastnich Sobétuchach je vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro vlastni rozvoj.
Plocha u Markovic by nebyla realnou funkéni soucasti obce Sobétuchy.

Nebyly stanoveny pozadavky;
Nebyly stanoveny pozadavky;
Nebyly stanoveny pozadavky;
Byly stanoveny néjaké VPS dopravni infrastruktury;
Nebyly stanoveny pozadavky;
Nebyly stanoveny pozadavky;
Nebyly stanoveny pozadavky;

Nebyly vymezeny plochy k provéfeni regulaCnim planem, byla vymezena plocha
k provéfeni uzemni studif;

Nebyly stanoveny pozadavky;

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a na usporadani obsahu jeho od(ivodnéni
vcetné méfitek vykresl a poc¢tu vyhotoveni vyplyvaji z platnych pfedpist a jsou spinény;

Posouzeni z hlediska vlivd na ZP &i lokality NATURA 2000 nebylo pozadovano, lokality
NATURA 2000 se v F. U. nevyskytuji;

Vyéet Gprav navrhu UP Sobétuchy na zakladé projednani dle § 50 stavebniho zakona

na zakladé vysledkl projednani byla vypusténa zastavitelna plocha Zb10;

na zakladé pozadavku DO byla pro lokality Zb4, Zb5, Zb6, Zb7a, Zb16, Zb17, Zb18 a Zb21b
stanovena nasledujici podminka: umisténi novych staveb pro bydleni se podmiriuje
prokazanim spinéni stanovenych hygienickych limitG vaci hluku z navazujici silnice lll. tridy
Vv ramci navazujicich fizeni;

pro lokalitu Zb21b je stanoven pozadavek na dopravni napojeni z ulice Jiraskova v Chrudimi;

doslo k drobné Uprave vymezeni ploch Zb21b a Zz7 tak, aby plochy v této lokalité navazovaly
na plochy vymezené v UP Chrudim;

pro vyuziti lokality Zb3 je stanovena podminka: podminkou vyuZiti lokality je Gprava stavajici
mistni komunikace do normovych parametrG a zajiSténi rozhledovych poméri nové
kfizovatky;

pro vyuZiti lokality Zb4 je stanovena podminka zachovani moZnosti umisténi chodniku a
parkovaciho pruhu podél silnice 111/34017. Zastavba bude pocitat s nutnymi opatfenimi na
ochranu pfed hlukem ze silnice 111/34017;

pro vyuZiti lokality Zb5 je stanovena podminka: nova kfiZzovatka na silnici 111/340 17 bude
respektovat vzajemnou vzdalenost jednotlivych kfiZzovatek dle norem. To znamené vzajemnou
vzdalenost nové krizovatky vicCi kfizovatkam ,na plochou drahu” a kfizovatce ,k byvalému
statku®,

pro vyuziti lokalit Zb6 a Zo2 je stanovena podminka: napojeni lokality Zo2 spolu s lokalitou
Zb6 bude reSeno predevsim prostfednictvim Gpravy stavajici kfizovatky mistni komunikace a
silnice 111/34019 u obratisté a to Gpravou na prusecnou kriZzovatku,

pro vyuziti lokalit Zb9 a Zb8 je stanovena podminka: bude zajiStén vzajemny dostatecny
odstup kfiZzovatky pro napojeni lokality Zb9 od kfiZzovatky pro lokalitu Zb8, ktera je reSena
v uzemni studir,

pro vyuziti lokalit Zb5 a Zb15 je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera bude
zamérfena zejména na zplsob dopravniho napojeni lokality na silnici Ill. tfidy;

pro vyuziti lokality Zb18 je stanovena podminka: podél silnice lll. tfidy bude zachovan volny
pas pro zfizeni chodniku;
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- pro vyuZiti lokalit Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb12, Zb13 a Zb14 je stanovena podminka: po obvodu
zastavitelnych ploch Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb12, Zb13 a Zb14 pfiléhajicich ke stavajicim a
navrzenym komunikacim bude ponechan volny pas v rozsahu potfebném k zajisténi realizace
dvoupruhové komunikace a zajisténi vefejného prostoru v Sifce min. 10 m mezi oplocenim;

- na zakladé negativniho stanoviska DO byla zruSena plocha prestavby Pv1. Plocha
v zastavéném Uzemi byla zahrnuta do funkce SV dle skutecného vyuziti;

- na zakladé pozadavku DO doslo k Upravé textu kap. 4.4 bez vyznamové zmény;

- do podminek vyuziti plocha Zb7a, Zb7b, Zb6 byla uvedena informace: plochy se nachazi v
blizkosti letisté Chrudim, kde probiha pravidelny letecky provoz spojeny s vysadkovou
¢innosti. Z tohoto didvodu mize dojit ke zvySené hlukové zatézi;

- do lokality Zb8 byla zapracovana navrzena komunikace Zd3 na zakladé zpracované US;

- do kap. 5.4 byl doplnén regulativ: PferuSeni biokoridort je pripustné liniovymi prvky dopravni
a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi a navazujicich lokalit.

- do zastavéného Uzemi a stabilizované funkce SV byla zahrnuta ¢ast pozemku p.¢. 124/39,
ktera je vyuzivana jako obytna zahrada k navazujicimu rodinnému domu dle skuteéného
zpusobu vyuziti;

- ve funkci BV byla odrazka , - pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné
infrastruktury® upravena na znéni , - pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury®;

- v podminéné pfipustném vyuziti ve funkci OV byla pro lokalitu Zo1 byla stanovena podminka
tykajici se umisténi sbérného dvora — jeho umisténi na ploSe Zo1, pokud rozsah a feSeni

Vyéet Gprav navrhu UP Sobétuchy na zakladé projednani dle § 52 stavebniho zakona

- na zakladé pozadavku pofizovatele do$lo k odstranéni ziejmé chyby v grafické &asti UP.
Parcela 492/29 funk&né ur€ena jako BV je ve skuteCnosti komunikaci a je na ni jeSté postaven
chodnik. Proto byl pozemek zafazen do funkce PV jako plochy pfilehlé komunikace a
chodniku v lokalité. Jedna se o zfejmou chybu nemajici podstatny vliv a navic se jedna o
uvedeni do souladu se stavebnim povoleni, coz je povinnosti Uzemniho planu respektovat
platna stavebni povoleni €i kolaudace staveb.

f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

\ f 1) VYMEZENi A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu administrativnino Gzemi obce Sobé&tuchy o rozloze 382
ha. Obec nalezi v ramci Pardubického kraje (okres Chrudim) do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Chrudim, ktera je pro Sobétuchy i povéfenym obecnim uUfadem. Katastralné jsou
Sobétuchy (kéd obce 572276) tvofeny pouze jednim katastralnim dzemim, a to k. U. Sobétuchy (kéd
751961), resp. z hlediska ZSJ vlastnimi Sobétuchy (kéd ZSJ 15195) a Pouchobrady (kéd ZSJ 15196)
a dale pak tfemi ¢astmi obce — Sobétuchy, Pouchobrady a Vrcha.

Sobétuchy lezi 3 km jihozapadné od &tyfiadvacetitisicové Chrudimi a 6 km severozapadné od
Ctyftisicovych Slatifian. S obéma mésty je obec spojena komunikacemi lll. tfidy. Tyto dvé silnice Il
tfidy (111/34017 a 111/34019) se v horni &asti Sobé&tuch kfizi a kromé spojeni Sobé&tuch s okolnimi mésty
a obcemi plni i funkci urbanizanich os obce. Hlavni silniéni spojnici s daldim pétitisicovym méstem —
Hefmanovym Méstcem vzdalenym asi 10 km zédpadnim smérem — pfedstavuje silnice 1/17, ktera vede
zhruba necely 1 km severné od obce. Vychodnim cipem spravniho uzemi obce prochazi jesté pfi
hranici se sousedni Podhlrou (mésto Chrudim) silnice 11/340, ktera v§8ak nema pro dopravni obsluhu

v sousedni Chrudimi (traté €. 013 a 238) a spojuji Chrudim s Pardubicemi, HavliCkovym Brodem a

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 83



Uzemni plan Sobétuchy

Borohradkem. Dopravni polohu, ktera maze pfimo i nepfimo ovlivnit mnohé socioekonomické aktivity
v misté, Ize tedy souhrnné hodnotit jako jednoznac&né vyhodnou.

Obec Sobétuchy je ¢lenem Mikroregionu Chrudimsko, ktery byl zalozen v roce 2001 a ktery
nyni ¢ita 32 sdruzenych obci. Spoleénymi cily tohoto dobrovolného svazku obci jsou spolec¢né aktivity
obci na usecich podpory snizovani nezaméstnanosti v jednotlivych ¢lenskych obcich, zlepSovani
zivotniho prostfedi, rozvoje ekonomiky v regionu, rozvoje infrastruktury na uzemi ¢lenskych obci,
rozvoje cestovniho ruchu v jednotlivych obcich véetné podpory budovani cyklostezek a cyklotras,
koordinace vyznamnych investi¢nich akci, vytvafeni a spravy spole€ného majetku sdruzeni apod.
Dale je obec je pfihlasena (mimo jiné) i do programu obnovy vesnice.

[ f2) ODUVODNENI ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

Budouci rozvoj Sobétuch bude i nadale spojen se 2 km severné vzdalenou Chrudimi (matrika,
cestovni pasy, finanéni Ufad, okresni soud, fidi¢ské prikazy, stavebni Gfad, Ufad Uzemniho planovani
apod.) a s vybornou dopravni dostupnosti krajského mésta Pardubic. Okresni Chrudim je zarover
nejvyznamnéjsim cilem vyjizdky za praci, sluzbami a do Skol. Z hlediska ob&anského vybaveni se
v Sobétuchach nachazi obecni Ufad s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice, v minulosti vybudovala obec
v zastavéném uUzemi viceuCelové hfist€ a plochy vybavené hernimi prvky pro menSi déti.
V soucasnosti je planovana realizace sportovni plochy u obecniho uUfadu, v této lokalité by mélo byt
realizovano i sbérné misto, resp. sbérny dvlr. V Sobétuchach funguje prodejna smiSeného zbozi a
hostinec Na Jetelce. V historickém statku v Poochobradech jsou situovany provozovny vyroby
zemédélské, drobné vyroby, skladovani a sluzeb, dalSi provozovna drobné vyroby je situovana
v byvalém zemédélském objektu severovychodné od centra obce. Na severnim okraji Pouchobrad je
situovan fungujici areal zemédeélské vyroby. DalSi provozovny (napf. manikGra — pediklra,
projektovani staveb, zednik — obklada¢, vyroba napoju, tryskani — piskovani, truhlafrstvi, zamecnictvi,
stfihani psu, servis pocitacli apod.) jsou umistény do ploch venkovského bydleni &i ploch smiSenych
venkovskych. | pfes rozsahlou $kalu drobnych provozoven v obci zlstava i nadale nabidka pracovnich
pfilezitosti v obci nedostate¢na, protoZze necela polovina ekonomicky aktivnich osob stale vyjizdi za
praci mimo obec. Podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch umoziuji rozsSifeni sortimentu
ob&anského vybaveni, sluzeb a vyrobnich aktivit v ramci stanovenych podminek vyuZziti.

Samotna podnikatelska aktivita v obci odpovida poctu ekonomicky aktivnich obyvatel v obci a
jejimu hospodarskému vyznamu i pro SirSi okoli, na poCatku roku 2016 bylo v obci statisticky 209
podnikatelskych subjekt(. Pouze 9 % téchto subjektl podnika v zemédélstvi a lesnictvi, 20 % subjektd
podnika v primyslu (jedna se pfevazné o zivnostniky i malé fimy — napf. opravy elektromotord,
drobnych spotfebicl, lehké strojirenstvi, vyroba potravin a napoju apod.), asi 15 % subjektd podnika
ve stavebnictvi (pfevazné Zivnostnici — zednici, instalatéfi, pokryvali, podlahafi apod.), pfes 21 %
subjektd podnika v opravarenstvi motorovych vozidel (automechanici, autolakyrnici apod.), pfes 2%
subjektd podnika v logistice, necelé 3% subjektd poskytuje ubytovani a pfes 8% subjektd podnika jako
realitni makléfi, finanéni a pojistovaci poradci — zvla5t€ vysoké je v Sobé&tuchach 9% zastoupeni
podnikatelll v profesni, védecké a technické &innosti, coz zfejmé souvisi s obyvateli pfiméstského
bydleni v lokalit¢ Na vrchach, kde bude nejspiSe vy$Si zastoupeni vysokoSkolsky vzdélanych osob.
Vyjizdka ekonomicky aktivnich osob za praci (41 %) sméfuje z obce predevsim do sousedni Chrudimi,
do Slatifian, Hefmanova Méstce a i do krajskych Pardubic. Mira registrované nezaméstnanosti Cini
v Sobétuchach dle CSU na konci roku 2015 lehce pres 6 %, k datu pofizovani tohoto UP bude asi jesté
mensi v disledku oziveni ¢eského hospodafrstvi v roce 2016.

Prognéza demografického vyvoje Sobétuchach je v poslednich letech neménna, za poslednich
deset let pfibyva do obce cca 30 obyvatel ro¢né, resp. od oddéleni Rabstenské Lhoty v roce 1999
statisticky cca 17 obyvatel roéné — jedna se pfedevsim o pfiméstskou zastavbu Na Vrchach a U Letisté.
Zacatek ,demografického boomu“ Sobétuch se datuje zhruba 15 let zpatky na pfelom milénia, kdy
vzhledem k omezenym moznostem vystavby ve vlastni Chrudimi zacali neuspokojeni obyvatelé (tehdy
jesté okresni Chrudimi) hledat moznosti pfiméstského bydleni v okolnich obcich — dikazem toho je
pfiméstska vystavba v Markovicich (Chrudim), Sobétuchach, Rabstejnské Lhoté, Koli a dalSich
venkovskych sidlech v okoli Chrudimi. V obdobi sametové revoluce v roce 1989 mély viastni Sobétuchy
(v€etné Pouchobrad a Vrch) okolo 480 obyvatel a byly sou&asti stiediskové obce Sobétuchy — Stolany,
kam jesté spadala tehdy i Rabstenska Lhota. lhned po revoluci v roce 1990 dochazi k osamostatnéni
Stolan a roce 1999 se osamostatfiuje i Rabstejnska Lhota a Sobétuchy se stavaji spravné samostatnou
obci s pfiblizné 540 obyvateli. Téméf o 15 let pozdéji jiz mifi poCet obyvatel k hranici 1000 obyvatel.
PFitom Sobétuchy na pocatcich moderniho scitani obyvatelstva v druhé poloviné 19. stoleti mély zhruba
230 obyvatel a tato hodnota se o sto let pozdéji zvySuje o par desitek lidi na hodnotu cca 300 obyvatel —
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naopak po 2. svétové valce pfichazi pokles na 270 obyvatel a tato hodnota postupné stoupa
s povale¢nou obnovou republiky, kdy v 60. letech minulého stoleti maji Sobé&tuchy okolo 380 obyvatel.
Po spravni reformé v 70. letech se Sobétuchy spojuji se Stolany ve stfediskovou obec Sobétuchy —
Stolany (tehdej$i nazev obce) a spole¢né s Rabstejnskou Lhotou (tehdy soucasti Sobétuch — Stolan) ma
tato obec pred revoluci asi 1350 obyvatel, o které statisticky pfichazi po osamostatnéni Stolan (rok
1990) a nasledné i Rabstejnské Lhoty (rok 1999). Od pocatku nového tisicileti (da se Ffici od obnoveni
samostatnosti obce) dochazi k pravidelnému pfirlstku primérné 25 obyvatel obce ro¢né a tento
pozitivni demograficky trend bude zfejmé zachovan i v nasledujicich letech, coz Ize pfFiCist atraktivité
bydleni v podhtifi Zeleznych hor bez negativnich civilizadnich vliva a piesto v blizkosti okresniho, resp.
relativni blizkosti dvou krajskych mést (index 2015/1950 pfi hodnotach 920/267 obyvatel €ini 3,445 a
znamena statisticky vyznamny pfirlistek skoro 3,5 nasobek obyvatelstva v obdobi po 2. svétové valce a
rokem 2015).

DalSi pozitivni sociodemografickou veli¢inou je aktualni vékova struktura Sobétuch, kdy détska
slozka populace (pfedproduktivni vékova skupina 0 - 14 let) tvofila 16,6 %, zatimco poproduktivni slozka
od pocatku nového tisicileti pfibyvali silné ro¢niky, které vystavbu domu v Sobétuchach spojili i
s rodinnym Zivotem a tim padem pfibyva v obci pfedproduktivni vékova skupina 0 - 14 let na ukor
skupiny poproduktivni, ktera je tvorena pfedevSim z obyvatelstva z puvodni zastavby. S tim souvisi i
index stafi, ktery je v Sobétuchach na pozitivni hodnoté 2,13 a i primérny vék obyvatelstva, ktery k 1. 1.
2015 ¢inil 35,7 let. Ukolem Gzemniho planu je pfipravit podminky (pfedevéim vymezenim vhodnych
zastavitelnych ploch a stanovenim funkéniho vyuziti Gzemi) pro udrzeni pfiznivé aktualni vékové
struktury obce.

Q Vyvoj poctu obyvatel

Rok 1869 1880 (1910 | 1930 |1950| 1991 | 2001 | 2004 | 2010 | 2012* | 2014* | 2016*

Sobétuchy 231 | 265 [ 292 | 353 | 267 | 496 | 551 593 843 835 912 920

Pozn.: udaje 1869-2001 k datu pfislusného Séiténi: * za rok 2004 az 2016 tdaje podle CSU k 1. 1.

Zakladni principy rozvoje obce a zéasady urbanistické koncepce jsou stanoveny v textové &asti UP (v
kap. 2.1 a 3.1), pficemz vychazeji z nasledujicich poznatku:

Sobétuchy — plvodni urbanistické jadro obce bylo situované v jizni ¢asti dnesni zastavby
obce, resp. jizné od silnice 111/34019 (viz Cisarské povinné otisky map stabilniho katastru z let 1826 —
1843). Osou zastavby byl Markovicky potok. Severné od puvodniho jadra Sobétuch se nachazela
kaple a nékolik obytnych domu (v soucasnosti administrativni centrum obce). Dale nasledoval
rozsahly hospodarsky dvir zvany Pouchobrady. Dale na sever pak je na mapach stabilniho katastru
mozno nalézt mlyn a Kozojedsky rybnik, jehoz tvar byl zachovan do soucasnosti. Vychodné od néj se
nachazela samota Zavadilka. Postupem €asu doSlo k realizaci zastavby, ktera vySe uvedené lokality
propojila, obecné byl rozvoj obce sméfovan ve smérem na Chrudim, ktera byla ekonomickym a
administrativnim centrem okolni oblasti. Novodoba zastavba je situovana pravé do prostoru mezi
puvodni Zavadilkou a Chrudimi do lokality zvané Vrcha (dnes administrativni ¢ast obce), kde
neexistovala zadna historicka zastavba, k jejimu rozvoji doslo cca na pocatku 20. stoleti. Zde vznika
zastavba Casto popira venkovsky charakter obce, objevuji se zde vyznamné prvky méstského
urbanismu typického pro €isté obytné ¢Ctvrti na okrajich mést.

Devizou obce je vyborna dopravni poloha na upati Zeleznych hor a v dosahu Chrudimi a
krajského mésta. Znaény stavebni boom poslednich cca 20 let vSak sebou nese i negativa a tim jsou
zejména setfeni plvodniho centra obce a rozvoj individualni rodinné vystavby pfiméstského bydleni
Na vrchach a U letisté prostorové a funkéné zcela oddélené od obce s vazbami pouze na sousedni
Chrudim s absenci ploch vefejné zelené a souvisejiciho oblanského vybaveni a s Ccasto
nedostate&nymi parametry systému mistnich komunikaci. Uzemni plan nadale vymezuje mnoZstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni, které pfevazné piebira z pfedchozi UPD. Snahou stanovené
urbanistické koncepce je v8ak vyznamnéjsi posileni administrativniho centra Sobétuch vymezenim
rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru a vefejné zelené. Déle je zde patrna
vyznamna snaha o vymezeni a fixaci ploch vefejnych prostranstvi v lokalitach s pfedpokladanym
rozvojem bydleni. UP byly zhodnoceny konkrétni pozadavky na zmény vyuZiti Gzemi, které byly po
zhodnoceni ve vztahu k celkové koncepce rozvoje obce pfiméfené akceptovany. Nebyly akceptovany
pozadavky na vymezen zastavitelnych ploch ve volné krajiné a v izemi s vyznamnymi limity vyuZiti
uzemi (hlukova pasma letisté). Podminky prostorového uspofradani jsou pak sméfovany na zachovani
venkovskych prvk( zastavby a zajisténi optimalni hustoty zastavby a dostate¢né dimenzovaného
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systému mistnich komunikaci adekvatné napojeného na nadfazenou komunikaéni sit. UP jsou
vymezeny dvé plochy pro rozvoj sportovnich aktivit, cilem je vytvofeni podminek pro rekreani vyZiti
obyvatel a jejich spoleGenské setkavani. V obci funguje nékolik podnikatelskych subjektl poskytujicich
pracovni pfilezitosti, snahou stanovené koncepce je tyto prvky stabilizovat a dale rozvijet jednak
v ramci vymezené plochy prestavby v jizni ¢asti zastavby a v ramci stanovenych podminek vyuziti
funkci v zastavéném uzemi.

Snahou UP je rovnéZ posileni krajinného zazemi obce, ktera sice leZi na Upati Zeleznych hor,
jeji bezprostfedni okoli je vSak zemédélsky intenzivné obhospodarované, zastoupeni lest a krajinné
zelené je zcela minimalni. Ve vazb& na Markovicky potok je navrZzena vodni plocha s uvazovanou
retenéni rezervou, ktera ma prispét ke zlepSeni odtokovych pomért v Uzemi a podminek
protipovodfiové ochrany. V okoli Markovického potoka je nutno posilit prvky krajinné zelené a upravit,
pFip. doplnit sit cest pro p&si a cyklisty. UP je navrhovana realizace cyklostezek za G&elem pésiho a
cyklistického propojeni obce na Chrudim a sousedni Stolany.

Urbanisticky navrh vychazi ze zalozené urbanistické struktury, terénnich podminek a stavu a
potteb FeSeného uzemi. Uzemni plan reflektuje sméry novodobého vyvoje, kdy doslo
k vyznamnéjSimu rozvoji obytné zastavby a dal§i rozvoj se predpoklada i nadale a z podminek
stanovenych piedchozi UPD.

Zduvodnéni koncepce rozvoje obce Sobétuchy ve vztahu k prioritdm Uzemniho planovani
obsazenym v PUR je podrobn& popsano v kap. B1) Odivodnéni a ve vztahu k ZUR v kap. B2)
Oddvodnéni.

V souladu s platnymi ptedpisy (Vyhlagka &. 501/2006 Sb., Cast druha, Hlava I, §3, odst. 3 a 4
aHlava ll, § 4 - § 19) urbanisticka koncepce a koncepce Ffe$eni krajiny UP obsahuji nasledujici plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Jejich kompletni vyCet a charakteristika jsou uvedeny v kapitole 6
textové Casti uzemniho planu, kde je téz specifikovano jejich hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti. Podrobnéjsi podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak obsazeny
vkap. 3.3 textové ¢asti UP. Dale je nutno uplatiovat limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich piedpist a rozhodnuti spravnich organt — prehled viz kap. f.7) Odivodnéni Uzemniho planu
Sobétuchy.

Funkce pfifazena plocham uzemnim planem vychazi z prevladajiciho a pro konkrétni lokalitu
nejvhodnéjsiho vyuziti, ze stavajicich zpusobu vyuziti. Funkce, které nejsou v souladu s podminkami
vyuziti dané plochy a jsou definovany jako nepfipustné, by mély byt postupné vytésfiovany, zejména
pokud vytvafeji zavaznou prekazku pro rozvoj funkce hlavni. Uzemni plan vSak nepfedepisuje
radikalni zasahy v téchto plochach - zmény staveb a vyuziti je mozné realizovat az pfi dosazeni
vhodnych podminek. Do doby transformace Ize stavby i pozemky vyuzivat stavajicim zptusobem. Je
tak umoznén pfirozeny, pozvolny a nenasilny pfechod smérem k vySSi urbanistické kvalité.
Umistovani staveb a aktivit, které nejsou uvedeny ve vyétech pripustného, podminéné pfipustného &i
nepfipustného vyuziti je nutno posuzovat ve vztahu k vyuziti hlavnimu a to tak, Ze umistovana aktivita
musi vykazovat nekonfliktni vztah k hlavnimu vyuZiti. Pokud podminky vyuZziti v ramci vyuziti
nepfipustného obsahuji ,dalSi stavby a zafizeni, jejichZ provozovanim by bylo naruSeno uZivani
pozemku, staveb a zafizeni s funkci ,hlavni* nebo ,snizuji kvalitu svého okoli“ nebo ,snizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni, vztahuje se tato nepfipustnost i na zavady estetické a potenciélné
rizikové (napf. sklady ojetych vozidel, autovrakovisté apod.).

e Plochy smisené obytné (dle § 8 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni)

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV - jedna se o plochy s pfevladajicim zastoupenim bydleni
(Casto s hospodaiskym zazemim) a doplnéné o funkce obsluzné mistniho vyznamu, jedné se o
funkci dominantni v zastavéném Uzemi plvodni venkovské zastavby v obci. Zastavba ve funkci SV
je tvofena puvodnimi zemédélskymi usedlostmi a venkovskymi chalupami, nové realizované rodinné
domy svym prostorovym feSenim zpravidla respektuji plvodni charakter zastavby (pfevazné 1
nadzemni podlazi s podkrovim) v€etné zvySenych narokl na intenzitu a funk&ni vyuziti okolnich
pozemkl (tradiéni zemédélské samozasobitelstvi a péstitelstvi). Pokud budou spinény stanovené
podminky k zajisténi kvality okolniho prostfedi a nezvySovani dopravni zatéze, je v téchto plochach
mozné umistovat také stavby a zafizeni charakteru zemédeélské malovyroby, drobné a nerusici
vyroby, sluzeb (v€etné vyrobnich), komeréniho obanského vybaveni apod. V zastavéném uzemi
tak mohou byt nékteré provozovny drobnych Zivnostniki a provozovny ob&anské vybavenosti do
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této funkce zahrnuty. Novostavby a prestavby vtomto prostoru umistované musi v budoucnu
respektovat charakteristicky typ venkovské zastavby a urbanistickou strukturu zastavby.

¢ Plochy bydleni (dle § 4 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni)

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV zahrnuji vétSinu zastavéného Uzemi,
charakteristicka pro tuto funkci je zastavba rodinnymi domy, resp. tzv. ¢isté bydleni. Hlavni funkci
je bydleni, tato funkce vSak umozriuje i pfimés nerusicich obsluznych funkci, které ve
venkovském prostoru vzdy existovaly, ale které nebudou rusivé pusobit na funkci bydleni véetné
pfipadnych zvySenych narok(l na dopravni obsluhu. V UP jsou pro potfeby rozvoje bydleni
vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, do budoucna je nutno v téchto plochach respektovat
venkovsky charakter zastavby v zékladnich prostorovych parametrech staveb:

Zbl — plocha vymezena na zapadnim okraji Sobétuch prevzata z predchozi UPD. Pro
zpfistupnéni pozemkd bude nutna realizace komunikace podél severni hranice lokality, nutno
zachovat pési prichod na silnici Ill. tfidy. Nutno respektovat stavajici OP TI;

Zb2 — plocha vymezena v centru Sobétuchy byla v predchozi UPD vymezena pro ob&anské vybaveni.
S ohledem na skuteéni, Ze pro rozvoj ob&anského vybaveni je vymezena plocha za budovou OU, bylo
mozno tuto lokalitu zafadit do ploch ur€enych pro bydleni. Podminkou vyuZiti plochy je dopravni
napojeni navazujici navrzené plochy zelené prodlouzenim MK, ktera bude obsluhovat RD v lokalité
Zb2. Nutno respektovat stavajici OP vrchniho elektrického vedeni a vodovodu;

Zb3 — plocha pievzata z predchozi UPD. Pro zpfistupnéni pozemku, které nenavazuiji na stavajici
MK bude nutno vybudovat novou mistni komunikaci. Po spole¢ném jednani byla pro lokalitu
stanovena podminka: podminkou vyuZiti lokality je dprava stavajici mistni komunikace do
normovych parametru a zajisténi rozhledovych poméri nové krizovatky; ;

Zb4 — plocha vymezena pfi silnici 11/34017 prevzata z predchozi UPD, od navazujicich ploch
vyroby je oddélena navrzenou plochou zelené ochranné. Nutno respektovat OP silnice Ill. tfidy.
Po spole€ném jednani byla pro lokalitu stanovena podminka prokazani splnéni stanovenych
hygienickych limitd vaéi hluku z navazujici silnice lll. tfidy v ramci navazujicich Fizeni. Po
spoleéném jednani byla pro lokalitu stanovena podminka zachovani moznosti umisténi chodniku
a parkovaciho pruhu podél silnice 11l/34017. Zéastavba bude pocitat s nutnymi opatfenimi na
ochranu pfed hlukem ze silnice 111/34017;

Zb5 — plocha prevzata z ptedchozi UPD. Pro zpfistupnéni pozemkal, které jsou v zapadni &asti
lokality bude nutno vybudovat pfistupovou komunikaci napojenou na silnici Ill. tfidy. Nutno
respektovat OP silnice lll. tfidy a OP vrchniho elektrického vedeni. Po spoleéném jednani byla pro
lokalitu stanovena podminka prokazani splnéni stanovenych hygienickych limitd vac&i hluku
z navazujici silnice lIl. tfidy vramci navazujicich Fizeni. Déale byla pro Ilokalitu stanovena
podminka: nova kfiZzovatka na silnici 11l/34017 bude respektovat vzajemnou vzdalenost
jednotlivych kfizovatek dle norem. To znamena vzajemnou vzdalenost nové krizovatky vuci
kfizovatkam ,na plochou drahu” a kfiZzovatce .k byvalému statku“; Na zakladé poZzadavku DO byla
pro lokalitu stanovena povinnost provéfeni vyuZiti Gzemni studii.

Zb6 — v predchozi UPD byly vymezeny v zastavitelné plose bydleni pouze pozemky pfi silnici
111/34019, zbyla &ast je spolu se sousedni lokalitou Zo2 vymezena v UP nové. Pro obé lokality je
nutno zpracovat US, ktera provéfi dopravni napojeni na silnici 11/34019 (pfedpoklad ve stavajici
kfizovatce severné& plochy Zo2) a stanovi vnitfni dopravni systém a ¢&lenéni lokalit v&etné
vymezeni plochy vefejného prostranstvi. Nutno respektovat OP silnice Ill. tfidy, lokalita se nachazi
mimo hlukova pasma letist€. Po spole¢ném jednani byla pro lokalitu stanovena podminka
prokazani splnéni stanovenych hygienickych limitd vaéi hluku z navazujici silnice lll. tfidy v ramci
navazujicich fizeni. Po spoleéném jednani byla pro lokalitu stanovena podminka: napojeni
lokality Zo2 spolu s lokalitou Zb6 bude feSeno predevsim prostfednictvim dpravy stavajici
krizovatky mistni komunikace a silnice 111/34019 u obratisté a to Upravou na prisecnou kfizovatku.
Déle byla doplnéna informace: plochy se nachazi v blizkosti letisté Chrudim, kde probiha
pravidelny letecky provoz spojeny s vysadkovou c¢innosti. Z tohoto divodu muze dojit ke zvySené
hlukové zatézi,

Zb7a, Zb7b — plochy prevzaté z pfedchozi UPD, vé&etné& navrzené komunikace Zd1. Nutno
respektovat OP silnice Ill. tfidy. Po spoleéném jednani byla pro lokalitu Zb7a stanovena podminka
prokazani splnéni stanovenych hygienickych limitd vici hluku z navazujici silnice lll. tfidy v ramci
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navazujicich Fizeni. Dale byla dopInéna informace: plochy se nachazi v blizkosti letisté Chrudim,
kde probiha pravidelny letecky provoz spojeny s vysadkovou &innosti. Z tohoto divodu muze dojit
ke zvySené hlukové zatézi,

Zb8, Zb9 — plochy pievzaté z pfedchozi UPD — proluky stavajici zastavby, véetn& navrzené
komunikace Zd1. Nutno respektovat OP silnice lll. tfidy. Po spole¢éném jednani byla pro lokality
stanovena podminka: bude zajistén vzajemny dostateény odstup kfizovatky pro napojeni lokality
Zb9 od krizovatky pro lokalitu Zb8, ktera je reSena v uzemni studii. Dale do lokality Zb8 byla

zapracovana navrzena komunikace Zd3 na zakladé zpracované US (plocha Zb8 je rozdélena na dvé
¢asti navrzenou komunikaci Zd3).

Zb10 - plocha byla vypusténa na zakladé vysledk( projednani dle § 50 stavebniho zakona;

Zblla, Zb1lb, Zbllc, Zb12, Zb13, Zbl4, Zb15 — plochy prevzaté z predchozi UPD budou
obslouzeny ze stavajicich mistnich komunikaci. S ohledem na skute€nost, Zze se jedna o rozsahlé
plochy, je nutno zajistit odpovidajici parametry komunikaci a §ifi uliénich prostord za ucelem
zajisténi pohody bydleni. Pro tyto zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi, resp. plochy vefejné zelené Zz6, Zz9, Zz10 a Zz11. Nutno respektovat OP optického
kabelu a vrchniho elektrického vedeni v pfisluSnych zastavitelnych plochach. Po spoleéném
jednani byla pro lokalitu Zb15 stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera bude
zameéfena zejména na zpUsob dopravniho napojeni lokality na silnici 111/34019. Po spoleéném
jednani byla pro vyuziti lokalit Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb12, Zb13 a Zb14 stanovena podminka: po
obvodu zastavitelnych ploch Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb12, Zb13 a Zb14 priléhajicich ke stavajicim
a navrzenym komunikacim bude ponechan volny pas v rozsahu potfebném k zajisténi realizace
dvoupruhové komunikace a zajisténi vefejného prostoru v Sifce min. 10m (tim je mysleno zajisténi
Sifky vefejného prostranstvi mezi oplocenim).

Pro vySe uvedené lokality je stanovena nasledujici podminka: minimalni velikost pozemku
rodinného domu 1000 m?, nebo min. 600 m?, pokud se jednalo o pozemky jiz zakoupené za
ucelem obytné zastavby a zanesené v evidenci KN k datu vydani UP Sobétuchy; Ta vychazi ze
Zjisténi, Ze na ¢asti vymezenych zastavitelnych ploch jiz doslo k preparcelaci plivodnich pozemki
za ucelem realizace konkrétniho po¢tu RD. Za tim ucelem byly realizovany pfislusné komunikace,
pozemky jiz byly na vystavbu RD rozprodany. V takovém pfipadé€ neni mozno nerespektovat stav,
kdy pozemky pro vystavbu RD byly konkrétné navrzeny v rozsahu mensim, nez 1000 m?. Jedna
se napf. o severni Cast zastavitelné plochy ZB13. V ostatnich ¢astech zastavitelnych ploch byly
stanoveny podminky vyuziti shodné, zajistujici nizsi hustotu zastavéni jako nastroj vyssii kvality
bydleni ve venkovském prostoru.

Zb16, Zb17, Zb18 — plochy prevzaté z ptedchozi UPD situované pi silnici lll. tFidy. V plochach
Zb17 a Zb18 jsou jiz vymezeny pozemky pro realizaci RD, Up respektuje jejich velikost. Do
pozemku pro realizaci RD bude u lokalita Zb17 zapocitana i pfislusna plocha pozemku, ktera
spada do lokality Zz11 zafazené do funkce zelené soukromé. Je to z divodu, aby ve vazbé na
vymezeny LBK nebyla zastavba rodinnymi domy situovana do vy$Sich poloh za u€elem ochrany a
nezastavéného Uzemi. V plochach Zb17 a Zb18 jsou jiz vymezeny pozemky pro realizaci RD, UP
respektuje jejich velikost. Do pozemku pro realizaci RD bude u lokality Zb17 zapocitana i
pfisludna plocha pozemku, ktera spada do lokality Zz11 zafazené do funkce zelené& soukromé. Je
to z dbvodu, aby ve vazbé na vymezeny LBK nebyla zastavba rodinnymi domy situovana do
vy88ich poloh za u€elem ochrany a nezastavéného uzemi. Nutno respektovat OP silnice Ill. tfidy.
Po spole€ném jednani byla pro lokality stanovena podminka prokazani splnéni stanovenych
hygienickych limitd va¢i hluku z navazujici silnice lll. tfidy vramci navazujicich fizeni. Po
spoleéném jednani byl pro vyuZiti lokality Zb18 stanovena podminka: podél silnice Ill. tfidy bude
zachovan volny pas pro zfizeni chodniku,

Zb19a, Zb19b, Zb19c, Zb20 — plochy pFevzaté z pfedchozi UPD situované pfi mistni komunikaci
ve sméru na Markovice. Tyto plochy jsou vymezeny podél vétvi mistnich komunikaci, které se
odpojuji ze silnice lll. tfidy, kde logicky doplfiuji zastavéné plochy;

Zb21a, Zb21b - plochy prevzaté z pfedchozi UPD situované na hranici k.u. s Chrudimi. Zastavba
v téchto lokalitach bude jak z funkéniho, tak prostorového hlediska navazovat na Chrudim. Po
spoleéném jednani byla pro lokalitu Zb21b stanovena podminka prokazani splnéni stanovenych
hygienickych limitl vici hluku z navazujici silnice lll. tfidy, resp. planované komunikace vedené
zapadné od lokality v ramci navazujicich Fizeni. Pro lokalitu Zb21b byl dale stanoven poZadavek
na dopravni napojeni z ulice Jiraskova v Chrudimi a doSlo k Upravé jejiho vymezeni tak, aby
plochy v této lokalité navazovaly na plochy vymezené v UP Chrudim;
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e Plochy obéanského vybaveni (dle § 6 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, v platném znéni)

Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV - v UP jsou vymezeny jako stabilizované

obecniho Ufadu je vymezena zastavitelna plocha Zo1l, ktera bude slouzit k rozSifeni potfeb obce
v oblasti vybaveni vefejnou dopravni infrastrukturou. Planuje se zde jednak realizace hfisté, jednak
realizace mista pro kratkodobé shromazdovani odpadu (sbérné misto). Stavby a zafizeni charakteru
a Ugelu OV je mozno situovat téZ v ramci jinych funkénich ploch (viz kap. 6 UP). Po spole¢ném
jednani byla pro vyuziti plochy ZD stanovena podminka: sbérny dvir je zde mozno umistit za
podminky, Zze jeho konkrétni umisténi na ploSe Zo1, rozsah a feSeni nebude snizovat kvalitu

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS — je vymezena stabilizovana
plocha zahrnujici viceuCelové hfidté v jizni Casti zastavéného uzemi. DalSi menSi sportovni plochy,
resp. détska hfisté jsou soudasti jinych funkénich ploch (ZV, OV a dalSich). V obci chybi vétsi
sportovisté. Za tim ucelem jsou vymezeny dvé zastavitelé plochy — Zo3 (plocha byla vymezena
v predchozi UPD) severné od obecniho ufadu a Zo2 (plocha je v UP nové vymezena) pfi silnici lll.
tfidy ve sméru na Chrudim. S realizaci mensSiho sportovisté se uvazuje i v ramci zastavitelné plochy
Zo1 u OU, ktera je zarazena do funkce OV. Stavby a zafizeni tohoto Ugelu je mozno situovat za
stanovenych podminek i v ramci jinych funk&nich ploch (viz kap. 6 UP). Po spole¢ném jednani
byla pro lokalitu Zo2 stanovena podminka: napojeni lokality Zo2 spolu s lokalitou Zb6 bude feSeno
pfedevsim prostrednictvim Upravy stavajici kfizovatky mistni komunikace a silnice 111/34019 u
obratisté a to Upravou na priseénou kfizovatku;,

Plochy obdanského vybaveni — hribitovy - OH — je vymezena pouze jako stabilizovana plocha
stavajiciho hrbitova u kostela v Pouchobradech;

Plochy obcanského vybaveni — malé podnikéni - OM — jedna se o vymezeni stabilizovanych ploch,
kde jsou situovany provozovny obchodu a sluzeb (hostinec, prodejna). Stavby a zafizeni tohoto Ucelu
je mozno situovat za stanovenych podminek i v ramci jinych funk&nich ploch (viz kap. 6 UP);

¢ Plochy vyroby a skladovani (dle § 11 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, v platném znéni).

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba — VZ - v obci je funkce zastoupena pouze jako
stabilizovana v nejvétSim zemé&délském aredlu v centru obce. Uzemni plan s touto funkci nové
nenavrhuje zadnou zastavitelnou plochu;

Plochy vyroby a skladovéni — drobné vyroba - VD - UP funkéné stabilizuje plochy drobné vyroby
v zastavéném Uzemi obce. Jedna se o vyrobu a sluZzby neruSiciho charakteru, které jsou zpravidla
v€lenény do okolni zastavby. Vtéto funkci je rovnéZz vymezen aredl historického statku v
Pouchobradech. Ackoliv se jedna o pomérné velky aredl s obsahlymi budovami, jeho stavajici
dopravni napojeni nedovoluje umisténi vyroby naro¢néjsi na dopravni obsluhu. Rovnéz s ohledem na
polohu v centru obce zde neni zadouci intenzivnéjsi rozvoj vyroby lehké;

V ramci funkce SV je za stanovenym podminek umoznéno situovani zafizeni drobné a
neruSici vyroby.

e Plochy rekreace (dle § 5 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni)

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI - stabilizované plochy staveb rodinné
rekreace (pfip. v€etné souvisejiciho pozemku) jsou v UP vymezeny v ramci dvou chatovych osad

Ostatni stavby a pozemky tohoto charakteru jsou kvuli zadouci urbanistické kompaktnosti
zahrnuty do ploch BV, kde je rovnéz umistovani novych objektl rodinné rekreace umoznéno za
splnéni konkrétnich podminek. UP v tomto Uzemi pfipousti bydleni, pouze v8ak za podminky, Ze
budou splnény prostorové parametry min. velikosti pozemku RD pozadované v ramci
zastavitelnych ploch bydleni.
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e Plochy verejnych prostranstvi (dle § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, v platném znéni)

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeler - ZV

s témito funkcemi jsou Uzemnim planem vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikacéni, a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a
uliéni prostory v¢. parcikl a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektu
ob&anského vybaveni. Uvniti téchto funk&nich ploch je nutnd ochrana stavajici zelen&, mimo
hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic; UP samostatné
nové stanovuje pfislusné minimalni vyméry vefejnych prostranstvi pro vétsi zastavitelné plochy
s funkci funkce BV, pfip. jsou pro plochy bydleni vymezeny konkrétni zastavitelné plochy.
Navrzené plochy vefejné zelené maji pokryt potfebu nejen vymezenych zastavitelnych ploch
bydleni, ale i ploch stabilizovanych, kde plochy vefejné zelené vyrazné chybi. UP jsou vymezeny
nasledujici plochy zelené:

Zz1 - .rozséhla plocha vefejné zelené je vymezena v centru Sobétuch. Navazuje na stabilizované i
zastavitelné plochy vefejného obCanského vybaveni, jeji vymezeni tak sméfuje k celkovému
posileni centralni asti obce. V predchozi UPD zde byla vymezena plocha tzemni rezervy pro
bydleni. Po provéfeni bylo mozno konstatovat, Ze ploch pro bydleni je v UP Sobé&tuchy vymezeno
dostatek a Ze je nutno tuto plochu vyuzit pro ucely stabilizace centra obce;

Zz4, Zz5 - jsou vymezeny za UCelem realizace plochy vefejného prostranstvi pro potieby
zastavitelnych ploch bydleni Zb7a, Zb7b a stabilizovanych ploch bydleni (0,39 ha vefejného
prostranstvi);

Zz6, Zz11 - jsou vymezeny za UCelem realizace plochy vefejného prostranstvi pro potieby
zastavitelnych ploch bydleni Zb11a, Zb11b, Zb11c, v ploSe ZZ11 se podita s realizaci mistni
komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelné plochy Zb11a a pro stabilizované plochy bydleni
(0,43 ha vefejného prostranstvi);

Zz7, Zz8 - lokality vyplfiuji prostor mezi zastavitelnymi plochami bydleni, které prostorové navazuji
na zastavbu v Chrudimi a mezi navrzenym ,zapadnim polookruhem®;

Zz9, Zz10 - jsou vymezeny za UcCelem realizace plochy vefejného prostranstvi pro potfeby
zastavitelnych ploch bydleni Zb12, Zb13, Zb14 a stabilizovanych ploch bydleni (0,25 ha vefejného
prostranstvi);

Dalsi vefejné prostranstvi bude vymezeno vramci podrobnéjSiho feSeni lokalit Zo2 a Zb6
Vyznamna plocha verejné zelené je pak vymezena v centru Sobétuch — Zz1.

e Plochy dopravni infrastruktury (dle § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni)

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS - stabilizované plochy DS v f.U. zahrnuiji silnice Il. a
lll. tfidy, mistni a uelové komunikace v€. pésich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), véetné
pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolaéni zelefi apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(v&. parkovist). UP vymezuije zastavitelné plochy a koridory dopravy:

- Zd1 - navrZena mistni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch bydleni Zb7a a Zb7b;
- Zd2 — navrzené doplnéni systému mistnich komunikaci v severovychodni ¢asti Sobétuch;
- Zd3 - navrZené doplnéni systému mistnich komunikaci v lokalité Zb8;

- Kdl - prekryvny koridor je vymezen za uCelem realizace nového dopravniho napojeni
zastavitelnych ploch v lokalité Vrcha na silnici 111/34019 (rovnéZ jako VPS VD1);

- Kd2 - pfekryvny koridor je vymezen za ucelem realizace ,zapadniho polokruhu® v Chrudimi —
navrh mistni sbé&rné komunikace, ktery zasahuje z uzemi Chrudimi do okraje k.u. Sobétuchy
(rovnéz jako VPS VD2);

- Kd3 - pfekryvny koridor je vymezen za u€elem realizace cyklostezky (stezky pro pési a cyklisty)
ze Sobétuch do Chrudimi podél silnice 111/34019 (rovnéz jako VPS VD3);
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Kd4 - pfekryvny koridor je vymezen za UCelem realizace cyklostezky (stezky pro pési a cyklisty)
ze Sobétuch do Stolan podél silnice 111/34019 (rovnéz jako VPS VDA4);

Dal$i plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v nasledujici

kapitole f 3) ,Koncepce feseni krajiny a ochrana pfirodnich hodnot* a v kap. 5.1 textové &asti UP
.Koncepce feSeni krajiny“.

PodrobnéjSi podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak obsazeny v kap. 3.3

textové &asti UP (napf. z divodl zvy$ené ohleduplnosti k limitim a hodnotdm v dané lokalité).

Odtivodnéni odli§ného feseni oproti predchozi UPD

Lokality oznagené pismeny jsou vyznadeny ve vyfezech Hlavniho vykresu UP Sobétuchy:

A)

B)

C)
D)

E)

F)

G)

H)

Uzemnim planem nebyla pfevzata plocha Gzemni rezervy. Z pfedchozi UPD bylo prevzato
dostatek zastavitelnych ploch pro realizaci obytné zastavby. Na zakladé provéfeni je mozno
konstatovat, Ze jsou vymezeny plochy ve vhodnéjsich lokalitach a v dostate€ném rozsahu;

Byly vymezeny plochy vefejné zelené z divodu zajisténi kvalitnéjSich podminek pro budouci
obytné celky. Pozadavek vyplyva z provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu. Plochy jsou
vymezeny v urbanisticky vhodné lokalité, kde jiz zelef ¢asteéné existuje;

Zména funkce stavajici zastavby na zakladé skuteéného stavu vyuziti.

V rozvojové oblasti doSlo k odliSnému vymezeni komunikacniho systému a ploch vefejnych
prostranstvi na zakladé zpracované Uzemni studie, aktualnich hranic pozemkad,
predpokladaného vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a potfeb na feSeni dopravniho
systému. Potifeba vymezeni ploch vefejné zelené vyplyvaji zpozadavku vymezeni
odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi;

Nad ramec predchozi UPD dos$lo k vymezeni plochy pro realizaci obecniho sportovisté
(podrobnéji viz kap. f), zastavitelna plocha pro bydleni uceluje plochy bydleni do logického
tvaru za uc€elem zajisténi moznosti kvalitniho napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu;

Plochy v centralni ¢asti Sobétuch byly feSeny s ohledem na aktualni zpUusob vyuziti nékterych
pozemk(l a zménu jejich hranic a vlastnickych vztah(. Plocha pro bydleni navazuje logicky na
dal$i plochy bydleni a je timto ucelné vyuzivano zastavéné uUzemi, vymezenim plochy
ob&anského vybaveni a vefejné zelené doslo k posileni podminek pro realizaci ob&anského
vybaveni vefejného charakteru a vefejnych prostranstvi;

Plochy vefejné zelené byly vymezeny na zakladé zpracované uzemi studie pro lokalitu Zb7a a
Zb7b a na zakladé pozadavku na zajiSténi odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi pro
budouci obytné soubory dle provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu;

Uprava hranic ploch pro bydleni a zelefi je provedena na zakladé poZzadavku na Uzemni
koordinaci rozvojovych ploch ve vazbé na planovany ,zapadni polokruh® a zastavitelné plochy
vymezené v UP Chrudim;

Na zakladé provéfeni aktualniho stavu vyuziti zastavéného Uzemi doslo ke zméné vymezeni
ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni. Vymezeni odpovida stavajicimu charakteru
zastavby a pozadavkim na budouci zastavbu, kdy je dan diiraz zejména na zajiSténi
venkovského charakteru obytné zastavby. Z dGvodu zajiSténi odpovidajici dopravni obsluhy a
kvalitnich podminek v obytnych lokalitdch doSlo v souladu s vefejnym zajmem ke stanoveni
min. Sife vefejného prostranstvi komunikaci, resp. poZadavku na min. $ifi vefejného prostoru
mezi oplocenim pozemkt RD.
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Oduavodnéni stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Dle pfilohy &.7, odst.1, bodu f) vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni, se v UP mimo
»Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti s uréenim pfevazujiciho tcelu
vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, napfiklad vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry
pro vymezovéni stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti. UP Sobétuchy v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢ v ramci podminek pro konkrétni zastavitelné
plochy tyto podrobnéjSi podminky stanovuje, a to v podrobnosti pfislusejici uzemnimu planu. V ramci
UP neni mozno stanovit nasledujici podrobnosti, které prisluseji regulaénimu planu (dle pfilohy &. 11,
odst. 2, bodu b) vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni - podminky pro umisténi a prostorové reSeni
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné urbanistickych
a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného rédzu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich
staveb, pddorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické asti, podlaznost, vy$ku,
objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami). Uzemni plan pro jednotlivé zastavitelné plochy
stanovuje rozmezi vyméry pro budouci stavebni pozemky, a to za u€elem zajisténi pfijatelné hustoty
zastavby. V ramci uzemniho planu neni tudiz mozno stanovovat podrobnéjsi pozadavky na vlastni
vzhled a charakter v budoucnu umistovanych staveb. Zaroven je vSak nutné vytvofit podminky pro
zachovani urbanistické struktury sidel a pfiméfené architektonické urovné zastavby. Je proto v ramci
podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu stanoven pozadavek na respektovani
venkovského charakteru zastavby.

Verejné prospésné stavby a opatieni

Jako VPS je vymezena VPS v ramci koridoru Kd2 — jedna se navrZzenou mistni sbérnou
komunikaci, ktera do Uzemi Sobétuch zasahuje z k.4. Chrudim (tzv. zapadni polookruh). VPS je
vymezena z dlvodu zajisténi navaznosti feSeni obou UP.

Odlivodnéni vymezeni hranice zastavéného Uzemi

Uzemnim planem bylo stanoveno zastavéné tzemi k datu 10. 10. 2016. Pro jeho stanoveni
byla pouzita hranice intravilanu, ktera byla k dispozici na tisténych mapach katastru nemovitosti z 80.
let. Lze predpokladat, ze pokud doslo od roku 1966 k upravé hranice intravilanu, tak to bylo ve
prospéch nové zastavby, tedy ze tato hranice byla od roku 1966 rozSifena. Do zastavéného Uzemi
byly zahrnuty dalSi zastavéné stavebni pozemky a pozemky souvisejici v souladu s ustanovenim § 58
stavebniho zakona a na zakladé informaci stavebniho ufadu. Hranice zastavéného uUzemi byla
korigovana ve vztahu k vymezené hranici v predchozi UPD a v souladu s aktualnim stavem vyuZiti
uzemi.

Uzemni rezervy

V rdmci zpracovani a pofizeni UP Sobétuchy nevyvstala potfeba vymezeni plochy uzemni
rezervy. V ramci zpracovani UP byla provéfena ploch Gzemni rezervy obsaZzené v predchozi UPD.
Jedna se o plochu, ktera byla v pfedchozi UPD vymezena jako zastavitelnd a vramci zmény
predchozi UPD byla zru$ena a pfevedena do plochy Uzemni rezervy. Je mozno konstatovat, Ze
vymezeni zastavitelné plochy v této lokalité neni zadouci z nasledujicich divodl — jedna se o velmi
rozsahlou lokalitu, kterad by umozfiovala budouci vystavbu az 50 RD. V UP Sobétuchy je vymezeno
dostatek znavitelnych ploch v urbanisticky vhodnéjSich lokalitach. Navic by se jednalo o zastavbu,
ktera by prostorové navazovala na Markovice a budouci obyvatelé by tak pfirozené spadovali do
Chrudimi nez do Sobétuch, coz neni pro rozvoj vlastnich Sobétuch vyhodné.

| f 3) KONCEPCE RESENi KRAJINY A OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Usporadani krajiny a odiivodnéni koncepce jejiho feseni

Z geomorfologického hlediska nalezi Uzemi Sobé&tuch do Ceskomoravské subprovincie,
oblasti Vychodoceska tabule, geomorfologicky celek Svitavska pahorkatina, podcelek Chrudimska
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tabule a okrsek Hefmanoméstecka tabule. Je to plocha pahorkatina lezici na slinovcich, jilovcich,
prachovcich, spongilitech a piskovcich svrchni kfidy s pleistocennimi fi€nimi (proluvidlnimi) a vétrnymi
(eolickymi) sedimenty. Jedna se o slabé roz¢lenény erozné denudacéni a erozné akumulacni povrch
s plochymi okrajovymi kuestami, strukturné denudacnimi ploSinami a pleistocennimi fi¢nimi terasami
Chrudimky (a Novohradky) a proluvialnimi terasami zeleznohorskych pfitok(i Labe, se sprasovymi
pokryvy a zavéjemi. Tabule je jen malo zalesnéna, kdyz tak pfevazné borovici a smrkem. Geologické
podlozi je tvofeno starohornimi az prvohornimi metamorfovanymi horninami kutnohorského
krystalinika. Klimaticky spada feSené uzemi do oblasti mirné teplé ¢. 10 (Quitt, 1971). Pocet letnich
dnu je zde 40 — 50, uhrn srazek ve vegeta¢nim obdobi ¢ini 400 — 500 mm a pocet mrazovych dnu je
110 — 130 dni. Pogasi se zde obecné vyznacuje teplym a suchym létem, velmi kratkym pfechodnym
obdobim s mirné teplym jarem a podzimem a kratkou, suchou zimou s velmi kratkym trvanim snéhové
pokryvky.

Z biogeografického hlediska je F. U. souasti hercynské podprovincie a bioregionu ¢. 1.71
Chrudimsky. Dle fytogeografického €lenéni spada . u. do obvodu ¢eského termofytika, do okresu 69
Zelezné hory, resp. podokresu 69a — Zeleznohorské podhdfi, diky kvalitni ptdé a priznivym
klimatickym podminkam intenzivné zemédélsky vyuzivané. Pfirozena spoleCenstva tvofi prevazné
dubohabrové haje, kvétnaté buciny a acidofilni doubravy, duby a olSiny. V podrostu prevladaji
teplomilné druhy bylin a trav a zacinaji se objevovat i typické lesni druhy nesnasejici silné letni
vysychani ptdniho profilu. V f. U. se nachazi pfevazné bikové nebo jedlové doubravy s dominantnim
dubem zimnim s absenci méné narocnych listnacu (bfizy, habru, buku, jefabu, lipy srd¢ité apod.) a
jehlicnant (jedle a borovice.) V katastru obce zabira PUPFL pouze 0,5 ha a nachazi se u
Kozojedského rybnika jako sou&ast funk&niho biocentra.

Resené uzemi je zemé&dé&lsky intenzivné vyuzivané s minimem ploch krajinné zelené. Nejvétsi
vodni plochou v krajiné je tfihektarovy pritoény Kozojedsky rybnik na Markovickém potoce, ktery
svého Casu disponoval tzv. pstruhovou vodou. V FfeSeném Uzemi se dale nenachazeji zadné
vyznamnéjsi vodni toky Ci plochy, uméla vodni nadrz je dale ve stfedu vlastnich Sobétuch vilevo ve
sméru na Stolany.

Uzemnim planem je respektovana pfisludnost ke krajiné zemédé&lské a navic pfislusnost ke
krajiné s predpokladanou vysSi_mirou urbanizace vcetné respektovani zasad pro planovani zmén
v obou typech krajin stanovenych ZUR.

Prostupnost krajiny je UP zaji$téna respektovanim stavajici cestni (polni) sit&, véetné téch,
které jsou zaneseny v mapé katastru nemovitosti, ale v realu neexistuji. V obecné roviné je umoznéno
jejich doplfiovani v ramci stanovenych podminek funkci v nezastavéném Gzemi. Re$enym Uzemim
prochazi 2 cyklotrasy — v trase silnice 111/34017 cyklotrasa €. 4179 Slatiiany — Bacalsky mlyn — Hetmandv
Méstec — Bfezinka — Podhofany a dale pak v trase silnice 111/34019 cyklotrasa €. 4111Drhotin — Se¢ —
Pohled — Sobétuchy — Chrudim — Slepotice — Horni Roven a feSenym Uzemim je dale vedena v trase
této cyklotrasy ervena turisticka trasa. Uzemnim planem jsou navrzeny dva koridory pro cyklotrasy —
ze Sobétuch do Chrudimi a ze Sobétuch do Stolan. Obecné je Zadouci postupné zkvalitfiovani vétsiny
existujicich ucelovych komunikaci (napf. formou rehabilitaci polnich cest apod.). Kromé vyznamu pro
dopravni obsluhu Gzemi a rekreacni vyuZiti ma obnova cest také vyznamny dopad na ochranu
zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi.

V ramci koncepce krajiny je neurbanizované uzemi obce rozdéleno na nésledujici krajinné
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.:

e Plochy zemédélské - NZ — plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivniho hospodafeni na trvalych travnich porostech, orné puadé, s malym zastoupenim
pfirodnich prvkud (rozptylena a liniova zelen apod.).;

e Plochy lesni - NL — v feS§eném Uzemi se jedna pouze o maly lesik pfi Kozojedském rybniku;

e Plochy pfirodni - NP — v nichZ je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v . u.
zastoupeny navrzenymi ploSnymi prvky USES (LBC);

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS — vramci této funkce jsou obsazeny plochy
nezastavéného uzemi s vySSim zastoupenim krajinné zelené a pfirodnich slozek (napf. nivy
vodoteci, remizky a dalSi ploSné vyznamnéjsi plochy krajinné zeleng, interakéni prvky) se
zastoupenim nepobytové rekreace (vazba na zastavéné uzemi);

Uzemnim planem je regulovana vystavba ve volné krajing v souvislosti s § 18 stavebniho
zakona. Stavby pro lesnictvi a zemédélstvi nelze umistovat v plochach NP, NZ, v plochach NZ a NL je
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umoznéna realizace pouze nékterych druhl téchto staveb. Stanovenim podminek vyuziti funkci
nezastavéného Uzemi je rovnéZz omezeno oplocovani a ohrazovani ve volné krajiné. V krajiné je
umoznéno umistovani staveb a zafizeni pro rekreacni vyuZzivani krajiny nepobytového charakteru,
v souladu s § 18 stavebniho zakona.

Plochy vodni a vodohospodarské - W jsou v feSeném Uzemi samostatné zastoupeny
Markovickym potokem a Kozojedskym rybnikem. V krajiné Sobétuch se dal§i vodni plochy nenachazi,
v zastavéném Uzemi je uméla vodni nadrz v historickém jadru zastavby jizné silnice do Stolan.

Ochrana prirody a krajiny

Do vychodniho okraje fe$eného Uzemi zasahuje do Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory
vyhlasené MZP CR v roce 1991. Jedna se o vyb&zek Ceskomoravské vrchoviny pozvolna spadajici
do roviny Polabi na severu a na jihu se prudce klonici k fece Doubravé. K nejnapadnéjSim znakim
oblasti patfi zlomovy hifeben, hluboka udoli, Fi€ni nivy, lesni celky, louky a pole, coz vSak neni pfipad
Sobétuch — zde jde o hranici &isté administrativni. Jinak CHKO Zelezné hory ma rozlohu 284 km” a
patfi mezi oblasti s nejslozitéjSi geologickou skladbou v ramci Evropy.

Zadné dalsi jiné zvlasté chranéné uzemi dle § 14 zakona o ochrané pfirody a krajiny, ani
pamatné stromy dle § 46 zakona o ochrané pfirody a krajiny, ani lokalita soustavy Natura 2000 a ani
ptaci oblast dne § 45a zakona o ochrané pfirody a krajiny se na Uzemi Sobétuch nevyskytuji, nicméné
obecna ochrana pfirody a krajiny tykajici se ,zakonnych“ vyznamnych krajinnych prvk(i dle § 3 -5
zakona o ochrané pfirody a krajiny (lesy, raSelinist€, mokfady, vodni toky, udolni nivy a rybniky a
stavajici prvky Gzemniho systému ekologické stability) je do feSeni UP implementovana. Kromé vyse
uvedenych pfirodnich hodnot je zvlaStnimi predpisy chranéna i dal$i hodnota, kterou je zemédélska
puda | a Il. tfidy ochrany ZPF a rovnéz PUPFL.

Uzemnim planem jsou navrhovany k ochrané tyto dal$i hodnoty pfirodniho a pfirodné -
civilizaéniho charakteru:

o systém ekologické stability (LBC, LBK) a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Plochy prirodni - NP a Plochy smiSené
nezastavéného tzemi - NS;

e prostupnost krajiny — sit polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zelen pfirodniho charakteru uvnitf sidla);

e cyklotrasy a turisticka trasa;

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona &. 114/1992 Sb., v platném znéni, vymezeni systému ekologické stability
zajistuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a na vytvofeni zéklad(i pro mnohostranné vyuZivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti
vSech vlastnikl a uzivatell pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

PFi feSeni USES vychazi UP z ptedchozi UPD, prvky USES jsou Uzemnim planem plosté
upfesnény a na hranicich feSeného Uzemi jsou koordinovany s navazujicimi UPD. V fe§eném tzemi
neni veden zadny z prvkd USES regionalniho & nadregionalniho charakteru. V UP Chrudim je z LBC
10 veden LBK (bez nazvu — mezofilni vétev) jiznim smérem, kde kon€i na hranici s k.U. Sobé&tuchy.
Do UP Sobétuchy byl zapracovan LBK 3, ktery na LBK v k.U. Chrudim navazuje. Déle byla provéiena
navaznost tohoto LBK vymezeného tésné za vychodni hranici k.U. Sobé&tuchy jiznim smérem a bylo
nutno konstatovat, Ze na k.. Sob&tuchy neni mozno zajistit vazbu na dal$i prvky USES lokalniho
charakteru, nebot neexistuje zadna vazba pfes Uzemi obce Sobétuchy na Uzemi obce Rabstejnska
Lhota. V dal$i zm&n& UP Chrudim bude tedy nutno zajistit provazanost tohoto LBK jihovychodnim
smérem (podél silnice 111/34017 na prvky lokalniho USES jiz vymezené v UP Chrudim.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plochy pfirodni - NP. Jediny LBK je vymezen jako prvek
prekryvny v ramci jinych funkénich ploch, kdy u téchto prvk( je vS8ak nutno obecné jejich vyuziti
sméfovat k vys8i pfirodni kvalité a zabranit také jejich oplocovani i zastavovani.
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USES lokalniho vyznamu v fe$eném Uzemi:

LBK 1 — funkéni biokoridor je veden zapadné od Sobétuch a Pouchobrad podél Markovického potoka,
ktery protina feSené uzemi ve sméru sever — jih.

LBK 2 — nefunkéni biokoridor je veden po intenzivné zemédélsky obdélavanych pozemcich z LBK 1
vychodnim smérem ke Chrudimi, kde navazuje na prvky lokalniho USES.

LBK 3 — nefunkéni biokoridor je veden po intenzivné zemédélsky obdélavanych pozemcich mezi
Sobétuchy a Chrudimi (navaznost na Chrudim viz vyse).

LBC 1 — nefunkéni lokalni biocentrum je vymezena na Markovickém potoce na jiznim okraji
zastavéného Uzemi Sobétuch;

LBC 2 - funkéni lokalni biocentrum — Kozojedsky rybnik;

LBK 2, LBK 3 a LBC1 bude nutné zalozit. LBK 1 a LBK 2 jsou prvky funkéni, bude nutné pouze
doplnéni bfehovych porostli. Rozvoj vSech prvkl v zastavéném Uzemi spociva ve spravném zpulsobu
hospodareni sledujicim podporu pfirozeného genofondu. To pfedstavuje na PUPFL obnova pfirozené
dfevinné skladby dle stanovisté, na ZPF obnova kvétnatych luk v nivach vodotedi, doplnéni rozptylené
zelené a bifehovych porostl vodoteéi v ramci jejich revitalizace, obnova malych vodnich tni, nadrzi aj.

KOEFICIENT EKOLOGICKE STABILITY

Obec - celkem | zem. | ornad |zahrady| sady | trvalé | lesy | vodni | zastav. | ostatni |KES
vyméra (ha) puda | puda travni plochy [ plochy | plochy
porosty
Celkem 382,19 |347,68| 319,96 | 18,81 1,58 7,34 0,45 4,67 12,01 17,42
0,09
% 100,0 91 84 5 0,5 15 0,1 1,2 3,1 4,6

Vypocet koeficientu ekologické stability (KES):

lesni plida + vodni plochy + trvalé travni porosty (dfive louky a pastviny) + sady + zahrady
KES =

zastavéné a zpevnéné plochy + orna puda

Pozn.: Vys&i hodnoty KES davaji pfiznivéjSi Uzemné - technické pfedpoklady pro ekologickou stabilitu a
predstavuji mensi materialni i organiza¢ni naroky na vytvoreni ekologické stability.

Hodnoceni indikatoru koeficientu ekologické stability (vzhledem k CR):
KES pod 0,4 - Uzemi nestabilni - neudrzitelné

KES 0,4-0,89 - dzemi malo stabilni - neudrzitelné

KES 0,9-2,99 - uzemi mirné stabilni

KES 3,0-6,2 - Uzemi stabilni

KES nad 6,2 - Uzemi relativné pfirodni

Dle hodnoty KES Ize hodnocena tzemi zaradit ke krajinnému typu:

krajina plné antropogenizovana do 0,9
krajina harmonicka 0,9-29
krajina relativné pfirodni nad 2,9

Z hlediska UP vypoétené hodnoty KES (0,09) spada feSené lGzemi do kategorie ,Gzemi
nestabilni — neudrzitené*. V UAP neni hodnota KES pro Sobé&tuchy pfimo &iselné stanovena, presto
UAP uvadi pro ORP Chrudim prdmérnou hodnotu KES 0,72, kterou vypoétena hodnota KES pro
Sobétuchy pfekracuje zhruba osmkrat v negativnim slova smyslu. Obecné je v3ak vysledek KES velmi
orientaéni hodnotou, nevyjadfuje strukturu, reprezentativnost, kvalitu ani funkénost jednotlivych
zapoctenych segmentu.

Zemédélsky pudni fond a Pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Viz kap. h.1) a h2) OdGvodnéni UP.
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Vodni toky a plochy

Od Rabstejnské Lhoty (Stolan) pfes Kozojedsky rybnik protékd smérem na sousedni
Markovice (Chrudim) spodni ¢&asti Sobétuch Markovicky potok (v€etné jeho pravostranného
bezejmenného pfitoku). Markovicky potok prameni u Deblova (Mladofiovice) v520 m n. m.
v Hrbokovskych lesich z raSelinového jezirka. Markovicky potok ma pfevazné pfirozené koryto, je
upraven pouze Vv kratském Useku v centru Sobétuch a dale pak az v jeho dolni ¢asti v Markovicich
(administrativni ¢ast Chrudimi). Nejvétsi vodni plochou v krajiné je 3 ha pritoény Kozojedsky rybnik
na Markovickém potoce , ktery svého ¢asu disponoval tzv. pstruhovou vodou. V krajiné Sobétuch se
dal$i vodni plochy nenachazi, v zastavéném Gzemi je uméla vodni nadrz ve zapadné stfedu vlastnich
Sobétuch vlevo ve sméru na Stolany.

Povodi

Pfedmétné uzemi spada v ramci umofi Severniho mofe do hlavniho evropského povodi Labe
(€. h. p. 1 =01 — 01 — 001), resp. do zakladniho povodi Bylanky (&. h. p. 1 — 03 — 04 — 001), které je
Markovicky potok (€. h. p. 1 — 03 — 04 — 007) v Drenicich pravostrannym pfitokem. Pravostranny
bezejmenny pfitok Markovického potoka ma IDVT 10174233 a je bez povodi. Hydrologicky patfi vétsi
¢ast zajmového uUzemi povodi, vychodné Sobétuch probiha hranice rozvodi s povodim viastni
Chrudimky.

Sprava toku

Spravcem Markovického potoka a jeho pravostranného bezejmenného prfitoku v Sobétuchach
je Povodi Labe, s.p., hlavni odvodiovaci zafizeni ma ve spravé Statni pozemkovy urad. a lesni
bezejmenné potlicky zase spravuji Lesy CR, s.p.

Obecné dle § 49 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon)
v platném znéni, Opravnéni pfi spravé vodnich toku, odstavec 2, je nutné ponechat volny manipulaéni
pruh u vodnich tokud v Sifce alespori do 6 m od bfehové ¢ary (plati i pro ostatni drobné vodni toky a
hlavni odvodniovaci zafizeni). Pokud dochazi k realizaci vysadby podél vodoteci, je nutno ponechat
volny pas pro udrzbu alespori po jedné stravé vodoteCe. Rovnéz je nutno ponechat nezastavitelny
pruh (bez vysadeb) podél odvodnovacich zafizeni.

Zaplavové uzemi, protipovodiiova ochrana a navrhy opatreni na tocich

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi, mirné nebezpedi hrozi u Markovického
potoka pouze v misté propustk(li a mostkll a to z dlvodu nedostatecné prutocné kapacity téchto
objektu. Jedna se vsak o krajinu s minimem ekostabilizaénich prvkd, resp. s absenci prvk(, které by
pfispély k zadrzeni vody v krajiné. Z tohoto divodu je Uzemnim planem vymezena plocha zmény
v krajiné — K1. Jedna se o navrh vodni plochy s reten&ni rezervou.

Uzemnim planem jsou rovn&Z vymezeny plochy, kde jsou navrzena protipovodfiova a
revitalizacni opatfeni dle zpracované dokumentace k Uzemnimu fizeni akce ,Markovicky potok®.
Jedna se o navrh nasledujicich opatfeni na Markovickém potoce:

- odstranéni poZarni nadrZe, revitalizace koryta potoka jizné od silnice 111/34019;
- roz8ifeni koryta potoka severné od silnice 111/34019;
- realizace suché retencni nadrze v jizni &asti feSeného uzemi;
- roz8ifeni koryta v jizni €asti zastavéného uzemi;
Dale se pocita s rekonstrukci mostu a pritoéného profilu na silnici 111/34019 na Markovickém
potoce, bez nutnosti vyznaceni v grafické ¢asti dokumentace.

Uzemnim planem je umoznéna realizace protieroznich a protipovodfiovych opatieni v celém
feSeném Uzemi. Za uCelem zdrzeni vody v krajiné, snizeni povodriovych prutokli, zpomaleni
povrchového odtoku a zvySeni vsaku vody do pudniho profilu atd.

Obecné pfi eventualnich navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci se spravcem
toku) pfimérené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodoteci jako krajinotvorny
prvek. Kromé& vodohospodaisko — retenéni a protierozni funkce maji tato opatfeni za cil i posileni
biodiverzity, ekologické stability a zvySeni esteticko — rekreaéniho potencialu v feSeném uUzemi (viz kap.
5.1). Pri upravach tokd a zafizeni na nich je tfeba (po dohodé se spravci tokl) pfiméfené respektovat jak
stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodotedi jako krajinotvorny prvek. Pfi zastavbé uzemi je nutno

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 97



Uzemni plan Sobétuchy

dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem
pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméru.

Ochranna pasma vodnich zdroji, CHOPAV, zranitelna oblast

Z hlediska podzemnich vod je Uzemi zafazeno do 4. skupiny Rajony v sedimentech svrchni
kfidy hydrogeologicky rajon €. 4310 Chrudimska kfida. Jde o transgresivni uloZzeni mofskych
kfidovych sedimentl (korycanskych vrstev, cenoman) na ordovické kfemence chrudimského

paleozoika.
Do feSeného Uzemi nezasahuje zadné ochranné pasmo vodnich zdroju.

Resené Uzemi neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady &. 262/2012 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, tzv. vyskytuji se zde vody znecisténé dusi¢nany ze
zemédélskych zdroju. Hospodareni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové
smeérnice (Smérnice Rady 91/676/EHS), ktera je v Ceské legislativé implementovana do Nafizeni
vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, do vodniho zakona a do
zakona €. 156/1998 Sb., o hnojivech.

[ 4 OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Kulturni pamatky
V feSeném uUzemi se nachazeji objekt pamatkové a kulturni hodnoty, ktery je zapsan

(€. r. 15066/6 — 986).

Pamatky mistniho vyznamu a dalsi kulturné — historické hodnoty

V feSeném uzemi se nachazeji i nékteré dalSi objekty pamatkové a kulturni hodnoty, které
nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, tvofi v8ak nedilnou souéast zdejsiho
hmotného kulturné - historického dédictvi. V UP jsou, ve snaze podpofit jejich faktické plnohodnotné
uchovani, pfip. i vy$Si stupen pamatkové ochrany, respektovany a vyznaceny v grafické Casti tyto
objekty:

- roubena chalupa ¢p.16;

- puUvodni ratejna na pouchobradském statku;
- pGvodni dim ¢ép.1 — tzv. Hospoda Jetelska;
- pomnik padlym;

Specifickou historickou hodnotou je rovnéz dochovana urbanisticka struktura obce, a to
predev§im v Pouchobradech, ktera je v obci i €asti nejstarSi a je lokalizovana okolo kostela. Zastavba
zde ma charakter ulicovky, ktera na svém jiznim konci tvofi rozSifeny prostor, pivodné patrné malou
naves.

Archeologické pamatky

Charakteristika uzemi

Archeologické nélezy dokazuji, Ze zdejsi uzemi bylo osidleno jiZ v mladSim paleolitu (ij. asi do
doby 25 000 let pf. n. I.). NejstarSi pisemna zminka o vsi pochazi z roku 1272, kdy je ve spisech
Regesta diplomatica na listiné mezi svédky podepsan jakysi zeman Boleslav ze Sobétuch. Tehdy
obec sestavala ze dvou ¢&asti, z nichz kazdou spravoval jiny klaster. Dle pisemnych pramenud roku
1410 patfila ast Sobé&tuch (nalezici ke klasteru sv. Jifi) k hradu Rabstejnku (rod Sarovcu), kterym byl
Rabstejnek za jejich ucast na protihabsburském odboji na konci 17. stoleti zkonfiskovan. Z &asti
zkonfiskovanych statk(l bylo vytvofeno nové panstvi, k némuz kromé hradu Rabstejnka nalezZela jesté
tvrz, dvlr a ves Slatinany a dalSich devét vsi (v€etné Sobétuch). Druha polovina obce souvisejici
vilémovskému klasteru. Také ona po husitskych valkach vystfidala fadu majitel(i, v poloviné 16. stoleti
patfila ke tvrzi Stolany, na zadatku 17. stoleti nalezi k Hefmanovu Méstci, od poloviny 17. stoleti patfi
Janu Karlovi svobodnému panu Sporku a od prvni poloviny 19. stoleti patfi rodu Kinskych — &ast z této
.vilémovské" pllky pfipadla také v poloviné 17. stoleti k Seci a pozdéji k Nasavrkam. Sobétuchy mély
také odpradavna i dva rychtare, ¢ast patfici nasavrckému panstvi spadala pod slatifianskou rychtu a
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Cast ve vlastnictvi Hefmanova Méstce pfisluSela rychté stolanské. Po roce 1849 preSla sprava obce
Sobétuchy pod obecni ufad ve Stolanech, aviak v roce 1912 doslo k opétovnému oddéleni Sobé&tuch
a Stolan, které byly opét spojeny (spolu s Rabstéjnskou Lhotou) pfi spravni reformé v 60. letech
minulého stoleti, aby se v roce 1990 Stolany (a v roce 1999 Rabstejnska Lhota) opét oddélily a staly
se samospravné samostatnymi.

Pouchobrady jsou prvné pisemné zminény v roce 1349 v souvislosti s jakymsi zemanem
z Pouchobrad a ze 17. stoleti v souvislosti s hostincem na Zavadilce a o ¢asti Vrcha je povédomi
v souvislosti s rozsahlymi tehdej$imi vinicemi od 18. stoleti.

Z davodu vySe uvedenych je nutné vyhodnotit spravni Uzemi Sobétuch jako ,uzemi
s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu § 22 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni. Za ,0zemi s archeologickymi nalezy“ Ize pfitom povazovat prostor, kde jiz byly
jakékoliv archeologické ndlezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je
mozné vzhledem k pfirodnim podminkam ¢&i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti oéekavat.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za
uzemi s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m.

Na zakladé dosud znamych vysledku prospekce a s pfihlédnutim k star§im nalezlim je v ramci
feSeného Uzemi mozné vyclenit tfi zakladni Uzemni soubory:

a) uzemi s prokazatelnym vyskytem movitych a nemovitych prvki archeologického dédictvi,
které jsou presentovanych archeologickymi situacemi nebo samostatnymi movitymi
nalezy. Toto Uzemi |ze povazovat za ,,izemi s archeologickymi nalezy*, ve smyslu § 22 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli. Do tohoto souboru jsou
zahrnuta vSechna archeologicka nalezisté, pfipadné samostatné movité nalezy, které je mozné
v terénu spolehlivé lokalizovat.

Veskeré vykopové aktivity stavebniho i nestavebniho charakteru sméfované do téchto Uzemi je
tfeba jiz ve fazi zaméru oznamit Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v.v.i., a bud' s nim, nebo
s uzemné prislusnou odbornou archeologickou organizaci je nutné konsultovat podobu tohoto
zaméru a jeho potencionalni dopad na zde se nachazejici nemovité a movité prvky
archeologického dédictvi;

b) Uzemi s moZznym vyskytem movitych a nemovitych prvka archeologického dédictvi
presentovanych archeologickymi situacemi, pfipadné samostatnymi movitymi nalezy. Toto
uzemi je rovnéz ,uzemim s archeologickymi nalezy“, nebot zde existuje realny predpoklad vyskytu
archeologického dédictvi. Duvod, pro¢ tato uzemi nejsou zahrnuta do prvniho souboru, je dvoji:
bud jde o archeologické dédictvi, které neni mozné zcela geograficky vymezit (typickym pfipadem
jsou nékteré pouze ramcové lokalizované zaniklé stfedovéké Ci novovéke vsi), nebo jde o Uzemi,
jehoz sidelni starobylost byla prokazana jinym zplsobem a jenom pouhou shodou okolnosti zde
jesté nebyly Zadné prvky archeologického dédictvi evidovany (typickym pfikladem jsou historické
intravildny obci, napf. v rozsahu I. vojenského mapovani z let 1764-68).

S ohledem na fakt, Ze jde o ,uzemi s archeologickymi nalezy“, plati zde stejna zakonna povinnost
oznamit zamér Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v.v.i., a stejné tak je tfeba doporugit
konsultaci o podobé tohoto zaméru.

c) uzemi s archeologickymi nalezy, ktera jsou soucasti pamatkové chranénych uzemi, tj.
areall kulturnich pamatek, pamatkovych rezervaci a zén a jejich ochrannych pasem (seznam
kulturnich pamatek a pamatkové chranénych uzemi viz webové stranky NPU: http://www.npu.cz a
zde sekce ,Monumnet‘). V pfipadé téchto UAN je realizace zdméru podminéna spravnim
rozhodnutim (zavaznym stanoviskem) mistné pfislusného organu statni pamétkové péce, které je
vydavano na zékladé Zadosti vlastnika nemovitosti, pfipadné jeho spravce &i uZivatele dle § 14
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Oznamovaci
povinnost vi&i Archeologickému UGstavu AV CR, Praha, v.v.i., neni postupem dle § 14
cit. pamatkového zakona dotCena a nadale trva.

Naprosta vétSina pamatkové chranénych Uzemi se vyznacuje extrémni Cetnosti a slozitosti
archeologickych situaci. Konsultaci o zplsobu minimalizace stfetu pfipravovaného zaméru (projektu)
s pozadavky na ochranu a zachranu archeologického dédictvi je proto tfeba sméfovat jiz do faze
zpracovani studie proveditelnosti - jakékoliv prodleni totiz velmi vyraznym zpusobem zvySuje riziko
pozdéjSich ¢asovych a finan&nich ztrat.
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S ohledem na stav poznani feSeného uzemniho celku je tfeba zduraznit, Ze zpracovany
pfehled uzemi s prokazanym &i odlvodnéné predpokladanym archeologickym dédictvim neni ani tak
odrazem skuteéného rozlozeni antropogennich aktivit, jako spiSe prozatimni archeologické
€innosti v regionu a s jako takovym je s nim nutno pracovat.

Vliv staveb, stavebnich uprav, udrzovacich praci a terénnich Uprav na archeologické dédictvi

Kazda stavebni Ci jina obdobna ¢innost, ktera bud jakkoliv pozménuje stavajici vnéjsi uroven
terénu (tj. mimo objekty) nebo je obdobnym zplUsobem realizovana uvnitf objektt (napf. ve sklepich,
ale i v zasypech podlah &i kleneb), je spojena s faktickou likvidaci archeologickych terénnich situaci
v misté zasahu, coz ve svém dopadu znamena téz likvidaci vzajemnych vztah( mezi témito terénnimi
situacemi a zde se nachazejicimi archeologickymi nalezy movité povahy.

Jakkoliv je v odGivodnénych pfipadech mozné realizaci téchto ¢innosti akceptovat, bude tfeba
zajistit odpovidajici dokumentaci vSech odkrytych archeologickych situaci a zachranu movitych
archeologickych nalez, a to prostfednictvi zachranného archeologického vyzkumu.

Pozadavky na ochranu archeologického dédictvi v posuzovaném Uzemi:

1. vzhledem k prokazané pfitomnosti archeologického dédictvi v Uzemi s archeologickymi nalezy
ve vymezeném regionu je nutné, aby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vlastnici
nemovitosti, respektive stavebnici tuto skute€nost zohlednili a to konkrétné tim, Ze jesté ve
fazi zaméru, nejpozdéji vSak ve fazi pfipravy projektu zkontaktovali organizaci opravnénou
provadét na tomto Uzemi archeologické vyzkumy (viz pfiloZzeny seznam), kde jim bude
poskytnuta informace, do jaké miry se jimi zpracovany zamér ¢&i pfipravovany projekt dotkne
archeologického dédictvi a jakym zplsobem lIze jeho potencionalné negativni dopad na
zminéné archeologické dédictvi minimalizovat.

2. informace o kulturné historické hodnoté freSeného Gzemi, tedy informace o tom, ze jde
o ,uzemi s archeologickymi nalezy“, které zahrnuje nemovité archeologické situace i
movité nalezy indikujici pravéké, stfedovéké a novovéké osidleni, a jako takové splfiuje
vSechny podminky pro to, aby mohlo byt povazovano za archeologické dédictvi ve smyslu
mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod
¢. 99/2000 Sb. m., a je rovnéz chranéno dle platnych pravnich predpisq, tj. zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich, je nutné zahrnout do textové i grafické
¢asti vSech stupni Gzemné planovaci dokumentace, nebot’ tento fakt do znaéné miry
limituje vyuziti daného uzemi.

| f 5) KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemnim planem je FeSena koncepce technické infrastruktury, zakresy stavajicich siti Tl jsou
zakresleny v grafické &asti Odtvodnéni UP. Navrh pro doplnéni koncepce technické infrastruktury je
graficky vyjadfen prostfednictvim smérovych os (bez vztahu k jednotlivym pozemkdm, vyjma vefejné
prospéSnych staveb). Umisténi vlastnich siti technické infrastruktury na konkrétni pozemky bude
pfedmétem navazujicich dokumentaci. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny tak, Ze v ramci koncepcniho feSeni nejsou vylouéeny zmény tras jednotlivych stavajicich
vedeni a realizace novych v€. souvisejicich zafizeni (vZdy v souladu s podminkami vyuZiti konkrétni
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti).

f 5.1) Doprava

Resené Uzemi je obsluhovano silniéni dopravou.

Silni€ni doprava

Silniéni doprava ma pro dostupnost a obsluhu feSeného Uzemi rozhodujici ulohu. Pres feSené
uzemi jsou vedeny nasledujici silnice Il. a lll. tfidy:

11/340 Vilémov — Chrudim — DaSice;

111/34017 Markovice (Chrudim) — Podhdra kfiz. (Chrudim);

111134019 Chrudim (centrum) — Stolany — Skupice (MoraSice);

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 100



Uzemni plan Sobétuchy

V8echny vyjmenované silnice 1l. a Ill. tfidy vfeSeném uUzemi zabezpeluji propojeni obce
s navazujicimi sidli, silnice I|Il. tfidy pak zabezpeduji i dopravni obsluhu zastavéného Uzemi.

Technicky stav komunikaci Il. a lll. tfidy v feSeném Uzemi je dobry. Silnice II. a lll. tfidy v F. U.
jsou v majetku a spravé Pardubického kraje, v nedavné dobé probéhla rekonstrukce silnice 111/34019.
V samotné obci se vyskytuje nékolik dopravnich zavad pfedevSim pfi kfizeni mistnich a ucelovych
komunikaci se silnicemi lll. tfidy a napojeni silnice 111/34019 do obce od Chrudimi — ostry Uhel kfizeni v
kfizovatce a tim zhor$ené rozhledového pole. Dale se jedna napf. o zasahovani vzrostlych strom( do
rozhledovych trojuhelnikd, nedostate¢né smérové polomeéry, kdy feSeni téchto dopravnich zavad se ale
vymyka napini UP, resp. jsou feSitelna realizaci technickych opatfeni, coz UP umozfiuje. Dalsi
komunikace v uzemi jsou mistni, polni nebo ucelové, z vétsi &asti bez finalniho krytu. Cesty v krajiné
jsou vymezeny jako Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS. Mistni komunikace v zastavéném
Uuzemi jsou vymezeny ve funkci Plochy vefejnych prostranstvi — PV. Na pritahu silnic Il. a lll. tfidy obci
UP navrhuje v ramci oprav a udrzovacich praci zlep$ovat kvalitu krytu a odtok srazkové vody z vozovky.

Intenzity silni€ni dopravy

Intenzity silniéni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Gdaju pfi posuzovani a navrhovani
silniéni sité ¢&i jejich usekd. S&itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR
pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje dalnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané useky silnic lll. tfidy
a mistnich komunikaci. Veskeré udaje jsou uvadény ve skuteCnych vozidlech za 24 hodin v obou
smérech a predstavuji celoroéni pramér (zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic CR, www.rsd.cz - v roce 2010).
Usek silnice 11/340 prochazejici Rabstejnskou Lhotou by byl v roce 2010 zahrnut do vysledku S&itani
2010, resp. ostatni useky silnic Ill. tfidy prochazejici Rabstejnskou Lhotou nebyly pro jejich nevyznamné
dopravni zatizeni do tohoto S¢itani zafazeny.

Tabulka intenzit provozu - celostatni s¢itani dopravy rok 2010

Cislo Cislo Vymezeni useku TV o} M S
silnice useku
od zaust. 11/34019 v Sobétuchach po zaust. do /17
111/34017 5-5846 v Markovicich (Chrudim) 336 2034 | 26 | 2396
Cislo Cislo Vymezeni useku TV o} M S
silnice useku
111/34019 5-5845 od Chrudimi po kFizeni s 111/34017 v Sobétuchach 221 3120 69 2410

TV - tézka motorova vozidla a pfivésy

O - osobni a dodavkova vozidla bez pfivésl i s pfivésy
M - jednostopa motorova vozidla

S - v8echna motorova vozidla celkem

Pozn.: Nakladni vozidla s pfivésy a tahace s navésy jsou od r. 2010 (na rozdil od pfedchozich vysledk)
pocitany za jedno vozidio.

VySe uvedené Udaje dokladaji skuteCnost, Ze je pritahy silnic Ill. tfidy Sobétuchy jsou pro
osobni a nakladni pfepravu vyuzivany primérné a nevymykaji se intenzité obdobnych silnic Ill. tfidy
v okruhu 10 km od okresni Chrudimi a ani po zprovoznéni &asti severovychodniho obchvatu Chrudimi
v roce 2016 se neolekavaji zmény intenzity dopravy v Sobé&tuchach.

Mistni komunikace

Pro mistni dopravu jsou v Sobétuchach vyuzivany i pritahy silnic 111/34017 a 11I/34019, na né
navazuje sit mistnich komunikaci rdzné délky a proménlivych parametrd. VétSina komunikaci ma zivicny
povrch, i kdyZ plné nesplfiuji parametry dané CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a svym
stavem se spi$e pfiblizuji komunikacim ugelovym, pfestoZe jsou vétsinou v majetku obce. Uzemni
plan respektuje mistni cestni sit, doporucuje se jeji postupné zkvalithovani. V ramci rozvojovych lokalit
budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu s pfisluSnymi pfedpisy a normami
dle daného ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém.
Zplsob napojeni je nutno FeSit v souvislosti se zpUsobem zastavby jednotlivych lokalit (zejména téch
nejrozsahlejSich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho
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planu a provedené parcelace a bude pfedmétem FeSeni navazujicich dokumentaci.
Uzemnim planem jsou navrzeny konkrétni zastavitelné plochy:

Zd1l — navrzena mistni komunikace k obsluze zastavitelnych ploch Zb7, Zb7b, pfevzata ze
zpracovaného zastavitelného planu.

Zd2 — navrzené doplnéni systému mistnich komunikaci v severovychodni &asti Sobé&tuch;

Zd3 — navrzené doplnéni systému mistnich komunikaci v lokalité Zb8;

Uzemnim planem je navrzen koridor dopravy Kd1 — prekryvny koridor je vymezen za uéelem
realizace nového dopravniho napojeni zastavitelnych ploch v lokalité Vrcha na silnici 111/34019 (rovnéz
jako VPS VD1);

Uzemnim planem je navrzen koridor dopravy Kd2 - piekryvny koridor je vymezen za ugelem
realizace ,zapadniho polokruhu® v Chrudim® — navrh mistni sbérné komunikace, pfip. silnice lll. tfidy,
ktery zasahuje z Uzemi Chrudimi do okraje k.U. Sobé&tuchy;

Podminky vyuZziti pfekryvnych koridor(l jsou stanoveny na G¢elem zabranéni realizace staveb a
zafizeni, které by realizaci mistni komunikace, ev. Cyklostezky znemoznily €i vyznamné ztiZily.

Kategorizace silnic a funkéni tridy

vDIe "Kategorizace silniéni a dalniéni sité do roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a
dalnic CR, ¢erven 2000) jsou pro silnice v feSeném Uzemi stanoveny nasledujici kategorie:

silnicell/340 . . ............... S 7,5/70

Dle "Kategorizace silniéni a dalniéni sité do roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a
dalnic CR, &erven 2000) neni pro silnici lll. tfidy v feSeném Gzemi kategorie stanovena, s ohledem na
jeji dopravni vyznam je uvazovana kategorie minimalni - S 7,5/50. Kategorie mistnich komunikaci jsou
v zavislosti na funkéni skuping uréeny CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Sitkové
usporadani dle CSN je u nékterych mistnich obsluznych komunikaci nedostaéuijici, je véak dostagujici
provozu po nich uskute¢fiovanému.

Stavaijici silnice IlI. tfidy jsou dle CSN 73 6110 ve skupiné B az C; mistni komunikace maiji
funkéni skupinu C3 az D1.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je uskute€riovano téméfr vyhradné na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci a pfi okrajich silnic lll. tfidy v obcich. Parkovani je z ¢asti umoznéno u obecniho
Uradu v Pouchobradech. Uzemnim pldnem neni samostatn& navrzeno Zadné parkovistg, tato funkce je
v8ak pfipustna vramci ploch jak stabilizovanych, tak i nové vymezenych. Parkovani pro potfeby
navrhovych obytnych lokalit (Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV) bude feSeno
uvnitf téchto zastavitelnych ploch.

Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat'.

Pési a cyklisticka doprava

Chodniky jsou v Sobétuchach realizovany v podstaté podél celych pritaht silnic 1ll. tfidy
zastavénym Uuzemim. ReSenym Uzemim je dale vedena Cervena turisticka trasa.
Cykloturistika, hippoturistika

Re$enym Uzemim jsou vedeny dvé cyklotrasy — cyklotrasa &. 4179 v trase silnice 111/34017
cyklotrasa €. 4179 Slatifiany — BacCalsky mlyn — Hefmanlv Méstec — Bfezinka — Podhofany a dale pak
v trase silnice 111/34019 cyklotrasa €. 4111 Drhotin — Se¢ — Pohled — Sobétuchy — Chrudim — Slepotice
— Horni Roven.

Uzemnim planem jsou pro rozvoj cyklodopravy (p&si dopravy) navrzeny koridory:

Kd3 - pfekryvny koridor je vymezen za UCelem realizace cyklostezky (stezky pro pési a cyklisty)
ze Sobétuch do C|hrudimi podél silnice 111/34019;
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Kd4 - pfekryvny koridor je vymezen za UCelem realizace cyklostezky (stezky pro péSi a cyklisty)
ze Sobétuch do Stolan podél silnice 111/34019;

Podminky vyuziti pfekryvnych koridor(l jsou stanoveny na ucelem zabranéni realizace staveb a
zafizeni, které by realizaci mistni komunikace, ev. Cyklostezky znemoznily ¢i vyznamné ztiZily.

V UP Rabstejnska Lhota je ve sméru do Sobé&tuch navrzena cyklostezka, kterd ma na Gzemi
obce Sobétuchy pokracovani v podobé polni cesty, po které bude cyklisticky provoz realizovan;

Vefejna hromadnéa doprava osob

Hromadna doprava osob je v feSeném Uzemi zajiStovana po cely den linkovou autobusovou
dopravou fi. Arriva Vychodni Cechy. V obci se nachéazi tfi autobusové zastavky v obou smérech
(Sobétuchy, Vrcha hostinec a Pouchobrady) a i pfes znaCkou délku intravilanu obce (asi 3 km) se jevi
pocet autobusovych zastavek dostatecny. Obsluznost autobusovou dopravou v nejfrekventovangjsich
Casech je na dostacujici urovni.

Letecka doprava

Letecka doprava vFi. U. neni zastoupena. Severozapadné od obce se nachazi travnaté
vefejné sportovni letisté, které je pouzivano pro soukromé i cvicné vojenské ucely. Provozem letisté
generovana hlukova zatéz zasahuje do historické ¢asti zastavby Sobétuch. Vymezena hlukova pasma
jsou zakreslena v koordinaénim vykresu. Do tohoto Uzemi nejsou z dlivodu zajisténi ochrany obytné
zastavby pfed hlukem navrhovany Zadné zastavitelné plochy.

Ochranna pasma
VSechna nize uvedena OP tykajici se F. U. Uzemni plan respektuje.
Silnice

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon ¢&.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. Silniéni ochranné pasmo slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné
Uzemi obci. Je v ném zakazana nebo omezena stavebni €innost, ktera by mohla ohrozit viastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odivodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do
vySky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice Il. a lll. tfidy ....... 15 m od osy vozovky

Letecka doprava

Celé tfeSené Uzemi lezi v hlukovém pasmu letisté Chrudim a v OP RLP letisté Caslav a
Pardubice.

f 5.2) Zasobovani vodou

Vodovodni sit’

Zasobovani Sobétuch je zajisténo skupinovym vodovodem Chrudim. Doprava vody do
Sobétuch je pfivodnim fadem DN 225 odbofenym z gravitaéniho z&sobniho fadu DN 700, ktery
zasobuje vlastni Chrudim a pfevadi vodu na Pardubicko. Pfivodni fad DN 225 vede pitnou vodu pfes
Vrcha a Sobétuchy do dalsi obce Stolany. Cast zastavby v mistni &asti Vrcha, ktera méla ve
vodovodnich pfipojkdch maly tlak, byla v neddvné dobé& FeSena samostatnym vySSim tlakovym
pasmem s ATS stanici. Rozvodné Fady po jednotlivych lokalitach jsou v DN PVC 110 az DN PVC 90 a
jednotlivé domacnosti jsou napojeny domovnimi pfipojkami.

Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou prostfednictvim skupinového vodovodu,
v pfipadé nutnosti bude zvySen tlak ve vodovodni soustaveé se sou€asnou redukci tlaku v nékterych
exponovanych mistech spotfebist€. Nadale nékteré nemovitosti v . U. budou zasobovany
individualné.

Planovanou zastavbu na zastavitelnych plochach v obci bude mozno napojit na stavajici
vodovodni sit, kterd bude v pfipadé potfeby modernizovana a rozSifena novymi fady a pfipojkami.
Bilance potfeb pitné vody pro celou obec vychazi z odhadu potieby vystavby max. 225 RD na UP
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vymezenych zastavitelnych plochach bydleni, realné vSak cca 180 RD s kapacitou nardstu obyvatel o
cca 540 v horizontu budoucich 20 let pfi vyuZiti potfeb vody dle Pfilohy &. 12 bod I. poloZka 3 vyhl. &.
428/2001 Sbh., kterou se provadi zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni. Pfi uvazované 80% naplnénosti zastavitelnych ploch obytnou
vystavbou bude poté realné maximum denni nerovhomérnosti dosahovat max. 80% vypoctenych 2,60
l.s* a 80% hodnoty vypocétené hodinové denni nerovnomérnosti 4,68 l.s™, tedy realného maxima
denni nerovnomérnosti 2,08 I.s™ a realného maxima hodinové denni nerovnomérnosti 3,74 I.s™, kdy
tyto nové prepocitané snizené kapacity skupinovy vodovod zvladne.

Kvalita dodavané vody po hygienickém zabezpeceni bude odpovidat pozadavkim vyhlasky ¢.
252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly.

Smérna bilance potieb pitné vody pfi uvazované zastavbé RD

Potieba pitné vody pocet | l.os™.den™ celkem | jednotky
trvale bydlici obyvatelé 920 100 92 000 | l.den™
narlist obyvatel 540 100 54 000 | I.den™
Celkem 1460 100 146 000 | I.den™

Qq 146 | m®.den™
Prehled: Qo 1,68|1.s™

Kg 1,35

Qmax. 2,28 |.S_l

Kn 1,80

Qhod. 4,10]1s™
Souhrnné mnoZstvi : Qrok* 53290 | m°

Pozn:* bez spotfebované vody za rok zemédélci

Zdroje vody, akumulace

Zdrojem pitné vody pro vodovod v Sobétuchach je upravna vody Monako ve Slatifianech
(akumulace 5000 m® na koété 314,5 m n. m.), kam je voda derpana predeviim ze zdrojii v okoli
Podlazic (Chrast), Markovic (Chrudim) a ¢aste¢né i z Chrudimky.

Ochranna pasma

Ochranna pasma vodnich zdrojl

Cast Uzemi obce se nachazi v infiltradni oblasti vodnich zdroji Markovice, které byly v
minulosti chranény vyhladenim pasem hygienické ochrany (PHO) L., lla. a llb. stupné, jejichZ platnost
byla ukon€ena k 31. 12. 1998. V soucasné dobé jsou zdroje chranény vyhlaSenym ochrannym
pasmem ( OP) Il. stupné.

Ochranna pasma vodovodni a kanalizaéni sité

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pfed poskozenim se dle
zakona €. 274/2001 Sb., ze dne 10. ¢ervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), HLAVA VI Ochrana vodovodnich
fad(l a kanaliza¢nich stok, § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok, odstavec 3,
jsou ochranna pasma vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjdiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné ..... 1,5m

- u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm.................. 25m

- u vodovodnich Ffadl nebo kanalizanich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni ufad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen
s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici &innosti:
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a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni &i
provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizani stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;
c) provadét skladky jakéhokoliv odpadu;
d) provadét terénni Upravy;

Nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou

Reseni nouzového zasobovani obyvatelstva Sobé&tuch pitnou vodou je soudasti provozniho
fadu Vodarenské soustavy Vychodni Cechy (VSVC), kde jsou véechny zdroje zastupitelné. Systém je
propojen a pfi ur€itych opatfenich je mozné do systému SV Chrudim dopravovat vodu z Pardubicka
nebo Hradecka. V pfipadé naruSeni dopravniho systému bude pitna voda dovazena cisternami ze
zdroje Markovice (Chrudim) ze vzdalenosti 2 km. Uzitkova voda bude odebirana z lokalnich studni u
nemovitosti.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo prostfednictvim hydrantl na vodovodni siti, popf. z
umeélé vodni nadrze situované v jizni ¢asti zastavby. Pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych
lokalit bude zajistén dostatedny zdroj pozarni vody podle CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb -
zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla
podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

f 5.3) Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V souladu s navrhem PRVK bylo v obci realizovano odkanalizovani celé obce s vytlakem na
kanalizaci Chrudim. Ve starSi zastavbé je kanalizace jednotna, v nové zastavbé byla vybudovana
kanalizace oddilna splaskova. Odpadni vody jsou ¢istény na centralni COV Chrudim.

Navrh feseni

Odkanalizovani v ramci vymezenych zastavitelnych ploch bude realizovano napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém.
Vypocet mnozstvi splaSkovych odpadnich vod

K'1. 1. 2016 bylo v Sobétuchach evidovano dle CSU 920 obyvatel. B&hem navrhového obdobi
(. do r. 2036) UP pfedpoklada, Ze se realny pocet trvale pfitomnych obyvatel zvysi maximalné na cca
1460 obyvatel

A. Obyvatelstvo: Navrh 1460 obyv. a 100 l.os™.den™ Q, = 53290 m®.rok™,146 000 l.den™
B. Obé&anska vybavenost: Navrh 1460 obyv. 4 51.0s".den™ Q,= 2665 m’rok®, 7300 l.den™
Predpokladana primérna denni produkce odpadnich vod 153 300 l.den™
Pfedpokladana ro¢ni produkce odpadnich vod 55 955 m®.rok™

Ochranna pasma kanalizace

K bezprostfedni ochrané kanalizacnich stok pred posSkozenim se dle zakona &. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, vymezuji ochrannd pasma kanalizanich stok.
Jejich vymezeni i rozsah povolenych €innosti je shodny pro kanalizaci i vodovod (viz vySe).

f 5.4) Zasobovani elektrickou energqii

Provozovatelem elektrické sité na feSenem uzemi je CEZ Distribuce, a.s. D&gin, Teplicka
874/8, Provozni sprava CEZ Distribu¢ni sluzby s.r.o.

Zpusob napajeni - primérni rozvod VN 35 kV, nadrazena elektricka sit

Uzemi Sobétuch je napajeno elektrickou energii z nadfazené pfenosové soustavy vrchnim
primérnim rozvodnym systémem VN 35 kV &. 810 — 811. Z této kmenové dvoulinky je vrchnimi
odbockami pfivedeno VN do trafostanic a z nich je zasobeno el. energii celé F. U.
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Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouZi v obci 6 transformaénich stanic (TS) v majetku CEZ Distribuce.

Prehled TS - Distribuce

Cislo TS lokalitaTS Konstrukce stavajici vykon
v KVA
CR 0517 Vrcha pfihradova 160
CR 0550 Sobétuchy sloupova 160
CR 0980 Sobétuchy pfihradova 400
CR 1034 Sobétuchy pfihradova 160
CR 1035 Kozojedy pfihradova 100
CR 1406 Vrcha — nova vystavba bunkrova 160
CR 1338 Vrcha pfihradova 160
instalovany vykon distribuce celkem v kVA: 1140

Stavajici zatizeni distribuce

Vzhledem k tomu, Ze nejsou méfena maxima zatizeni v jednotlivych transformacénich
stanicich, je maximalni pfikon v feSeném Uzemi stanoven z instalovaného vykonu v transformaci
VN/NN. Primérny koeficient vytizeni je odhadnut u trafostanic CEZ Distribuce, a.s.: 0,75 pfi cos fi =
0,9

P,=1140x0,7x 0,9 =718 kW

Rozvod NN 1kV
Rozvod NN 1kV je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC,
TN - C, vrchnim vedenim a kabelovymi rozvody.

Nova vystavba

Navrh Fesi v navrhovém obdobi (kromé jiného) i vystavbu rodinnych dom(. Obec je
plynofikovana. Pocet bytovych jednotek u jednotlivych zastavitelnych lokalit je nasledujici:

- lokalita Zb1l 9RD
- lokalita Zb2 8 RD
- lokalita Zb3 9RD
- lokalita Zb4 10 RD
- lokalita Zb5 8 RD
- lokalita Zb6 12 RD
- lokalita Zb7a, Zb7b 20RD
- lokalita Zb8 8 RD
- lokalita Zb9 7 RD
- lokalita Zb11a, Zb11b, Zbl1lc 39 RD
- lokalita Zb12 26 RD
- lokalita Zb13 8 RD
- lokalita Zb14 13 RD
- lokalita Zb15 17 RD
- lokalita Zb16 2RD
- lokalita Zb17 2RD
- lokalita Zb18 3RD
- lokalita Zb19a, Zb19b, Zb19c 12 RD
- lokalita Zb20 6 RD

celkem 225 rodinnych dom

Celkova kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni je 225 rodinnych domu, pfi realné 80% obsazenosti
vS8ak UP uvazuje se 180 RD z ddvodu pfipustnosti i jinych funkci v rdmci vymezenych zastavitelnych
ploch.
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Vyroba

PoZadavek na vyrazné zvySeni pfikonu pro stavajici plochy lehké vyroby a zemédélské
malovyroby se nepfedpoklada, v pfipadé potfeby dojde k pfezbrojeni stavajicich trafostanic.

Obdanska vybavenost

Pozadavek na zvySeni pfikonu pro stavajici plochy obCanské vybavenosti v obci se
nepfedpoklada. Zastavitelna plocha ob&anské vybavenosti Zo1 a obé zastavitelné plochy sportu Zo2 a
Z03 budou zasobeny el. proudem ze stavajiciho NN.

Pozadovany prikon a jeho zajiSténi

Rozhodujicim faktorem pro vypocet potfeby elektrické energie je zplsob vytapéni. V obci je
pocitano s elektrickym vytapénim jen asi u 10 % novych rodinnych domu, zbytek novych RD bude
vytapén plynem popf. individualné (dfevo, pelety, uhli, topné oleje, PB apod.)

Distribuce

VypocCet pozadovaného pfikonu je proveden samostatné pro stavajici a samostatné pro
navrhovanou zastavbu.

Stavajici zastavba

Roéni trend rdstu pfikonu je uvazovan cca 2% roc¢né (k = 1,4 pro navrhové obdobi 20 let)
stavajici pfikon : P,= 718 kW
pfikon vr. 2036 : P,=k x P;=1,4 x 718 = 1 005 kW

Navrhovana zastavba

Rodinné domy 18 RD el. vytapéné kat. C1 Ps= 18x(6+4/10"%) = 112kw
162 RD plyn + pevna paliva B1 P,= 162 x (1,6 + 6,4/83"%)= 531 kw
Celkem navrzené RD Ps= Ps+ P, =112+531 = 643 kW

Celkem distribuce v r. 2036: Pg= P,+P5= 1005 + 643 = 1 648 kW

Zajisténi vyhledového vykonu :

ZpUsob napajeni obce zUstane nezménén, tzn. stavajicim vrchnim a kabelovym systémem o
napéti 35 kV.

Transformace VN/NN

Vyhledovy pozadovany pfikon 1719 kW pro distribuci bude zajistén prezbrojenim stavajicich
trafostanic (novy rozvadéc, vétsi transformator apod.), popf. vystavbou novych TS.

Sekundarni rozvod NN 1kV

Sekundarni rozvod je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230 V, AC,
TN-C kabelovymi rozvody a vrchnim vedenim.

UP respektuje stavaijici i vyhledova zafizeni pro rozvod elektrické energie, véetné jejich OP.

Ochranna pasma

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych vedeni (dle zakona ¢&. 458/2000 Sb.).
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho
vodiCe vedeni na obé jeho strany:

Pro zafizeni vybudovana pfed 1. 1. 2000 po 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

Vrchni primerni vedeni do 35 kV - 7 m od krajnich vodi¢l (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

Vrchni primerni vedeni do 110 kV - 12 m od krajnich vodica.

Vrchni primerni vedeni do 220 kV - 15 m od krajnich vodica.

Vrchni primerni vedeni do 400 kV - 20 m od krajnich vodica.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - stoZarova - jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - zdéna - 20 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni vSech druhl (do 35 kV) - 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.
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Pro zafizeni vybudovana pred 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

Vrchni primerni vedeni do 35 kV - 10 m od krajnich vodi¢u (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primerni vedeni do 110 kV - 15 m od krajnich vodi¢a.

Vrchni primerni vedeni do 220 kV - 20 m od krajnich vodi¢a.

Vrchni primerni vedeni do 400 kV - 25 m od krajnich vodi¢a.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - stozarova - jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - zdéna - 30 m od obvodoveé zdi.

Kabelové vedeni vSech druhl (do 35 kV) - 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana po 1. 1. 2000 plati ochranna pasma:

U napéti nad 1 kV do 35 kV v€etné: - vodiCe bez izolace - 7 m od krajniho vodi¢e na obé strany;
- vodiCe se zakladni izolaci - 2 m;
- zavésna kabelova vedeni - 1 m;
U napéti nad 35 kV do 110 kV vetné - vodiCe bez izolace - 12 m;
- vodiCe se zakladni izolaci - 5 m;
U napéti nad 110 kV do 220 kV v&etné - 15 m;
U napéti nad 220 kV do 400 kV v€etné - 20 m;
U napéti nad 400 kV - 30 m;
U zavésného kabelového vedeni 110 kV - 2 m;
U zafizeni vlastni telekom. sité drzitele licence -1 m;

Podzemni vedeni vSech druhd do 110 kV véetné a vedeni fidici, méfici a zabezpecovaci techniky -
ochranné pasmo 1 m po obou stranach, nad 110 kV ochranné pasmo 3 m po obou stranach.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti. U venkovnich elektrickych stanic a stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach - 20 m
od oploceni &i vnéjSiho limce obvodového zdiva;
U stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem do 52 kV - 7 m od

vnéjsi hrany pudorysu ve v§ech smérech;
U kompaktnich a zdénych elektrickych stanic do 52 kV - 2 m od vnéjsiho plasté;
U vestavénych elektrickych stanic - 1 m od obestavéni;

OP vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo

f 5.5) Telekomunikace a radiokomunikace

V obci byla provedena vroce 1998 celoploSna kabelizace telefonni sité, jejimz nynéjSim
provozovatelem je Telefénica O, Czech Republic, a.s. Stav sité je dobry. Koncepce
telekomunikadnich zafizeni vFeSeném Uzemi se neméni. UP respektuje stavajici trasy
telekomunikagnich zafizeni a vedeni (vyznageno v koordinaénim vykrese Oddvodnéni UP) a jejich
pfisluSna ochranna pasma.

Katastralnim uzemim Sobé&tuch prochazi radiovy smérovy spo;.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo telekomunikacniho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho kabelu.

f 5.6) Zasobovani plynem a teplem

Obec Sobétuchy je plynofikovana STL plynovody od VTL RS Bylany, ktera je vyuzita z cca
75 %. Obci neprochazi VTL ani VVTL a ani tranzitni plynovod a ani jejich bezpecnostni pasma.

Vytapéni stavajicich objektld i zastavby v navrhovanych lokalitach mulze byt feSeno i
individualné — preferovany jsou environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni nejlépe
v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan - butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuZiti
sluneéni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy38im obsahem siry a
nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.
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Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u
objektl v kompaktni zastavbé, doporu¢eno vyuzivat pro pfedehfev teplé uzitkové vody i dal$i vhodné
alternativni zdroje energie - napf. slunecni energii (pomoci termosolarnich kolektord umisténych
vhodné na budovach).

Ochranna pasma

Na STL plynovody a pfipojky se vztahuji podle zakond €. 458/2000 Sb., ¢. 670/2004 Sb.
ochranna pasma. Ochranné pasmo (OP) slouzi k zajisténi bezpetného a spolehlivého provozu
plynarenského zafizeni a je méfeno od obrysu potrubi STL plynovodu 4 m na kazdou stranu (v
zastavéném Uzemi obce 1 m na kazdou stranu).

f 5.7) Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu na fizenou skladku zajiStuje pro obec opravnéna organizace. V
obci se provadi separovany sbér bilého a barevného skla, papiru a plastll. Sbér Zelezného Srotu se
provadi podle potfeby v pribéhu roku. Nebezpecny odpad se shromazduje 2x za rok na vymezenych
mistech. V soucasné dobé planuje obec Sobétuchy realizaci sbérného mista za obecnim ufadem (v
ramci zastavitelné plochy Zo1. V soucasnosti je biologicky rozlozitelny odpad odvazen do sbérnych
dvorll do Chrudimi a Slatifian, obec pozadala o dotaci na kompostéry do domacnosti.

f 6) KONCEPCE UP VE VZTAHU KE ZVLASTNIM PRAVNIM PREDPISUM
(CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, OCHRANA PRED POVODNEMI)

f 6.1) Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna uzemi, jina rizika

V feeném Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin, CHLU, dobyvaci prostory,
stara dulni dila ani poddolovana tuzemi.

Dle mapy radonového rizika se feSené uUzemi nachazi pfevazné v kategorii s nizkym
radonovym indexem geologického podlozi. Pro ucely posouzeni radonového rizika v konkrétni lokalité
(napf. pfi stavbé domu atd.) je tfeba vzdy vychazet z vysledkll méreni radonu v podlozi na daném
misté.

f 6.2) Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi specifické pozadavky

Z6ny havarijniho planovani
Dle predanych UAP nezasahuji do FeSeného Gzemi z&4dné zény havarijniho planovani.
Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

V obci nebyl zfizen zadny staly Ukryt pro ukryti obyvatelstva v ddsledku mimofadné udalosti.
Pro tento ucel je mozno vyuZit improvizované ukryty, vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Pro
ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti je v SirSim okoli f. U. mozno vyuzit improvizované
ukryty, jejichz seznam je veden obci s rozSifenou plsobnosti (fj. méstem Chrudim). V feSeném uzemi
se nenachazi zadné stalé tlakové odolné ukryty, pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit
improvizované ukryty, pfedevSim sklepy.

Evakuace a nouzové ubytovani obyvatelstva

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista uréena krizovym
$tabem. K t&mto ugellim je vhodné zejména prostor u budovy OU v Sobé&tuchach. Obyvatele postizené
mimoradnou udalosti je mozno pfechodné ubytovat v sousednich obcich (napf. zakladni Skola
v Rabstejnské Lhot&, ubytovaci zafizeni a objekty ob&anského vybaveni v Chrudimi), v feSeném
uzemi se vhodné objekty nenachazeji.
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Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Centralni pozarni stanice Chrudim mlze rozhodovat o uziti a rozmisténi materialu civilni
ochrany a humanitarni pomoci, ale tento material neni umistén pfimo na CPS Uzemniho odboru
Chrudim

Uzemni odbor Chrudim ma dva typy souprav materidlu nouzového preziti a t&mi jsou
Soupravu materialu k okamzitému pouziti a Soupravu materialu k naslednému pouziti.

Souprava materialu k okamzitému pouziti je ulozena na pozarni stanici Se¢ a pozarni stanici
Hlinsko. Souprava obsahuje nejnutnéjsi vybaveni minimalné pro 20 osob. Jeji pouziti se pfedpoklada
zpravidla po vyhlaSeni prvniho nebo druhého stupné poplachu stanovené Poplachovym planem
Pardubického kraje.

Souprava materialu k naslednému pouZiti je umisténa na centralni pozarni stanici Usti nad
Orlici (sklad Hylvaty). Souprava obsahuje dalSi vhodny materidl pro nouzové pfeziti minimalné 50
osob. Jeji pouziti se predpoklada po vyhlaseni druhého a vyssiho stupné poplachu stanovené
Poplachovym planem Pardubického kraje.

V pfipadé potfeby skladovani materialu civilni ochrany Ize vyuzit prostory v budové OU.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V pfipadé uniku nebezpelnych latek budou tyto odvezeny mimo feSené uzemi, v némz se
objekty ¢i plochy vhodné pro dlouhodobéjsi uskladnéni téchto latek (v€. kontaminovanych) nenachazeji.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich
budou podilet pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimoradné udalosti (dle
vypisu z Havarijniho planu Pardubického kraje). NejblizSi stanice profesionalniho HZS je sousedni v
Chrudimi, pfimo v F. 0. pusobi SDH Sobétuchy s vlastni hasi¢skou zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou - viz kap. f 5.2). Pro zasobovani elektrickou energii
bude vyuzit mobilni nahradni zdroj energie, ktery bude napojen na budovu OU.

Pozarni ochrana

Zasobovani pozarni vodou viz kap. f 5.2).

Ochrana pfed povodnémi (viz kap. f 3), Cast Zaplavove tzemi, protipovodriiova ochrana a navrhy
opatfeni na tocich + kap. 5.3 textové Casti UP Ochrana prfed povodnémi, protierozni a revitalizacni
opatreni

Obrana statu, dalSi specifické pozadavky

V feSeném uUzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni —
komunikaéni vedeni véetn& ochranného pasma (UAP — jev 82, pasport &. 95/2014). V tomto Gzemi
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
MO-CR, jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

Re$ené uzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi (OP RLP) — letecka
stavba véetn& ochranného pasma (UAP - jev 103, pasport & 97/2014), které je nutno respektovat
podle § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zadkona &. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢€.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpec¢nosti letového provozu je
nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.
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Dale se v k.u. Sobétuchy nachazi objekt dllezity pro obranu statu véetné ochranného pasma
(UAP - jev 107, pasport &. 98/2014). Za vymezené Gzemi se v tomto pfipadé povaZuje zakreslené
uzemi — viz priloha pasportniho listu a dale uzemi v Sifce 50m od hranice vojenského objektu s
ohledem na orientaéni zakres. Vydani zavazného stanoviska MO CR podléha veskera vystavba na
tomto vymezeném Uzemi. Toto vymezené Uzemi pozaduji do navrhu UP zakreslit jako plochu
specifickou, uréenou pro téely ACR a obranu statu.

Res$ené Uzemi se nachazi v ochranném hlukovém pasmu leti§té Chrudim zahrnutém do jevu
114 - jina ochranna pasma, viz pasport ¢. 183/2014). Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé
povazuje zakreslené Uzemi — viz pfiloha pasportniho listll. Vydani zavazného stanoviska MO CR
podléha veskera nadzemni vystavba.

Z obecného hlediska je nutno respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dusledky nesmi
byt dotéeny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

Souhlas s uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou
feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se
vystavby VE. V urovni uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventuelné planovana vystavba VE
nenarusi obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto skute&nost Ize zjistit aZz na zakladé
podrobné vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vysky
téchto staveb. Pfed realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a
vyzadat si stanovisko MO CR ke stavbé. Upozorfiuji na skuteénost, ze pokud se prokaze, ze stavby
VE budou mit negativni vliv na radioloka¢ni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k
vystavbé VE zamitavé.

VSeobecné pro uzemni a stavebni Cinnost v feSeném uzemi plati, Ze predem bude s CR-
MO jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, oddéleni ochrany uzemnich zajmu Pardubice,
projednany nize uvedené stavby (viz UAP — jev 119, pasport €. 236/2014):

- vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatoru,
vétrnych elektraren apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silniénich mosta, ¢erpaci stanice PHM;

- nové dobyvaci prostory v€etné rozSifeni plvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;

- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérud vodni hladiny;

- Ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich
ruseni;

- zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt(i na nich;

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

- stavby vy38i nez 15 m nad terénem pokud nedochazi k soubé&hu s jinym vymezenym uzemim
MO a je zde uplatfiovan pfisné&j8i pozadavek ochrany;

- veSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu MO. V pfipadé soub&hu vymezenych uUzemi vySe popsanych plati pro vymezena uzemi
pfisnéjsi pozadavek nebo jejich soubéh.

f 7) PREHLED LIMITU VYUZITi UZEMI, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJISTOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIiMI PRISLUSNYCH ORGANU,
OBSAZENYCH V PREDCHOZICH KAPITOLACH

Ochrana pamatek (viz kap. g 2)
- kulturni pamatka uvedena v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR;
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Ochrana archeologického dédictvi (viz kap. g 2)
- FeSené uzemi je v celém svém rozsahu uzemim s archeologickymi nalezy;
Ochrana prirody a krajiny (viz kap. g 2)
- vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona o ochrané pfirody;
- CHKO Zelezné hory vymezené dle § 14 zakona o ochrané piirody a krajiny (zcela
okrajove);
Ochrana zemédélské pudy a lesa (viz kap. h)

- zemédélské pudy s BPEJ I. a ll. tfidy ochrany;
- pasmo 50 m od hranice lesa, ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa;

Ochrana vod a vodnich zdroji (viz kap. g 2 + kap. g 3.2)
- nezastavitelny Sestimetrovy pas podél vodnich tok;
- ochranné pasmo vodniho zdroje (ll. stupné);
- nezastavitelny 4 — 6 m pas podél HOZ;

Ochranna pasma dopravni infrastruktury (viz kap. 3.3.1)
- ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy;
- ochranné pasmo letisté hlukoveé;

Ochranna pasma technické infrastruktury (viz kap. g 3.2 -9 3.7)

- ochranna pasma vodovodu a kanaliza¢nich stok;

- ochranna pasma elektrorozvodu a elektrickych zafizeni;

- ochranna pasma telekomunika¢nich zafizent;

- ochranna pasma plynarenskych zafizeni;

- ochranné pasmo radiovych smérovych spoj(;

- ochranné pasmo RLP (pfehledovy radar leti§té Caslav a Pardubice);
Jina pasma nebo tuzemi

- objekt dulezity pro obranu statu véetné ochranného pasma;

- ochranné pasmo RLP (pfehledovy radar leti§té Caslav a Pardubice);

- hlukova pasma letisté Chrudim;

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi obce je v uzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zak. &.
183/2006 Sb. na zakladé mapy katastru nemovitosti s upfesnénim podle prizkumu vterénu a
aktualizaci v dobé finalizace navrhu UP k datu 10. 10. 2016. Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena
v grafické &asti dokumentace UP (Hlavni vykres, Vykres zakladniho &lenéni) a Odtvodnéni UP.

Pro zastavbu byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy - odhad kapacity pro realizaci
RD v ramci zastavitelnych ploch a ploch piestavby:

Cislo Velikost Maximalni
lokality, lokality Komentar Y
pocet RD
poloha (ha)
Zbl 1,07 9
Zb2 0,89 bude vyZadovat vnitini dopravni obsluhu 8
Zb3 1,09 bude vyzadovat vnitfni dopravni obsluhu 9
Zb4 1,18 10
Zb5 1,58 bude vyZadovat vnitini dopravni obsluhu 14
Zb6 1,35 bude vyZadovat vnitini dopravni obsluhu 12
22?377% 2,16 pro lokalitu je zpracovana studie zastavby 20
Zb8 0,78 bude vyzadovat vnitfni dopravni obsluhu 8
Zb9 0,75 bude vyZadovat vnitini dopravni obsluhu 7
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Zblla 2,63 bude vyzadovat vnitfni dopravni obsluhu 22
Zbllb 1,32 12
Zbllc 0,54 5
Zb12 2,85 bude vyzadovat vnitfni dopravni obsluhu 26
Zb13 0,87 8
Zbl4 1,59 bude vyZadovat vnitfni dopravni obsluhu 13
Zb15 1,89 bude vyZadovat vnitfni dopravni obsluhu 17
Zb16 0,21 2
Zb17 0,21 2
Zb18 0,32 3
Zb19a 0,43 4
Zb19b 0,27 3
Zb19c 0,51 5
Zb20 0,63 bude vyZadovat vnitfni dopravni obsluhu 6
Zb2la Tyto plochy nejsou do bilance zapocitany, zastavba bude faktickou soucasti
Zb21b zastavéného uzemi mésta Chrudimi

Celkem ‘ 225

V ramci zastavitelnych ploch v obci je poc€itano s min. rozlohou plochy pro realizaci RD
1000 m?. Z celkového poétu RD je pak odecteno 20%, nebot’ je nutno pocitat s eventualitou, ze
v ramci zastavitelnych ploch ve funkci BV budou umist'ovany jiné stavby nez stavby pro bydleni
(dle pripustného ev. podminéné pripustného vyuziti). V ramci zastavitelnych ploch se tedy
predpoklada realizace cca 180 RD.

V pfedchazejicich patnacti letech (od doby osamostatnéni Sobétuch jako samospravné
uzemni jednotky) je v obci zaznamenan nardst populace o 372 obyvatel, coz znamena pfirlstek
necelych Ctyficeti obyvatel za rok (tzn. asi 4 % obyvatel ro€né za poslednich patnact let), kdy za
poslednich pét let se tento populacni pfirGstek zvolnil na pfirGistek asi sedmnacti obyvatel za rok (tzn.
asi 2 % obyvatel ro€né za poslednich pét let). Pfesto jde o hodnotu vysoce nadpramérnou pfi srovnani
s obcemi obdobné velikosti v ORP Chrudim. Pro dal§i rozvoj obce jsou dobré predpoklady i do
budoucna — jedna se zejména o dobré dopravni spojeni s Chrudimi i Pardubicemi, ev. Hradcem
Kralové, poloha v blizkosti rekreaéni oblasti Podhdra a na upati Zeleznych hor, technicka
infrastruktura na vysoké uUrovni, dostupnost obc&anské vybavenosti v misté i v okoli. V ramci
vymezenych zastavitelnych ploch je mozno realizovat max. 225 RD (v ramci zastavéného uzemi
existuje zcela minimalni rezerva pro realizaci RD), dle _vySe uvedeného se predpoklada
realizace 180 RD tzn. narast poc¢tu obyvatel max. o cca 540 obyvatel. Realné tohoto maximalniho
navySeni obyvatel patrné dosaZeno nebude, nebot' rozvoj obce bude zachovan na soucasné urovni.
PFi zachovani sou¢asného trendu pfirlistku poctu obyvatel cca 20 za rok se da predpokladat, ze za
dobu 20 let stoupne poc&at obyvatel o cca 400. Navrh zastavitelnych ploch vychazi z pfedchozi UPD a
odpovida postaveni obce ve struktufe osidleni v blizkosti regionalniho centra Chrudimi a v blizkosti
krajského centra. Pfi navrhu zastavitelnych ploch byla rovnéz zohledné&na poloha obce v rozvojové
oblasti OB4 krajského a republikového vyznamu. Kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni je o cca
30 % vysSi, nez je pfedpokladany realny vyvoj na dobu 20 let. S ohledem na polohu obce v ramci
rozvojové oblasti republikového vyznamu lze tuto rezervu povazovat za pfiméfenou. Dale je nutno
konstatovat, Ze v ramci zmény pfedchozi UPD byla z UP Sobétuchy vypusténa rozsahla zastavitelna
plocha vymezena na severnim okraji feSeného Uzemi, ktera umoznovala realizaci az 50 RD. Vyse
uvedené udaje poukazuji na skute¢nost, Ze nad ramec v UP vymezenych zastavitelnych ploch, které
byly pfevazné prevzaty z predchozi UPD, nevyvstala potfeba vymezeni ploch dal$ich, napf. na
zakladé novych pozadavkd ze strany vlastnikl pozemkd (po spole¢ném jednani byla vypusténa
rozsahla zastavitelna plocha Zb10).
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h) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

| h 1) ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Struktura vyuziti zemédélskych pozemki

Zemédélsky pudni fond je zastoupen na 348 ha (tj. skoro 91 % plochy f. U.), z toho orna puda zabira

320 ha (84 %), trvalé travni porosty pouze pfes 7 ha (1,5 %) a zahrady asi 19 ha (5 %).

Druhy pozemku ((idaje ke 1. 1. 2016)

Celkova vyméra pozemku (ha) 382,19
Orna ptda (ha) 319,96
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 18,81
Ovocné sady (ha) 1,58
Trvalé travni porosty (ha) 7,34
Zemédélska puda celkem (ha) 347,68
Lesni pada (ha) 0,45
VVodni plochy (ha) 4,67
Zastavéné plochy (ha) 12,01
Ostatni plochy (ha) 17,42

Pedologické poméry, pladni eroze

Z pedologického hlediska jsou dominujicimi pudnimi typy v F. 0. pfevazné luvizeme,
hnédozemé a kambizemé. Podél vodnich tok( se vyskytuji gleje a organozemé a objevuje se téz
pseudogle;.

Luvizemé vznikaji z prachovic i leh€ich substratd v rovinatém a mirné zvinéném terénu
pahorkatin. Profil je diferencovan na vyrazné vybéleny eluvidlni horizont pfechazejici klinovitymi
zateky do degradovaného luvického horizontu s prismatickou strukturou. Zrnitost je stfedné tézka a
obsah humusu je stfedni s méné pfiznivou kvalitou. Fyzikalni vlastnosti jsou znaéné nepfiznivé,
vyznacuji se malym provzdusnénim a plvodni vegetaci jsou kyselé doubravy a luc€iny. Kambizemé se
vyskytuji v mirném humidnim klimatickém pasmu pfedevS8im pod listnatymi lesy. Vyznacuji se
kambickym hnédym metamorfovanym horizontem bez jilovych povlak(l a jsou pfevazné hluboké az
velmi hluboké. Hnédozemé zase vznikaji tzv. ilimerizaci a jsou typické pro rovinaté oblasti, kde se
drive vyskytovaly sprase nebo sprasSové hliny. Jejich plvodni vegetacni pokryti bylo tvofeno listnatymi
lesy, které pozdéji ustoupily zemédélstvi. Glej (pseudoglej) je pudni typ vznikajici pod trvalym vlivem
zvySené hladiny podzemni vody. Ve vétsi ¢asti profilu (pseudo)gleje prevladaji redukéni podminky a v
disledku toho jsou redukovany zejména slouCeniny Zeleza. Rozklad organickych latek je zde
nedokonaly a pldy jsou nachylné k raselinéni. Organozem (raselinistni pida) vznika na organickych
substratech a vyznacuje se vysokym podilem organickych huméznich latek, které vznikaji
nedokonalym rozkladem odumfelych organickych zbytk( pod vodou (tzv. raselinénim).

Zemédélské pady na celém spravnim Uzemi obce patfi z hlediska vodni eroze mezi ,pidy
nachylné®, dlouhodoby primérmy smyv pudy se zde pohybuje v rozmezi 1,1 — 20 t.ha™.rok™. Podle
erozni ohroZenosti pud vodni erozi ve vztahu k nové koncepci GEAC je f. U. hodnoceno jako ,mirné
erozné ohrozené pldy“. Z hlediska potencialni ohroZenosti vétrnou erozi jde o ,pGdy nachylné®.
Stanoveni protieroznich opatieni je obecné& Zzadouci v ramci prvkd USES, interakénich prvk( nebo pfi
revitalizaci vodnich toku.

Resené Uzemi neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb.,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.
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Ochrana ZPF, Bonitované ptidné ekologické jednotky

V feSeném Uzemi se vyskytuji bonitované pladné ekologické jednotky (BPEJ) I. - V. tfidy
ochrany ZPF:
Trida ochrany Zastoupeni BPEJ

I 31000, 30200, 51200

Il. 31010, 52501

[l 31901, 35900, 31911, 34700, 54702, 54700, 52011, 34501
V. 32011, 31904, 32001, 32004, 54712

V. 31954

Zemédélska prvovyroba

V katastru Sobétuch hospodaii Zemédélské druzstvo Stolany, které zde ma nékolik arealu.
V Pouchobradech je funkéni areal zemédélské vyroby, ktery he UP respektovan.

Meliorace, pozemkové Upravy

V feSeném Uzem neprobéhly ani nebyly zapolaty pozemkové Upravy. Ve vykresové Casti
Oduavodnéni jsou naznaceny liniova i bodova protierozni a protipovodriova opatfeni v celém F. G., ktera
jsou Fesenim UP piipustna ve formé& prikopd, zasakovacich préleht s doprovodnymi vysadbami,
protierozni hrazky, poldru, retenénimi zdrzemi, zemnim a suchym poldrem a navrhem revitalizace a
rekonstrukce nadrze (viz KOV). Na zapadni a jihovychodni hranici f. 0. jsou vyznaeny v KOV
stavajici investice do pady (meliorace).

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a zpfesiiuje prvky systému ekologické stability, které jsou predevsim
vymezeny zejména podél Markovisckého potoka a v ramci Kozojedského rybnika. PIné na ZPF je
vymezen LBK 2, LBK3 a LBC 1.
Zemédélské ucelové komunikace

V feSeném Uzemi je prostupnost krajiny na dobré drovni, neplanuje se vyznamnéjsi realizace
cest mimo stavajici.

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu — zastavitelné plochy

- celkova Vyméra zemédélské pudy Vyméra
% % Navrh funkéniho vyméra T¥id dilci Druh nezemédél-
O X vyuziti lokality lokality | BPEJ ;‘ a vyméra ru A skych
- (ha) ochrany (ha) pozemku | nozemka (ha)
, . 30200 . 0,93 X
Zbl | BV - Bydleni venkovské 1,07 35900 m 0.14 orna
Zb2 | BV - Bydleni venkovské 0,89 54702 Il. 0,89 orna
Zb3 | BV — Bydleni venkovské 1,09 54702 Il 1,09 orna
Zb4 | BV — Bydleni venkovské 1,18 31911 Il 1,18 orna
, . 31911 . 1,02 ,
Zb5 } BV — Bydleni venkovské 1,58 32001 N 0.56 orna
, , 34700 . 1,16 ,
Zb6 | BV — Bydleni venkovské 1,35 31911 m 0.19 orna
, . 34700 M. 0,66 ,
Zb7a § BV — Bydleni venkovské 1,31 31911 m 0.65 orna
, . 34700 M. 0,59 ,
Zb7b } BV — Bydleni venkovské 0,85 31011 m 0.26 orna
, , 31911 Il. 0,54 ,
Zb8 | BV — Bydleni venkovské 0,78 31954 v 0.24 orna
i A 31911 1. 0,39 zahrada, orna,
Zb9 | BV — Bydleni venkovské 0,75 31954 v 0.36 tLp.
Zbl1la|] BV — Bydleni venkovské 2,63 31901 I, 2,63 orna
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Zb11b | BV — Bydleni venkovské 1,32 31901 Il 1,32 orna
Zbllc | BV — Bydleni venkovské 0,54 31901 Il. 0,54 orna
, , 32004 V. 1,52 i
Zb12 § BV - Bydleni venkovské 2,85 31901 m 1.33 zahrada, orna
Zb13 | BV — Bydleni venkovské 0,87 31901 Il. 0,87 orna
32004 V. 1,49
. . 31954 V. 0,02 A
Zb14 § BV — Bydleni venkovské 1,59 32001 v 0.05 orna 0,01
31901 . 0,02
Zb15 | BV — Bydleni venkovské 1,89  |31954 V. 1,84 sad, tzf‘grada’ 0,05
Zb16 | BV — Bydleni venkovské 0,21 31954 V. 0,21 orna
31954 V. 0,16
Zb17 | BV — Bydleni venkovské 0,21 31901 Il 0,01 zahrada, orna 0,03
32001 V. 0,01
. . 31901 . 0,29 i
Zb18 § BV — Bydleni venkovské 0,32 32001 v 0.03 zahrada, orna
, i 31901 . 0,42 i
Zb19a | BV - Bydleni venkovské 0,43 31954 v 0.01 orna
Zb19b | BV — Bydleni venkovské 0,27 31954 V. 0,27 orna
Zb19c | BV — Bydleni venkovské 0,51 31901 Il. 0,51 orna
Zb20 | BV — Bydleni venkovské 0,63 31901 Il 0,63 orna
Zb21la , A 31000 . 0,73 ,
BV — Bydleni venkovské 0,75 31010 m 0.02 orna
Zb21b | BV - Bydleni venkovské 0,53 31010 1. 0,53 orna
OV — Obdanska 54702 . 1,17 i
zol vybavenost - vefejna 1,19 32001 V. 0,02 sad, orna
OS - Obdanska .
Z02 vybavenost — sport 1,76 34700 . 1,69 orna 0,07
OS — Obdanska 32001 V. 1,14 i
Zo3 vybavenost — sport 117 35900 1. 0,03 orna
Zz1 Zelen — vefejna 2,63 54702 Il. 2,63 orna
. , 54700 . 0,57 i
272 Zelen — soukroma 0,59 54712 N 0.02 orna, zahrada
. , 31911 1. 0,41 ,
Z2z3 Zelen — ochranna 0,77 54702 m 0.36 orna
274 Zelen — vefejna 0,32 34700 Il 0,32 orna
725 Zelen — vefejna 0,07 34700 Il. 0,07 orna
776 Zelen — vefejna 0,26 31901 Il 0,26 orna
. _ 31000 . 0,15 ,
2z7 Zelen — vefejna 0,56 31010 m 0.41 orna
. Y 31000 . 2,31 X
728 Zelen — vefejna 2,52 31901 m 0.21 orna
. Y 32004 V. 0,01 X
779 Zelen — vefejna 0,16 31954 v 0.15 orna
Zz10 Zelen — vefejna 0,09 31954 V. 0,09 t.t.p.
Zz11 Zelen — vefejna 0,17 31901 Il 0,17 orna
Zz12 Zelen — soukroma 0,15 31954 V. 0,15 t.t.p.
. 34700 . 0,14 i
Zd1 Komunikace 0,26 31911 m 0.12 zahrada, orna
Zd2 Komunikace 0,45 31901 I, 0,45 orna
Zd3 Komunikace 0,14 31911 I, 0,13 orna
31954 V. 0,01
> 39,66 39,50 0,16
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Plocha zmény v krajiné

- celkova Vyméra zemédélské pudy Vyméra
2= Navrh funkéniho vyméra Trid diléi bruh nezemé&dél-
5 X vyuziti lokality lokality | BPEJ ocr?ra?w y | vyméra pOZ;‘;nku skych pozemkd

= (ha) (ha) (ha)

s 35900 1. 2,16 .
K1 W — Vodohospodarska 2,89 30200 3 0.66 zahrada, orna 0,07
> 2,89 2,82 0,07

Zdavodnéni vhodnosti navrzeného feseni

Pfi navrhu uzemniho planu bylo zhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba
vymezeni zastavitelnych ploch. Pii vymezovani zastavitelnych ploch byl pro UP Sobétuchy zakladnim
podkladem pfedchozi UPO Sobétuchy. Lze konstatovat, Ze vymezené zastavitelné plochy jsou vc
maximalni mife pfevzaty z pfedchozi UPD s nasledujicimi odchylkami:

- nové byla vymezena plocha Zz4. Plocha Zz4 je vymezena jako vefejna zeleh za ucelem
pokryti potfeby vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy Zb7a, Zb7b — jedna se o pudy
[Il. tfidy ochrany;

- noveé byla vymezena Cast zastavitelné plochy Zb6, ktera je vzdalengjsi od silnice lll. tfidy a
plocha Zo2. Lokalita Zo2 byla vymezena z didvodu, Ze bylo uc¢elné vyuzit obecni pozemky pro
navrh sportovisté pro obyvatele obce, které v Sobétuchach vyrazné chybi. Celek byl
k zastavénému Uzemi dotvofen plochou Zb6 (rovnéz obecni pozemky). Pro celou lokalitu je
stanovena podminka provéfeni Uzemi studii — jedna se o pudy lll. tfidy ochrany;

- vcentru Sobétuch doslo k nové organizaci zastavitelnych ploch Zb2, Zo1 a Zz1. Byla
vymezena plocha obCanské vybavenosti vefejného charakteru, jejiz G€el Ize charakterizovat
jako verejné prospésny — obec zde bude fesit objekt hasi¢ské zbrojnice a umisténi sbérného
mista tfidéného odpadu. Tato plocha je vymezena na puvodni plo$e Uzemni rezervy pro
bydleni. V ramci zpracovani UP Sobétuchy bylo konstatovano, Ze ploch pro bydleni je
v feSeném Uzemi dostatek a proto je Zadouci v centru obce vymezit plochy uréené pro rozvoj
obCanského vybaveni — Zo1 a rovnéz pro vefejnou zelen — Zzl. Plocha Zb2 byla
v pfedchozim UPO Sobé&tuchy vymezena ve funkci ob&anského vybaveni. Diky nové koncepci
rozvoje centra Sobétuchy bylo moZno plochu vymezit pro bydleni — jednd se o plochy
v zastavéném Uzemi na plGdach lll. a IV. tfidy ochrany;

- za Ucelem vymezeni odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi byly vymezeny plochy
vefejné zelené Zz5, Zz6, Zz11, Zz9Zz10, jedna se o plochy, které byly v ptedchozi UPD
zahrnuty v zastavitelnych plochach bydleni — zadna z nich neni vymezena na padach 1. &i Il
tfidy ochrany;

- noveé jsou vymezeny koridory dopravy: Kd1 — pro dopravni napojeni novych zastavitelnych
ploch v lokalité Vrcha na silnici lll. tfidy a navrzené cyklostezky v ramci koridord Kd3 a Kd4.
VSechny tfi navrzené dopravni stavby maji pro dopravni obsluhu Sobétuch a pro cyklistické a
pési propojeni se sousednimi Stolany a sousedni Chrudimi zasadni vyznam a jsou vymezeny
jako VPS. Koridory nejsou vymezeny na pudach nejvysSich kvalit mimo Kd3, s ohledem na
vyskyt kvalitnich pad nebude mozné se zaboru kvalitnich pid vyhnout Kvalifikovany odhad
zaboru ZPF pro Kd1 - 0,25 ha na pudach lll. tfidy ochrany (BPEJ 31901, 34700),
kvalifikovany odhad zaboru ZPF pro Kd3 - 0,18 ha na ptdach I. tfidy ochrany (BPEJ
31000), kvalifikovany odhad zaboru ZPF pro Kd4 - 0,17 ha na puadach lll. tfidy ochrany
(BPEJ 34700);

- je vymezena vodni plocha s retenéni rezervou K1 na zapadnim okraji Sobétuch. Jedna se o
navrh, ktery Ize charakterizovat jako vefejné prospésny z nasledujicich divodu. V feSeném
uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi. Jedna se vSak o krajinu s minimem ekostabilizacnich
prvkud, resp. s absenci prvkd, které by pfispély k zadrzeni vody v krajiné. Z tohoto divodu je
Uuzemnim planem vymezena plocha zmény v krajiné — K1. Z hlediska zakona o ochrané ZPF
je okrajovy zasah do pud |. tfidy ochrany odiivodnitelny. Uzemnim planem je pro vyuZiti
plochy K1 stanovena nasledujici podminka: vramci podrobnéjSich dokumentaci bude
minimalizovan zasah do pud . tfidy ochrany;
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Na nejkvalitnéjsich pldach jsou mimo vySe uvedenych ploch K1 a Kd3 vymezeny néasledujici lokality:

- Zbl - jedna se o zastavitelnou plochu plné& ptebiranou z pfedchozi UPD;

- Pvl - plocha pfestavby byla vypusténa po spoleéném jednani;

- koridor Kd2 — jedna se o navrzené dopravni ,zapadni polookruh® v Chrudimi, které bylo
obsaZzené v pfedchozi UPD obce Sobétuchy a doSlo pouze k jeho upfesnéni v souladu
s plochami vymezenymi v UP Chrudim. Jedna se o VPS. Kvalifikovany odhad zaboru ZPF -
0,86 ha prevazné na pudach I. tfidy ochrany (BPEJ 31000);

- Zb21a, Zb21b — navrzené plochy pro bydleni byly obsaZeny v predchozi UPD a jsou pfebirany
beze zmény uzemniho rozsahu;

- Zz8, Zz7 - plochy zelené navrzené mezi navrzenym ,zapadnim polookruhem® Chrudimi a
zastavitelnymi plochami bydleni, které byly obsazeny v pfedchozi UPD a jsou upfesnény
pouze ve vztahu k tzemnimu upfesnéni vymezeného koridoru Kd2;

- Zd2 - navrzené doplnéni systému mistnich komunikaci v severovychodni ¢asti Sobé&tuch;

Po spolecném jednani doslo k vypusténi plochy Pv1 a Zb10. Do lokality Zb8 byla zapracovana
navrzena komunikace Zd3 na zakladé zpracované US. Z divodu souladu s navazujicim Uzemim
Chrudimi doslo ke zméné vzajemného poméru vymezeni ploch Zb21b a Zz7.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Ze jsou splnény pozadavky vyplyvajici ze zdkona
ochrané ZPF.

| h 2) POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Malé plochy lesa (pouze jedna desetina rozlohy obce) se nachazeji v lokalité Za Jetelkou u
Kozojedského rybnika, jedna se o hlinitou (sprasovou) bukovou doubravu. Zdejsi listnaty les spada do
PFirodni lesni oblasti &. PLO 31 — Ceské Mezihofi, resp. do bukovodubového (&.2) vegetaéniho stupné,
ve kterych dominuje buk a dale pak dub zimni a letni, habr obecny, jedle bé&lokora a borovice lesni —
jedna se o cilovy hospodarsky soubor hospodarstvi kyselych stanovist nizsich poloh. Uzemnim planem
nejsou navrzeny konkrétni plochy k zalesnéni. Zalesnéni je umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi.

UP nevytvafi predpoklady pro zabor PUPFL. Pasmo 50m od hranice lesa nezasahuje do
zastavitelnych ploch ani do zastavéného uzemi.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCiICH TOHOTO
VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano a
z tohoto dudvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona.

Zprava o vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé projednaného zadani Uzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivil
uzemné planovaci dokumentace (koncepce) na Zivotni prostfedi podle § 10i a pfilohy €. 9 zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), v platném znéni.

Uzemni plan je uréen k soustavnému zhodnocovani Gzemi, ke zvySovani jeho celkového
uzitku pfi zachovani jeho nenahraditelnych hodnot. Vefejny zajem je soustfedén na racionalni
vyuzivani zastavéného Uzemi a na ochranu nezastavéného Uzemi s cilem sniZovani nevratného
procesu jeho premény.
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Udrzitelny rozvoj obce je dany vyvazenym vztahem Uzemnich podminek pro zdravé Zivotni
prostfedi, hospodaFsky rozvoj a socialni soudrznost.

Navrzené feSeni v izemnim planu je v souladu s pozadavky na vyvazeny rozvoj uzemi. V
feSeném Uzemi obce je slaby pilif Zivotniho prostfedi. Pilife socialni a hospodarsky jsou hodnoceny
jako dobré. Vyhodnoceni stavu Uzemnich podminek jednotlivych obci podle pilifd udrziteiného
rozvoje Uzemi bylo provedeno na zakladé:

a) Ziskanych informaci z dotaznik(, které obce vyplnily a jejich vyhodnocenim — pro
vyhodnoceni byli pouzity jen nékteré informace, které byly povazovany pro dany pilif za
dalezité.

b) Vybérem a vyhodnocenim vyskytu jevu, které jsou pro dany pilif klicové.

c) Porovnani ziskanych vysledki s vysledky UAP a SWOT analyzami — kvali $ir§im
souvislostem.

Pro vyhodnoceni vyvazenosti jednotlivych pilifll bylo pouzito jednoduché bodovaci metody.
ti. ve vétsiné prfipadu byl obci udélen bod, pokud se dany jev v obci vyskytoval, pokud se
nevyskytoval, pak obec zadny bod neobdrzela. Kone¢né vyhodnoceni bylo dano soudtem
ziskanych bodu a vypocitanim priméru ziskanych bodu jednotlivych obci v daném pilifi. Obcim nad
primérem byl dany pilif vyhodnocen jako vyhovuijici.

UP bude chranit proti dal§imu neuvazenému zaboru kvalitni zemé&délské pudy a naru$ovani
krajinného razu. Je zde zajisténa mimo jiné ochrana USES, dal$i zabor ZPF a vyznamného krajinného
prvku. Uzemni plan vychazi z dosud platného uzemniho planu, ktery se snazi respektovat, definuje
rozsah zastavitelného Uzemi viz kapitola ,vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi“. Pofizovatel pfezkoumal uzemni plan podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona a nebyl shledan rozpor a souhlasi s odGvodnénim, které zpracoval architekt.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A SDELENI,
JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
NEBYLY ZOHLEDNENY

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

k) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, které nejsou
reSeny v ZUR

Neni uplatnéno.

1) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky pfi projednani navrhu UP dle § 52 Stavebniho zakona
1. Eva Thérova, V Hlinikach 1443, Chrudim IV., dorué¢eno dne 27.12.2017, ¢&.j.: CR 081062/2017

jako spolumajitlka pozemku parcelni Cislo 406, katastralni dzemi Sobétuchy [751961], ktery je
dotéeny pfipadnou zménou uzemniho planu obce Sobétuchy, bych chtéla vznést namitky proti jeho
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navrhovanému znéni v podobé&, ve kterém byl pfedstaven na vefejném zasedani 20.12.2017 na
obecnim uUfadé ve Sobétuchach a ktery je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Odboru uzemniho planovani a reg. Rozvoje mésta Chrudim. VySe uvedeny pozemek je soucasti
feSeni oblasti Zb12 vymezené dokumentem ,,0dlvodnéni tzemniho planu Sobétuchy"

Pfipominky a namitky spole¢né s odivodnénim jsou uvedeny nize:

Oddil 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, strana 12, Zastavitelné plochy
vymezené v lokalité Vrcha.

Namitka:

1) VznaSime namitku proti omezeni minimalni velikosti pozemku rodinného domu na 1000 m2,
pfipadné 600 m2 pro pozemky jiz zakoupené za ucelem obytné zastavby a zanesené v evidenci KN k
datu vydani UP Sobétuchy. TaktéZ vznasime namitku proti maximalnimu koeficientu zastavéni
pozemku pro umisténi rodinného domu, v dokumentu uvedenou jako 0,30.

2) VznaSime namitku na uvedenou pfedepsanou Sifku vefejného prostoru jak u obousmérné méstské
komunikace tak u jednosmérné méstské komunikace.

Odlvodnéni:

1) Ve savajicim platném uzemnim planu zadna z téchto omezeni nejsou zanesena a z tohoto divodu
se jedna o zasah do nasich vlastnickych prav, jakozto maijitell pozemku.

2) Na predmétné pozemky v nasem vlastnictvi mame jako majitelé zpracovan realiza¢ni projekt, ktery
je v rozporu s pfipadnou zménou Uzemniho planu a proto s témito zménami na vySe uvedenych
pozemcich nesouhlasime.

3) Na vySe uvedené pozemky v navaznosti na zpracovanou projektovou dokumentaci mame
uzavienou smlouvu o prodeji jednotlivych pozemk(, které vyplyvaji z naseho rozélenéni dle
stavajiciho uzemniho planu, ve kterém tato omezeni nejsou a pfipadnou zménou uzemniho planu by
vznikla Skoda, kterou bychom pfipadné museli pinit jako $kody zplsobené neplnénim téchto smluv.

Z téchto ddvodu zadam, aby nase pozemky byly ze zmén novely Gzemniho planu vyjmuty.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni:

Novy uzemni plan vychazi z doposud platného uzemniho planu, ktery pfedurcil vyvoj obce
Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Uzemni plan, jeho vyvoj a postup
zastupitelstva smérfuje k vyhovéni cilim a principim Uzemniho planovani a rozvoje obce. V obci je
slabsi pilif zivotniho prostfedi na zakladé uzemné analytickych podkladt 2016. Obec ve snaze jiz
neprotézovat jen ruast pocltu obyvatel a kvantitativni vytvafeni dalSich zastavitelnych ploch a
s pfihlédnutim k nové metodice pro odhad =zastavitelnych ploch musela pfistoupit k redukci
navrhovych ploch pro bydleni formou zvySovani jeho kvality, ktera byla dosud ponékud opomijena (v
UP nebyly pozadavky na zaji$téni kvality bydleni dostate¢né oSetfeny). Obec jiz dvéma zménami UP,
které pfedbihaly tento projednavany uzemni plan, snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11 ha.
Pavodni UPO Sobétuchy vymezoval enormni mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni bez jakychkoliv
regulativii coz bylo poplatné dobé a stavebnimu boomu pfed 15-20-ti lety diky pfiméstské poloze. Jiz
vroce 2011 ve zméné& &4 UPO Sobétuchy je mimo jiné uvedeno: Dalsim ddvodem vypusténi
funk&éniho vyuZiti bydleni v RD pro lokalitu IV/R je skuteénost, Ze nekoncepé&ni zastavovani volnych
zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvy3ovani obyvatel Sobé&tuch v kontrastu s chybéjici
vefejnou infrastrukturou v obci, a v dusledku toho jsou Sobétuchy déleny na dvé rivalitni casti
(poznamka projektanta — doslovny termin prevzaty z SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které
spolu zarovef nekomunikuji.

Na zakladé analyzy potfeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla provedena
pfi zahajeni pofizeni UP Sobétuchy, je zfejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné jiz nékolik let a
nejedna se o nahlou libovali pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba cca 225 bytil a
33,6 ha ploch pro zastavéni pfi velikosti parcely véetné funk&né propojenych ploch 1310m?, coz samo
0 sobé je velké mnozstvi. Pfi mensi uvaZzované velikosti parcely, v&etné funkéné propojenych ploch,
jiz vychazi celkova rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni podstatné men$i a sou€asny zabor
plochy pro bydleni by byl nezdtvodnitelny. V potaz byl bran vyvoj obyvatel, to Ze obec lezi v rozvojové
oblasti stanovené PUR CR a zpfesnéné ZUR Pce kraje a maximalni rezerva dle metodiky MMR
(kalkulacka Urbanka). Vétsi mnozstvi zastavitelnych ploch je téZko odlvodnitelné z hlediska cilt a
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kol uzemniho planovani, na coz upozornil i KrU Pce, odbor rozvoje ve svém stanovisku. Posouzeni
vhodnosti ploch pro vystavbu provedla autorizovana osoba na zakladé zadani UP, doposud platného
UPO Sobétuchy a Uzemné analytickych podkladd a plochy pro zastavbu navrhla v maximaini vysi.
Aby bylo mozné tento rozsah ploch pro zastavbu zachovat, bylo nutné stanovit regulativy, které fesi
podminky pro kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umoznujicich rozvoj
obytné zastavby s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi a dostateCné dimenzovanym
komunika&nim systémem pfi respektovani smérd rozvoje daného predchazejici UPD.

Projevem libovile a zejména nekoncepénosti by bylo jen pro Vase pozemky stanovit rozdilné
regulativy, nez jak je v UP uplatiiovano u dal$ich, srovnatelnych ploch. V pfipadé Gpravy regulativ(i
jako je min. velikost pozemku pro umisténi RD na menS$i napf. 600m2, by vyrazné narostl pocet
navrhovych obyvatel. Odhad potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z pfedpokladané velikosti
pozemku pro umisténi RD. Pfi menSich uvazovanych vymérach napf. 600m2 misto 1000m2 by
musely byt i vtomto poméru redukovany navrhové plochy. Tim by doslo nejen k dalSimu zhorSovani
urbanistickych hodnot (husta zastavba, uUzky uliCni prostor, problémy s parkovanim atd.) ale i
k podstatné vét§imu a hufe odlvodnitelnému zasahu do vlastnictvi (hodnoté) pozemk. Tato redukce
pozemkU by navic byla tézko spravedlivé proveditelna. Nékdo by o pozemky k zastavéni pfiSel upiné
a nékoho by se to nedotklo. V tomto pfipadé by se jednalo o nepfiméfeny a tézko oduvodnitelny
zasah do vlastnictvi pozemku. Je tfeba si uvédomit, ze Uzemni planovani je ¢innosti kontinualni,
reagujici na nové predpisy a zakony a nemuze vlastnik pozemku pocitat s tim, Zze pozemek vymezeny
UPO Sobétuchy vroce 2001 bude mit stale stejné regulativy navzdy. Z informaci uvedenych v
evidenci katastru nemovitosti je zifejmé, Ze vlastnite uvedeny pozemek minimalné 8 let. Toto je
dostatecné dlouha doba pro zahajeni €innosti, vedouci k vystavbé RD na této parcele. Doposud na
M&U Chrudim, odboru tzemniho planovani a reg. rozvoje a to ani jako sougast namitky, &i na obci
Sobétuchy nebyl pfedloZzen projekt pro zastavbu RD ke konsultaci &i k vyjadfeni. Uzemni plan ma
povinnost zpracovavat Uzemné planovaci dokumentaci i z hlediska cild a ukold tUzemniho planovani
formulovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zde je uvedeno mimo jiné, Ze je nutno
sledovat zejména potfebu vymezeni vefejnych prostranstvi, urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky, takovymi nastroji regulace UP jsou mimo jiné i stanoveni minimalni velikosti pozemku pro
umisténi RD, resp. hustota. V souladu s ustanovenimi § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona je
nutné stanovit pozadavky na prostorové uspofadani Uzemi zejména vefejného prostranstvi a
vyuzitelnost navazujiciho Uzemi. Re$eni dopravni infrastruktury s ohledem na podminky v daném
Uuzemi maji byt pfinosem pro dané Uzemi a umoznit vznik nové €asti obce navazujici na stavajici
Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. i). Budouci usporadani uzemi je nutné feSit tak, aby jeho
realizaci byl dan zaklad pro kvalitni bydleni v celé rozvojové lokalité. V pfipadé ze bude realizovana
stavba dle Vami zmifilovanych dokumentaci (RD na menSi parcele apod), respektive bude vydano
stavebni povoleni &i uzemni rozhodnuti na umisténi RD stavebnim Ufadem podle doposud platného
UP, je povinnost nového UP tyto rozhodnuti respektovat. Je tfeba si uv&domit, Ze tUzemni plan
neslouzi k ukladani penéz do pozemku urc¢enych k vystavbé.

2. Jan Hrabovsky, Na Sancich 1178, Chrudim IV, &.j. CR 081062/2017 a CR 080625/2017 oboje
ze dne 27. 12. 2017 kde obé namitky jsou totozné

jako spolumaijitelka pozemku parcelni Cislo 406, katastralni uzemi Sobétuchy [751961], ktery
je dotéeny pfipadnou zménou Uzemniho planu obce Sobétuchy, bych chtéla vznést namitky proti jeho
navrhovanému znéni v podobé, ve kterém byl pfedstaven na vefejném zasedani 20.12.2017 na
Obecnim ufadé v Sobétuchach a ktery je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Odboru uzemniho planovani a reg. rozvoje mésta Chrudim. VySe uvedeny pozemek je soucasti feseni
oblasti Zb12 vymezené dokumentem ,,Oddvodnéni tzemniho planu Sobétuchy"

Pfipominky a namitky spole¢né s odivodnénim jsou uvedeny nize:

Oddil 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, strana 12, Zastavitelné plochy vymezené
v lokalité Vrcha.

Namitka:

1) VznaSime namitku proti omezeni minimalni velikosti pozemku rodinného domu na 1000 m2,
pfipadné 600 m2 pro pozemky jiz zakoupené za ucelem obytné zastavby a zanesené v evidenci KN k
datu vydani UP Sobétuchy. TaktéZ vznasime namitku proti maximalnimu koeficientu zastavéni
pozemku pro umisténi rodinného domu, v dokumentu uvedenou jako 0,30.
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2) VznaSime namitku na uvedenou pfedepsanou Sifku vefejného prostoru jak u obousmérné méstské
komunikace, tak u jednosmérné méstské komunikace.

Odlvodnéni:

1) Ve savajicim platném Gzemnim planu zadna z téchto omezeni nejsou zanesena a z tohoto divodu
se jedna o zasah do nasich vlastnickych prav, jakozto maijitell pozemku.

2) Na pfedmétné pozemky v naSem vlastnictvi mame jako maijitelé zpracovan realiza¢ni projekt, ktery
je v rozporu s pfipadnou zménou uzemniho planu, a proto s t€émito zmé&nami na vysSe uvedenych
pozemcich nesouhlasime.

3) Na vySe uvedené pozemky v navaznosti na zpracovanou projektovou dokumentaci mame
uzavienou smlouvu o prodeji jednotlivych pozemkl, které vyplyvaji z naseho rozélenéni dle
stavajiciho uzemniho planu, ve kterém tato omezeni nejsou a pfipadnou zménou uzemniho planu by
vznikla Skoda, kterou bychom pfipadné museli pinit jako $kody zplsobené neplnénim téchto smluv.

Z téchto ddvodu zadam, aby nase pozemky byly ze zmén novely Gzemniho planu vyjmuty.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni:

Novy uzemni plan vychazi z doposud platného uzemniho planu, ktery pfedurcil vyvoj obce
Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Uzemni plan, jeho vyvoj a postup
zastupitelstva sméfuje k vyhovéni cilim a principim Uzemniho planovani a rozvoje obce. V obci je
slabsi pilif zivotniho prostfedi na zakladé uzemné analytickych podkladl 2016. Obec ve snaze jiz
neprotéZzovat jen rast poctu obyvatel a kvantitativni vytvareni dalSich zastavitelnych ploch a
s pfihlédnutim k nové metodice pro odhad =zastavitelnych ploch musela pfistoupit k redukci
navrhovych ploch pro bydleni formou zvySovani jeho kvality, ktera byla dosud ponékud opomijena (v
UP nebyly pozadavky na zaji$téni kvality bydleni dostate¢né o$etieny). Obec jiz dvéma zmé&nami UP,
které pfedbihaly tento projednavany uzemni plan, snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11 ha.
Pavodni UPO Sobétuchy vymezoval enormni mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni bez jakychkoliv
regulativii coz bylo poplatné dobé a stavebnimu boomu pfed 15-20-ti lety diky pfiméstské poloze. Jiz
vroce 2011 ve zméné &4 UPO Sobétuchy je mimo jiné uvedeno: Daldim divodem vypusdténi
funkéniho vyuziti bydleni v RD pro lokalitu IV/R je skute¢nost, Ze nekoncepéni zastavovani volnych
zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvySovani obyvatel Sobétuch v kontrastu s chybéjici
vefejnou infrastrukturou v obci, a v dusledku toho jsou Sobétuchy déleny na dvé rivalitni ¢asti
(poznamka projektanta — doslovny termin pfevzaty z SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které
spolu zaroverf nekomunikuji.

Na zakladé analyzy potfeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla provedena
pfi zahajeni pofizeni UP Sobétuchy, je zfejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné jiz nékolik let a
nejedna se o nahlou libovali pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba cca 225 bytl a
33,6 ha ploch pro zastavéni pfi velikosti parcely véetn& funkéné propojenych ploch 1310m?, coz samo
0 sobé je velké mnozstvi. Pfi mensi uvazované velikosti parcely, v€etné funkéné propOJenych ploch,
jiz vychazi celkova rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni podstatné men$i a sou€asny zébor
plochy pro bydleni by byl nezdtvodnitelny. V potaz byl bran vyvoj obyvatel, to Ze obec lezi v rozvojové
oblasti stanovené PUR CR a zpfesnéné ZUR Pce kraje a maximalni rezerva dle metodiky MMR
(kalkulacka Urbanka). Vétsi mnozstvi zastavitelnych ploch je téZko odlvodnitelné z hlediska cilt a
Ukold uzemniho planovéani, na coz upozornil i KrU Pce, odbor rozvoje ve svém stanovisku. Posouzeni
vhodnosti ploch pro vystavbu provedla autorizovana osoba na zakladé zadani UP, doposud platného
UPO Sobétuchy a Uzemné analytickych podkladd a plochy pro zastavbu navrhla v maximaini vysi.
Aby bylo mozné tento rozsah ploch pro zastavbu zachovat, bylo nutné stanovit regulativy, které fesi
podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umozriujicich rozvoj
obytné zastavby s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi a dostate€né dimenzovanym
komunika&nim systémem pfi respektovani smér(i rozvoje daného piedchazejici UPD.

Projevem libovule a zejména nekoncepénosti by bylo jen pro Vase pozemky stanovit rozdilné
regulativy, nez jak je v UP uplatiiovano u dal$ich, srovnatelnych ploch. V pFipadé Gpravy regulativ(i
jako je min. velikost pozemku pro umisténi RD na mens&i napf. 600m2, by vyrazné narostl pocet
navrhovych obyvatel. Odhad potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z pfedpokladané velikosti
pozemku pro umisténi RD. Pfi mensich uvaZovanych vymérach napf. 600m2 misto 1000m2 by
musely byt i vtomto poméru redukovany navrhové plochy. Tim by doSlo nejen k dalSimu zhorSovani
urbanistickych hodnot (husta zastavba, uzky uli¢ni prostor, problémy s parkovanim atd.) ale i
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k podstatné vétsimu a hGre odlvodnitelnému zasahu do vlastnictvi (hodnoté) pozemkd. Tato redukce
pozemku by navic byla téZzko spravedlivé proveditelna. Nékdo by o pozemky k zastavéni pfiSel uplné
a nékoho by se to nedotklo. V tomto pfipadé by se jednalo o nepfiméfeny a tézko oduvodnitelny
zasah do vlastnictvi pozemku. Je tfeba si uvédomit, Zze Uzemni planovani je ¢innosti kontinualni,
reagujici na nové predpisy a zakony a nemuze vlastnik pozemku pocitat s tim, ze pozemek vymezeny
UPO Sobétuchy vroce 2001 bude mit stale stejné regulativy navzdy. Z informaci uvedenych v
evidenci katastru nemovitosti je zfejmé, Ze vlastnite uvedeny pozemek minimalné 8 let. Toto je
dostate¢né dlouha doba pro zahajeni €innosti, vedouci k vystavbé RD na této parcele. Doposud na
M&U Chrudim, odboru Uzemniho planovani a reg. rozvoje a to ani jako soudast namitky, &i na obci
Sobétuchy nebyl predloZzen projekt pro zastavbu RD ke konsultaci &i k vyjadfeni. Uzemni plan ma
povinnost zpracovavat izemné planovaci dokumentaci i z hlediska cil a Ukoll Uzemniho planovani
formulovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zde je uvedeno mimo jiné, Ze je nutno
sledovat zejména potiebu vymezeni vefejnych prostranstvi, urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky, takovymi nastroji regulace UP jsou mimo jiné i stanoveni minimalni velikosti pozemku pro
umisténi RD, resp. hustota. V souladu s ustanovenimi § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona je
nutné stanovit pozadavky na prostorové uspofadani uzemi zejména vefejného prostranstvi a
vyuzitelnost navazujiciho uzemi. Re$eni dopravni infrastruktury s ohledem na podminky v daném
uzemi maiji byt pfinosem pro dané uzemi a umoznit vznik nové Casti obce navazujici na stavajici
Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. i). Budouci uspofadani uzemi je nutné FeSit tak, aby jeho
realizaci byl dan zaklad pro kvalitni bydleni v celé rozvojové lokalité. V pfipadé Ze bude realizovana
stavba dle Vami zmifiovanych dokumentaci (RD na mensi parcele apod), respektive bude vydano
stavebni povoleni &i Uzemni rozhodnuti na umisténi RD stavebnim Gfadem podle doposud platného
UP, je povinnost nového UP tyto rozhodnuti respektovat. Je tfeba si uvédomit, ze Gzemni plan
neslouzi k ukladani penéz do pozemkU uréenych k vystavbé.

3. Ing. Zdenék Janda a Véra Jandova T.G.Masaryka 782 538 21 Slatifiany ze dne 22.12.2017, &.j.
CR 080820/2017

Namitka ohledné zpracovavani tzemniho planu Sobétuchy

Na zakladé informace na vasem webu a na zakladé Vefejné vyhlasky ¢&.j. CR
070279/2017UPR/ZH , Ze obec Sobétuchy zahéjila fizeni nového Gizemniho plani Sobé&tuchy (UP) Vas
zadame, aby na pozemek p. €. 400/2(soucasti oznacené lokality Zb 13)a i na sousedici pozemek p.
¢.400/1 byla snizena minim. velikost na vystavbu RD (v UP je 1000 m2). Pfi pohledu na uvedenou
lokalitu se uvedené pozemky chtéji fesit stejné jako v uvedené &asti obce a lokalité. Je vidét jak je
feSena ulice nad témito pozemky, kde vnitfni obsluzna komunikace je uréena pro 5-6 RD bud jiz
realizovanych v poslednich letech a nebo budou realizované.

Pro pozemky p.€.400/2 a p.€.400/1 dochazi timto rozhodnutim k omezeni vlastnickych prav
pro budouci zainvestovani této ¢asti obce.

V soucasné dobé jsme ve fazi pfipravy na projektovou dokumentaci pro naslednou vystavbu i
s vlastniky sousedniho pozemkup.€.400/1.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni:

Pro zastavitelnou plochu ZB13 (a dal$i lokality) je stanovena nasledujici podminka: minimalni
velikost pozemku rodinného domu 1000 m2, nebo min. 600 m2, pokud se jednalo o pozemKky jiz
zakoupené za Ugelem obytné zastavby a zanesené v evidenci KN k datu vydani UP Sobé&tuchy. Tento
navrh vychazi z provedenych pridzkumui a rozbor(, resp. ze zjisténi, ze v severni Casti zastavitelné
plochy ZB13 jiz doslo k pfeparcelaci plivodnich pozemkU za G&elem realizace konkrétniho poctu RD.
Za tim ucelem byly realizovany pfisluSné komunikace, pozemKky jiz byly na vystavbu RD rozprodany.
V takovém pfipadé neni mozno nerespektovat stav, kdy pozemky pro vystavbu RD byly konkrétné
navrzeny v rozsahu mensim, nez 1000 m2.. Na ostatni ¢asti zastavitelné plochy ZB13, kde je nutno
doresit vnitfni komunikacni obsluhu a rozdéleni stavajicich pozemkl evidovanych v KN na budouci
stavebni pozemky, se vztahuji podminky dodrzeni min. velikosrti pozemk( pro umisténi RD 1000 m2
obdobné, jako v jinych zastavitelnych plochach vymezenych v UP Sobé&tuchy ve funkci BV. Ugelem
tohoto ustanoveni obsazeného v UP Sobétuchy je stanoveni niz$i hustoty zastavéni jako nastroje
zajisténi odpovidajici kvality bydleni ve venkovském prostoru.
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Novy uzemni plan vychazi z doposud platného uzemniho planu, ktery pfedurcil vyvoj obce
Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Uzemni plan, jeho vyvoj a postup
zastupitelstva sméfuje k vyhovéni cilim a principim Uzemniho planovani a rozvoje obce. V obci je
slabsi pilif zivotniho prostfedi na zakladé uzemné analytickych podkladd 2016. Obec ve snaze jiz
neprotézovat jen rast poctu obyvatel a kvantitativni vytvareni dalSich zastavitelnych ploch a
s pfihlédnutim k nové metodice pro odhad zastavitelnych ploch musela pfistoupit k redukci
navrhovych ploch pro bydleni formou zvySovani jeho kvality, ktera byla dosud ponékud opomijena (v
UP nebyly poZadavky na zaji$téni kvality bydleni dostate¢né oSetfeny). Obec jiz dvéma zménami UP,
které pfedbihaly tento projednavany uzemni plan, snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11 ha.
Pavodni UPO Sobétuchy vymezoval enormni mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni bez jakychkoliv
regulativii coz bylo poplatné dobé a stavebnimu boomu pfed 15-20-ti lety diky pfiméstské poloze. Jiz
vroce 2011 ve zméné &4 UPO Sobétuchy je mimo jiné uvedeno: Dals$im davodem vypusténi
funkéniho vyuziti bydleni v RD pro lokalitu IV/R je skute¢nost, Ze nekoncepCni zastavovani volnych
zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvySovani obyvatel Sobétuch v kontrastu s chybéjici
verejnou infrastrukturou v obci, a v dasledku toho jsou Sobétuchy déleny na dvé rivalitni &asti
(poznadmka projektanta — doslovny termin pfevzaty z SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které
spolu zaroven nekomunikuiji.

Na zakladé analyzy potfeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla provedena
pfi zahajeni pofizeni UP Sobétuchy, je zfejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné jiz nékolik let a
nejedna se o nahlou libovili pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba cca 225 byt a
33,6 ha ploch pro zastavéni pri velikosti parcely véetn& funkéné propojenych ploch 1310m?, coz samo
0 sobé je velké mnozstvi. Pfi mensi uvazované velikosti parcely, v€etné funkéné propOJenych ploch,
jiz vychazi celkova rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni podstatné mensSi a soucasny zabor
plochy pro bydleni by byl nezdtvodnitelny. V potaz byl bran vyvoj obyvatel, to Ze obec lezi v rozvojové
oblasti stanovené PUR CR a zpfesnéné ZUR Pce kraje a maximalni rezerva dle metodiky MMR
(kalkulacka Urbanka). Vétsi mnozstvi zastavitelnych ploch je tézko od(ivodnitelné z hlediska cilt a
ukolt izemniho planovani, na coz upozornil i KrU Pce, odbor rozvoje ve svém stanovisku. Posouzeni
vhodnosti ploch pro vystavbu provedia autorizovana osoba na zakladé zadani UP, doposud platného
UPO Sobétuchy a Gzemné analytickych podkladdl a plochy pro zastavbu navrhla v maximaini vysi.
Aby bylo mozné tento rozsah ploch pro zastavbu zachovat, bylo nutné stanovit regulativy, které fesi
podminky pro kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umozniujicich rozvoj
obytné zastavby s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi a dostate€né dimenzovanym
komunika&nim systémem pfi respektovani smér( rozvoje daného piedchazejici UPD.

Projevem libovile a zejména nekoncepénosti by bylo jen pro Vase pozemky stanovit rozdilné
regulativy, nez jak je v UP uplatiiovano u dal$ich, srovnatelnych ploch. V p¥ipadé Upravy regulativ(i
jako je min. velikost pozemku pro umisténi RD na mensSi napf. 600m2, by vyrazné narostl pocet
navrhovych obyvatel. Odhad potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z pfedpokladané velikosti
pozemku pro umisténi RD. Pfi menSich uvaZovanych vymérach napf. 600m2 misto 1000m2 by
musely byt i vtomto poméru redukovany navrhové plochy. Tim by doslo nejen k dalSimu zhorSovani
urbanistickych hodnot (husta zastavba, uzky uliCni prostor, problémy s parkovanim atd.) ale i
k podstatné vétsimu a hafe odlvodnitelnému zasahu do vlastnictvi (hodnoté) pozemku. Tato redukce
pozemku by navic byla téZzko spravedlivé proveditelna. Nékdo by o pozemky k zastavéni pfiSel upiné
a nékoho by se to nedotklo. V tomto pfipadé by se jednalo o nepfiméfeny a tézko oduvodnitelny
zdsah do vlastnictvi pozemkud. Je tfeba si uvédomit, ze Uzemni planovani je Cinnosti kontinudlni,
reagujici na nové predpisy a zakony a nemuze vlastnik pozemku pocitat s tim, ze pozemek vymezeny
UPO Sobétuchy vroce 2001 bude mit stale stejné regulativy navzdy. Z informaci uvedenych v
evidenci katastru nemovitosti je zfejmé, Ze vlastnite uvedeny pozemek minimalné 12 let. Toto je
dostatecné dlouha doba pro zahajeni Cinnosti, vedouci k vystavbé RD na této parcele. Doposud na
M&U Chrudim, odboru Uzemniho planovani a reg. rozvoje a to ani jako soudast namitky, &i na obci
Sobétuchy nebyl pfedloZen projekt pro zastavbu RD ke konsultaci &i k vyjadfeni. Uzemni plan ma
povinnost zpracovavat Uzemné planovaci dokumentaci i z hlediska cil a Ukolll Uzemniho planovani
formulovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zde je uvedeno mimo jiné, Ze je nutno
sledovat zejména potiebu vymezeni vefejnych prostranstvi, urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky, takovymi nastroji regulace UP jsou mimo jiné i stanoveni minimalni velikosti pozemku pro
umisténi RD, resp. hustota. V souladu s ustanovenimi § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona je
nutné stanovit pozadavky na prostorové usporadani uzemi zejména vefejného prostranstvi a
vyuzitelnost navazujiciho Uzemi. Re$eni dopravni infrastruktury s ohledem na podminky v daném
uzemi maji byt pfinosem pro dané Uzemi a umoznit vznik nové €asti obce navazujici na stavajici
Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. i). Budouci uspofadani uzemi je nutné feSit tak, aby jeho
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realizaci byl dan zaklad pro kvalitni bydleni v celé rozvojové lokalité. V pfipadé Ze bude realizovana
stavba dle Vami zmifiovanych dokumentaci (RD na mensi parcele apod), respektive bude vydano
stavebni povoleni & uzemni rozhodnuti na umisténi RD stavebnim Ufadem podle doposud platného
UP, je povinnost nového UP tyto rozhodnuti respektovat. Je tfeba si uvédomit, Ze Gzemni plan
neslouzi k ukladani penéz do pozemk uréenych k vystavbé.

4. Ing. Ing. David Zejda, Gorkého 569, 53701 Chrudim ze dne 22.12.2017, ¢&.j. CR 080931/2017

Jsem spoluvlastnikem pozemku ¢&. 412, jez je soucasti rozvojové lokality oznacené jako
Zb12.Timto podavam nasledujici dvé namitky.

1. Namitka k minimalni Sifce prostranstvi pro komunikacePozadavek tykajici se lokality Zb12 (a
podobné i lokalit Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb13, Zb14, Zb15)na Sifi vefejného prostoru u obousmérné
mistni komunikace 10 — 12 m a 8 m neodpovida o¢ekavanéintenzité provozu a zpusobu vyuZiti pro
rodinné domy a je zbyte€né restriktivni. Vyhlaska¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v § 22 Pozemky vefejnychprostranstvi stanovi nejmensi Sitku vefejného prostranstvi
jehoz soucasti je pozemni komunikacezpfistupfujici pozemek rodinného domu na 8 m, pfi
jednosmérném provozu na 6,5 m. Navrhujiponechat tento limit dle vyhlasky.

2. Namitka k minimalni velikosti pozemk( pro rodinny ddmPro vymezeni poméru zastavby a zelené
povazuji za plné postacujici stanoveny maximalnikoeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného domu 0,30. Pozadavek na minimalni velikostpozemku rodinného domu 1000 m2 je
zbyteény. Bude-li pfesto rozhodnuto, Ze je tfeba minimalnivelikost pozemku na rodinny dim stanovit,
pfijateln&jsi je hodnota 600 m2. Ta je v navrhu UProvnéz uvedena, ovéem pouze pro vybrané
pozemky. Ma-li byt UP systémovy, spravedlivy a nediskriminaéni, jednotna mnozina podminek by se
méla vztahovat na celé lokality tvofici logicky celek. Jinak Ize ofekavat, ze se budouci zajemci o
vystavbu budou opravnéné ptat, jak je mozné, Ze to co jim dovoleno neni, jejich soused mlze. Na
okraj podotykam, ze nejeden pozemek vyuzity celkem nedavno na stavbu RD v tésném sousedstvi
lokality Zb12 ma vyméru jesté mensi nez 600 m2.

AZ na tyto dva body povazuji navrzeny UP za celkové rozumny. UP je také peglivé zpracovany
a je dobre, ze reflektuje aktualni stav lokalit. V této souvislosti zvlasté ocenuji pokrok, kterého se i diky
dobré praci zastupiteltd Sobétuch, ufedniki M&U Chrudim a dalSich zu&astnénych stran podafilo
dosahnout v oblasti dopravniho napojeni lokality Vrcha. Jsem presvédéen, Ze novy UP ve vysledku
pfispéje k dal§imu smysluplnému rozvoji Sobétuch.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

OdUvodnéni:

Pro zastavitelnou plochu ZB12 (a dalSi lokality) je stanovena nasledujici podminka: minimalni
velikost pozemku rodinného domu 1000 m2, nebo min. 600 m2, pokud se jednalo o pozemKky jiz
zakoupené za Ugelem obytné zastavby a zanesené v evidenci KN k datu vydani UP Sobé&tuchy. Tento
navrh vychazi z provedenych prizkumu a rozbord, resp. ze zjisténi, ze v nékterych Castech jiz doslo
k pfeparcelaci plvodnich pozemkl za Ucelem realizace konkrétniho poctu RD. Za tim ucelem byly
realizovany pfislusné komunikace, pozemKky jiz byly na vystavbu RD rozprodany. V takovém pfipadé
neni mozno nerespektovat stav, kdy pozemky pro vystavbu RD byly konkrétné navrzeny v rozsahu
mensim, nez 1000 m2. V &astech zastavitelné plochy, kde je nutno dofesit vnitfni komunikaéni
obsluhu a rozdéleni stavajicich pozemku evidovanych v KN na budouci stavebni pozemky, se vztahuiji
podminky dodrzeni min. velikosti pozemkd pro umisténi RD 1000 m2 obdobné, jako v jinych
zastavitelnych plochach vymezenych v UP Sobétuchy ve funkci BV. Ug&elem tohoto ustanoveni
obsazeného v UP Sobétuchy je stanoveni niz$i hustoty zastavéni jako nastroje zajisténi odpovidajici
kvality bydleni ve venkovském prostoru.

Novy Uzemni plan vychazi z doposud platného Uzemniho planu, ktery pfedurcil vyvoj obce
Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Uzemni plan, jeho vyvoj a postup
zastupitelstva sméruje k vyhovéni cilim a principim Uzemniho planovani a rozvoje obce. V obci je
slabsi pilif zivotniho prostfedi na zakladé uzemné analytickych podkladt 2016. Obec ve snaze jiz
neprotéZovat jen rast poctu obyvatel a kvantitativni vytvafeni dalSich zastavitelnych ploch a
s pfihlédnutim k nové metodice pro odhad =zastavitelnych ploch musela pfistoupit k redukci
navrhovych ploch pro bydleni formou zvySovani jeho kvality, ktera byla dosud ponékud opomijena (v
UP nebyly pozadavky na zaji$téni kvality bydleni dostate¢né& oSetfeny). Obec jiz dvéma zmé&nami UP,
které predbihaly tento projednavany uzemni plan, snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11 ha.
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Pavodni UPO Sobétuchy vymezoval enormni mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni bez jakychkoliv
regulativii coZ bylo poplatné dobé a stavebnimu boomu pfed 15-20-ti lety diky pfiméstské poloze. Jiz
vroce 2011 ve zméné &4 UPO Sobétuchy je mimo jiné uvedeno: Dals§im ddvodem vypusdténi
funkéniho vyuziti bydleni v RD pro lokalitu IV/R je skute¢nost, Ze nekoncepcéni zastavovani volnych
zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvySovani obyvatel Sobétuch v kontrastu s chybéjici
vefejnou infrastrukturou v obci, a v dusledku toho jsou Sobétuchy déleny na dvé rivalitni casti
(poznadmka projektanta — doslovny termin pfevzaty z SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které
spolu zaroven nekomunikuiji.

Na zakladé analyzy potifeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla provedena
pfi zahajeni pofizeni UP Sobétuchy, je ziejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné jiz nékolik let a
nejedna se o nahlou libovali pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba cca 225 byti a
33,6 ha ploch pro zastavéni pfi velikosti parcely v€etné funk&né propojenych ploch 1310m?, coz samo
0 sobé je velké mnozstvi. Pfi mensi uvazované velikosti parcely, v€etné funkéné propojenych ploch,
jiz vychazi celkova rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni podstatné menSi a sou€asny zabor
plochy pro bydleni by byl nezdtvodnitelny. V potaz byl bran vyvoj obyvatel, to Ze obec lezi v rozvojové
oblasti stanovené PUR CR a zpfesné&né ZUR Pce kraje a maximaini rezerva dle metodiky MMR
(kalkulacka Urbanka). Vét§i mnozstvi zastavitelnych ploch je téZzko odlvodnitelné z hlediska cilu a
ukold izemniho planovani, na coz upozornil i KrU Pce, odbor rozvoje ve svém stanovisku. Posouzeni
vhodnosti ploch pro vystavbu provedia autorizovana osoba na zakladé zadani UP, doposud platného
UPO Sobétuchy a Gzemné analytickych podkladd a plochy pro zastavbu navrhla v maximaini vysi.
Aby bylo mozné tento rozsah ploch pro zastavbu zachovat, bylo nutné stanovit regulativy, které feSi
podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umozriujicich rozvoj
obytné =zastavby s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi a dostateCné dimenzovanym
komunika&nim systémem pfi respektovani smér( rozvoje daného piedchazejici UPD.

Projevem libovile a zejména nekoncepcénosti by bylo jen pro Vase pozemky stanovit rozdilné
regulativy, nez jak je v UP uplatiiovano u dal$ich, srovnatelnych ploch. V p¥ipadé Upravy regulativ(i
jako je min. velikost pozemku pro umisténi RD na menSi napf. 600m2, by vyrazné narostl pocet
navrhovych obyvatel. Odhad potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z pfedpokladané velikosti
pozemku pro umisténi RD. Pfi mensich uvazovanych vymérach napf. 600m2 misto 1000m2 by
musely byt i vtomto poméru redukovany navrhové plochy. Tim by do$lo nejen k dalSimu zhorSovani
urbanistickych hodnot (husta zastavba, uzky ulicni prostor, problémy s parkovanim atd.) ale i
k podstatné vétsimu a hare odGvodnitelnému zasahu do vlastnictvi (hodnoté) pozemku. Tato redukce
pozemkU by navic byla téZko spravedlivé proveditelna. Nékdo by o pozemky k zastavéni pFiSel aplné
a nékoho by se to nedotklo. V tomto pfipadé by se jednalo o nepfiméfeny a téZzko oduvodnitelny
zdsah do vlastnictvi pozemkud. Je tfeba si uvédomit, Zze Uzemni planovani je Cinnosti kontinudlni,
reagujici na nové predpisy a zakony a nemuze vlastnik pozemku pocitat s tim, ze pozemek vymezeny
UPO Sobétuchy vroce 2001 bude mit stale stejné regulativy navzdy. Z informaci uvedenych v
evidenci katastru nemovitosti je zfejmé, Ze vlastnictvi pozemku v rodiné je dlouhodobé. Byla
dostate¢né dlouha doba pro zahajeni Cinnosti, vedouci k vystavbé& RD na této parcele, kdy i tento
Uzemni plan se projednava s témito regulativy rok. Doposud na M&U Chrudim, odboru Gzemniho
planovani a reg. rozvoje a to ani jako souc¢ast namitky, ¢i na obci Sobétuchy nebyl pfedloZen projekt
pro zastavbu RD ke konsultaci &i k vyjadieni. Uzemni plan ma povinnost zpracovavat Uzemné
planovaci dokumentaci i z hlediska cild a ukoll uzemniho planovani formulovanych v ustanovenich §
18 a § 19 stavebniho zakona. Zde je uvedeno mimo jiné, Ze je nutno sledovat zejména potiebu
vymezeni vefejnych prostranstvi, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky, takovymi
nastroji regulace UP jsou mimo jiné i stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi RD, resp.
hustota. V souladu s ustanovenimi § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona je nutné stanovit
pozadavky na prostorové usporadani Uzemi zejména vefejného prostranstvi a vyuzitelnost
navazujiciho Gzemi. ReSeni dopravni infrastruktury s ohledem na podminky v daném Gzemi maji byt
pfinosem pro dané uzemi a umoznit vznik nové €asti obce navazujici na stavajici Uzemi v souladu s §
19 odst. 1 pism. i). Budouci uspofadani uzemi je nutné fesit tak, aby jeho realizaci byl dan zaklad pro
kvalitni bydleni v celé rozvojové lokalité. V pfipadé Ze bude realizovana stavba dle Vami zmifiovanych
dokumentaci (RD na menSi parcele apod), respektive bude vydano stavebni povoleni &i uzemni
rozhodnuti na umisténi RD stavebnim Gfadem podle doposud platného UP, je povinnost nového UP
tyto rozhodnuti respektovat. Je tfeba si uvédomit, Zze Uzemni plan neslouzi k ukladani penéz do
pozemkU uréenych k vystavbé.

Vyhodnoceni probéhlo transparentnim a nediskriminanim zpusobem a nevyhovéni nékterym
pozadavkim bylo na zakladé celkového posouzeni vhodnosti navrhovych ploch v UP, cily a ukoly
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Uuzemniho planovani §18 a §19 odst. a) az i), v€etné souladu zamérd s dot€éenymi organy, souladu se
zakony a souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Za celé projednavani UP byly podany pfipominky a namitky obéand. Podané namitky a
rozhodnuti o téchto namitkach k navrhu UP byly dle §53 odst. 1 stavebniho zakona dany
samostatné posoudit dotéenym organim. Zadny dotéeny organ nevznesl nesouhlas
s rozhodnutim o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Z diivodu, Zze ostatni dotéené organy a
obce neuplatnily stanovisko ve Ihité 30 dni, ma se dle § 53 bodu 1) stavebniho zakona za to,
Ze s navrhy porizovatele souhlasi.

Své stanovisko zaslali:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, &.j. MPO 18097/2018,
ze dne 9.3.2018

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb. (horni zakon v
platném znéni) a podle ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném
znéni), vydavame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko. S navrhem
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Sobétuchy souhlasime bez
pfipominek.

Odlvodnéni:

Na uzemi obce Sobétuchy se nenachazeji zadné DP, vyhradni loZiska nerostl, schvalené
prognézni zdroje vyhrazenych nerostd ani CHLU. Proto také pochopitelné Zadna z namitek &i
pfipominek problematiky ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi netyka.

Vyhodnoceni stanoviska: Pfipominky a namitky byly odsouhlaseny.

2. Obvodni barsky Gfad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralové, ¢.j. SBS 07267/2018/0BU-
09/1 ze dne 14. 3. 2018

OBU v Hradci Kralové nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k UP Sobétuchy zadnych pfipominek.

Vyhodnoceni stanoviska:Pfipominky a namitky byly odsouhlaseny.

3. Krajsky ufad Pardubice - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125,
530 02 Pardubice, ¢.j. KrU 19741/2018/0ZPZ2/Ti ze dne 3.4.2018

Organ ochrany ovzdusi

Podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusSi a 0 zméné
nékterych dalSich zakon( v platném znéni a souvisejicich pfedpist organ ochrany ovzdusi Krajského
Ufadu Pardubického kraje s pfedlozenym navrhem rozhodnuti souhlasi.

Organ ochrany pfirody

Z hlediska zajm0 svéfenych dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni, do pusobnosti Krajského ufadu Pardubického kraje, organu ochrany pfirody, tj. Gzemni
systém ekologické stability (regiondlni a nadregionalni uroven), zvladté chranéna uzemi (pfirodni
rezervace a pfirodni pamatky), evropsky vyznamné lokality, ptadi oblasti a pfirodni parky, nemame
pfipominek.

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu (zpracovatel Mgr. Vlastimil Drda)

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni,
neni namitek proti “Navrhu rozhodnuti o namitkach a vyporadani pfipominek vznesenych k navrhu
uzemniho planu Sobétuchy”.
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Organ statni spravy lesu (zpracovatel Ing. Jana Klapkova):

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu, nemame pfipominky k dokumentu “Navrh
rozhodnuti o namitkach a vyporadani pfipominek vznesenych k navrhu izemniho planu Sobétuchy”.

Viyhodnoceni stanoviska: Pfipominky a namitky byly odsouhlaseny.

4. Krajsky ufad Pardubice — OR, odd. UP, Komenského nam. 125, 530 02, &.j. KrU 19737/2018
ze dne 21. 3. 2018

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dale jen krajsky Gfad) obdrzel 7. 3. 2018
Zadost o vydani stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sobétuchy.

Krajsky Ufad dle § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, uplatiuje jako nadfizeny organ nasledujici stanovisko
z hlediska vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni
vztahy. K pFedlozenému navrhu rozhodnuti o namitkach nemame pfipominek. Neuplatiujeme
pozadavky na Upravu pfedlozeného navrhu vyhodnoceni pfipominek.

Odlvodnéni

Krajskému ufadu byl pfedloZzen navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sobétuchy. PfedloZzeny navrh rozhodnuti obsahuje
Ctyfi namitky vlastnikt pozemku v lokalitach vymezenych pro bydleni Zb12 a Zb13, jimz neni navrzeno
vyhovét a navrh rozhodnuti je oddvodnén. PfedloZzeny navrh vyhodnoceni tfi pfipominek podanych pfi
zvefejnéni navrhu Uzemniho planu pfi spole€ném jednani byl sou€asti upraveného navrhu pro verejné
projednani. Upozorfiujeme, Zze novela stavebniho zakona prodlouzila platnost uzemnich planu z roku
2020 na rok 2022 (§ 188 stavebniho zakona). V odlvodnéni vyhodnoceni pfipominek €. 1 a €. 2 je na
platnost uzemnich pland odkazovano. Pfedlozeny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1 a
neni v rozporu se stanovenymi zasadami, ukoly a zaméry, které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1. Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek nema vliv na koordinaci SirSich uzemnich vztahd a nedoplfiuje nové zaméry nadmistniho
vyznamu.

Vyhodnoceni stanoviska: Platnost Uzemnich planu obce byla 1. 1. 2018 novela stavebniho
zakona posunuta z roku 2020 na rok 2022 (§ 188 stavebniho zakona). Oduvodnéni vyhodnoceni
pfipominek €. 1 a €. 2 z unora 2017 bylo dle aktualni legislativy a byla s tim seznamena verejnost a
dotéené organy. Zména Ihiity nema na vyhodnoceni namitek vliv. Potvrzeni Ze, pfedlozeny navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1 a neni v rozporu se stanovenymi zasadami, Ukoly a
zaméry, které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1.
Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek nemé vliv na koordinaci SirSich Uzemnich
vztahl a nedoplfiuje nové zaméry nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni probéhlo transparentnim a nediskriminaénim zplsobem na zakladé celkového
posouzeni vhodnosti navrhovych ploch v UP, urbanistického teSeni, véetn& souladu zamérd
s dot¢enymi organy a souladu s nadfazenou dokumentaci. Z vyhodnoceni plyne, Ze nevznikne
podstatna Uprava dokumentace, majici podstatny vliv na vyrokovou ¢ast a feseni navrhu tzemniho
planu.
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m) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

PFipominky podané pfi projednani navrhu Uzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona:

1. Jelinek Pavel, JUDr., Ph.D., advokat, Drazkovice 181, 533 33 Pardubice zastupujici na
zakladé plné moci vlastniky nize uvedenych pozemkui, doruéeno dne 9.2.2017 (datova zprava
odeslana 8.2.2017), ¢.j.: CR 009720/2017

v pravnim zastoupeni vlastnika pozemku oznaceného jako parcela €. 206 (o vyméie 5 632m2) v
katastralnim Uzemi a obci Sobétuchy, jak je zapsano na LV &. 905 pro katastralni uzemi a obec
Sobétuchy u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim (dale jen
,pozemky“) pana Romana Dolezala, dat. nar. 9. fijna 1964, bytem Sobétuchy 93, 537 01 Sobétuchy
(dale jen ,klient*) se na Vas — bohuzel opakované — obracime s zadosti o zafazeni pozemku do
navrhu Uzemniho planu obce Sobétuchy jako pozemku uréeného pro vystavbu rodinnych domd.
Rovnéz si v této véci dovolujeme hovofit i jménem ostatnich vlastniki daného pozemku jakoz i
sousedniho pozemku oznaceného parcelnim dCislem 204 v k. U. a obci Sobétuchy (dale jen
.Zadatelé®).

Byt pIné respektujeme, Zze pofizeni tzemniho planu je vykonem samostatné plsobnosti obce,
a ze tedy zastupitelstvo je tim organem, ktery rozhoduje o podobé jeho feSeni, jsme si také védomi
toho, ze nelze tuto pravomoc vykonavat svévolné, a to v takové intenzité, ze dochazi ke zneuziti
prava.

Vlastnici vy$e specifikovanych pozemku jsou presvédéeni o tom, Ze jim svédéi legitimni pravo,
aby byly pozemky jimi vlastnéné Uzemnim planem uréeny pro vystavbu rodinnych domu, nebot pravé
tyto pozemky vyhovuji cilim a principm UGzemniho planovani a rozvoje obce. Je totiz zcela
neduvodné, aby byly jiné — méné vhodné pozemky — uréeny tzemnim planem obce k vystavbé, kdyz
pozemky z hlediska cilll a principl Uzemniho planovani vhodnéjsi, navrh Uzemniho planu pomiji.
Obec takovymto postupem zaklada zcela nedlivodné rozdily mezi viastniky jednotlivych pozemku a
¢ini uzemni plan nekoncepénim a vnitfné rozpornym, coz nutné vede k usudku o jeho nezakonnosti.

Cilem uzemniho planovani je dle § 18 a nasledujicich ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi. Takové FfeSeni musi byt zajiStovano komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Rovnéz je ve smyslu § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb.,
zakon o obcich povinnosti obce pecovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&anu.

Zadatelé na tomto mist& zdGraziuji, Ze citovana zakonna ustanoveni nejsou prazdnymi
deklaracemi, ale principialnimi vychodisky pravni Upravy. Proto je nepfipustné, kdyZz na opakované
navrhy zadateld neni adekvatné reagovano nebo je jejich iniciativa potirana stanovenim dalSich a
dalSich podminek (nad ramec zakona). Tim spi8e je takovy postup nepfipustny, pokud je tak &inéno
na zakladé osobnich motiv(i, namisto vykonu nestranné sluzby v zajmu vSech obc¢an(i obce.

Po peclivém prostudovani navrhu tzemniho planu pak zadatelé vznasi tyto pfipominky:

V bodé 2.1 Hlavni koncep¢€ni cile a principy rozvoje obce jsou uvedeny mimo jiné tyto principy
rozvoje obce:

- respektovat prostorové urbanistickou svébytnost Sobétuch jako historicky utvarené jednotky
v€etné umoznéni jejich rozvoje
- funkéné a prostorové posilit centrum obce
V bodé 3.1.1 Zasady urbanistické koncepce je uvedeno:

- Nevytvarfet nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech, neumozfovat
rozvoj pobytové rekreace ve volné krajiné, neumozfiovat rozvoj bydleni v plochach s hlukovym
zatizenim
Pfi pohledu na z&kladni mapu uUzemniho planu je zfejmé, Ze hlavni koncepé&ni cile nejsou

respektovany, zejména neni zachovana svébytnost obce Sobétuchy jako historicky utvarené jednotky
a neni posilovano funkéné a prostorové centrum obce. Naopak jsou pro bydleni navrzeny plochy zcela
nesouvisejici s puvodni zastavbou a jsou vytvafeny nové sidelni lokality v historicky
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neurbanizovanych prostorech. Tyto poZadavky naopak splfiuji nami navrhované pozemky ¢&. kat. 204
a 206.

Rovnéz upominame, Ze bonita pldy navrhovanych pozemkul je nizSi oproti pozemkim
navrhem uzemniho planu uréenych k zastavbé. Takovy postup je nekoncepéni a neni dle nazoru
zadatelu obhajitelny.

Ve vztahu k navrhovanym pozemkdm je jedinym (oficialnim) dlivodem jejich nezafazeni mezi
pozemky uréené pro vystavbu obydlenych dom{ nevyhovuijici poloha v ramci hlukovych pasem letisté.
Tento argument je v3ak zjevné zastupny.

Letisté Chrudim a zajmova letecka doprava je nedilné spjata s obci Sobétuchy. Presto je
navrh Uzemniho planu ve vztahu k jejimu dopadu na uzemi velmi lakonicky. Leteckd doprava je
popsana na str. 60 Navrhu a to pouze jednim kratkym odstavcem nasledovné:

Letecka doprava v f.0. neni zastoupena. Severozapadné od obce se nachazi travnaté vefejné
sportovni letisté, které je pouzivano pro soukromé i cvicné vojenské ucCely. Provozem letisté
generovana hlukova zatéz zasahuje do historické ¢asti zastavby Sobé&tuch. Vymezena hlukova pasma
jsou zakreslena v koordinaénim vykresu. Do tohoto Uzemi nejsou z divodu zajisténi ochrany obytné
zastavby pfed hlukem navrhovany Zzadné zastavitelné plochy.

K tomuto je pak navrh Zadatelll na zafazeni pozemkl odmitnut s tim, Ze tyto pozemky se
nachazeji v ochranném hlukovém pasmu letisté. Studie, z niz obec vychazi, byla vytvofena na
zakladé jiné pravni Upravy a vychazi ze zcela jinych, snad az historickych, redlii. Zastaralost studie je
patrna pfedevSim pfi porovnani linie ochranného pasma uvedené v kombinaci se stavajici povahou a
mistem provozu letisté jakoz i pfi srovnani s reliéfem terénu, kdy jsou navrhované pozemky zcela
srovnatelné vyskové polozené jako soucasna zastavba na Vrchach ale i nové navrhované pozemky
urCené k zastavbé.

Zastupnost argumentu stran hlukovych ochrannych pasem pak zadatelé dokladaji odkazem
na jiz vydané rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni na pozemcich €. kat. 198/4 , 270/7 a
282/3 ze dne 12. 1. 2017 pro stavbu rodinného domu s garazi. V tomto povoleni je vyslovné uvedeno,
ze projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu, véetné schvaleni Krajské
hygienické stanice v Chrudimi a nejsou uvedena zadna omezeni pro venkovni nebo vnitfni prostory
nemovitosti. Tyto pozemky bezprostfedné navazuji pozemky zadateld (€. kat. 204 a 206), které jsou z
velké Casti poloZzené nize, to znamena ve vétsi vzdalenosti od letové hladiny nez pozemky, na kterych
bude stat nové povoleny rodinny dim.

Zadatelé konstatuji, Ze problematice hlukové zatéZe byla vénovana jen okrajova pozornost.
Navrh Gzemniho planu je v tomto sméru nepfezkoumatelny. Zadatelé poZzaduji, aby obec provedia
revizi hlukové studie tak, aby tato studie odpovidala parametrim soucasného vyuziti letiSté a nebyla
zneuzivana jako zastupny argument pro poskozovani vlastnickych prav zadatell. Zadatelé pozaduji,
aby byla tato hlukova studie zpracovana jako samostatna zprava k navrhu tzemniho planu. Zadatelé
jsou presvédCeni, ze jednanim obce nedochazi jen k poskozovani jejich prav, ale dochazi i k
poskozovani zajmu obce Sobétuchy i jejich ob&an.

Zadatelé uzaviraji, Ze navrh Uzemniho planu, je pro vySe uvedené vady vnitiné rozporny.
Pozemky vlastnéné Zzadateli jsou pro vystavbu rodinnych dom( vhodné a zcela odpovidaji
vychodiskiim Uzemniho planu. Argument pro odmitnuti navrhu zadatelt na zafazeni jejich pozemku
jako pozemku ur€enych pro vystavbu rodinnych domu je zastupny. Neni jasné, na zakladé jakych
parametr( bylo hlukové ochranné pasmo stanoveno. Zadatelé jsou v porovnani s jinymi vlastniky bez
spravedlivého divodu znevyhodfovani.

Je-li tedy na vuli zastupitelstva ur€ovat podobu Uuzemniho planu obce, neznamena to, ze se
tak Cini svévolné. V této souvislosti odkazuji zadatelé na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu sp. zn.
8 ao 6/2011, kde je mimo jiné uvedeno, Ze je povinnosti obce ,u vSech pozemkd, u kterych doslo ke
zméneé z nezastavitelnych na zastavitelné, podrobné vysvétlit, pro¢ se pravé tyto pozemky jevi jako
vhodna nahrada za nevyuZité pozemky.“ To znamena, Ze je tfeba se relevantnimi argumenty
vyporadat i s tim, pro€ nejsou za zastavitelné pozemky uréeny pozemky vhodné;si.

Zadatelé vé&Fi, Ze v této véci sjedna zastupitelstvo obce Sobé&tuchy napravu tak, aby nebyl
navrzeny Uzemni plan obce Sobétuchy stizen vadami pusobicimi jeho nezakonnost.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje
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Odlvodnéni:

Novy Uzemni plan musi vychazet z doposud platného uzemniho planu, ktery urcil vyvoj obce
Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Odchyleni od doposud platného UPO
Sobétuchy musi byt fadné zdivodnéno na zakladé judikatu.

Uzemni plan a postup zastupitelstva naopak smétuje k vyhovéni cildm a principtim Gzemniho
planovani a rozvoje obce. V obci je slab$i pilif Zivotniho prostiedi na zakladé uzemné analytickych
podkladli 2016. Obec ve snaze jiz neprotézovat jen rist pocétu obyvatel a vytvareni dalSich
zastavitelnych ploch a zejména nové metodiky na odhad zastavitelnych ploch musela pfistoupit
k redukci ploch pro bydleni, které jsou dlouhodobé nevyuzivané k zastavbé ¢&i je jiny ddvod nevyuziti
lokality k zastavbé jako napt. dopravni napojeni. Obec jiz dvéma zmé&nami UP, které predbihaly tento
projednavany uzemni plan snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11 ha. Jiz v roce 2011 ve zméné
¢.4 UPO Sobétuchy je uvedeno mimo jiné toto: Dal$im divodem vypusténi funkéniho vyuziti bydleni
v RD pro lokalitu IV/R je skute€nost, Ze nekoncepCni zastavovani volnych zastavitelnych ploch v obci
vede k postupnému zvySovani obyvatel Sobé&tuch v kontrastu s chybégjici vefejnou infrastrukturou v
obci, a v disledku toho jsou Sobétuchy déleny na dvé rivalitni ¢asti (poznamka projektanta — doslovny
termin prevzaty z SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které spolu zaroveri nekomunikuji. Zarovefi
obec Sobétuchy ale vymezuje tuto plochu jako plochu Uzemni rezervy pro budouci bydleni v
rodinnych domech méstské a pfiméstské v Sobétuchach po vyéerpani soucasnych zastavitelnych
ploch v Sobé&tuchach (Jde o zruSené plochy zmé&nami UPO Sobétuchy).

| novy Uuzemni plan na podkladu nové katastralni mapy upravuje lokality tak, aby funkéni
plochy pokud mozno respektovali katastralni hranice a napf. lokalita Z14 je diky této Upravé mensi,
nez v doposud platném UPO Sobétuchy.

Na zakladé analyzy potifeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla provedena
pfi zahajeni potizeni UP Sobétuchy je zfejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné jiz nékolik let a
nejedna se o nahlou libovali pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba cca 225 bytil a
33,6ha ploch pro zastavéni coz samo o sobé je velké mnozstvi. V potaz byl bran vyvoj obyvatel, to ze
obec leZi v rozvojové oblasti stanovené PUR 2008 a zpfesnéné ZUR Pce kraje a maximalni rezervy
dle metodiky MMR (kalkulacka Urbanka). VétS§i mnozstvi zastavitelnych ploch je téZko odlGvodnitelné
z hlediska ciltl a UGkolt Gzemniho planovani na coZ upozornil i KrU Pce, odbor rozvoje ve svém
stanovisku. Posouzeni vhodnosti ploch pro vystavbu provedla autorizovana osoba na zakladé zadani
UP, doposud platného UPO Sobétuchy a tzemné analytickych podkladi a plochy pro zastavbu
navrhla v maximalni vy$i. Z Uzemné analytickych podkladt mimo jiné Vase pozemky jsou zatizeny
vy$Si hladinou hluku nez ostatni a nachazeji se na pozemcich, kde jsou provedeny meliorace, kde je
nutno zachovat funkénost. To samo o sobé nezakazuje vystavbu RD, ale je nedilnym podkladem pro
posuzovani vhodnosti lokalit pro zastavbu. Na zakladé provedené zastavby v t€sném sousedstvi bylo
zjisténo, ze jsou nutné vysSi naklady na zaloZeni RD kvuli vodé a stabilité podlozi. RD bylo nutno
umistit na piloty, coz ma velky vliv na projekt a potazmo cenu. Pfi posouzeni se muselo vychazet
z doposud platného UP jak je uvedeno vySe, kde se musi respektovat jiz rozestavéné lokality, u
kterych vystavba vznika nesourodé (napf. lokality Zb11a-Zb14) a je tfeba nejprve tyto lokality zastavét
a nikoli zakonzervovat jak v tomto nevhodném stavu je zfejmé z Vasi pfipominky. Projevem libovule a
zejména nekoncepé&nosti by bylo rozestavéné navrhové plochy zrusit, popfit pfedchozi Uzemni plan na
ukor Vasich pozemku. V tomto pfipadé by se ale jednalo o nepfiméfeny a tézko odlvodnitelny zasah
do vlastnictvi pozemku. Z pohledu na Uzemni plan je zfejmé, Ze nedochazi k zadné zméné koncepce
rozvoje obce, navrhové plochy respektuji doposud platny UP, ktery je nahrazovan zejména
z legislativnich ddvodu, kde je platnost stavajiciho UPO Sobétuchy omezena do 31.12.2020. Po
zastavéni Casti navrhovych ploch bude mozné vymezit dalSi pozemky k zastavbé jako napf. Vase,
které do nedavna byly vedeny na kvalitni pidé a nasledné, ziejmé na Vasi zadost, byly podrobeny
revizi a byla zde bonita snizena tj. pfevedena na horsi pudy, které jsou jiz z hlediska kvality pidy
vhodné pro zastavbu. Vznikem dalSi zastavby se snizi volné plochy pro zastavbu a bude mozné
vymezit dalSi rozvojové plochy. Pofizovatel a zpracovatel uzemniho planu musi v reakci na Vasi
pfipominku naopak respektovat, Ze uzemni planovani je €innosti kontinualni. Nejde samozfejmé o to,
aby nové pfijimana uzemné planovaci dokumentace kopirovala dokumentaci pfedchozi. VZdy je tfeba
mit na paméti poZzadavek aktualnosti Uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit, zda realizace dfive
predpokladanych zaméra v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feSeni, ktera by se vyporfadala se
souCasnymi potfebami obce. Ma-li vSak dojit k tomu, ze by byly vyrazné redukovany stavajici
zastavitelné (avSak dosud nezastavéné) plochy jak pozadujete, pficemz soucasné jsou vymezovany v
jiné &asti uzemi plochy jako napf. Vase s tymz zpUsobem vyuziti, je tfeba takovy postup Fadné,
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racionalné a transparentné zduvodnit, aby byly rozptyleny pochybnosti o libovuli a arbitrarnosti pfi
rozhodovani o pfijeti nového Uzemniho planu jak je ziejmé z judikatury NSS.

Hlukova pasma letisté nepfislusi obci ménit a jsou nepomijitelnym podkladem pro uzemni
plan. Tato pasma obec Uzemnim planem nevydava, ale jsou informativnim limitem v Uzemi a proto
jsou uvedeny v koordinaénim vykrese a nikoli ve vykrese hlavnim. Hlukova pasma byla predana
Ministerstvem obrany a Aeroklubem Chrudim jako provozovatelem letisté. Jako podklad je studie
zroku 1995 provéfena vroce 2003 pro Ministerstvo obrany Zdravotnickym ustavem Praha.
Z hlukovych pasem je zfejmé, Ze z navrhovych ploch jsou Vase pozemky zatizeny nejvice. Ve Vasem
pfipadé jde o izofonu hluku 80dB a 85dB. Letisté je stale vyuzivano i pro vojenské ucely (provoz
helikoptér a seskok parasutistu jak plyne ze stanoviska pfislusného dotéeného organu) Ostatni plochy
maji hladinu hluku nizsi, coz bylo také kritérium (nikoliv jedinym) pro posouzeni vhodnosti lokalit. Pfi
posuzovani vhodnosti lokalit pro vystavbu je respektovan pravni predpis jako napf. §20 vyhlasky
501/2006 Sb. v platném znéni a neni, jak je mylné uvazovano, jedinym kritériem hluk.

Jelikoz odivodnéni namitky je vesmés nekonkrétni a jsou pouzity jen citace zakona ¢&i obecné
formulace, jako napf. ,Pozemky vlastnéné Zadateli jsou pro vystavbu rodinnych doma vhodné a zcela
odpovidaji vychodiskim tzemniho planu“ nebo ,Zadatelé jsou v porovnani s jinymi vlastniky bez
spravedlivého divodu znevyhodnovani® kde nejsou uvedeny zadné dlvody na zakladé ¢eho je tak
usuzovano, ¢i jsou informace nepravdivé jako ,Rovnéz upominame, Zze bonita pady navrhovanych
pozemkU je nizSi oproti pozemkdm navrhem Uzemniho planu uréenych k zastavbé®, kde az na vyjimku
jsou vSechny lokality v bonité pudy Ill a IV jako u podatele pfipominky, nebo ,Proto je nepfipustné,
kdyZz na opakované navrhy Zadateld neni adekvatné reagovano nebo je jejich iniciativa potirana
stanovenim dalSich a dalSich podminek (nad rdmec zakona), kde neni zfejmé jaké dalSi podminky,
komu a to zejména nad ramec jakého zdkona jsou pozadovany, jelikoz ndm tyto podminky znamy
nejsou a jedna se ziejmé o podminky vystavby pro pfipadné uzemni rozhodnuti €i stavebni povoleni
stanovené obci coz nesouvisi s projednavanym tuzemnim planem.

2. Ing. Bohuslav Pavlousek, Palackého tfida 57, Chrudim 3, Roman Dolezal, Sobétuchy 93, ¢.j.
CR 009079/2017 ze dne 6.2.2017

Po prostudovani navrzeného uzemniho planu vznasime tyto pfipominky:
1) V bodé 2.1 Hlavni koncep¢ni cile a principy rozvoje obce je uvedeno

- respektovat prostorové urbanistickou svébytnost Sobétuch jako historicky utvarené jednotky
vCetné umoznéni jejich rozvoje

- funk&né a prostorové posilit centrum obce

-V bodé 3.1.1 Zasady urbanistické koncepce je uvedeno

- Nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech, neumoznovat
rozvoj pobytové rekreace ve volné krajiné, neumozrovat rozvoj bydleni v plochach s hlukovym
zatizenim
Pfi pohledu na z&kladni mapu uzemniho planu je zfejmé, Ze hlavni koncepéni cile nejsou

respektovany, zejména neni zachovana svébytnost obce Sobétuchy jako historicky utvarené jednotky
a neni posilovano funk&né a prostorové centrum obce. Naopak jsou pro bydleni navrZzeny plochy zcela
nesouvisejici s puavodni zastavbou a jsou vytvareny nové sidelni lokality v historicky
neurbanizovanych prostorech. Tyto poZadavky naopak splfiuji ndmi navrhované pozemky ¢€.kat.204 a
206.

2) Letecka doprava je popsana na str.60 Navrhu a to pouze jednim kratkym odstavcem

Letecka doprava v f.0. neni zastoupena. Severozapadné od obce se nachazi travnaté verejné
sportovni letisté, které je pouzivano pro soukromé i cvicné vojenské ucCely. Provozem letisté
generovana hlukova zatéz zasahuje do historické ¢asti zastavby Sobétuch. Vymezena hlukova pasma
jsou zakreslena v koordinacnim vykresu. Do tohoto Uzemi nejsou z divodu zaji$téni ochrany obytné
zastavby pfed hlukem navrhovany Zadné zastavitelné plochy.

Je ziejmé, Ze hlukova zateZ od tohoto letisté ovliviuje historickou zastavbu i novou zastavbu
na Vrchach a jedna se tedy o podstatnou naleZitost zpracovavaného Uzemniho planu. Této
skute€nosti v8ak je vénovana minimalni pozornost s tim, Ze vymezena hlukova pasma jsou
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zakreslena v koordinaénim vykresu a do tohoto Uzemi nejsou z dlvodu zajisténi ochrany obytné
zastavby pfed hlukem navrhovény Zzadné zastavitelné plochy.

Po prostudovani koordinacéniho vykresu a se znalosti hygienickych limitd hluku musim
konstatovat, Ze uvedeny vyrok neodpovida skute¢nosti.

Proto Zzadam pofizovatele uzemniho planu a prostudovani hlukového zatizeni lokality,
zejména o to jaka méfeni byla pouzita a jak byla zakreslena do Navrhu uzemniho planu. Soucasné je
tfeba uvést povolené hladiny zvuku ve venkovnich i vnitfnich prostorach, které byly pro rozhodnuti o
zarazeni respektive vyfazeni pozemkU( pouzity.

) Musim jesté jednou konstatovat, Ze problematice hlukové zatéze, ktera je pro navrhovany
Uzemni plan podstatna, byla vénovana minimalni pozornost a vystup uvedeny v Navrhu je zcela
nepfezkoumatelny.

3) Nesoulad mezi Navrhem Uzemniho planu a skuteénosti doklada vydané rozhodnuti o umisténi
stavby a stavebni povoleni na pozemcich ¢.kat.198/4 , 270/7 a 282/3 ze dne 12.1.2017 pro stavbu
rodinného domu s garazi. V tomto povoleni je vyslovné uvedeno, ze projektova dokumentace stavby
spliuje obecné pozadavky na vystavbu, véetné schvaleni Krajské hygienické stanice v Chrudimi a
nejsou uvedena zadna omezeni pro venkovni nebo vnitini prostory nemovitosti.

VySe uvedené pozemky bezprostfedné navazuji na nasSe pozemky ¢&.kat.204 a 206, které jsou
z velké &asti polozené nize, to znamena ve vétSi vzdalenosti od letové hladiny nez pozemky, na
kterych bude stat nové povoleny rodinny diim.

Za majitele pozemkl ¢.kat.204 a 206 v k.u. Sobétuchy Ing. Bohuslav Pavlousek a Roman
Dolezal.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje
Oddvodnéni:

Novy uzemni plan musi vychazet z doposud platného Gzemniho planu, ktery urCil vyvoj obce
Sobétuchy, jak je uvedeno v zasadach urbanistické koncepce. Odchyleni od doposud platného UPO
Sobétuchy musi byt fadné zdivodnéno na zakladé judikatd soudu.

Uzemni plan a postup zastupitelstva naopak sméfuje k vyhovéni cilim a principtim Gzemniho
planovani a rozvoje obce. V obci je slabsi pilif Zivotniho prostiedi na zakladé uzemné analytickych
podkladli 2016. Obec ve snaze jiz neprotéZzovat jen rlGst pocétu obyvatel a vytvareni dalSich
zastavitelnych ploch a zejména nové metodiky na odhad zastavitelnych ploch musela pfistoupit
k redukci ploch pro bydleni, které jsou dlouhodobé nevyuzivané k zastavbé €i je jiny divod nevyuziti
lokality k z&stavbé jako napt. dopravni napojeni. Obec jiz dvéma zmé&nami UP, které piedbihaly tento
projednavany uzemni plan snizila plochy pro bydleni v RD o vice nez 11 ha. Byla mimo jiné vypusténa
velka rozvojova lokalita, ktera navazovala na Chrudim - Markovice a nikoli na Sobétuchy. Jiz v roce
2011 ve zméné &.4 UPO Sobétuchy je uvedeno mimo jiné toto: Dal$im divodem vypusténi funkéniho
vyuziti bydleni vRD pro lokalitu IV/IR je skute€nost, Ze nekoncepéni zastavovani volnych
zastavitelnych ploch v obci vede k postupnému zvySovani obyvatel Sobétuch v kontrastu s chybéjici
vefejnou infrastrukturou v obci, a v dusledku toho jsou Sobétuchy déleny na dvé rivalitni casti
(poznédmka projektanta — doslovny termin pfevzaty z SWOT analyzy z UAP ORP Chrudim), které
spolu zaroveh nekomunikuji. Zaroven obec Sobétuchy ale vymezuje tuto plochu jako plochu uzemni
rezervy pro budouci bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské v Sobétuchach po vy&erpani
sougasnych zastavitelnych ploch v Sobé&tuchach (Jde o zru$ené plochy zmé&nami &.3 a 4 UPO
Sobétuchy).

| novy Uzemni plan na podkladu nové katastralni mapy upravuje lokality tak, aby funkéni
plochy pokud mozno respektovali katastralni hranice a napf. lokalita Z14 je diky této Upravé mensi,
nez v doposud platném UPO Sobétuchy ¢imz reaguje na aktualni stav v uzemi.

Na zakladé analyzy potfeby zastavitelnych ploch pro obec Sobétuchy, ktera byla provedena
pfi zahajeni potizeni UP Sobétuchy je zfejmé, Ze obec pfistupuje k véci odpovédné iz nékolik let a
nejedna se o nahlou libovali pfi pofizovani nového UP. Z analyzy vyplynula potfeba cca 225 byt a
33,6ha ploch pro zastavéni coZ samo o sobé je velké mnozstvi. V potaz byl bran vyvoj obyvatel, to Ze
obec leZi v rozvojové oblasti stanovené PUR 2008 a zpfesnéné ZUR Pce kraje a maximalni rezervy
dle metodiky MMR (kalkulacka Urbanka). Vét§i mnozstvi zastavitelnych ploch je téZko odlvodnitelné
z hlediska cild a Ukold Uzemniho planovani. Posouzeni vhodnosti ploch pro vystavbu provedia
autorizovana osoba na zakladé zadani UP, doposud platného UPO Sobétuchy a tizemné analytickych
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podkladii a plochy pro zastavbu navrhla v maximalni vysi. Z Uzemné analytickych podkladd mimo jiné
Va8e pozemky jsou zatizeny vy3si hladinou hluku nezZ ostatni a nachazeji se na pozemcich, kde jsou
provedeny meliorace, kde je nutno zachovat funkénost. To samo o sobé nezakazuje vystavbu RD viz
sousedni pozemky, ale je nedilnym podkladem pro posuzovani vhodnosti lokalit pro zastavbu. Na
zakladé provedené zastavby v tésném sousedstvi bylo zjiSténo, Ze jsou nutné vysSi naklady na
zalozeni RD kvli vodé a stabilité podlozi. RD bylo nutno umistit na piloty, coz ma velky vliv na projekt
a potazmo cenu. PFi posouzeni se muselo vychazet z doposud platného UP, jak je uvedeno vyse, kde
se musi respektovat jiz rozestavéné lokality, u kterych vystavba vznika nesourodé (napf. lokality
Zblla-Zb14) a je tfeba nejprve tyto lokality zastavét a nikoli zakonzervovat jak v tomto nevhodném
stavu je zfejmé z Vasi pfipominky. Projevem libovlle a zejména nekoncepénosti by bylo rozestavéné
navrhové plochy zrusit, popfit pfedchozi Uzemni plan na ukor Vasich pozemkd. V tomto pfipadé by se
ale jednalo o nepfiméfeny a téZko odlvodnitelny zasah do vlastnictvi pozemku. Z pohledu na uzemni
plan je zfejmé, ze nedochazi k zadné zméné koncepce rozvoje obce, navrhové plochy respektu;ji
doposud platny UP ktery je nahrazovan zejména z legislativnich davodd, kde je platnost stavajiciho
UPO Sobétuchy omezena do 31.12.2020 dle aktualniho znéni stavebniho zakona. Po zastavéni &asti
navrhovych ploch bude mozné vymezit dalSi pozemky k zastavbé jako napf. Vase, které do nedavna
byly vedeny na kvalitni pidé a nasledné, zfejmé na Vasi zadost, byly podrobeny revizi a byla zde
bonita snizena tj. pfevedena na horsi pady, které jsou jiz z hlediska kvality pidy vhodné pro zastavbu.
Vznikem dalSi zastavby se snizi volné plochy pro zastavbu a bude mozné vymezit dalSi rozvojové
plochy. Pofizovatel a zpracovatel uzemniho planu musi vreakci na Vasi pfipominku naopak
respektovat, ze uzemni planovani je Cinnosti kontinualni. Nejde samoziejmé o to, aby nové pfijimana
uzemné planovaci dokumentace kopirovala dokumentaci pfedchozi. Vzdy je tfeba mit na paméti
pozadavek aktualnosti Uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit, zda realizace dfive
predpokladanych zaméra v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feSeni, ktera by se vyporadala se
sou€asnymi potfebami obce. Ma-li v8ak dojit k tomu, Ze by byly vyrazné& redukovany stavajici
zastavitelné plochy (avSak dosud nezastavéné) jak pozadujete, pficemz sou€asné jsou vymezovany v
jiné &asti Uzemi plochy jako napf. Vase s tymz zpUsobem vyuZiti, je tfeba takovy postup fadné,
racionalné a transparentné zduvodnit, aby byly rozptyleny pochybnosti o libovuli a arbitrarnosti pfi
rozhodovani o pfijeti nového uzemniho planu jak je zfejmé z judikatury NSS.

Hlukova pasma letisté nepfislusi obci ménit a jsou nepomijitelnym podkladem pro Uzemni
plan. Uzemnimu planu nepfislusi posuzovat metody méfeni hluku & jaky byl pouZit pfistroj. Tato
pasma obec Uzemnim planem nevydava, ale jsou informativnim limitem Uzemi a proto jsou uvedeny
v koordinaénim vykrese a nikoli ve vykrese hlavnim. Hlukova pasma byla pfedana Ministerstvem
obrany a Aeroklubem Chrudim jako provozovatelem letiSt€. Za pfedana data pro Uzemné analytické
podklady, které jsou nedilnym podkladem pro Uzemni planovani, ruci pfislusny dotéeny organ. Jako
podklad pro hlukova pasma je studie zroku 1995 provéfena v roce 2003 pro Ministerstvo obrany
Zdravotnickym ustavem Praha dle sdéleni dotéeného organu. Z hlukovych pasem je zfejmé, zZe
z navrhovych ploch jsou VaSe pozemky zatiZeny nejvice. Ve Vasem pfipadé jde o izofonu hluku 80dB
a 85dB. Letisté je stale vyuzivano i pro vojenské Ucely (provoz helikoptér a seskok paraSutistd jak
plyne i ze stanoviska pfislusného dot€eného organu) Ostatni plochy maji hladinu hluku niZsi, cozZ bylo
také kritérium (nikoli jedinym) pro posouzeni vhodnosti lokalit. Ministerstvo obrany zruSilo OP letisté,
ale nikoli hlukova pasma, coz potvrdili pfedanymi daty pro uzemné analytické podklady. Pfi
posuzovani vhodnosti lokalit pro vystavbu je respektovan pravni predpis jako napf. §20 vyhlasky
501/2006 Sb. v platném znéni a neni, jak je mylné uvazovano, jedinym kritériem hluk.

3. Narodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté v Pardubicich, Zamek 5, 531 16
Pardubice ze dne 7.2.2017

Pisemné vyjadfeni vydané v souladu s ustanovenim zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi ve znéni pozd&jsich predpisl, k navrhu Uzemniho planu Pouchobrady Dne 23. 12.
2016 byl vefejnou vyhlaskou CR 082515/2016 UPR/ZH zvefejnén navrh Gzemniho planu Sobétuchy.
Pofizovatel UPD: Méstsky Gfad Chrudim, Odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje
Zpracovatel, doba zpracovani: REGIO, projektovy ateliér s.r.o., Hradec Kralové 11/2016 Reéenym
Uzemim je spravni Uzemi obce Sobé&tuchy (k.U. Sobétuchy). V této véci pfipojuje NPU UOP v
Pardubicich nasledujici vyjadieni: Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkove peci ve znéni pozdéjSich predpisu — legislativni ramec: V feSeném Uzemi se nachazeji: |
V ramci reseneho uzem| se nachazejl nasledu1|0| nemowte kulturm pamatky zapsane v Ustredmm

chapat jako uzemi s archeologlckyml nalezy ve smyslu zakona &. 20/1987., o statni pamatkové péci

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 134



Uzemni plan Sobétuchy

ve znéni pozdéjSich predpisud. Zhodnoceni pfedlozeného navrhu tzemniho planu z pohledu ochrany
Trojice je navrzeno vymezeni zastavitelného uzemi Zo1 s funkci OV — plochy ob&anského vybaveni —
verejna infrastruktura. Zastavitelna plocha je vymezena ve vazbé na budovu obecniho Ufadu. V ramci
plochy je navrZzen vznik sbérného mista pro nakladani s odpady a dale se pfedpoklada realizace
hfisté. Doporucujeme upravit/upfesnit podminky vyuziti plochy s ohledem na ochranu prostredi
kulturni pamatky: sbérné misto Ize v lokalité umistit za podminky, Ze jeho konkrétni umisténi na plose
Zo1, rozsah a feSeni nebude snizovat kvalitu prostfedi kulturni pamatky. Odlvodnéni: Hodnotou
dokladu vyvoje stfedoveéké architektury, ale také vysoka kvalita okolniho prostfedi. Kostel se nachazi v
odlou¢ené osadé Pouchobrady tvofené pouze kostelem, arealem byvalého dominikalniho statku s
dodnes dochovanymi kvalitnimi hospodarskymi budovami z 19. stoleti a dnesni budovou obecniho
Ufadu, pavodné také soucasti dominikalu. Areal dominikalniho statku a souvisejici pozemky véetné
pozemku lokality Zol je proto nutné povazovat za prostfedi kulturni pamatky ve smyslu §9, odst. (3)
zakona €. 20/1987 o statni pamatkové péci. Spole¢né s ramcem kulturni krajiny s polnostmi a bfezni
vegetaci kolem Markovického potoka dominikalni statek vytvari pro kostel zcela optimalni prostfedi,
které je v husté urbanizované oblasti Chrudimska jiz vzacné. Z tohoto hlediska je dllezité pfedevsim
to, Ze v plode Zo1 neni navrhem UP planovana vystavba. Doporuujeme v8ak vzhledem k vyse
uvedenému vénovat pozornost také ohleduplnému umisténi sbérného mista v lokalité, tak aby se
sbérné misto nestalo nechténou dominantou prostiedi kostela. Zhodnoceni pfedloZzeného navrhu
Uzemniho planu z hlediska archeologickych zajmu v daném uzemi - archeologicka pamatkova péce:
Celé feSené uzemi je povazovano za ,Uzemi s archeologickymi nalezy“ ve smyslu zakona ¢&. 20/ 1987
Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist a rovnéz ve smyslu Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy vyhlasené pod &. 99/2000 Sb. m. s., se v8emi dusledky z jejich
vykladu plynoucimi. V rdmci kazdého projektu, ktery pfedpoklada realizaci zemnich praci, je nutno
postupovat ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
ve znéni § 22 a 23 pamatkového zakona. /Véetné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou k
provadéni archeologického vyzkumu v daném regionu./ VySe uvedené pozadavky na ochranu
archeologického dédictvi v posuzovaném uUzemi s archeologickymi nalezy jsou rovnéz v souladu se
zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl / zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi /, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem
114/992 sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl a dale téZ s uplatnénim zakona
€. 183/2006 sb. / § 176, stavebni zakon /.

Vyhodnoceni: pripomince se vyhovuje. Byl doplnén regulativ takto: Sbérny dviar je zde
mozno umistit za podminky, Ze jeho konkrétni umisténi na ploSe Zo1, rozsah a feSeni nebude

OdUvodnéni:

Pro plochu Zo1 s funkci OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, kde je
navrzen vznik sbérného mista pro nakladani s odpady a dale se pfedpoklada realizace hfisté, byl
doplnén regulativ tak, aby byla zajiSténa ochrana prostfedi kulturni pamatky: sbé&rmé misto Ize v
lokalité umistit za podminky, Ze jeho konkrétni umisténi na plode Zo1, rozsah a feSeni nebude
neni jen jeho mimofradna umélecka kvalita a hodnota dokladu vyvoje stfedovéké architektury, ale také
vysoka kvalita okolniho prostfedi. Kostel se nachazi v odlou¢ené osadé Pouchobrady tvofené pouze
kostelem, arealem byvalého dominikalniho statku s dodnes dochovanymi kvalitnimi hospodarskymi
budovami z 19. stoleti a dnesSni budovou obecniho Gfadu, pivodné také soucasti dominikalu. Areal
dominikalniho statku a souvisejici pozemky v€etné pozemku lokality Zo1 je proto nutné povazovat za
prostfedi kulturni pamatky ve smyslu §9, odst. (3) zakona &. 20/1987 o statni pamatkové péci.

Ptipominky podané pfi Fizeni o navrhu Uzemniho planu dle § 52 stavebniho zakona: nebyly podany
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Sobétuchy, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad v platném znéni).

Po vydani bude platné a uginné znéni Uzemniho planu Sobétuchy, tj. textova a graficka &ast
uzemniho planu, ulozeno na Krajském u(fadé Pardubického kraje - Odboru rozvoje, oddéleni
uzemniho planovani, na Méstském ufadu Chrudim - Odboru Uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje a na stavebnim Ufadu a na Obecnim Ufadu Sobétuchy.

razitko obce

Roman Filip Jifi Sokol
mistostarosta obce Sobétuchy starosta obce Sobétuchy

Uginnost:

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustaveni § 173 odst. 1 spravniho fadu ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhladky dne 5. 7. 2018

Nabytim Ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Sobétuchy, pozbyva
platnost Uzemni plan obce Sobétuchy, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Sobétuchy dne
17.4.2001 v€etné jeho zmén Cislo 1,2,3,4.

Seznam priloh, které jsou nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy, je k dispozici na
Méstském afadé Chrudim, Odboru uzemniho planovani a reg. rozvoje, oddéleni uzemniho planovani
a na Obecnim ufadu Sobétuchy.
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