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1) IDENTIFIKACNI UDAJE 2) SEZNAM ZKRATEK
Objednatel: Mésto Slatifiany CUZK - Cesky Grad zemémé¥iesky a katastralni
T. G. Masaryka 36 IZS - integrovany zachranny systém
538 21 Slatinany KN — katastr nemovitosti

MO - CR - Ministerstvo obrany Ceské republiky
NP - nadzemni podlazi
OP - ochranné pasmo
Pofizovatel: Méstsky urad Chrudim, Odbor izemniho planovani a regiondlniho rozvoje RD - rodinné domy
RP — regulacni plan — Regulaéni plan pro 44/R v Trpisové pravni stav po zméné ¢.2
STL - stfedotlaky plynovod
SZ — stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni)

Zpracovatel: Atelier “AURUM" s.r.o. Pardubice UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

UP - Gzemni plén
Zodpovédny projektant: Ing. arch. lvana Petri UPD - Gzemné plénovaci dokumentace

UPO - Gzemni plan obce (minéno téZ platny UPO Slatifany)
Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Dana Suchankova US - Gzemni studie

ZTV - zakladni technické vybaveni

Zak. é.: 22/23
Datum: 11/2022
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3) PREDMET UZEMNI STUDIE

Uéel a cil poftizeni:

Odlvodnéni pofizovatele pro nahradu regula¢niho planu dzemni studii:

»Zastupitelstvo obce vydalo opatfenim obecné povahy RP lokality 44/R v TrpiSové. Dlvodem pro zruSeni
Regulaéniho planu pro lokalitu v UPO Slatifiany (ozn. 44/R) v &asti obce TrpiSov je skuteénost, Ze splnil svoji roli z
hlediska uspofadani v izemi. Uzemi fe$ené regulaénim planem, je mozné z hlediska stavajici zastavby povaZovat za
stabilizované, vzhledem ke skutecnosti, Ze probéhlo jiz ve vétsi ¢asti jeho naplnéni a je realizovand dopravni a
technicka infrastruktura. Pti realizaci zastavby nevzniklo vSe dle RP, ale nejedna se o zdsadni urbanistické chyby. Ve
vefejném zajmu je zkolaudovat | ¢ast komunikace, kde je verejné osvétleni realizovano z technickych divodd na
druhé strané komunikace, chybi kus pasu zelené, coz nema vliv na osvétleni komunikace a ani na urbanismus. Stejné
tak propojeni verejné a soukromé komunikace dle RP neni mozné, ma byt zde sloupek branici prlijezdu, coZ neni
realizovano. Toto feSené je vhodnéjsi z hlediska popelar( a pozZarni techniky. Dale by se sjednotil pristup k
doplnkovym stavbam tak, aby byl jednotny v Trpisové. Neni shledan divod délat rozdily vici dalsim rozvojovym
lokalitdam. V neposledni fadé je v TrpiSoveé studii feSeno jiné umisténi htisté, a to vedle byvalé prodejny a s hfistém v
lokalité resené uzemnim planem se jiz nepocitd. Na zadkladé téchto skutecnosti je moznost fesit jiz treti zménu
regulacniho planu s nejasnym zadanim pro vefejné prostranstvi v lokalité feSené regulacnim planem a nebo
regulaéni plan zrusit. Naplnéni zbyvajici €¢asti regulaéniho pldnu lze fesit shodné jako ve Skrovadé, kde regulaéni plan
byl nahrazen studii, kterd bude podminkou, aby byl regulacni plan zrusen. Tim z hlediska cilil a Ukoll uzemniho
planovani a zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot je Zadouci pro tuto
rozvojovou lokalitu resit regulaci tak, aby zbylou dostavbou nebyla lokalita poskozena. Regulacni plan zde slouzil pro
vytvoreni kostry Uzemi, kterou jiz splnil, a navic je predpoklad nutnosti RP v budoucnu aktualizovat v ndvaznosti na
novy stavebni zakon. Nejednda se navic o historické Uzemi mésta, kde trvalé vyuZiti regulacniho planu je ucelné. v
této vesnické Casti také neni predpoklad bourdni a prestavby novostaveb. Kolaudace casti komunikace s vef.
osvétlenim véetné moznosti zruseni sloupku je navic ve vefejném zajmu.”

Ddvodem pro pofizeni Gzemni studie je potfeba zachovani urbanistické koncepce a vytvorenych podminek
pro zaélenéni nové zastavby na volnych pozemcich do organismu sidla. Uzemni studie navazuje na ptivodni regulaéni
plan. Stanovuje predevsim podminky pro novou prozatim nerealizovanou zastavbu pro bydleni.

Studie provéfuje podminky pro vyuziti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje koncepci rfeSeni zastavby
v souladu s platnou UPD. Navrhuje fe$eni vefejné infrastruktury, respektovana je koncepce napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu tak, jak byla provérena v regula¢nim planu. V souc¢asné dobé je ¢ast systémdu jiz
zrealizovana.

Studie stanovuje zadsady prostorového usporadani pro novou vystavbu v souladu s ochranou a rozvojem
hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovdna s ohledem na charakter Gzemi a urbanistickou a architektonickou
strukturu stavajici navazujici zastavby v lokalité a v sidle.

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v zemi podle § 30 zak. ¢&.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,stavebni zakon“) a bude
slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho
uradu.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadanim.

4) VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi se nachdazi v jihozdpadni €asti sidla, v ndvaznosti na zastavéné tzemi obce. Severni hranici
tvofi oploceni stavajicich pozemk s rodinnymi domy pfi silnici 111/3409 (smér na Libomérice) a jizni hrana stavajici
polni cesty (severni hranice pp¢. 503/4). Na vychodé je vymezeno mistni komunikaci, na zapadé plochou krajinné
zelené v §ifi 20 m (ozn. 45/R) jako hranici stanovenou UPO Slatifiany. Lokalita se nachdzi v CHKO Zelezné Hory a
v krajinné paméatkové zéné Slatifiansko — Slavicko. Je také soucasti Narodniho geoparku Zelezné hory.

Lokalita je v platné UPD vymezena jako zastavitelnd plocha pro rozvoj zejména bydleni. Dle platné UPD
zahrnuje plochy bydleni nizkopodlazZniho.

Podél zdpadni hranice feSeného Uzemi je vymezena plocha krajinné zelené pro navrieny zachytny
odvodnovaci systém jako ochranné opatreni zastavby proti povrchovym a svahovym vodam.

Pro lokalitu byl pGvodné zpracovan regulaéni plan a fe$ené Gzemi je jiz dle této UPD rozélenéno na
jednotlivé pozemky pro umisténi rodinnych dom{, z nichZ nékteré jsou jiz zastavéné.

Redené pozemky zahrnuje tyto pozemky: 70/11, st. 200, st. 201, 67/1, 70/13, 70/14, 65/5, st. 235, 65/4,
70/15, st. 205, st. 206, 70/16, 66/4, 66/3, st. 210, st. 211, 64/2, 66/2, st. 213, st. 214, st. 215, 66/5, 66/1, 67/11,
67/10, 67/9, 67/12, 67/4, st. 192, 67/5, st. 194, st. 195, 67/16, 67/6, 67/14, 67/3, 70/2, 68/3, 68/2, 70/10, 70/20,
70/19, st. 209, 70/23, 70/18, st. 208, st. 207, 70/17, st. 228.

Rozloha celého rfeseného Uzemi je
cca 3,2 ha.

Terén klesa vychodnim smérem.
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5) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE OBCE

Platna UPD (Uplné znéni UPO Slatifany po vydani zmény €. 1) vymezuje fe$ené Uzemi jako zastavitelnou
plochu ozn. 44/R.
Redend lokalita je dle platné UPD vymezena jako plocha Bn — bydleni nizkopodlazni (rodinné domy).
Trpisov E'
U

(i i ‘
H/Pod pritny

Podminky z platné UPD (citace):
(Priloha ¢.1 obecné zdvazné vyhldsky ¢. 4/2006 o zdvaznych ¢dstech tuzemniho pldnu mésta Slatiriany)

PLOCHY BYDLEN/:
e  bydleni nizkopodlaZni

Hlavni vyuZiti:

SlouZi pro bydleni ve spojeni s uZitkovym vyuZitim zahrad a moZnosti chovu hospoddrského zvifectva s hygienicky nezdvadnym
provozem a moZznosti integrace zdkladni obCanské vybavenosti. Méfitko a struktura zdstavby respektuje charakter ptvodni
venkovské zdstavby.

Pripustné vyuZiti:
1. Stavby a plochy pro bydleni v rodinnych domech do 2 NP v¢. soukromé zelené, uZitkovych a okrasnych zahrad s moZnosti
chovu drobného hospoddrského zvifectva bez negativniho dopadu na obytné prostredi.
Doplrikové stavby a plochy pro chov drobného hospoddrského zvifectva a chovu zemédélského zvifectva.
Maloobchodni stavby a plochy do 200 m? prodejni plochy.
Stavby a plochy pro verejné stravovdni.
Stavby a plochy pro sluzby, slouZici k uspokojeni denni potfeby obyvatel tizemi, bez negativniho vlivu na ZP.
Odstavnd stdni pro vozidla do 3,5 t a gardZe slouZici potrebé funkcniho vyuZiti.
Nezbytné plochy technického vybaveni.
Komunikace pési, cyklistické, motorové.
Zelen.
Stavby a plochy pro: skolstvi a vychovu, kulturu, sport, zdravotnictvi a socidlni péci mistniho vyznamu slouZici
k uspokojeni denni potireby obyvatel uzemi.
11. Stavby a plochy pro ubytovadni do 10 liZek s podminkou zajisténi odpovidajiciho parkovisté.

© %0 NS AWN
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Nepfipustné vyuZiti:
1. stavby a plochy pro vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi a obytné prostredi.
2. Stavby a plochy pro ob¢anskou vybavenost vyssi s vyjimkou té, kterd je povolena.
3. Hromadné gardZe a gardZe pro vozidla nad 3,5t.
4. Sklady, manipulacni plochy.

5. Stavby a plochy pro shromaZdovadni a likvidaci odpadi.
6. Cerpaci stanice pohonnych hmot.
7. Stavby a plochy pro technické a dopravni zafizeni s negativnim dopadem na Zivotni a obytné prostredi.

Ostatni podminky pro rozvojovou plochu — viz. platnd UPD.

V soucasné dobé se zpracovava novy Uzemni plan, ktery jiz zastavéné pozemky vymezuje jako soucast
zastavéného Uzemi a dosud nevyuzivané pozemky pak jako zastavitelné plochy pro bydleni.

6) URBANISTICKE RESENi VCETNE PARCELACE

Navrh usporadani feSeného Gzemi vychazi zejména z vymezeni rozvojové plochy pro bydleni dle platné UPD
a z moznosti dopravniho napojeni. Uzemni studie zohledriuje majetkové vztahy vFe$eném Uzemi a stévajici
pozemkové hranice.

Navriena urbanistickd koncepce vychazi zvymezeni zastavitelného Uzemi, z poZadavku na ochranu
krajinného razu a ptirodnich podminek (CHKO Zelezné hory a Krajinnd paméatkova zéna Slatifiansko — Slavicko),
z pozadavku schvéaleného UPO Slatiflany na velikost stavebnich parcel (min. 1.200 m?). Snahou je v daném uzemi
nabidnout optimalni pocet RD s moznosti vybéru velikosti stavebni parcely a jeji orientace ke svétovym stranam.

Zastavitelnost fesSeného Uzemi je na severu omezena vzdalenosti 17,0 m od pozemku plniciho funkci lesa
(parc.¢. 386/1 a 386/2).

Dopravni napojeni stavebnich pozemk{ na stavajici komunikace a komunikace statni silni¢ni sité je feSeno
novou obsluznou komunikaci. Ve stfedni ¢asti je kratky Usek obsluzné komunikace zakonceny obratistém, na které
navazuji plochy verejné zelené.

Struktura s nové vznikajici zastavbou vhodné navazuje a doplfiuje stavajici zastavéni. Zastavba vytvari
strukturu oboustranné nebo jednostranné obestavénych uli¢nich prostorld. Rodinné domy jsou orientovany svym
Stitem smeérem do ulice, dostatecné velké pozemky umoznuji atraktivni prihledy do okolni krajiny. Parcelace uzemi
jiz byla zanesena do KN vcetné nékterych jiz zrealizovanych rodinnych doma. Nové vznikajici zastavba respektuje
regulaéni podminky stanovené v regula¢nim planu zpracovaném v roce 2013 (Uplné znéni zahrnujici pravni stav po
vydani Zmény ¢.2). V soucasné dobé zbyva prostavét pouze Sest volnych parcel.

Nové rodinné domy, zejména jejich poloha a prostorové usporadani, vhodné doplni stavajici jiz zaloZzenou
strukturu zastavéni. Rodinné domy budou svym hlavnim hifebenem orientovany kolmo k obsluzné komunikaci, ze
které je feSen vstup na prislusny pozemek. Zastavba pro bydleni bude fesena v jednotné vyskové hladiné —tj. INP+P
(jednopodlazni s obytnym podkrovim).

Lokalita bude feSena v rezimu obytné zény (zklidnény rezim, slouceny provoz vozidel a pésich, pobytové
plochy, zpomalovaci prvky apod.). V jizni ¢asti jsou pozemky dopravné obsluhovany ze soukromé pristupové cesty.

V feseném Uzemi je navrZzena ulicova struktura soboustranné umisténou zastavbou rodinnych domd.
Navriena urbanistickd koncepce také zohledriuje okrajovou polohu lokality. Zastavba bude na parcelach na
zapadnim okraji lokality usporaddna tak, aby objekty RD byly blize k ulicnimu prostoru a plochy zahrad byly
orientovany smérem do krajiny. Pfi dalkovych pohledech pak bude vnimana zeleri soukromych zahrad, ktera bude
vytvaret ptirodni rdmec sidla.

Navriena parcelace zohledfiuje majetkové vztahy v izemi dle aktualniho mapového podkladu KN.

Zasady prostorového a ploSného usporadani prebiraji podminky stanovené v regulaénim planu a charakteru
okolni zastavby v lokalité. Hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby by nemélo negativné narusovat siluetu
sidla. Objekty RD budou rfeSeny a umistovany tak, aby nepuisobily v dané lokalité nesourodé (s ohledem na vyskovou
hladinu okolni zejména pfimo sousedici zastavby). Rodinné domy budou umistovany s ohledem na velikost a
orientaci pozemku ke svétovym strandm, na orientaci hfebene jiz zrealizovanych RD v pfislusné ulici, stavajici
zastavbu budou vhodné doplnovat.

Nové stavby rodinnych domid by mély vhodnym zplsobem navazovat na stavajici urbanistickou strukturu
sidla a charakteru stavajici zastavby, respektovat budou tradi¢ni objemové a architektonické limity, které vychazeji
ze stavebni tradice regionu a vztahu staveb ke krajinnému razu uzemi.
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Celkova kapacita feSeného tzemi:

rozloha reSeného Uuzemi 3,2 ha
pocet rodinnych doma 17
plochy parcel pro rodinné domy 2,80 ha
plochy verejnych prostranstvi:
- plocha verejné zelené 1131 m?
- vefejna prostranstvi — uli¢ni prostor 1728 m?

7) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Zastavovaci studie respektuje zejména tyto limity a ostatni omezujici prvky:

° stavajici trasy inZenyrskych siti
° ochrannd a bezpecnostni pasma inZzenyrskych siti
° do vychodni €asti Feeného Uzemi zasahuje UAN 2

(Na vSechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici
2 § 21-24 zékona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné
v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zdkona odst.2 ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiZz od pfipravy stavby, povinni tento zdmér oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR aumoznit jemu, nebo organizaci opravnéné k archeologickym
vyzkumam, provést na dotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum. "Oznameni stavebniho
nebo jiného zaméru" Ize zaslat na adresu Archeologického tstavu AV CR)
Krajinna pamdatkova zdéna Slatifansko - Slavicko
Ffedené Uzemi se nachdzi v zajmu Ministerstva obrany-CR
OP radaru Pardubice (SRE)
CHKO Zelezné hory (lokalita leZi ve Ill. z6n&)
Narodni geopark Zelezné hory

° investice do pldy — melioracni systém (bude nutné provérit jeho funkénost a dle potfeby ji dodrzet)
Respektovany budou také dal$i limity a omezujici prvky v souladu s platnou UPD a aktualnimi daty UAP.

Dalsi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu:
° hydrogeologické podminky

kvalita zemédélské pudy (feSené Uzemi se nachazi na pldach IV. tfidy ochrany — BPEJ 5.47.12)

spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym strandam

radonova aktivita z podloZi

zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon vc. provadécich predpist

(dodrzeni technickych pozadavk(d na stavby zejména vyhl. ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni)

° Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi plnici funkci pobytovou ve vychodni ¢asti feSeného
uzemi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou svym ploSnym rozsahem vymezeny v souladu s vyhl.
¢.501/2006 Sb. dle § 22 a § 7 v platném znéni.

° Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno (§ 20 odst. 5 pism.c), jestlize
pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku dini
v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4 - dle §
21 vyhladsky ¢. 501/2006 Sb.

° Umisténi objektl RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné odstupy
RD budou dodrZovat stavebni zakon v¢. provadécich predpist ve znéni pozdéjsich predpisi (zejména
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obec. poZadavcich na vyuZivani staveb a 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby, ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany).

8) PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

Regend lokalita se nachazi mimo zastavéné tzemi obce (navazuje véak na néj). Jedna se o zastavbu spise
venkovského nebo pfiméstského typu. Podminky usporadani rodinnych dom(l na pozemcich jsou stanoveny
s ohledem na optimalni umisténi staveb vzhledem k urbanistickému feseni celé lokality.

Vysvétleni pojmi regulacnich prvka:

e hranice pozemku - vymezuji plochu — parcelu — uréenou uUzemni studii k umisténi jednoho RD vc.
doplnkovych objekt( a zahrady. Pro Ucely studie je parcelou (pozemkem) minén budouci zastavény stavebni
pozemek pro umisténi stavby rodinného domu. Hranice pozemk( budou respektovany dle KN, respektovano
je vymezeni zastavitelné plochy v platné UPD.

e uliéni ¢ara — vymezuje pozemek pro bydleni averejné prostranstvi (komunikace pro dopravni obsluhu,
pridruzeny prostor inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, verejna zelen). Je na ni umisténo
oploceni. Vzdalenost protilehlych uli¢nich car tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi ulicniho prostoru
— verejného prostranstvi.

e stavebni ¢ara — hranice, kterd urcuje umisténi objektu RD, tzn., Ze urcuje polohu priniku obvodovych
konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) sterénem a je prerusend odstupovymi vzddlenostmi od
sousednich parcel.

- urcuje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary — hranice vefejného prostoru) a je
s ni rovnobéznd

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby rodinného domu, tj. hlavni objem
stavby RD nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat s vyjimkou vyrazovych architektonickych
prvkd pfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi)

- pripustné je napt. ustoupeni garaze, krytého pristfesku, zadveri - stavebni ¢ara nemusi byt dokrocena
smérem dovnitf

e stavebni hranice — vymezuje spolecné se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD. Objekt RD nemusi
byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven k hranici pozemku rodinného domu.

e stavebni hranice pro stavby vedlejSi — vymezuje hranici, kterd nebude vedlejsi stavbou prekrocena; je
stanovena v Castech lokality, které jsou dlleZité pro dotvoreni a pohledového vnimani vefejného uli¢niho
prostoru nebo smérem do volné krajiny

¢ koeficient zastavéni — KZ (koeficient zastavéni) v % — max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
pozemku (viz. SZ § 2 odst. 7) k celkové plose stavebniho pozemku (viz. SZ § 2 odst. 1 pism. b) a je vyjadren v
procentech (zpevnéné plochy se do koeficientu zastavéni nezapocitavaiji).

Prostorové feseni staveb (prostorové regulativy)

e preferovan bude samostatné stojici rodinny dim, jednoduchého obdélnikového plidorysu a objemového
tvaru (pripustny tvar L, T) a sklonitou stfechou, ktery reaguje na pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke
svétovym stranam v daném pozemku a je v souladu s charakterem zastavby v lokalité. Respektovany budou
vysledky hydrogeologického a radonového prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby.

e objekt hlavni (RD) bude umistén v plose vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na parcele pfi
dodrZeni odstupovych vzdalenosti v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Jeho velikost bude vychazet
z parametrli v misté obvyklych. PGdorysny tvar objektu hlavniho bude podélny s doporucenym pomérem
stran 1:2.

e prostorové feseni stavby rodinného domu:
° nepodsklepeny nebo ¢astecné podsklepeny (s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, hydrogeologickym
a radonovym podminkam lokality)
° vyskova hladina: 1NP + P (tj. s obytnym podkrovim)
- umisténi 1. NP min. 0,4 m nad upravenym terénem, max. 0,8 m
Tato Urovenn muzZe byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci a
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predpokladanému umisténi garaze.
misté stavby
° typ zastreseni:

- stfecha sedlova v souladu se zakladnim pldorysnym tvarem objektu, bude nasazena okrajem
v Urovni stropu nad 1.NP (max. vyska okapové hrany 3,5 m od urovné +_0,00)

- sklon stfechy: 40° — 45°

- orientace hlavniho hfebene objektu RD: kolmo k obsluzné komunikaci (tj. Stitem do ulice)

- pfi feseni Stitového priceli zohlednit symetrii s hfebenovou osou. Rovina Stitu ani ¢elni stény
nebude zalomena. Ve Stitovém priceli nebudou situovany balkony, arkyre, rizality a vstup do
objektu

- stfeSni krytiny: tvrda taskova krytina se zvySenou profilaci v barvé ptirodni ¢ervené, cihlové
cervené, Cervenohnédé, hnédé, sedé, barevna engoba v matu (nevhodné je pouZiti plechovych
stfesnich krytin — pozink. plech, hlinik apod.) umistovani kominovych téles daleko od hfebene

° zastavéna plocha objektem hlavnim bude max. 200 m?

objekty staveb (samostatné stojici a pristavéné) s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni — vedlejsi stavby
(napf. pristfesky pro parkovani, samostatné stojici garaze, dilny, sklady apod.) — jejich architektonicky vyraz
bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf. materidlové provedeni, barevnost) a budou v souladu
s charakterem lokality

. gardz: uprednostnéno bude umisténi garaze jako vestavéné, pfistavéné — pripustné je odsazeni
od stavebni cary (neni pfipustné jeji pfekroceni)
. pokud nebude moZné gardze ev. dvougardze realizovat jako vestavéné nebo pfistavéné, bude

mozZné je umistit samostatné na stavebni ¢afe nebo za ni (tj. v ploSe pro umisténi objektu RD)

dalsi podminky Feseni zastavby budou upiesnény organem ochrany piirody (Spravou CHKO Zelezné hory);
ktera mlze doporucit napt.: vyplné otvor( fesit s pomérem stran 1:2, okenni otvory osazovat na vysku
(moZno sdruzovat okenni otvory se stfedovym sloupkem Sirokym min. 0,2m; nevhodné je pouZiti
velkoploSnych a nedélenych oken)

vstup a vjezd na pozemek bude rfesen v délce max. 6 m ve vymezeném rozmezi

oploceni:

- bude umisténo v uli¢ni ¢are

- Cast oploceni sousedici sverejnym prostorem bude s podezdivkou vySky max. 0,4 m nad
upravenym terénem. Vypln oploceni nebude feSena jako plnd, ale jako poloprihlednd, napfr.
kombinace omitaného zdiva ev. kamene nebo Stipanych betonovych tvarovek (zdi, pilite,
podezdivka) a dfeva, pfipadné mulze byt vypli oploceni feSena z tahokovu nebo hlinikovych
lamel apod.; ostatni ¢asti oploceni: sloupky s draténym pletivem;

- vysSka 1,6 m, charakter uli¢niho oploceni pro RD bude vychazet ze spolecnych znakl oploceni
vdané ulici (napf. vyskové provedeni, vyska podezdivky, materidlové provedeni, clenéni,
umisténi vstup(l, vjezdl, umisténi pilifl pro osazeni pripojovacich objektl — EL, HUP, apod.).
Pripadné bude vhodné navazano na stéavaijici jiz zrealizované uli¢ni oploceni.

- nepfipustné je nepriihledné vysoké oploceni — napf. z betonovych prefabrikat

- smérem do krajiny nebude umistovano plné oploceni

e prostorové usporadani RD (napf. objemové FesSeni sousedicich rodinnych domu, jejich dispoziéni
orientace, objemova architektura objektu, pouZiti vyrazovych architektonickych prostfedkl, pouzité
materidly) by mélo byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem
oboustranné obestavénych ulic byl pozitivni a nenarusoval krajinny raz lokality. Nova zastavba bude
vychazet z charakteru jiz stavajicich rodinnych domu a vhodné doplni jiz zaloZenou strukturu zastavéni.

o barevné feSeni objektli, bude feSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvaieny pohledové
dominanty v lokalité

e nepripustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb

9) KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita fesena Uzemni studii je dopravné napojena na severu na stavajici silnici 111/3409. Jeji jizni ¢ast (RD
15, 16, 17) je dopravné obsluhovdna obousmérnou soukromou pfistupovou komunikaci, kterd se napojuje na
stavajici dopravni systém zapadné od lokality 44/R. Navriené obsluiné komunikace v feSeném Uzemi jsou jiz
zrealizovany, chybi jejich kolaudace. Dopravni systém severni Casti lokality je feSen vreZimu obytné zény
s obousmérnym provozem. Obsluzna komunikace, v centralni ¢asti, trasovand smérem na zapad je ukoncena
obratistém.

CSN udava minimalni $ifi prostoru mistni komunikace (PMK) pro obousmérny provoz vozidel v zastavbé
rodinnymi domy 8,0 m. Sife vefejnych prostranstvi s dopravné obsluinymi komunikacemi je 8,5. V jizni ¢asti pak 7
m, jedna se vSak o soukromou pfistupovou komunikaci.

Komunikace je na vjezdu do lokality opatfena zpomalovacim prvkem, v lokalité jsou pak realizovany dalsi.
V obytné zéné jsou vymezeny plochy pro odstavovéni vozidel v souladu s platnymi technickymi piedpisy a CSN. Tyto
plochy jsou také jiz zrealizovany.

V feSeném Uzemi nebudou umistovana odstavna stani, parkovisté ani gardze pro vozidla o hmotnosti vétsi
jak 3,5 tuny.

Odstavné plochy pro automobily budou feSeny zejména na pozemcich rodinnych domd. Pfi feSeni vjezdl na
pozemky budou dodrZeny rozhledové poméry dle platnych pravnich predpisu.

Parametry komunikaci umoZznuji a budou umoziovat pfistup vozidel IZS.

Pfi ptipadné Upravé komunikaci budou dodrZeny platné pravni predpisy, zejména CSN 73 6110 —
Projektovani mistnich komunikaci, TP 103 Navrhovani obytnych a pé&3ich zén, CSN 73 6102 — Projektovani kfizovatek
na pozemnich komunikacich, CSN 6056 — Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel, TP 65 — Zasady pro
dopravni znaéeni na pozemnich komunikacich, TP 133 — Zasady pro vodorovné dopravni znaceni, zakon ¢. 13/1997
Sb. o pozemnich a jeho provadéci vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadéci predpisy. Komunikace budou vybaveny prvky pro
bezbariérovy pohyb osob se sniZzenou pohyblivosti (respektovana bude vyhl. ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb).

Odvodnéni zpevnénych ploch v ulicnim prostoru bude feseno tak, aby srazkova voda byla v maximalni mire
zasakovana (napf. v plochach zelené podél komunikace v mistech jejiho zlizeni, v ploSe verejné zelené v centralni
Casti lokality). Také skladby povrchll budou feseny s ohledem na umoznéni zasakovani destovych vod — napf.
odstavné plochy a plochy vjezdl na pozemky z dlazby, pfipadné zatraviiovaci dlazby apod.

Voda, kterou nebude mozné zasakovat, bude mozné akumulovat v podzemnich vsakovacich galeriich nebo ji
odvést destovou kanalizaci do mistni vodotece a destové kanalizace pti vychodni hranici feSeného Gzemi.
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10) KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vzhledem k tomu, Ze v lokalité je jiZ zrealizovana vétsSina rodinné zastavby, jsou také zrealizovany inzenyrské
sité. Jedna se zejména o tyto: vodovod, splaskova kanalizace, kabelové vedeni elektro NN a plynovod.

Z pavodniho regulaéniho plénu byly prevzaty trasy téchto navrhovanych siti — destova kanalizace, sit
elektronickych komunikaci. Dale je navrzeno verejné osvétleni, které je trasovano v uli¢nich prostorech v severni
Casti feSeného Uzemi. Pres plochu verejné zelené je navrieno propojeni trasy do jizni casti lokality. Stavajici
inZenyrské sité budou zaméreny a ¢lenéni Uzemi bude pfipadné upraveno. Nova vedeni nebudou trasovdna
vzduchem, ale pod zemi.

Navrhovany systém napojeni na technickou infrastrukturu je jednim z moZnych feseni. Toto feSeni bylo
provéreno zejména z pohledu stanoveni napojovacich bodid u vlastnikl a spravcl jednotlivych siti (pfi projednani
regulacniho planu). Navrhované teSeni je moiné upravit na zakladé aktudlnich skutecnosti a projednani pfi
zpracovani naslednych stupni projektové dokumentace.

e VODOVOD

Nova zastavba bude napojena na stdvajici trasu vodovodu, kterd je umisténa v pfislusSném uli¢nim prostoru.
Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m od obrysu potrubi. Navrhované feSeni bude respektovat dokument PRVK
Pardubického kraje.

V navrhovaném uUzemi rodinnych domU bude trasa nového vodovodu v patficnych rozestupech vybavena
pozarnimi hydranty. Ve vodovodni siti musi byt zajisténa min. dostupnost pozarni vody, hydrant jako primarni zdroj
vody bude v nadzemnim provedeni.

e KANALIZACE
Nové objekty rodinnych dom( budou napojeny na stavajici systém splaskové kanalizace v fesSené lokalité.

Destové vody budou v maximalni mife vsakovany na pozemcich.
Srazkové vody z jednotlivych stavebnich pozemkd budou druhotné vyuZivany ¢i zasakovany na pozemku.

Srdzkové vody z komunikaci mohou byt zasakovany v plochdch verejné zelené prislusné ulice. Z tohoto
dlvodu bude rozsah zpevnénych ploch minimalizovan a prednostné by mély byt navrhovany povrchy s co mozna
nejmensim koeficientem odtoku (napf. dlazdéné nesparované povrchy). Uzemni studie navrhuje v uli¢nich
prostorech systém destové kanalizace, ktery je zalstén do mistni vodotece — vodni plochy a na stévajici systém
destové kanalizace.

Podél zapadni hranice lokality je vymezen pas zelené pro vybudovani pfikopu pro zachyceni destovych vod,
aby se zamezilo ohroZeni zastavby pripadnymi pfivalovymi vodami.

Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi budou po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni —
nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomér.

Podrobnéjsi navrh zplsobu nakladani se srazkovymi vodami fesen v dalSim stupni projektové dokumentace
a bude zohledrovat odtokové poméry z uzemi, které budou vyhodnoceny na zakladé hydrogeologického prizkumu
a vysledk( vsakovaci zkousky.

V nasledujicich stupnich projektové dokumentace, zejména pfi pocatecnim vstupu do Uzemi, bude nutné provérit
nutnost budovani retencnich a vsakovacich nadrzi (ploch), pfip. dalSich opatieni.

e ELEKTRO

V lokalité je jiz realizovano kabelové vedeni elektro NN, véetné napojeni jednotlivych pozemkl pro RD.
Vedeni je ukonéeno v jisticich pilifich SS200 na rozhrani jednotlivych pozemk (rodinnych dom?).

e STLPLYNOVOD

Obec je plynofikovana. Stdvajici STL plynovod je také trasovdn v feSené lokalité. Nova zastavba bude na
tento plynovod napojena.

e VEREJNE OSVETLENI

Uzemni studie napojuje nové vefejné osvétleni na stavajici systém jihozapadné od Fedeného Gzemi. Trasa
verejného osvétleni vede uli¢nimi prostory. Napojovacim bodem bude stavajici stozar JV od fesené lokality.

e SPOIJE

Verejna sit je v obci kabelizovana. Vlastni rozvody budou zavislé jak na jednotlivych etapach vystavby, tak i
na koordinaci s ostatnimi sitémi zakladni technické vybavenosti. Provozovatel SEK v soucasné dobé takovéto lokality
pfipojuje az na zakladé poctu zdjemcu a vypoctené finanéni nadvratnosti vloZzené investice. Pfipojeni reSeného Uzemi
je mozZné ze stdvajiciho rozvadéce vychodné od lokality u ¢p. 101.

Ochranné pasmo stavajiciho i navrhovaného SEK ¢ini 1,5 m od krajniho vedeni ¢i HDPE trubky.

Respektovan bude rezim OP radiolokacniho zafizeni (OP radaru Pardubice).

e Napojeni na verfejnou technickou infrastrukturu

Domovni pripojky inZenyrskych siti budou realizovany prevainé ze strany vjezdd (vstupl) na pozemky a
budou ukonceny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou v souladu s obecnymi
stavebnimi predpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni” a se zak. &.
670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatfeni proti
mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.

11) KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Odstranovani komunalnich odpadl bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy. Budou separovany
recyklovatelné slozky TKO, vyuZito bude stdvajici misto s nadobami na tfidény odpad, které je situovdno ve
vefejném prostranstvi vychodné od lokality v blizkosti autobusové zastavky. Uzemni studie umoZfiuje nové umistit
kontejnery pro separovany odpad u obratiSté v severovychodni ¢asti lokality.

Na kazdém pozemku pro RD bude samostatné misto pro sbér TKO. Misto pro nadoby na odpad mize byt
soucasti oploceni.

Odvoz nebezpecny, velkoobjemového a kovového odpadu bude feSen v ramci odpadového hospodarstvi
mésta Slatifany.

12) KONCEPCE ZELENE, VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou plochy a prostory pfistupné kazdému bez omezeni, které slouzi obecnému
uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§34 zakona 128/2000 Sb., o obcich). Vzhledem k rozloze
zastavitelné plochy, ktera je 3,2 ha, je nutné vymezit souvisejici plochu verejného prostranstvi v souladu s platnou
legislativou (§7 odst. 2 vyhl. ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi). Plochy vefejné zelené jsou
vymezeny na pp¢. 67/12 v rozsahu 1131 m2. Déle jsou plochy vefejné zelené souddsti uli¢nich prostor(.

Uzemni studie vymezila také vefejna prostranstvi, jejichi soucasti jsou pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemky rodinnych domd, v Sifce 8,5 m v severni ¢asti. Stavebni zakon udava siti takového verejného prostranstvi
min. 8,0 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m, uli¢ni prostory jsou tedy vymezeny v souladu s § 22 vyhl. ¢. 501/2006
Sh.

V jizni ¢asti lokality je jiz stavajici ulicni prostor se soukromou obsluZznou komunikaci vymezen v Sifce 7 m
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