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A. TEXTOVA CAST VCETNE ODUVODNENI

A1. IDENTIFIKACNIi UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Sobétuchy, ¢p.4, 537 01 Chrudim, IC 00270938

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Ing. arch. Robert Chladek, IC 16280733

Jizni 870, 500 03 Hradec Kréalové

tel.: 495408925, 603721556, e-mail: suma.chladek@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Sobétuchy - lokalita 11/10
Katastralni uzemi : Sobétuchy
Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 4/2013

A2. ZAKLADNI UDAJE

Pozadavky vyplyvajici z i1zemné planovaci dokumentace obce, SirSi uzemni vztahy,
vymezeni reSeného uzemi

Z Uzemniho planu Sobétuchy vyplyva pozadavek na provéfeni zastavitelné plochy — lokality 11/10
Uzemni studii. Jedna se o pozemky p.p..465/1, 465/4, 465/5, vSechny v katastralnim Uzemi Sobétuchy.
Resené Gzemi je vymezené ze severni strany mistni komunikaci a z ostatnich stran stavajici zastavbou. Jizni
¢ast lokality 11/10 je jiz zastavéna rodinnymi domy, z této ¢asti je navrzeno prodlouzeni stavajici komunikace.

Lokalita 1l/10

Plochy bydleni —bydleni v rodinnych — domech méstské a pfiméstské - Bl

ptvodni nazev funkéni plochy dle vyhlasky ¢.5/2001 o zavaznych c¢astech uzemniho planu obce
Sobétuchy,resp. vyhlasek ¢.6/2004 a 3/2006 ke Zménam I. a Il.:

tuzemi obytné cisté + ¢isté obytné uzemi nizkopodlazni

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych a bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

Piipustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych a bytovych domech

- pozemky staveb ob&anské vybavenosti a sportu pro obsluhu feSeného Uzemi (obchod, kultura, vzdélavani,
zdravotnictvi a socialni péée, ubytovani, stravovani)

- pozemky verejnych prostranstvi, verejné zelené, soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, ze svym

provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v zemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m2 prodejni plochy




- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
Nepfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, ¢i nejsou
slugitelné s bydlenim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rgzu

- novostavby €i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby, a to zejména:

- umisténim na pozemku

- sklonem a tvarem stfechy

- orientaci hfebene stfechy

- dopliikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizplGsobeny stavbé hlavni

- bytové domy max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Zhodnoceni feSeného uzemi

Pozemek pro zéstavbu je rovinaty, bez zastavby. V dotéeném Uzemi se nachazeji néktera podzemni
vedeni, které je nutné pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit,
viditelné je oznadit a jejich pfesné ulozeni ovéfit kopanymi sondami. V zapadni ¢asti feSeného Uzemi v misté
navrzenych parcel se nachazi vodovod a elektrorozvody, podminky zaploceni téchto siti stanovi spravce siti.
PFi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro
provadéni praci v jejich blizkosti. Pozemek je mozné napojit na mistni komunikaci na severu a jihu feSeného
Uzemi.

A2. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni

Navrh zastavby vychazi mj. z podminek napojeni na komunikaci a inzenyrské sité a zadani. Cilem je
provéfeni moznosti zastavéni tohoto Uzemi a stanoveni zakladni koncepce pripadné zastavby se zdmérem
vyloucit nekoncepéni feSeni zastavby uvedené rozvojové lokality.

Dopravni napojeni feSené lokality je navrzeno ze stavajici mistni komunikace na severu Uzemi a
prodlouzeni stavajici komunikace na jihu Gzemi. Podél stavajici komunikace na severu GUzemi je navrhem
ponechano verejné prostranstvi o Sifi min. 8m. Siftka navrzeného vefejného prostranstvi s navrzenou
komunikaci uprostfed Uzemi je 12m.

V névrhu je situovano 7 pozeml2<0 pro vystavbu rodinnych domu. Velikost pozemku pro vystavbu

jednoho rodinného domu je min. 1000m . Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych domud bude feSeno
v dal§i samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrZzeni navrzené regulace. Pro umisténi
domu na pozemku je navrzena stavebni ¢ara. Vystavbu rodinnych domu i komunikaci Ize provést etapovite,
navrzena etapa musi vzdy tvofit funkéni a bezpeéné fungujici celek.

PFi navrhu budou respektovana ochranna pasma inzenyrskych siti.
Regulativy
Pro feSené zastavitelné Uzemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového usporadani:
- Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: dle situace

- Zastavba: - dle stavebni ¢ary a plochy k zastavéni

- VySkova hladina zastavby: - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- VySka hlav.hfebene: -7,5-8,5m

- Smér hlavniho hfebene: - hlavni hfeben kolmo na navrzenou obytnou ulici
- Tvar stfechy: - sedlové .

- Sklon stfechy: - sklon 35-45

- Krytina: - skladang, taskova

- novostavby €i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby, doplfikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizplisobeny stavbé hlavni

Verejna infrastruktura

Komunikace a zpevnéné plochy

Dopravni obsluha Uzemi je zaji§téna navazanim na soucasny dopravni systém obce a to napojenim
kfizovatkou na stavajici komunikaci na severu Uzemi a prodlouzenim komunikace na jihu tzemi. Prodlouzeni
stavajici komunikace na jihu Gzemi je podminkou pro napojeni - v pfipadé, ze nebude provedeno, je nutné
proveést obratiSté pro otaCeni hasic¢ské techniky. Napojeni na tuto komunikaci bude upraveno dle stavajici
komunikace mezi stavajicimi rodinnymi domy.
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Doprava k navrzenym stavebnim parcelam se zde predpoklada vyhradné cilova. Funkéni tfida
komunikace vozidlové (ve smyslu CSN) - predpoklada se obytna zéna 20. Funkce tohoto Gizemi je obsluzna a
to jak z hlediska dopravy vozidlové, tak dopravy péSi. V ramci navrhu se jednd o zfizeni komunikace
jednopruhové, obousmérné, v Sifce 5,5 - 4m. Podél navrzené komunikace budou provedeny zpevnéné
pridruzené plochy (zalivy) to jednak pro pfilezitostné parkovani vozidel a jednak pro vjezd na jednotlivé
parcely. Po stranach zpevnénych ploch je k hranici parcel poc¢itano s volnymi plochami zelené.

Navrzend komunikace odpovida pozadavku CSN 730833, ¢&l. 3.4.1 - $ife pFijezdové komunikace k
rodinnému domu min. 3m, pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m. Konstrukce zpevnénych ploch je
navrzena s krytem z vibrolisované betonové dlazby nebo asfaltova. Skladba konstrukce zpevnénych ploch
bude feSena v dalSim stupni PD. VySkové feSeni bude pfizplsobeno konfiguraci uzemi, jeho sklonovym
pomérim a vyskam okolnich objektd.

Napojeni na severu Uzemi pfedpoklada stavebni Upravu nebo smérovou Upravu této komunikace,
vyjezd z této obytné ¢asti obce je planovan mimo vyjezd na komunikaci 111/30417.

Vypocet dopravy v klidu:
N = O, X Kq + Po X Kq X Kp
- z&kladni podet odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celk.plochy)
- soucinitel vlivu stupné automobilizace: k, = 1,25
- zakladni pocet park.stani - byt: P, — 20 obyvatel na 1 stani
- soucinitel redukce poctu stani: k, = 1 (sk.A, obec do 5000 obyv.)
N=7/0,5+28/20x1x1,25=14 +1,75 = 16 stani

U kazdého rodinného domu budou minimalné 2 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na
poctu bytl v RD a jejich velikosti) tzn. min. 14 odstavnych stani a to v garazi nebo stani na pozemku RD. Na
navrzené komunikaci, mimo hlavni dopravni prostor, bude min. 2 stani pro osobni auta pro kratkodobé
parkovani, ve studii je navrzeno 8 stani. V feSeném Uzemi nebudou umistovana parkovisté ani garaze pro
vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem PE110 napojenym na stavajici
vodovodni fad PE110, vedeny na severu Uzemi podél stavajici komunikace a zokruhovany napojenim na jihu
Uzemi na vodovod PVC80. Stavajici vodovod PVC160 na jihozapadni strané Uzemi bude zruSen a na jihu
prepojen na PE110. Stavajici pfipojky budou pfepojeny. Pro protipozarni zajisténi budou na fadu vysazen
nadzemni hydrant. Na vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domim z PE
1, které budou zakonceny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomeérnymi Sachtami.

Kanalizace

Splaskové vody rodinnych domd budou svedeny do navrzené splaskové kanalizace DN300 v obytné
ulici. Tato kanalizace bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci PP300 vedenou podél komunikace
na severu Uzemi. Napojeni jednotlivych rodinnych domd pro odvedeni splaskovych vod bude provedeno
samostatnymi kanalizaénimi pfipojkami do navrzené kanalizaCni stoky. Kanaliza¢ni pfipojky budou ukonéeny
na pozemcich jednotlivych rodinnych domud kanalizaénimi Sachtami.

Destové vody ze zpevnénych ploch obytné ulice budou svedeny do navrzené destové kanalizace,
ktera bude slouZzit jako akumulaéni (profil bude upfesnén v dalSim stupni PD. Ztéto kanalizace budou
fizenym zpudsobem vypoustény do navrzené kanalizace. Destové vody ze stfech rodinnych domd budou
svedeny volné na terén.

STL plynovod
Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim Ffadem PES50 napojenym na stavajici

STL plynovodni fad PE50, vedeny podél stavajici komunikace na severu Uzemi. Z navrzeného plynovodu
bude FeSend lokalita zdsobovana pro Ucely vytdpéni, vafeni a pfipravy teplé uzitkové vody.

Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou ¢€asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude
zausténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude
osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Elektrorozvody

Kabelové vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skiiné a elektromérové rozvadéce
budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabelt bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chréni¢ce. Napojeni bude feSeno v dalSim stupni PD
dle vyjadreni CEZ.

Verejné osvétleni

Nové komunikace mezi rodinnymi domy budou osvétleny parkovymi svitidly na bezpaticovych
stozarech s vybojkovym svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze stavajicich rozvodu
vefejného osvétleni. Podél stavajiciho kabelu NN je veden stavajici kabel vef.osvétleni.
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Vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného reseni na zpf

Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Sobétuchy. Jedna se o tyto dotéené pozemky - parc.¢. 465/1,
465/4, 465/5 - vSechny ornd plda.

Pozemky orné pldy pro navrzenou komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty
ze zemeédélského pudniho fondu. Pfed zahdjenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z vykopu
bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich uréenych k zastavbé.

Ochrana kulturnich, hospodarskych a prirodnich hodnot
Ochrana kulturnich hodnot

Resené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN IIl. Pro stavebniky z této
skute€nosti vyplyva zdkonna oznamovaci povinnost podle dle § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o paméatkové
péci v platném znéni v pfipadé realizace staveb a povinnost umoznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Nova vystavba musi respektovat regulace jak urbanistického uspofadani, tak vySkového a
architektonického feSeni.

Civilni ochrana, zajmy MO CR

Celé Uzemi obce lezi v ochranném pasmu letisté Chrudim, hlukovém ochranném pasmu letisté
Chrudim, v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostfedku, v ochranném pasmu nadzemniho
komunikacniho vedeni.

Ochrana pred povodnémi
Lokalita se nenachazi v zplavovém Gzemi.

Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby
Charakter vystavby:

V posuzované lokalité je uvazovéna pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi
- odstupova vzdalenost jednotlivych objektt nebude zasahovat do sousednich pozemku - bude posouzeno
v samostatné projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrzeny prfedpisy o
pozarnim zabezpeceni téchto objekt(.

Ptijezdové komunikace

V navrhu se jedna o zfizeni komunikace (obytné ulice) jednopruhové, prijezdné, obousmérné v Sifce
4m + rozSifeni vyhybnami 2m. Komunikace je napojena na stavajici mistni zpevnénou komunikaci. Tato
pfijezdovd komunikace zabezpecuje pfijezd pozérnich vozidel az k hranici jednotlivych pozemkl a zaroven
do vzdalenosti max. 50m od jednotlivych staveb, rodinné domy budou umisténé do 50m od hranice parcely u
pFijezdu. Navrzena komunikace odpovida pozadavku CSN 730833, &l. 3.4.1 - &ife pFijezdové komunikace k
rodinnému domu min. 3,0m, pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m. Pfijezdova komunikace je feSena dle
CSN 730802 a 736101, konstrukce vozovky je navrzena dle CSN 736114,

Zabezpeceni lokality rodinnych domu pozarni vodou

Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vnéjsi pozarni voda Tab.1, pol.1 - hydrant ve vzdalenosti 200/400, pozarni nadrz ve vzdalenosti do 600m
Tab.2, pol.1 - potrubi DN 110, Q= 41/s, v=0,8m/s

Skutecnost

Na stav. vodovod. Fadu jsou rozmistény stavajici hydranty. V navrhovaném Gzemi rodinnych domu je nové
navrzen 1ks nadzemniho hydrantu na potrubi DN110 PVC. U nejnepfiznivéji umisténého hydrantu musi byt
zajistén staticky tlak 0,2 MPa. Vzdalenost mezi nadzemnim hydrantem a jednotlivymi domy neprekroci
vzdalenost 200m.

InZenyrské sité

Rozvod plynu je veden v zemi, v provedeni LPE. Plynovod je navrzen v souladu s technickymi
pravidly TPG 702 01 a 702 02. Na trase plynovodu dojde ke kfizeni a soubéhu s potrubim vodovodu,
sdélovacimi a el. kabely NN. KFiZzeni a soubé&h s témito podzemnimi vedenimi je navrzeno dle CSN 736005 a
pozadavku majitelt téchto siti. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych podzemnich siti
fadné vytyCeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu jednotlivych siti budou
zemni prace provadény ruéné. Plynovod bude ukonéen na hranici jednotlivych pozemku v typovém HUP.

Elektrické kabelové rozvody budou vedeny v zemi.

PFi provadéni stavebnich praci - zfizeni inz. siti ( vodovod a kanalizace, elektro ) bude zajistén
prajezd stav. vozovkou v Sifi min. 3m - priijezd pozarnich vozidel.

Pozarné bezpecnostni feSeni je vypracované dle pozadavku vyhl. 246/2001 Sb. §41.



Zadani vizemni studie na lokalitu I1/10 v UP Sobétuchy
zpracoval: M&U Chrudim, Odbor tizemniho planovéni a reg. rozvoje

1. Divody pro potizeni US

Zastupitelstvo obce vydalo opatfenim obecné povahy zménu &.3 UPO Sobétuchy, ktery vymezil
plochy pro provéfeni zmén v jejich vyuziti izemni studii. Lhita pro pofizeni izemni studie je
stanovena na 10 let od vyddni Zmén III. UPO Sobétuchy. Pro zbyvajici nezastavénou ¢ast dané
lokality je investor, jeZ ma zdjem realizovat vystavbu. Pfedmétem tuzemnich studii bude zejména
vytvofeni koncepce organizace rozvojové lokality s ddrazem na vymezeni ploch obsluzného
komunika¢ntho systému v dostate¢nych Sitkovych parametrech tak, aby hlavni obsluzné
komunikace umozZnovaly obousmérny provoz vozidel a umozZnovaly uklddani siti technické
infrastruktury mimo vlastni vozovku). Zirovenn bude fesen zpiisob likvidace destovych vod.
Dlvodem pro pofizeni tzemni studie je potifeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a
vytvofeni podminek pro zaClenéni feSeného tizemi do organismu obce. Uzemni studie proveéii
podminky mozného rozvoje vymezeného izemi a stanovi regulacni prvky dalsi vystavby.

2. Vychozi podklady

Vychozi podklady pro zpracovani US jsou:

- UPO Sobétuchy

- UAP ORP Chrudim aktualizované k 31.12.2010 a &4ste¢n4 aktualizace v roce 2012

3. Vymezeni i‘eSeného izemi
Lokalita oznacend v UPO Sobétuchy jako I1/10

4. Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

Plochy bydleni —bydleni v rodinnych — domech méstské a piiméstské - BI

puivodni ndzev funkcni plochy dle vyhldasky ¢.5/2001 o zdvaznych cdstech tizemniho

pldanu obce Sobétuchy,resp. vyhldsek ¢.6/2004 a 3/2006 ke Zmendam 1. a Il.:

tizemi obytné Cisté + Cisté obytné vizemi nizkopodlazni

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych a bytovych domech a piimo souvisejici stavby, zatizeni a ¢innosti
Piipustné vyuziti

- pozemKky staveb pro bydleni v rodinnych a bytovych domech

- pozemky staveb obCanské vybavenosti a sportu pro obsluhu feSeného tizemi (obchod,
kultura, vzdélavéni, zdravotnictvi a socidlni péce, ubytovani, stravovani)

- pozemKky vefejnych prostranstvi, vefejné zelen€, soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemKky staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym
provozovéanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesniZuji kvalitu okolniho prostedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
z4téZ v uzemi

- pozemKky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m2 prodejni plochy
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prosttedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto
vymezené plose

Nepripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

- novostavby ¢i pfestavby stdvajicich staveb budou respektovat stdvajici urbanistickou a
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architektonickou strukturu okolni z4stavby, a to zejména:

- umisténim na pozemku

- sklonem a tvarem stfechy

- orientaci hfebene stfechy

- doplitkové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizptisobeny stavbé hlavni
- bytové domy max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

5. Pozadavky na obsah tizemni studie

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &4st. Mapovym podkladem pro zpracovani US
bude katastrdlni mapa (aktudlni stav).

Po obsahové strance bude US respektovat regulativy UP. Studie vcelém tzemi vymezi
komunikace, chodniky, polohy kiizovatek. Z hlediska urbanistického bude posouzena vySkova
uroven, hustota zastavéni, zastavénost pozemkd.

US bude vyhotovena v digitdlni podobg&. Odevzdéana bude v podtu 3 ti§téné paré a 1x v dig. formg.
Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

-vymezeni feSené plochy

-urbanistické feSeni

-kapacity uzemti - plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy,

-koncepci dopravy véetné dopravy v klidu (rozhledové trojihelniky)

-koncepci zelené

-stanoviska DO

Grafickd ¢ast bude dokumentovat zejména vykresy:

SirSi vztahy

stdvajici stav izemi

urbanistickou koncepci zdstavby

Uzemni studie bude, v souladu se stavebnim zdkonem, zpracovdna autorizovanym architektem v
oboru tzemniho planovani dle zdkona ¢.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekta
a o vykonu povolan{ autorizovanych inZenyru a technikii ¢innych ve vystavbe.

6. Ucel izemni studie
Uzemni studie bude slouZit jako tizemné& pldnovaci podklad. Data o této studii budou vloZena do
evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti.



