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A. ZAKLADNi UDAJE
A.01. Identifikacni udaje

Nazev:

lokalita ,U Kostela” (¢ast plochy SV smi$ené obytné - venkovské, plochy Z1 - Z dle UP Zumberk)

Obec:
Zumberk

Dotcené pozemky: viz priloha na strané 13

Ugel - zad4ni studie:

Utelem dzemni studie je ziskéni kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi - vyfe$eni zéstavby v plose

situované v okrajové Gasti obce Zumberk

Porizovatel:

Méstsky urad Chrudim, Odbor dzemniho planovani a regionalniho rozvoje, Oddéleni tzemniho planovani

Objednavatel:
Josef Tass, Rabstejnska Lhota 14, 537 01 Rabstejnska Lhota

Zodpoveédny projektant:

Ing. Milan Stejskal

Ceskd Bél4 131, Ceskd Béla 582 61
IC: 63584719

DIC: CZ 64 11 14 04 06
Tel.: 732 265 906

Atelier 02, architektonicka kancelar
Smetanovo namésti 279, Havlick(v Brod, 580 02

Autorsky tym:
Ing. arch. Ondfej Dibelka
Bc. Tereza Fiklikova

Datum:
Bfezen 2022

Stupeii:
Uzemni studie
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B. PRUVODNI ZPRAVA

B.01. Vychozi podklady, zadani
Vychozi podklady:

Uzemni pldn Zumbek 2015

Katastralni mapa obce Zumberk

Vymezeni feseného tzemi:

Vymezen: zastavitelna plocha Z1 - Z + souvisejici viz ¢ast vlastnické vztahy
Oznaceni plochy: ,U Kostela"

Funkeni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské

Plosna vyméra: 1,59 ha

Citované pozadavky vyplyvajici z izemniho planu Zumberk:

Uzemni studie bude fesit zejména:

- zakladni ¢lenéni Uzemi na stavebni parcely

- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- stanoveni zasad plosného a prostorového usporadani

SV_Plochy smiSené obytné - venkovské

A - hlavni vyuziti:
plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné
doml a usedlosti s hospodafskym zdzemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

B - funkcni vyuziti:

pripustné:

- stavhy a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné doma a usedlosti s hospodarskym
zazemim

- stdvajici byt. objekty vyuzivané k obcasnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)

- obchodni zafizeni, verejné stravovani, obcanské vybaveni pro verejnost, obecni a statni spravu, mala ubytovaci
zarizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potreb obyvatel dzemi nerusici rodin-
né bydleni (ve smyslu platné legislativy)

- odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi obytné a Zivotni prostredi

- nezbytné plochy technického vybaveni

- liniové stavby technického vybaveni

- prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

- dopravni plochy a zafizeni

- zelen liniova a plosna

- vodni plochy a toky

- détska hriste

- nerusici zafizenf drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy - viz. odGvodnéni UP)

- informacni, propagacni a reklamni stavby
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nepfipustné :

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zivotni a obytné prostredi

- stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a zemeédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi nad mez
pripustnou

- stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

- stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

- vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

- veSkeré dalSi stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraCuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani funkéni plochy SV:

- bytovd vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty ) = podminky jsou
stanoveny pouze pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap.3 UP

- stavby ostatni ( obéanska vybavenost, provozovny,..)

- max. 1.np. + podkrovi

B.02. Urbanisticka koncepce

Popis reSeného Gzemi:

ReSené Gzemf se nachdzi v severni ¢4sti méstyse Zumberk. Lokalita je umisténa na okraji obce pfi komunikaci Ill.
tFidy ¢. 35816 - Zumberk - Bitovany Jednd se o plochu, ve které je navrzena obousmérna komunikace, jez obslu-
huje nove navrzené pozemky a propoji se se stavajici mistni komunikaci a se zminovanou komunikaci Ill. tridy. Ze
severni a vychodni Casti je plocha obklopena poli, ze zapadu komunikaci IIl. tfidy a z jizni ¢asti k ploSe priléhaji
parcely, které bude nové navrzena komunikace také obsluhovat.

Komunikacni prostor je navrzen na Sitku 12 m s obousmeérnym provozem. Po stranach vozovky se Sitkou jednoho

pruhu 3,5 m budou vedeny pdsy zelené $itky 2,5 m se vsakovacimi prilehy, kompozicni zeleni a podélnymi parko-
vacimi stanimi. ReSeni je soucasti grafické ¢dsti Gizemni studie (list 22).

V Uzemi je navrzeno tfinact parcel pro RD o vymeérach od 704,0 m?do 1 298,3 m2.
Navrzena plocha zeleného pasu kolem silnice je 0,06 ha, komunikaci 0,3 ha.
Popis podrobné regulace:

Navrzend studie Uzemi, dle pozadavk investora, méstyse Zumberk, dotéenych organQ a zpracovatele Gzem,
umoznuje Clenéni daného prostoru na tfindct stavebnich parcel urcenych pro vystavbu RD o vymérach od 703,99
m2do 1 298,30 m2.

Presna poloha stavby na pozemku neni definovana, je ale nutné dodrzet vzdalenost nejméné 3,5 m od hranic
sousednich pozemk( a 6 m od hranice pozemku smérem k ulici, naznaceno v grafické ¢asti dokumentace (list ¢.
22). Orientace dom( je navrzena se S$tity ve sméru sever - jih. Nepfipustné jsou stavby ve formé srubl a roubenych
staveb. Objekt mlZe obsahovat max. 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi, se sklonem stfechy v rozmezi 35° - 45°. Stre-
chy nemohou byt valbové, polovalbové, stanové a mandsardové. Pfipustné stfechy jsou typu sedlové u obytnych
staveb, doplfikové stavby mohou mit stfechu sedlovou, pultovou a plochou, pouze gardz miaze mit stfechu ploché-
ho typu. Krytina mize byt z falcovaného plechu, nebo stresnich tasek. Soucasti objektu mize byt provozovna, jejiz
objem neni véts$i nez objem obytného prostoru. Fasady dom( budou bilé, svétle Sedé barvy a jednotné zrnitosti,
drevéné doplnky jednotného odstinu. Veskera dalSi kritéria budou upfesnéna v dokumentaci pro tzemni fizeni.

Pofizovatel
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V feSené lokalité bude provedeno doporucené oploceni do uli¢niho prostoru provedené v kombinaci plnych beto-
novych, zdénych nebo litych Casti a kovovych ¢i dievénych, svislych vyplni v normovych rozestupech do vysky 140
- 180 cm (dle grafické pfilohy list ¢. 35). Mezi parcelami bude provedeno oploceni formou systémového poplasto-
vaného pletiva tmavé zelené barvy. Véetné doplikovych dilcd. V mistech uréenych v grafické ¢asti budou ploty z
pIné stény.

Parcela musi vzdy obsahovat parkovaci a odstavné misto, provedené na pozemku majitele.

Na kazdém pozemku mohou byt umistény doplikové stavby do celkové plochy v souctu do 25m?, ktera bude umis-
téna zastavitelné plose na pozemku (napf. garaz, pergola, sklenik).

B.03 Dopravni obsluznost uzemi

Lokalita je dopravné napojena od vychodu po nové mistni komunikaci vydstujici na komunikaci lll. tfidy, ¢. 35816
- Zumberk - Bitovany - viz dopravni dostupnost (str. 11). Dopravni obsluha jednotlivych stavebnich pozemkii je
zajiSténa z navrzené patefni komunikace propojené se stavajici komunikaci. Navrzena komunikace bude tfidy D s
oznacenim obytné zény, komunikace bude vyvysena do trovné chodnikd. Chodniky o Sifce 1,5 m se linou vzdy po
jedné strané komunikace.

Sitky vefejnych prostranstvi jsou patmé z vykresu prostorového usporadani (list . 26 a 27) a &ini 12 m mezi hrani-
cemi pozemkd(, navrzena Sifka jednoho jizdniho pruhu je 3,5 m.

V uzemi budou rozmistény lampy verejného osvétleni s rozteci 22 - 28 m.
Misto napojeni navrzenych stavebnich pozemki, resp. objekt( na komunikaéni sit bude upfesnéno v dals$im stupni

projektovych praci s ohledem na konkrétni umisténi objektd.

Doprava v klidu
Spole¢na podélna parkovaci stani jsou rozmisténa v ulicnim prostoru a dalSi parkovaci stani jsou feSena v ramci
stavebnich parcel jako odstavné a a parkovaci stani.

Dopravni feSeni bylo konzultovano s Ing. Lubosem Dubnem - viz prilohy 28 - 29.

Nazev vykresu Meéritko Datum Strana
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DOPRAVNI OBSLUZNOST

- soucasny stav

Resené Uzemi

812/54

® o o o Sinicelll tridy, ¢. 35816

Zumberk - Bitovany
556/20

Mistni komunikace méstyse

812/55 Zumberk
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ORNA PUDA

556/23 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vyméra: 41 m?
vlastnici: Méstys Zumberk,
¢.p. 71,538 36 Zumberk
zplisob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43

618 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vyméra: 9 908 m?
vlastnici: SUM Tass Josef a Tassova Tereza Ing.
C. p. 14, 537 01 Rabstejnska Lhota
zplsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = . bodova vynosnost: 43

556/272 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vymeéra: 382 m?
vlastnici: Statni pozemkovy urad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
zplisob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43

556/21 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vymeéra: 569 m?
vlastnici: Méstys Zumberk,
€. p. 71, 538 36 Zumberk
zplsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43

607/ - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vymeéra: 4 628 m?
vlastnici: Hamackova Jifina Ing.,
J. E. Purkyné 577, Chrudim I, 537071 Chrudim
zplsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43

556/13 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vymeéra: 27 536 m?
vlastnici: Hamackova Jifina Ing.,
J. E. Purkyné 577, Chrudim I, 537071 Chrudim
zplsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43
-54400  tfida=1ll. bodova vynosnost: 60

Pofizovatel Zpracovatel

609 - parcela katastru nemovitosti - orné plda
vymeéra: 5 472 m?
vlastnici: Hamackova Jifina Ing.,
J. E. Purkyné 577, Chrudim Ill, 537071 Chrudim
zpUsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = 1l. bodova vynosnost: 43

615/2 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vyméra: 2 194 m?
vlastnici: Zrlst Martin,
Obce Lezakd 537, Chrudim 11, 53701 Chrudim
zpUsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43

556/31 - parcela katastru nemovitosti - ornd plda
vymeéra: 1 525 m?
vlastnici: Statni pozemkovy urad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
zpUsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43
-54400  tfida=1ll. bodova vynosnost: 60

OSTATNI PLOCHA

858 - parcela katastru nemovitosti - ostatni plocha
vymera: 538 m?
vlastnici: Méstys Zumberk,
¢.p. 71,538 36 Zumberk
omezeni vlastnického prava:
- vécné bifemeno (podle listiny)

85//1 - parcela katastru nemovitosti - ostatni plocha
vymera: 133 m?
vlastnici: Méstys Zumberk,
¢.p. 71,538 36 Zumberk
omezeni vlastnického prava:
- vécné bifemeno (podle listiny)

79 - parcela katastru nemovitosti - ostatni plocha
vymera: 810 m?
vlastnici: Méstys Zumberk,
¢.p. 71,538 36 Zumberk
omezeni vlastnického prava:
- vécné bifemeno (podle listiny)

Projekt
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ZAHRADA

82/9 - parcela katastru nemovitosti - ostatni plocha
vymeéra: 502 m?
vlastnici: Méstys Zumberk,
¢.p. 71,538 36 Zumberk
nesoulady:
- Nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem
- fizeni - ZDR-81/2018-603
zplsob ochrany nemovitosti - ZPF
- 52911 tfida = Il. bodova vynosnost: 43
omezeni vlastnického prava:
- vécné bremeno (podle listiny)
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811/3
OCHRANNA PASMA
i hranice ochranného pasma lesa
iy,
" it 812/54
/ ~—~—"~— hranice ochranného pasma ko-
munikaci lll. tridy
556/20
i hranice ochranného pasma
hrbitova
~—~—"~— hranice ochranného pasma radio-
metricky anomalniho uzemi
619/3
Resené tzemi spadd do oblasti se stfednf radio-
ekologickou zatézi a zasahuje do ochranneho
112/1 . v , . .
! pasma hrbitova a do ochranného pasma komuni-
kace IlI. tridy. V oblasti se nenachazi zadna dalsi
S ochranna pasma, ktera by zasahovala do resené
S plochy.
S
S
Ny 556/13
N
O
w
. ///
3/5 /
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~—~—"~— paterni trasa telekomunikacniho
vedeni 02 Czech Republic

IHTHTHTHI trasa nadzemniho VN 35 kV
——edeni s ochrannym pasmem
I

\/ feSené oblasti se nenachazi zadna dalsi
ochranna pasma.
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Zorné pole fotografie
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/ Zorné pole fotografie
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Zorné pole fotografie
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Zorné pole fotografie
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Zorné pole fotografie
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Uzemi Z2-7Z

Plocha parcel

Hranice zastavitelnosti parcel

Rodinny dim

’e

Gardz s prijezdovou cestou

Stromy

DD. Misto pro skladovani odpadu

Parkovaci stani
Navrzena komunikace
Mistni komunikace
Chodnik

Pas zelené

Silnice Il tfidy, €. 35816

¢ ® ® ° Jumberk-Bitovany

Mistni komunikace mestyse
Zumberk

e o000 0o Navrzend komunikace v Uzemi
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Cislo
parcely

1
2
3
4
5
6
/
8

9

10
11
12
13

vymera
(m?)

11155
1010,5
1009,5
7878
704,0
1048,6
1022,6
950,3
802,1
922,5
836,1
794,4
1298,3

plocha komunikace:
plocha zeleného pasu u silnice:

plocha Uzemi celkem: 1,59 ha

Méfitko
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Datum

03/2022

2927,6 m?
641,4 m?
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DOPRAVNI RESENI

ROZHLED VE SMEROVEM OBLOUKU

619/2
na silnici 1Il/35816

ROZHLEDOVE POLE KONSTRUOVANU DLE CSN 73 61001
PROJEKTOVANI SILNIC A DALNIC
DOVOLENA RYCHLOST NA HLAVNI KOMUNIKACI 50 KM/HOD, DZ = 35,0 M

ROZHLED VE SMEROVEM OBLOUKU

812/55
619/3
/ mTstni komunikace ZONY 30
ROZHLEDOVE POLE KONSTRUOVANU DLE CSN 73 61001
PROJEKTOVANI SILNIC A DALNIC
DOVOLENA RYCHLOST NA HLAVNI KOMUNIKACI 20 KM/HOD, Dz = 20,0 M
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/1]
/
/ /
// 1 115,49 me
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g ! /2
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5 ZODPOVEDNY PROJEKTANT VYPRACOVAL
5?/, INGI:UgBog DUBEN IN?éUBos DUBEN PROJET‘I?OI\-/L:iﬁf\lODSL"I{B\/EE,\\l/YSTAVBE
fo M fo Mo KNYK 219
OBEC: ZUMBERK KRAJ: PARDUBICKY g O e o
INVESTOR: Tass Josef o Tassové Tereza Ing., &.p.14, 53701 Rabstejnské Lhotq| (777 729 012
ZTV PRO RD V ZUMBERKU STUPER: STUDIE
S0.101 KOMUNIKAGE DATUM: ZARI 2021
113/3 ZAK &ISLO: 2021/27
[ MERITKO: Ev.
SITUACE — ROZHLEDY SMEROVYCH OBLOUKU|1.500 S.1
1 |
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DOPRAVNI RESENI

/

619/2

ROZHLEDOVE TROJUHELNIKY STYKOVE KRIZOVATKY
napojeni lokality na silnici 1l1/35816

812/55

e
ROZHLEDOVE TROJOHELNIKY KONSTRUOVANY DLE CSN 73 6102, Z1
PROJEKTOVANI KRIZOVATEK NA POZEMNICH KOMUNIKACICH
PRIPOJENI NOVE RESENEHO USEKU KOMUNIKACE NA STAVAJICI KOMUNIKACI, DOVOLENA RYCHLOST
NA HLAVNI KOMUNIKACI 50 KM/HOD, USPORADANI A

619/3 VOZIDLO SKUPINY 2 (SVOZ ODPADU, VOZIDLO HZS)
XB = 80,0 M
XC = 65,0 M yb = yc = 50 M

794,35 m2

607

ROZHLEDOVE TROJUHELNIKY STYKOVE KRIZOVATKY
k¥izovatka uvnitF lokality— ZONA 30

a———
ROZHLEDOVE TROJOHELNIKY KONSTRUOVANY DLE CSN 73 6102, 71
PROJEKTOVANI KRIZOVATEK NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

V CELE ZONE PLATI PREDNOST ZPRAVA, DOVOLENA RYCHLOST

NA HLAVNI KOMUNIKACI 30 KM/HOD, USPORADANI A

VOZIDLO SKUPINY 2 (SVOZ ODPADU, VOZIDLO HZS)

XB = 450 M
556/13 XC = 35,0 M yb = yc = 50 M
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Z N i s B 55 G| T
fo Kin fo o Kk 213
OBEC: ZUMBERK KRAJ: PARDUBICKY g O e oo
INVESTOR: Tass Josef a Tassové Tereza Ing., &.p.14, 53701 Rabstejnské Lhotq| w7 0 o1z
ZTV PRO RD V ZUMBERKU STUPEN: STUDIE
S0.101 KOMUNIKACE DATUM: ZARI 2021
113/3 ZAK.CISLO: 2021/27
MERITKO: V.
SITUACE — ROZHLEDY KRIZOVATEK 1-500 S.1
|
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