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| a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi &tyfi sidla — Vrbatlv Kostelec, Cejfov, Habrove¢ a Louka.

Zastavéna uzemi téchto sidel jsou dopinéna dvéma soubory rekreacnich chat, sportovnim
arealem ve Vrbatové Kostelci, aredlem zemédélské vyroby, arealem téZzby v Cejfové a
nékolika samotami.

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 02/2010 a jeho rozsah je v grafické casti

Uzemniho planu zobrazen hranici zastavéného Uzemi v prilohach I.A1, [.A2a, I.A2b, |.A2c a

[.A3.

Aktualizace hranic zastavéného Gzemi probé&hla pfi zpracovani Zmény &.1 UP k datu

07/2018 a pfi zpracovani Zmény &.2 UP k datu 03/2020.

\ b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi cily tzemniho planu je vytvaret v feSeném Uzemi podminky:

pro udrzitelny rozvoj prostfednictvim:

- nabidky zastavitelnych ploch pro novou obytnou vystavbu za ucelem stabilizace a
zvyseni poctu obyvatel a zlepSeni demografické struktury

- stanovenych podminek vyuziti obytnych ploch umoznuji dil¢i integraci aktivit
obcCanské vybavenosti a drobné vyroby

- nabidky ploch pro rozvoj vyroby a sluzeb za ucelem podpory ekonomiky, udrzeni a
vznik novych pracovnich pfilezitosti a zabezpeceni sluzeb

- ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany a podpory pfirodnich hodnot

- vymezeni rozvojovych ploch pro hlavni funkce — podminky pro udrzitelny rozvoj
jsou zaru€eny ploSnym rozsahem ploch zmén — vymezenim zastavitelnych ploch,
ploch pfestaveb a jejich vhodnou funkéni regulaci

pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném uzemi — bydleni,
ob&anskou vybavenost, rekreaci a vyrobu. Soucasti tohoto cile je dopInéni a rozvoj
technické infrastruktury v Uzemi zvysujici kvalitu a komfort Zivota obyvatel.

pro ochranu kulturniho a historického dédictvi

pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot (navazani na
dosavadni vyvoj zastavby sidel)

pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot

pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni
ekostabilizaCnich funkci — vymezeni ploch pro uzemni systém ekologické stability,
ochrana lesl apod.

ochranu systému sidelni zelené

pro udrzeni a zvySeni atraktivity obce prostfednictvim uspofadani vefejnych
prostranstvi, vefejné zelené a ploch pro volnoCasové aktivity

pro naplnéni rekreacniho potencialu feSeného Uzemi — vyuziti pfirodnich a kulturnich
hodnot

pro spojeni feSeného uzemi se SirSim okolim (sousednimi obcemi) systémy dopravy,
technické infrastruktury, ekologické stability aj.
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c)

Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systém sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

Sidla v feSeném Uzemi si zachovaji a nadale budou rozvijet jako hlavni funkci bydleni
— bez rozdilu bydleni trvalého a rekreacniho, s podilem vyrobnich a volno¢asovych
aktivit a s potencialem obnovy a roz8ifeni nabidky obc&anského vybaveni. (Do
funkénich ploch bydleni jsou jako pfipustné, resp. podminéné pfipustné zahrnuty
aktivity charakteru ob&anského vybaveni, zemédélské vyroby, drobné femesiné vyroby
a sluzeb).

PFi svém rozvoji bude obec respektovat a chranit stavajici urbanistickou strukturu a
krajinny raz, zejména respektovanim koeficientu zastavéni pozemku a pozadavkem na
zastfeSeni objektd sklonitou stfechou.

Jedinou vhodnou formou rozvojovych ploch pro bydleni je bydleni individudlni v
rodinnych domech. V jednotlivych rozvojovych lokalitach jsou stanoveny zakladni
parametry prostorového feSeni objektl. V pfimé navaznosti na puvodni zastavbu bude
respektovan a rozvijen charakter venkovské zastavby. V lokalitach bez pfimé
navaznosti na puvodni zastavbu bude umoznéna i zastavba charakteru pfiméstskych
rodinnych dom(l. Respektovana bude v misté obvykla hustota zastavby — odpovidajici
forma i méfitko zastavby.

V ucelenych lokalitach bude uzito architektonické feseni staveb pfibuzného charakteru
(pfedevSim hmotové).

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezovany tak, aby byla posilovana
kompaktnost zastavéni, aby nova vystavba byla dobfe obsluzitelna dopravni i
technickou infrastrukturou a aby byly eliminovany stiety s limity a omezujicimi vlivy
v uzemi.

Nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch je v sidlech mozna vystavba pro bydleni
uvnitf zastavéného uzemi (doplnéni stavebnich mezer), pokud spini podminky, Ze
zamysleny zameér:

— je vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym vyuZzitim pro
plochu, ve které je zamér lokalizovan
splfiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
je v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi
je v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
neni v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

Pro zafizeni obcCanského vybaveni bude vyuzivan stavajici stavebni potencial
(stavajici objekty), nebo budou nova zafizeni lokalizovana v ramci zastavitelnych
ploch, jejichz stanovené podminky vyuziti to umozni.

Vymezovany jsou plochy zmén (zastavitelné plochy a plochy pfestaveb) rozvijejici i
dal8i funkce v uzemi — dopravni plochy, zelef na vefejnych prostranstvich, technickou
vybavenost, obanskou vybavenost, vyrobu (fotovoltaicka vyroba elektfiny).

Plochy slouzici volnoCasovym aktivitam v¢etné ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené jsou respektovany, chranény a rozvijeny v navaznosti na plochy zmén.
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Vyrobni aktivity ve stavajicich objektech a arealech mohou byt provozovany pod
podminkou, Ze dusledky jejich provozu nebudou mit negativni vliv na Zivotni a obytné
prostfedi sousednich ploch bydleni. Vhodné je, aby v ramci vyrobnich areall byly pfi
jejich obvodu realizovany pasy izolacni zelené. V ramci rozvoje sidel nejsou
navrhovany plochy zmén (zastavitelné plochy) pfimo uréené k vyrobnim aktivitam
(mimo plochy pro fotovoltaiku).

Stavajici zemédélské arealy jsou vymezeny jako plochy pfestavby — tim je umoZnéna
jejich postupna transformace (funk&ni a prostorova regenerace), ktera zlep8i a rozsifi
moznosti vyuziti areald dal§imi vhodnymi funkcemi — vyroba (nezemédélska) a
podnikani.

Ve vétdich zemédélskych usedlostech jsou pfipustné stavby a plochy pro vyrobni
sluzby, pfipadné zemédélstvi v malém rozsahu, bez negativnich vlivi na okoli, tzn.
takové stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi nepfekroci nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny jsou vymezeny cesty v krajiné, coZz v nékterych
pfipadech umoZfiuje jejich obnovu. V souladu s vymezenym systémem USES jsou
doplInény o doprovodnou zelen (zelen s funkci interakénich prvku), ktera €leni rozsahlé

intenzivné zornéné plochy. Toto napomuze revitalizaci krajiny, obnové a posileni
krajinného razu.

Vymezeny jsou plochy skladebnych prvkl systému ekologické stability.

NavrZzeno je doplnéni tras a zafizeni stavajici technické infrastruktury, navrZzena je
koncepce pro chybéjici slozky uzemi.

Respektovany a chranény jsou stavajici kulturni hodnoty. Pietni misto lezaky je
chranéno zafazenim do samostatné plochy s rozdilnym funk&nim vymezenim.

Uzemni plan vymezuije resp. vyznaduije cyklistické a turistické trasy.

Okraje zastavéného Uzemi jsou smérem do krajiny tvofeny uzitkovymi a okrasnymi
zahradami se stromovou zeleni, které z hlediska posileni krajinného razu a dalkovych
pohledu vytvareji pfirozeny ramec sidla. Tyto jsou Uzemnim planem chranény.

Plochy lesa v feSeném uzemi jsou respektovany a chranény.
Respektovany jsou stavajici arealy — sportovni, rekreacni (dva), areal tézby v Cejfové.

Stavajici arealy rekreaénich chat jsou stabilizované, jejich rozvoj je navrzen u Vrbatova
Kostelce a u mistni &asti Cejfov. V prostoru ukoncené tézby v jihovychodni casti
feSeného Uzemi je navrzena zastavitelna plocha pro ob&anskou vybavenost. Cilem
jejiho vymezeni je zvySeni rekreaniho potencialu uzemi.

Jsou respektovany limity vyuziti uzemi.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Pozn.:

Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) — je dan podilem celkové
zastavéné plochy nadzemnimi budovami k celkové vyméfe stavebniho pozemku -
zpevnéné plochy (vjezdy, parkovidté, odstavné plochy, terasy, chodniky) se
neposuzuji.

- koeficient zastavéni se pouzije pro pozemky uréené k vystavbé rodinnych domu v
rozvojovych lokalitach BP, BV a stabilizovanych plochach SBv, pro ostatni pfipady
bude posuzovano individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a
krajinnym razem.
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= pro funkci bydleni
Zastavitelné plochy:
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Oznaceni

Charakteristika

Z.2

Lokalita

Severozapadni okraj Vrbatova Kostelce

zpusob vyuziti

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

podminky pro
rozhodovani

zpracovani uzemni studie lokality fesSici:

- usporadani zastavby (parcelaci)

- organizaci vefejné infrastruktury - dopravni napojeni a
obsluha, technicka infrastruktura

- etapizaci vystavby v lokalité (od zapadni strany
vychodnim smérem)

- stanoveni dalSich podminek vyuziti v€etné prostorovych
regulativi

podminky vyuZiti

- izolované rodinné domy, 1 NP s moznosti vyuzitého
podkrovi

- do lokality zasahuje ve vychodni ¢asti pasmo 50 m od
hranice lesa

- vyméra jednotlivych stavebnich pozemku: min. 800 m?2 —
s vyjimkou koncovych nebo rohovych pozemku

- koef. zastavéni pozemku max. 0,35

Oznaceni

Charakteristika

Z.10

Lokalita

Jihozapadni okraj Vrbatova Kostelce

zpUsob vyuziti

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

podminky pro
rozhodovani

zpracovani Uzemni studie lokality feSici:

- usporadani zastavby (parcelaci)

- organizaci vefejné infrastruktury - dopravni napojeni a
obsluha, technicka infrastruktura

- stanoveni dalSich podminek vyuZiti v€etné prostorovych
regulativu

podminky vyuZiti

- izolované rodinné domy, 1 NP s moznosti vyuZitého
podkrovi

- vymeéra jednotlivych stavebnich pozemkud: min. 800 m? —
s vyjimkou koncovych nebo rohovych pozemku

- koef. zastavéni pozemku max. 0,35

Oznaceni

Charakteristika

212

lokalita

Jizni okraj Vrbatova Kostelce

zpusob vyuziti

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

podminky vyuziti

- izolované rodinné domy, 1 NP s moznosti vyuZitého

podkrovi, sklonita stfecha, koef. zastavéni pozemku max.

0,35

- jizni okraj lokality zasahuje do ochranného pasma drahy
- v této €asti nebudou umistovany stavby hlavni

- v dalSim stupni pfipravy zdméru (Uzemni fizeni) bude

prokazano nepiekroceni limitnich hodnot hluku z provozu

na zelezniéni trati

- pfi realizaci zastavby v lokalité je tfeba zohlednit feSeni

(parcelaci) tak, aby byla umozZnéna zastavba v ramci celé

lokality

- vymeéra jednotlivych stavebnich pozemka: min. 800 m? —

s vyjimkou koncovych nebo rohovych pozemku
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Oznaéeni | Charakteristika
Z2.20 lokalita Severozapadni okraj Louky
zpusob vyuZiti BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
podminky vyuziti - izolované rodinné domy (max.2), 1 NP s moznosti
vyuzitého podkrovi, sklonita stfecha, koef. zastavéni
pozemku max. 0,35
- vyméra jednotlivych stavebnich pozemki: min. 800 m?
Oznaceni | Charakteristika
Z2.23 lokalita Jihozapadni okraj Louky
(¢ast) zpusob vyuziti BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
podminky vyuziti - lokalita je dotéena komunikaénim vedenim
Oznaéeni | Charakteristika
224-1 |lokalita Zapadni okraj Vrbatova Kostelce pfi vyjezdu smér Hlina
zpUsob vyuziti BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
podminky vyuZiti - rodinné domy, max. 1 NP s moznosti vyuZitého
podkrovi, sklonita stfecha, koef. zastavéni pozemku max.
0,35
- vyméra jednotlivych stavebnich pozemk(: min. 800 m? —
s vyjimkou koncovych nebo rohovych pozemku
Oznaceni | Charakteristika
2.29-2 |lokalita Jihozapadni okraj Louky

zpUsob vyuziti

BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

podminky vyuziti

- sklonita stfecha, koef. zastavéni pozemku max. 0,35

Plochy prestavby:

Oznaceni

Charakteristika

P.5-2

lokalita

Severni okraj Louky

zpusob vyuziti

BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

podminky vyuZiti

- 1 izolovany rodinny dim, 1 NP s moznosti vyuzitého
podkrovi, sklonita stfecha, koef. zastavéni pozemku max.
0,35

- lokalita podminéné vhodna - stavebnici na navrhované
lokalité musi vramci projektové pfipravy prokazat
dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu na
sousednich plochach vyroby ve smyslu platnych pravnich
predpisU.

e pro funkci obéanské vybavenosti

Zastavitelné plochy:

Oznaceni

Charakteristika

Z.13

lokalita

Jihovychodni okraj Vrbatova Kostelce

zplUsob vyuziti

OH — plochy vefejné vybavenosti - hrbitov

podminky vyuziti

- vymezeni plochy na niZz se nachazi €ast stavajiciho
hibitova

Plochy prestavby:

Plochy pfestavby nejsou navrhovany.
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Oznaceni | Charakteristika
2.6 lokalita Severni Cast feSeného Uzemi, severovychodné od
sportovniho arealu
zpusob vyuziti DP - dopravni plochy
podminky vyuziti - plocha pro dopravu v klidu pro potieby sportovniho
arealu, pfipadné pro areal rekreaCnich chat (polozeny
severné od této plochy)
- lokalita lezi v pasmu 50 m od hranice lesa
Oznaceni | Charakteristika
Z9 lokalita Vychodni okraj Vrbatova Kostelce
(¢ast) zpusob vyuziti PVKk - plochy vefejnych prostranstvi
¢ast lokality navrzena pro funkci technické infrastruktury
podminky vyuZiti - obsluzna komunikace pro dopravni napojeni navrhované
COV na systém silniéni dopravy
Oznaéeni | Charakteristika
Z2.23 lokalita Vychodni okraj Vrbatova Kostelce
(¢ast) zpusob vyuziti PVk - plochy vefejnych prostranstvi

vétsi Cast lokality navrzena pro funkci bydleni

podminky vyuziti

- obsluzna komunikace pro dopravni napojeni navrhované
plochy bydleni na systém silniéni dopravy

Plochy prestavby:

Plochy prestavby nejsou navrhovany.

e pro funkci technické infrastruktury

Zastavitelné plochy:

Oznaceni | Charakteristika
Z.9 lokalita Vychodni okraj Vrbatova Kostelce
(Cast) zpUsob vyuziti TI — plochy technické infrastruktury

Cast lokality zafazena do rozvojovych ploch dopravy

podminky vyuZiti

- vymezeni plochy pro COV
- lokalita lezi v zaplavovém uzemi Q100 (mimo aktivni
zénu Q100)

Plochy prestavby:

Plochy pfestavby nejsou navrhovany.
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e pro funkci vyroby

Zastavitelné plochy:
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Oznaceni

Charakteristika

Z.15

lokalita

Jizné od Vrbatova Kostelce, vychodné od vyrobniho
arealu

zpUsob vyuziti

VXf — plochy vyroby elektrické energie

podminky vyuziti

- vymezeni plochy pro fotovoltaickou elektrarnu

Plochy prestavby:

Oznaceni | Charakteristika
P.1 lokalita Jizné od Vrbatova Kostelce, stavajici areal zemédélské
vyroby
zpUsob vyuziti SV — plochy smiSené vyrobni
podminky vyuZiti - celkova revitalizace arealu - prostorova i funkéni
prestavba umoznujici jak stavajici vyuZiti, tak vznik
provozoven dalSich vyrobnich a podnikatelskych aktivit
Oznaceni | Charakteristika
P.2 lokalita Severovychodni ¢ast sidla Louka, stavajici areal (objekt)
zemédélské vyroby
zpusob vyuziti SV — plochy smiSené vyrobni
podminky vyuZiti - celkova revitalizace - prostorova i funkéni prestavba
umoziujici jak stavajici vyuziti, tak vznik provozoven
dalSich vyrobnich a podnikatelskych aktivit
Oznaceni | Charakteristika
P.4 lokalita Severovychodni okraj sidla Habrove€, stavajici aredl

(objekt) zemédélské vyroby

zpusob vyuziti

SV — plochy smiSené vyrobni

podminky vyuZiti

- celkova revitalizace - prostorova i funkéni prestavba
umoziujici jak stavajici vyuziti, tak vznik provozoven
dalSich vyrobnich a podnikatelskych aktivit

e pro funkci systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy:

Oznaéeni | Charakteristika
Z.3 lokalita Zapadni cast Vrbatova Kostelce
zpusob vyuziti ZV - plochy zelené na verejnych prostranstvich
podminky vyuziti - verfejny prostor pro kazdodenni rekreaci s moznosti
uplatnéni parkovych uprav
- do lokality zasahuje pasmo 50 m od hranice lesa
Oznaceni | Charakteristika
Z.11 lokalita Jihozapadni okraj Vrbatova Kostelce

zpusob vyuziti

ZS - plochy zelené soukromé a vyhrazené

podminky vyuziti

- rozvojové plochy uzitkovych a okrasnych zahrad v
navaznosti na plochy bydleni - v lokalit¢ nebudou
realizovany stavby hlavni
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Plochy piestavby:

UP VRBATUV KOSTELEC — tplné znéni po vydani Zmény &. 2 UP

Oznaceni

Charakteristika

P.3

lokalita

Zapadni ¢ast sidla Louka

zpUsob vyuziti

ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich

podminky vyuziti

- plocha zelené v sidle s potencidlem kazdodenni
rekreace obyvatel

e pro funkci individualni rekreace

Zastavitelné plochy:

Oznaéeni | Charakteristika
2.25-1 |lokalita Severni okraj Vrbatova Kostelce — jizné od hiisté
zpUsob vyuziti RI — plochy individualni rekreace
podminky vyuziti - izolované rekreacni objekty, max. 1 NP s mozZnosti
vyuzitého podkrovi, sklonita stfecha, koef. zastavéni
pozemku max. 0,4
Oznaceni | Charakteristika
2.26-1 |lokalita Chatova osada u Vrbatova Kostelce pfi toku Zejbra
zpusob vyuziti RI — plochy individualni rekreace
podminky vyuZiti - izolované rekreaCni objekty, max. 1 NP s moznosti
vyuzitého podkrovi
Oznaéeni | Charakteristika
2.27-1 |lokalita Chatova osada u Vrbatova Kostelce pfi toku Zejbra
zpusob vyuziti RI — plochy individualni rekreace
podminky vyuziti - izolované rekreacni objekty, max. 1 NP s mozZnosti
vyuZzitého podkrovi
Oznaceni | Charakteristika
Z2.28-1 |lokalita Zapadné od Cejfova v lokalité byvalé tézby
zpusob vyuziti RI — plochy individualni rekreace
podminky vyuziti - izolované rekreaCni objekty, max. 1 NP s mozZnosti
vyuzitého podkrovi

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici plochy vnitrosidelni zelen&. Zelen
vefejného charakteru se nachazi pfedevsim v centralnich ¢astech sidel feSeného uzemi, dale
se v sidlech objevuje zelefi smiSeného a pfirodniho charakteru.

Respektovana je nedilna soulast systému sidelni zelené — plochy zelené soukromé a
vyhrazené (plochy zahrad), které jsou uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funk&nich ploch
bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachazeji vétSi a vyznamné plochy sadu a zahrad bez staveb
hlavnich, v okrajovych partiich sidel a v mistech, kde je nutno zdUraznit funkci zelené
vzhledem k dalkovym pohleddm na sidlo a zachovani krajinného razu ve vazbé& na okoli, jsou
tyto plochy vymezovany a navrhovany jako samostatna funk&ni plocha — plochy zelené
soukromé a vyhrazené (ZS).

Soucasti systému sidelni zelené jsou i dili plochy lesa (NL), plochy pfirodni krajinné
zelené (NP) a plochy smiSené zelené (NZs), které se nachazeji v zastavéném uzemi. V
grafické €asti nejsou tyto jednotlivé plochy vymezeny jako plochy systému sidelni zeleng,
nicméneé jsou tak chapany a Uzemnim planem respektovany.
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Plochy stavajici vnitrosidelni zelené vefejného charakteru nejsou vzhledem ke svému
ploSnému rozsahu vymezovany jako samostatné funkéni plochy, jsou zahrnuty vétSinou v
plochach vefejnych prostranstvi (PVK). Pro zelen na vefejnych prostranstvich (ZV) je
navrzena zastavitelna plocha Z.4 — mezi zastavitelnymi plochami Z.2 a Z.4 v navaznosti na
stavajici lesni porost. Ma potencial stat se dalSim vyznamnym vefejnym prostorem ve
Vrbatové Kostelci.

Systém sidelni zelené je propojen se systémem ekologickée stability.

Stavajici vzrostlou zelen v sidlech je tfeba chranit a dale rozvijet.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu systému sidelni zelené — Z.3, navrzena je
jedna plocha pfestavby pro tuto funkci — P.3 (viz. kap c.2).

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa (NL), které jsou vymezeny v samostatné
funkéni plose (plose s rozdilnym zplisobem vyuziti). Uzemni plan respektuje pasmo 50 m od
hranice PUPFL. Nékolik zastavitelnych ploch do tohoto pasma zasahuje a pfi realizaci zaméru
v ném leziciho bude nezbytné vyjednat vyjimku udélenou pfislusnym organem. Uzemni plan
navrhuje nezastavitelné plochy zalesnéni N.6, N.21 a N.22. Tato zména vyuziti je dale
podminéné pripustna na zemédélskych plochach (NZ, NZs).

Vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch pfirodni krajinné zelené (NP) vychazi
z vymezeni skladebnych Casti systému ekologické stability - lokalnich biocenter, které plné
respektuji. Tato funkéni plocha je vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pFirody
cennych lokalitach (krajinafrsky, ekologicky, botanicky aj.). Navrzeny jsou tyto nezastavitelné
plochy pfirodni krajinné zelené - N.1, N.2, N.3, N.4, N.5, N.9, N.10, N.12, N.13, N.14, N.15,
N.16, N.17, N.18, N.19, N.20 a N.23 .

V feSeném Uzemi plni své funkce plochy trvalych travnich porostd. Aby vlivem
intenzivniho obdélavani zemédélské pudy nedoSlo k jejich celoploSnému zornéni, aby byla
zachovana a posilena retencni schopnost krajiny, zachovan a posilovan krajinny raz,
vymezuje tyto plochy uzemni plan jako plochy smiSené krajinné (NZs) a navrhuje jejich rozvoj
v rozvojové ploSe N.8.

Pro systém krajinné zelené je dllezita i liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest.
Uzemni plan tyto prvky vymezuije (stavajici) a doplfiuje.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava a doprava v klidu:
= Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
= statni silnicni sit' — silnice Il. a Ill. tfidy
= mistni silniéni sit — sit mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci, vefejna
prostranstvi — uli¢ni prostory
= obsluzné a ucelové cesty v krajiné

= Uzemni plan vymezuje:
= mimo zastavéné uzemi jako funk&ni plochu — plochy dopravni infrastruktury —
plochy silni€ni dopravy — komunikace (DSk)
= komunikace Il. a lll. tfidy v zastavéném uUzemi, dllezité mistni, obsluzné a
uCelové komunikace jako funkéni plochu — plochy vefejnych prostranstvi — uliéni
prostory (PVK)
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= plochy pro dopravu v klidu jako dopravni plochy DP

= cesty v krajiné, zajiStujici prostupnost krajiny jako funk&ni plochu — plochy
dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura mistni — obsluzna a ucelova
(DX)

= Uzemni plan navrhuje:
= plochu dopravy — DP — parkovisté pro sportovni areal — zast. pl. Z.6
= komunikaci (PVK) pro dopravni napojeni navrhované &istirny odpadnich vod —
Cast zastavitelné plochy Z.9
= komunikaci (PVK) jako soucast zastavitelné plochy Z.23
= jednostranny chodnik pfi komunikaci Il. tfidy ve Vrbatové Kostelci

= V pfedchozim bodé neuvedené plochy zmén (zastavitelné plochy) vymezené navrhem
uzemniho planu jsou dopravné obsluzitelné stavajicim systémem pozemnich
komunikaci a siti mistnich obsluznych komunikaci.

= Dopravni napojeni resp. dopravni obsluZitelnost lokalit P.4, Z.23, P.2 a Z.12 bude
nasledné provéfena podrobnéjSi dokumentaci, ktera bude respektovat podminky
uvedené ve stanovisku Odboru dopravy Méstského ufadu Chrudim uplatnéného ve
spole¢ném jednani o navrhu uzemniho planu Vrbat(iv Kostelec.

= Dopravni napojeni resp. dopravni obsluzitelnost lokalit Z.10 a Z.2 bude provéfena
v ramci uzemnich studii.

Zelezniéni doprava:

= Uzemni plan respektuje a jako funkéni plochu dopravni infrastruktura — Zelezniéni
vymezuje plochy Zeleznice.

= P¥i umistovani nové zastavby v plochach pro bydleni bude respektovano ochranné
pasmo drahy a nova zastavba bude umistovana mimo néj, pfipadné budou projednany
podminky pro vyjimku z umisténi v ochranném pasmu.

Letecka doprava:

= Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté.

Pé&sSi a cyklisticka doprava:

= Uzemni plan vyznagil znadené cyklotrasy — vyuzivany jsou stavajici komunikace.
= Uzemni plan vyznadil znagené turistické trasy.

= Uzemni plan navrhl koncepci zaméru jednostranného chodniku pfi hlavni prijezdné
komunikaci ve Vrbatové Kostelci — jedna se koncepéni zamér, pro ktery neni
vymezena samostatna funk&ni plocha — pfedpoklada se jeho realizace v plochach PVk.

d.2. Technicka infrastruktura

- sité technické infrastruktury budou pfednostné vést v plochach vefejné pfistupnych

- zakresleni tras v grafickych pfilohach Uzemniho planu je schematické — trasy siti
budou upfesnény v ramci podrobnéjSich dokumentaci

- sité technické infrastruktury je mozné realizovat ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, jejichz podminky to umozZnuji
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Vodni hospodarstvi

= Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky véetné jejich ochrannych resp.
manipulacnich pasem.

= Do ochranného (manipulacniho) pasma vodnich tok( nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi.

» Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vefejného
vodovodu.

= Uzemni plan v navrzich zastavitelnych ploch respektuje trasy a ochranna pasma
stavajicich vodovodu.

= Pro zastavitelné plochy Z.2, Z.10, Z.12, Z.14 a Z.20 jsou navrzeny useky zasobniho
vodovodniho Fadu.

* V sidlech neni vybudovany systém vefejné kanalizace — uzemni plan navrhuje
koncepci odkanalizovani sidla Vrbatlv Kostelec. Cistirna odpadnich vod je navrzena
na vychodnim okraji sidla pfi toku Zejbro.

Energetika

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v&etné jejich ochrannych pasem.

= Pfedpokladany narust spotfeby bude zajistén posilenim (pfezbrojenim) stavajicich
trafostanic.

= Uzemni plan v navrzich zastavitelnych ploch respektuje trasy a ochranna pasma
vedeni VN.

= Uzemni plan respektuje stavajici stfedotlakou plynovodni sit v feSeném Uzemi a
doplfuje ji (v ramci zastavitelnych ploch - 2.2, Z.10 a Z.12).

= Decentralizovany individualni zplsob vytapéni objektl (stavajicich i v navrhovanych
plochach zastavby) bude zachovan.

Telekomunikace:

= Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaénich vedeni véetn& jejich
ochrannych pasem.

Nakladani s odpady

= Qdstrafiovani odpadu je zajisténo vyhovujicim zplsobem (sbér komunalniho odpadu
do popelnic a kontejner, odvoz zajistovan specializovanou firmou, umisténi nadob pro
sbér separovaného odpadu, sbér a odvoz nebezpecného a velkoobjemového odpadu).
Tento zplUsob nakladani s odpady bude uplatiovan i nadale v souladu s platnou
legislativou.

d.3. Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje stavajici funkéni plochy ob&anského vybaveni. Nékteré
provozovny s funkci obCanského vybaveni (napf. obecni Ufad, posta apod.) nejsou
samostatné vymezovany, ale jsou zahrnuty ve smiSenych plochach obytnych — venkovskych.

Do ploch obCanského vybaveni jsou dale zahrnuty plochy stavajiciho sportovniho
arealu (télovychovna a sportovni zafizeni) a hibitov ve Vrbatové Kostelci (plochy ob&anského
vybaveni — hibitov).
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Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni — Z.17. Jedna se o
zarizeni umoznujici efektni vyuziti prostoru ukonCené tézby v jihovychodni &asti feSeného
uzemi. Dale je jako plocha zmény (zastavitelna plocha) Z.13 vymezeno rozSifeni hibitova —
tak aby byl v souladu stavajici rozsah hrbitova a vymezeni v KN.

Pfipadné rozSifeni aktivit charakteru ob&anské vybavenosti je dale mozné v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, pfipadné v plochach smi$enych vyrobnich — v
rozsahu dle stanovenych podminek vyuZiti. V pfipadé realizace nového zafizeni ob&anské
vybavenosti musi byt zabezpe€en dostateCny poéet parkovacich mist - na vlastnim pozemku
nebo v ramci vefejné pristupnych mist.

d.4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici vyznamné vefejné plochy v sidlech. Tyto jsou
vymezeny jako funkéni plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory. Takto jsou vymezeny
predevsim plochy vSech vefejnych komunikaci v sidlech — statni silniéni sit, mistni silni¢ni sit
ale i drobné plochy vefejné zelené.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy zafazené do kategorie plochy vefejnych
prostranstvi — uliéni prostory v ramci zastavitelnych ploch 2.9 a Z.23.

d.5. Pozadavky civilni ochrany

= QOchrana uzemi pfed prlichodem prilomové viny vzniklé povodni
V feSeném Uzemi se nepredpoklada moznost prichodu pralomové viny vzniklé zvlastni
povodni.
Vodni tok Zejoro ma stanoveno zaplavové Gzemi Q100 véetng aktivni zoény
zaplavového uzemi. V pfipadé povodné bude postupovano dle povodriového planu pro
obec Vrbatlv Kostelec.

= Zony havarijniho planovani v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi nejsou vymezovany zoény havarijniho planovani. Obci prochazi
silnice Il. tfidy — obec nema zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad vazné
dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi vozidel pfepravujicich nebezpecné plynné nebo
kapalné latky.

= Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradnych udalosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani obcan
mohou byt vyuZity prostory v objektech, resp. budovach byvalé Skolky popfipadé v
budové sportovniho arealu. Obé tato mista jsou vybavena odpovidajicim socialnim
zazemim.

= Evakuace obyvatel
V pfipadé evakuace &asti obyvatel budou tito shromazdéni v prostoru u obecniho
urfadu ve Vrbatové Kostelci. V pfipadé ploSné evakuace budou obyvatelé shromazdéni
u obecniho ufadu ve Vrbatové Kostelci, pfipadné v prostoru kfiZzovatky v centru sidla,
resp. v centrech jednotlivych sidel.

= Zasobovani obyvatel vodou
Obec Vrbatuv Kostelec je zasobovéana pitnou z vefejného vodovodu.

= Zachranné, likvidaCni_a obnovovaci prace pro odstranéni_nebo snizeni Skodlivych
ucinku kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuzity plochy
vefejnych prostranstvi pfed obecnim ufadem a v centralnich ¢astech sidel, ve Vrbatové
Kostelci pfipadné v prostoru kfizovatky v centru sidla u pozarni zbrojnoce.

= Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
V pfipadé potfeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény v prostoru kfiZzovatky v
centru Vrbatova Kostelce a v centrech jednotlivych sidel.
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Pozarni ochrana
Obec Vrbatlv Kostelec je zasobovana vodou z vefejného vodovodu. V pfFipadé potieby
vétsiho mnozstvi pozarni vody je mozné Cerpani vody z pozarnich nadrzi v sidlech.

Zajmy obrany statu
V feSeném Uzemi se nevyskytuji plochy &i objekty v zajmu obrany statu.

e)

Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1. Navrh usporadani krajiny

Respektovany jsou krajinné hodnoty Uzemi — plochy lesa, bfehové porosty kolem
vodnich ploch a vodotedi, plochy vymezenych skladebnych prvki{ uzemniho systému
ekologické stability a vesSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie
vzrostlé zelen&, mokfady, trvalé travni porosty apod.).

Respektovany a chranény jsou krajinné hodnoty uzemi prostfednictvim vyznaceni jako
regionalni krajinarsky hodnotné lokality.

Chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cenna uzemi, stavajici plochy vzrostlé
zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi.

Vyuzivani krajiny, v€etné rekreaéniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a
krajiny a ochrany krajinného razu.

Linie komunikaénich systému v&etné ucelovych cest v krajiné budou lemovany
doprovodnou zeleni — jsou vymezeny stavajici a jsou navrzeny linie vyznamné
krajinotvorné zelené (prostfednictvim doplrfikové charakteristiky ploch).

Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch (zpusob obdélavani a druh
péstovanych plodin) bude volen tak, aby nedoslo k ohroZeni zastavéného uzemi vodni
erozi.

e.2. Navrh systému USES

Uzemni plan vymezuje skladebné prvky USES, které budou respektovany — prvky
lokalni drovné.

Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

V souvislosti s vymezenim (lokalnich) biocenter — nefunkénich jsou v feSeném uzemi v
téchto plochach vymezeny rozvojové plochy (plochy zmén) pfirodni krajinné zelené.

\lymezeny jsou tyto prvky USES:
LBC: 25, 24, 23, 27, 26, 3x LBC bez Ciselného oznaceni
LBK: 12, 10, 13, 15, 16, 14, 17,4, 12-13, 11-12, propojeni LBK 10 vymezeného

v k.U. Prosetin u Hlinska
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e.3. Protierozni opatreni

V feSeném uzemi jsou uzemnim planem vymezeny a stanovenymi podminkami vyuziti
chranény plochy trvalych travnich porostld. Tyto plochy jsou zahrnuty do ploch smiSenych
krajinnych. Vedle téchto ploch funkci protieroznich opatfeni budou ¢astecné pinit vymezené
prvky USES.

Konkrétni protierozni opatfeni uzemni plan nevymezuje.

e.4. Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi se nachazi vyhlasené zaplavové Uzemi vodniho toku vcéetné jeho
aktivni zony. Zaplavovym Gzemim Qioo je dotéena zastavitelna plocha Z.9 — navrzena COV.
Pfi realizaci tohoto zaméru je nutné respektovat opatieni z tohoto jevu plynouci.

Pro omezeni lokalnich zaplav na mistnich potocich jsou dullezité revitalizacni zasahy na
vodotecich a prubézna udrzba mostku a propustku.

V pfipadé realizace vyhledového zaméru vodni nadrze Vrbatlv Kostelec pro akumulaci
povrchovych vod bude tfeba pocitat se vznikem ohroZeni zvlastni povodné.

e.5. Podminky pro rekreac¢ni vyuzivani krajiny

Rekreaéni vyuzivani krajiny se pfredpoklada prostfednictvim cykloturistiky a pési
turistiky. V ramci neurbanizovanych ploch a ploch dopravni infrastruktury jsou pfipustné stavby
cest pro turistiku a cykloturistiku, informacénich tabuli, drobnych pfistfeSkl, pamatniki a
dalSich zafizeni zvySujicich atraktivitu rekreacniho vyuzivani krajiny.

e.6. Plochy pro dobyvani nerostt

V feSeném uzemi jsou vyznaceny dobyvaci prostory a plochy chranénych loZiskovych
uzemi. Plochy evidovanych sesuvnych uzemi se v feSeném uzemi nenachazeji.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, pfipadné stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

f.1. Vymezeni pojmu

= Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) — je dan podilem celkové
zastavéné plochy nadzemnimi budovami k celkové vyméfe stavebniho pozemku -
zpevnéné plochy (vjezdy, parkovisté, odstavné plochy, terasy, chodniky) se
neposuzuji.

- koeficient zastavéni se pouzije pro pozemky uréené k vystavbé rodinnych domu v
rozvojovych lokalitach BP, BV a stabilizovanych plochach SBv, pro ostatni pfipady
bude posuzovano individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a
krajinnym razem.
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Sklonita stfecha - podminka pouziti Sikmé stfechy:

- rodinné domy — stfecha sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova — se sklonem
min. 22° , pultova stfecha neni pfipustna.

- stavby doplrikové a stavby pro vyrobu a skladovani — sklon stfechy min. 15°

Podkrovi = nadzemni podlazi ( je to pojem, pouZity pro nejvyssi nadzemni podlazi
v objektech se Sikmou stfechou )

f.2. Funkéni requlace

Celé feSené uzemi je roz¢lenéno do ploch podle prevladajicich funkci.

Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti uzemi v
Clenéni pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

o Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy pfevlada a urluje charakteristiky vyuZiti funkéni plochy; funkce které
dopliuji funkci hlavni tak, aby funkéni vyuziti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o Nepripustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené
funkéni plochy nevhodné, Skodlivé, zplUsobujici zdvady na Zivotnim, resp.
obytném prostiedi.

Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZzivané, neuvedené ani v jedné ze dvou
vySe uvedenych kategorii jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:
o jsou v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim
pro plochu, ve které je zamér lokalizovan
o splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
o jsou vsouladu scharakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi
o jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
o Nejsou Vv rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

Vymezenému funkénimu vyuZziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich uprav a zmén v jejich uzivani.

Resené uzemi je élenéno do téchto funkénich typu a podtypu:

Plochy bydleni:
o plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
o plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BP

Plochy ob&anského vybaveni:
o plochy ob&anského vybaveni OV
o plochy obCanského vybaveni — hibitov OH
o télovychovna a sportovni zafizeni OS

Plochy rekreace:
o plochy individualni rekreace RI

Plochy vefejnych prostranstvi:
o plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory PVk
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o plochy smidené obytné — venkovské SBv

= Plochy smisené vyrobni:

o plochy smisené vyrobni SV

= Plochy dopravni infrastruktury:
o dopravni infrastruktura — silniéni — komunikace DSk
o dopravni infrastruktura — mistni — obsluzna a ucelova DX
o dopravni infrastruktura — plochy dopravy DP
o dopravni infrastruktura — Zelezniéni DZ

= Plochy technické infrastruktury:
o plochy technické infrastruktury TI

= Plochy vyroby a skladovani:
o plochy vyroby specifické — fotovoltaicka elektrarna VXf

= Plochy systému sidelni zelené:
o plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
o plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV

= Plochy vodni a vodohospodarskeé:
o vodni plochy a toky W

= Plochy zemédélské:

o plochy zemédélsky obhospodarované piady NZ
o plochy smiSené krajinné NZs

= Plochy pfirodni:

o plochy pfirodni krajinné zelené NP
o plochy pfirodni krajinné zelené v plochach byvalé tézby NPt

= Plochy lesni:
o plochylesa NL

= Plochy tézby nerostu:

o plochy tézby nerostli NT

= Plochy pietniho uzemi:

o plochy pietniho Uzemi Lezaky XP

08 /2020
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

PLOCHY BYDLENI

\Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

Hlavni vyuziti:
Pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodarského zvifectva
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

rodinné domy s doplikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a uzitkovymi
zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva a drobnych zvifat

stavby pro ubytovani v soukromi

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné, izola¢ni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, péSi cesty a chodniky, vefejna prostranstvi,
cyklostezky

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

=  Podminéné pfipustné:

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani — pokud provozovana
¢innost nesnizi kvalitu obytného prostfedi v lokalité

zarizeni a stavby pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné neplisobi na
Zivotni a obytné prostfedi sidla

= Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy

bytové domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpad

hromadné garaze

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekraCuji nad pfFipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach
bude vychazet 2z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude
respektovana uliéni ¢ara.

obytné objekty budou pfizemni s vyuzitym podkrovim, sedlovou stfechou (event.
polovalba), doplfikové hospodaFské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5m,
koeficient zastavéni ve vybranych rozvojovych lokalitach nepfevysi 0,35

vyméra nové vymezenych stavebnich pozemku ve stabilizovanych plochach bude min.
600 m?

zastavba RD pouze formou izolovanych domu nebo dvojdoml - rodinné domy
nebudou svym stavebné technickym feSenim odpovidat typu trojdomu, &tyfdomu Ci
fadovému, atriovému nebo terasovému RD
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\Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BP

Hlavni vyuziti:
Témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:
= rodinné domy vc€etné doplikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a
uzitkovymi
= stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivl
na zivotni a obytné prostiedi sidla
stavby a zafizeni pro ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)
plochy vefejné, izola¢ni a doprovodné zelené
détska hristé, odpocinkové plochy
obsluzné a ucCelové komunikace, péSi cesty a chodniky, vefejna prostranstvi,
cyklostezky
plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze uzemi
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

= Podminéné pfipustné:
= stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani, drobna femesina
vyroba — pokud provozovana ¢innost nesnizi kvalitu obytného prostfedi v lokalité

= Nepfipustné vyuziti:
= vicepodlazni obytné domy s vyjimkou stavajicich
= nové budované bytové domy
= stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi
= stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostiedi
stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu
stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim
= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prfekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

= struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach
bude vychazet 2z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude
respektovana uliéni ¢ara.

= ve stabilizovanych lokalitach budou preferovany objekty pfizemni s moznosti vyuzitého
podkrovi, sklonita stfecha, vyjimeéné dle konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP

= Kkoeficient zastavéni v rozvojovych lokalitach nepfevysi 0,35

= vymeéra nové vymezenych stavebnich pozemku ve stabilizovanych plochach bude min.
600 m?

= nova zastavba RD pouze formou izolovanych domi nebo dvojdomu - rodinné domy
nebudou svym stavebné technickym FeSenim odpovidat typu trojdomu, ¢tyfdomu di
fadovému, atriovému nebo terasovému RD

= vymeéra jednotlivych stavebnich pozemku v rozvojovych lokalitach bude min. 800 m? —
s vyjimkou koncovych nebo rohovych pozemku
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

\Plochy obfanského vybaveni OV

Hlavni vyuziti:
Pro obCanskou vybavenost, tvofenou pfevazné monofunk&nimi arealy, resp. objekty
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro obchod

stavby a zafizeni pro sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spole€enské aktivity, zdravotnické a socialni sluzby
stavby a zarizeni pro sport a relaxaci

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

cirkevni stavby

plochy pro odstavovani osobnich a zasobovacich vozidel

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

vefejna, izolatni a doprovodna zelen

vefejna prostranstvi

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklistickou dopravu
détska hristé

drobna architektura

stavby a zafizeni technického vybaveni

bydleni maijitell zafizeni a sluzebni byty

= Nepfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro vyrobu smiSenou

= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpad

= stavby a =zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s
negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostiedi

= Fadové garaze, hromadné garaze — s vyjimkou integrovanych do objektll s hlavni
funkci obCanské vybavenosti

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prfekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych pfedpisech

\Plochy obfanského vybaveni — h¥fbitov OH

Hlavni vyuziti:
Pietni misto pro ukladani ostatkl
Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

= v plode hibitova:
* hroby a hrobky
* urnové haje, kolumbaria
* rozptylové a vsypove louky
» pomniky a pamétni desky
* plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu

= parkovy mobiliaf — lavicky, odpadkové koSe

= drevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kef
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= trvalé travni porosty
= stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi
= pési stezky
= UCelové komunikace
= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

\Télovychovné a sportovni zafizeni 0S

Hlavni vyuziti:
Pro organizovany i rekreacni sport
Podminky vyuziti:

»  Pfipustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro sport v€etné nekrytych: napf. hfisté, kurty, kluzisté
= stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovcl i divakl, klubovny,
kancelare, tribuny
stavby a zafizeni pro relaxaci
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani — ob&erstveni apod.
détska hfisté
pobytove louky, verejna zelen
stavby a zafizeni pro technické zazemi sportovisté v€etné servisu pro provoz a udrzbu
arealu
= garaze a odstavné plochy pro vozidla slouzici obsluze uzemi a specialni mechanizmy
(vozidla)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= mistni uelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

= Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni s vyjimkou bytd pohotovostnich, bytd spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro pramyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prfekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich uUprav bude vychazet z charakteru
lokality
= objekty budou navrhovany tak, aby nenaruSovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy
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Plochy rekreace

\Plochy individualni rekreace RI

Hlavni vyuziti:
Pobytova rekreace v rekreacnich chatach, zazemi rekreaénich aktivit
Podminky vyuziti:

»  Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro individualni rekreaci a ubytovani

plochy pro parkovani osobnich automobill slouzici obsluze uzemi

stavby pro kratkodobé ukladani TKO

stavby a zafizeni technické infrastruktury

pobytové louky, vefejna zelen pfirodniho charakteru, odpocinkovy a herni mobiliaF
mistni U€elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty

= Nepfipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu véetné zemédélstvi a podnikatelské aktivity

stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti uzemi

Cerpaci stanice PHM vSech kategorii

autobazary

veskeré stavby, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou slucitelné

s rekreaCnimi aktivitami

= veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekraCuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pFisludnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= pfFizemni objekty s mozZnosti vyuzitého podkrovi, stfecha sedlova

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

\Plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory PVK

Hlavni vyuziti:
Jako vefejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

silni¢ni doprava, mistni doprava slouzici prujezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
mistni obsluzné a ucelové komunikace

odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly
doprovodna a izola¢ni zelen, mobiliaf, plochy vefejné zelené (drobné)

pési a cyklisticky provoz

stavby a zafizeni pro HD (nap¥. zastavky)

obratisté, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni technického vybaveni

= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
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PLOCHY SMISENE

\Plochy smiSené obytné — venkovské SBv

Hlavni vyuziti:

Pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodaiského zvifectva, s moznosti integrace
obCanského vybaveni a neobtézZujicich vyrobnich aktivit
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

rodinné domy v¢etné drobnych staveb, s doplikovymi hospodafskymi objekty, s
okrasnymi a uzitkovymi zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva
stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivil na zZivotni a obytné prostfedi
sidla

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, spoleCenské, sportovni a kulturni
aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zarfizeni pro ubytovani v soukromi

plochy vefejné, izolani a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, péSi cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

=  Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni obytné domy

bytové domy

stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a =zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichZz negativni GCinky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prfekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech

= Zasady prostoroveého usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich uUprav ve stabilizovanych lokalitach
bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude
respektovana uliéni ¢ara.

obytné objekty budou max. o 2NP s vyuzitym podkrovim, sklonitou stfechou,
doplfikové hospodaiské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5m, koeficient
zastavéni neprevysi 0,5

vymeéra nové vymezenych stavebnich pozemk( bude min. 600 m?

zastavba RD pouze formou izolovanych domu nebo dvojdoml - rodinné domy
nebudou svym stavebné technickym FeSenim odpovidat typu trojdomu, ¢tyfdomu di
fadovému, atriovému nebo terasovému RD
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Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni SV

Hlavni vyuziti:

Vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemé&délské vyrobé, stavebni vyrobé&, skladovani a manipulaci s
materialy. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na
pfepravu, negativnimi vlivy svych provozl nepfesahuji hranice arealu, resp. vyrobnich objekta.
Podminky vyuZiti:

PFi

Ne

pustné vyuziti :

stavby, zafizeni, plochy a d¢innosti zemédélské vyroby v plochach souéasnych
zemédeélskych arealu a farem, jejichz negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné
plochy

stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysi

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy
nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenske sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro stavebni vyrobu a cinnost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvka

stavby a zafizeni pro obchod (napf. prodejni sklady, vzorkové prodejny) jako souéast
vyrobniho arealu

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, manipulacni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani

stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady

ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobil(l a specialnich
vozidel

garaze sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel a techniky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie

vefejna a izolacni zelen

drobna architektura

pfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
naruSuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu
prostifedi kontaktniho Uuzemi

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuiji
hranice arealu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice arealu
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

stavby pro prumyslovou vyrobu

stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby pro bydleni s vyjimkou bytd pohotovostnich, byt spravce a majitele arealu

Zasady prostorového usporadani:

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu arealu tak, aby nenaruSovaly
siluetu obce a dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou Clenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 NP,
vySka objektu po fimsu nepfevysi 7 m. Pokud z davodu technologickych bude
nezbytna vétsi vyska, je tfeba provéfit zamér ve vztahu Kk silueté sidla — krajinnému
razu.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

\Dopravnl’ infrastruktura — silni¢éni — komunika ce DSk

Hlavni vyuziti:
Pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:
= pozemni komunikace, silnicni pozemky komunikaci
= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znaleni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich
plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich
plochy doprovodné a izolacni zelené
stavby a zarfizeni technického vybaveni

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

\Dopravni infrastruktura mistni — obsluZznd a uc€elova DX

Hlavni vyuziti:
Pro provoz a pohyb vozidel, cyklistl i péSich ve volné krajiné
Podminky vyuZiti:

=  PFipustné vyuZziti:
= zpevnéné komunikace slouzici u€elové zemédélské &i lesnické prepravé
= nezpevnéné povozové cesty, stezky a péSiny, dulezité pro prostupnost krajiny a
komunikacni propojeni vyznamnych cilt
= stavby a zafizeni zajiStujici funkénost téchto tras — naspy, mosty, lavky a pod.
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= informacni a odpocinkovy mobiliaf
= doprovodna a izola¢ni zelené
= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

\Dopravnl’ infrastruktura — plochy dopravy DP

Hlavni vyuziti:
Pro dopravu v klidu
Podminky vyuziti:

»  PfFipustné vyuziti:

= zpevnéné komunikace a plochy pro parkovani vozidel
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
stavby a zafizeni technické infrastruktury
informacni a odpocinkovy mobiliar
doprovodna a izola¢ni zelen

= Nepfipustné vyuZiti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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\Dopravni infrastruktura — Zeleznicni DZ

Hlavni vyuziti:
Pro provoz osobni i nakladni dopravy na zelezni¢nich tratich
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

= Zelezni¢ni trat

= plochy, které jsou soucasti zelezniCni traté — zafezy, naspy, mosty, pfejezdy a
propustky, dopravni znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na Zeleznici

= ZzelezniCni zastavky, zelezni¢ni stanice, nadrazi a dalSi stavby a plochy, slouzici
cestujicim a provozu a zabezpec€eni provozu na zeleznici

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= plochy doprovodné a izolaéni zelené

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

\Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuziti:

Pro pfenos ¢&i uprava medii technické infrastruktury, pro odvedeni a &isténi odpadnich vod a
nakladani s kaly

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou
stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi
stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, Cisténi a likvidaci odpadnich vod a
produktd gisténi
stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem
stavby a zafizeni provozniho vybaveni
parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilll, specialnich vozidel
stavby a zafizeni technického vybaveni
ucelové komunikace
vefejna a izolacni zelen

= Nepfipustné vyuziti:
= stavby pro bydleni
= stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni
= stavby a zafizeni pro zemédélstvi
= stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
= Cerpaci stanice pohonnych hmot
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani

\Plochy vyroby specifické - fotovoltaicka elektrarna VXf

Hlavni vyuziti:
Pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju
Podminky vyuziti:

»  Pfipustné vyuziti:

stavby a zarizeni fotovoltaické elektrarny
stavby a zafizeni technického vybaveni
ucelové komunikace

izola€ni zeleh

= Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu
prostiedi kontaktniho uzemi

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi, pfekraduji
hranice arealll (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice arealu
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych pfedpisech

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

\Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

Hlavni vyuZiti:

Produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétSinou plni doplikovou funkci
bydleni

Podminky vyuziti:

=  PFipustné vyuziti:

plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur

izola¢ni a doplfujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pFistfeSky a altany, stavby slouzici a souvisejici s funkci hlavni — v zastavéném
uzemi

ucelové komunikace

vodni prvky

stavby a zafizeni technického vybaveni

= Nepfipustné vyuZziti:

vesSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych pfedpisech

29

08 /2020



UP VRBATUV KOSTELEC — tplné znéni po vydani Zmény &. 2 UP

\Plochy zelené na vefejnych prostranstvich yAY

Hlavni vyuziti:
Verejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostfedi sidla
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:
= vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
= parkové porosty okrasné a pfirodni
= dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl, i travnich porost(,
liniové sadovnické porosty
trvalé travni porosty
détska hristé
drobné sakralni stavby(kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
odpocivadla, altany
komunikace pési
drobna architektura, vodni prvky
plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu
stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfFipustnou mez limity
uvedené v prislusnych pfedpisech

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

\Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuziti:

Plochy plnici funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek

Podminky vyuZiti:

=  PFipustné vyuZziti:
= vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umeélé, slouzici vodnimu hospodarstvi,
ekologicke stabilizaci, tvorbé krajinného razu
vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu
technické stavby, slouzici obsluze &i ochrané vodniho dila
stavby a zafizeni technické infrastruktury
ucelové komunikace
péSi a cyklistické stezky

= Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
= zarfizeni pro rekreaci

= Nepfipustné vyuZiti:
= vesSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi
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PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ

Hlavni vyuziti:
Hospodareni na zemédélské pidé, péstovani zemeédélskych plodin, chovu hospodarskych

zvirat

Podminky vyuziti:

»  Pfipustné vyuziti:

orna plida

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf¥. sady, chmelnice, vinice apod.

ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichZz umisténi v krajiné je
funkéné oduvodnitelné

drobna architektura, pamatniky, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka
apod.)

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni
revitalizaéni upravy vodnich tokd v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci

= Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni pozemk, protierozni opatfeni za podminky odsouhlaseni konkrétniho
zaméru v konkrétni podobé a konkrétni lokalité pfislusnym organem ochrany
zemeédélského padniho fondu a ochrany pfirody (zaméry budou dle pozadavku organu
ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
posouzenim na krajinny raz a pod.)

=  Nepfipustné vyuziti

veskere stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny
raz

Plochy smiSené krajinné NZs

Hlavni vyuziti:

Plochy trvalych travnich porosti a luk, rozptylena zeler v krajiné (vegetacni prvky rostouci
mimo les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostiedi a jeji rozvoj je ovlivnén
predevSim uplatnénim pfirozenych procest a mechanizm

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuziti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
extenzivni sady a zahrady mimo zastavéné uzemi
mokrady a pramenisté

pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porost
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby, slouzici obsluze a ochrané uzemi
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= stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (napf. seniky, pfistfeSky pro
zvifata apod.), jejichz umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné

= drobna architektura, pamatniky, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka
apod.)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Podminéné pfipustné vyuziti:

= zalesnéni pozemku, protierozni opatfeni za podminky odsouhlaseni konkrétniho
zaméru v konkrétni podobé& a konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany
zemeédélského pladniho fondu a ochrany pfirody (zaméry budou dle pozadavku organu
ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,
posouzenim na krajinny raz a pod.)

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny
raz

PLOCHY PRIRODNI

\Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuziti:
Zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
Podminky vyuZiti:

»=  Pfipustné vyuziti:
= (Cinnosti zajidtujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocidné sféry
= ginnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability uzemi s pfiznivym plsobenim na
okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné krajinné prvky
* prvky uzemniho systému ekologicke stability
+ zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
+ stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny
= Ucelové komunikace, péSi a cyklistické trasy
= Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
= malé vodni plochy do 0,3 ha
= technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)

= Nepfipustné vyuziti:

= intenzivni formy hospodareni

= rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivocichu

= terénni upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady,
predevsim skladovani a zneSkodnovani

= jakakoliv stavebni Cinnost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemi

= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny
raz

= oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody
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NPt

Plochy pfirodni krajinné zelené v plochach byvalé tézby

Hlavni vyuziti:
Obnova a udrzeni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi v plochach tézby
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zZivo€isné sféry

¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability uzemi s pfiznivym pusobenim na
plochy dotéené téZbou nerostl

zarizeni pro sport a relaxaci v pfirodnim prostredi (pfistfesky, mola apod.)

vodni plochy vzniklé jako disledek tézebni Cinnosti

stavby a zafizeni technické infrastruktury

ucelové cesty, cesty pro péSi a cyklisty

= Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu

malé vodni plochy do 0,3 ha
technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:

intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€ichd

terénni Upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady,
pfedevsim skladovani a zneSkodrnovani

jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemi
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny
raz

oplocovani pozemkdl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

PLOCHY LESNI

\Plochy lesa NL

Hlavni vyuziti:
Péstovani lesnich porosti hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni
Podminky vyuZiti:

=  PFipustné vyuZziti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreaCni vyuziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

ucelové komunikace pro obsluhu uzemi a lesni hospodarstvi

péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch

stavby a zafizeni technického infrastruktury

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)
stavajici stavby rekreacnich chat

= Nepfipustné vyuZziti:

vesSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi
nové stavby pro individualni rekreaci
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PLOCHY TEZBY NEROSTU

\Plochy tézZby nerosti NT

Hlavni vyuziti:
Tézba nerostl, hrubé zpracovani vytéZzeného materialu, jeho skladovani
Podminky vyuZiti:

»  Pfipustné vyuziti:

tézba nerostu

stavby a zafizeni pro skladovani a provoz tézebniho arealu

stavby pro spravu a administrativu

ucelové cesty, manipulacni plochy

zeleznicni vlecky

stavby pro manipulaci s vytézenym materialem, technologické stavby a zafizeni
stavby a zafizeni technického vybaveni

zelen pfirodniho charakteru, vodni plochy vzniklé jako dusledek tézby

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY PIETNIHO UZEMI

|Plochy pietniho Gzemi lezaky XP

Hlavni vyuziti:
Pietni misto
Podminky vyuziti:

»  Pfipustné vyuziti:

lesy, louky

dfevinné porosty, skupiny drevin, solitery s podrostem bylin, kefu

stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi

pési stezky

ucelové komunikace, plochy pro dopravu v klidu - slouzici pietnimu uzemi

sakralni stavby - pamatniky, kfizky, kapliCky, bozi muka apod., drobna architektura,
mobiliar

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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DOPLNKOVE CHARAKTERISTIKY FUNKCNICH PLOCH:
V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s doplfikovou charakteristikou:

— Vyznamna krajinotvorna liniova zelen

Pro tuto charakteristiku se doplfuji podminky vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Slouzi obnové a zachovani pfirozené struktury krajiny, prostorové a pohledové izolaci
rozdilnych funkci

Podminky vyuZiti:

= pfipustné vyuziti:

izola¢ni a doprovodna liniova zeleh stromova a kefova
bfehova liniova zeleri stromova a kefova

drobny mobiliaf — napf. ukazatele, informacni tabule
drobné sakralni stavby (napf. kfizky, bozi muka, kaplicky)

* nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby nesouvisici s pFipustnym vyuZzitim
veskeré Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality Uzemi a na krajinny raz

— Vodni plochy — v ramci jinych funkénich ploch

Vymezeni vyznamnych vodnich ploch, které nejsou vyznaceny v mapovem podkladu.

Jedna se o vodni plochy v ramci ploch lesa a ploch pfirodni krajinné zelené v plochach byvalé

t&zby.

OCHRANNE REZIMY

\Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

Plochy, graficky vymezené jako systém USES Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla

naruSena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce.
Zasahy, které by mohly vést k ohrozeni €i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce jsou zejména:

umistovani staveb

terénni Upravy vétsiho rozsahu

Uprava vodnich tok(l a zména vodniho rezimu

tézba nerostd — mimo stavajici arealy tézby

zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné
pudy a redukce ploch lesa

rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivo&ichu

zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni ur€uje organ ochrany pfirody. Upfesnujici omezeni jsou ruzna dle

specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

f.2. Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi, ostatni omezujici

vlivy

Vyraznou regulaci vyuZiti tzemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuziti dzemi, které
omezuji pfipadné zamezuiji vyuziti ploch v lokalitach dotéenych napf. témito limity:

ochranné pasmo drahy
silniéni ochranné pasmo
ochranné pasmo letisté
ochranna pasma vodovodu
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= ochranna pasma kanalizace

= ochranné pasmo COV (dle pouzité technologie)

= PHOIla, lIb

= zaplavové uzemi

= aktivni zéna zaplavového uzemi

= ochranné pasma vedeni a zafizeni elektrizaéni soustavy (nadzemni, podzemni,
elektrické stanice)

= ochranna pasma elektronickych komunikaci

= ochranna a bezpec€nostni pasma plynarenskych zafizeni

= manipulaéni (ochranné) pasmo vodnich toku

= pasmo (50m) od hranice pozemku ur&enych k pInéni funkci lesa

= USES

= pamatny strom

= regionalni krajinafsky hodnotna lokalita

= chranéné loZiskové uzemi

= dobyvaci prostor

= narodni kulturni pamatka

= ochranné pasmo narodni kulturni pamatky

= nemovita pamatka

= Uzemi s archeologickymi nalezy

= stavby a objekty hodnotné historicky a architektonicky z regionalniho ¢&i mistniho
vyznamu

= kvalita zemédélské pudy

= adalsi.

f.3. Podminky prostorového usporadani

Pro funkéni plochy jsou zasady prostorového uspofadani stanoveny v kapitole f.2.
Funké&ni regulace — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou podminky prostorového usporadani (podlaznost,
typ zastfeSeni, koeficient zastavéni, event. lokalni podminky) uvedeny v kapitole c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle platné legislativy je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista &i oblasti, chranén pfed &innosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innostem, které by mohly sniZit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (pfipadné organu pamatkové
péce). Podrobnosti ochrany krajinného razu mize stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi
obecné zavaznym pfedpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle platné legislativy, jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poSkozovanim a
niCenim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni
nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.

K z&sahim, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného
prvku nebo ohrozZeni &i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové
zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi
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zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, upravy vodnich tok
a nadrzi a tézba nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi
ministerstvo zivotniho prostfedi obecné zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Ochrana vymezenych USES je povinnosti véech vlastniki a uZivateld pozemku
tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili viastnici
pozemku, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich
meénit stavajici kulturu za kulturu niz§iho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem
naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, ze jak krajina, tak sidla v
feSeném Uzemi si i pfes nékteré negativni stavebni zasahy uplynulych let (rozsahlé
zemeédélské arealy) zachovaly svUj osobity charakter.

Vymezeni zastavitelnych ploch a zasady prostorového uspofadani jsou stanoveny s
ohledem na zachovani krajinného, urbanistického a stavebné — architektonického razu obce.
Uzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového Feseni zastavitelnych
ploch, které jsou lokalizovany pfedevSim na uvolnénych stavebnich pozemcich v zastavéném
Uzemi a na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a razovitost
feSeného Uzemi byla ochranéna.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby:

= technicka infrastruktura:
= VT1 - gistirna odpadnich vod — v rozsahu a vymezeni zast. plochy Z.9 (v€etné
pFijezdové komunikace a napojeni kanalizace do vodotece) — k.U. Vrbatuv Kostelec.

= dopravni infrastruktura:
= WD2 — plocha pro parkovisté — k.u. Vrbatlv Kostelec;p-6—#5
= VD3 — VD4 — jednostranny chodnik pfi prijezdné komunikaci ve Vrbatové Kostelci —
prfesné vymezeni bude provedeno na zakladé podrobnéjSi dokumentace a zaméreni
skute¢ného stavu.
= VD5 — komunikace pro napojeni zastavitelné plochy Z.23 — k.u. Louka u Vrbatova
Kostelce.

g.2. Verejné prospésna opatireni:

= Uzemni systém ekologické stability:

= plochy pro prvky USES — lokalni:
= VU1 — v rozsahu a vymezeni LBK 12
= VU2 — v rozsahu a vymezeni LBC 25
= VU3 - v rozsahu a vymezeni LBC 24
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= VU4 — v rozsahu a vymezeni LBK 13

= VU5, VUG — v rozsahu a vymezeni LBC 27
= VU7 — v rozsahu a vymezeni LBK 13

= VU8 — v rozsahu a vymezeni LBK 14

= VU9, VU10 — v rozsahu a vymezeni LBK 15
=VVU11 - v rozsahu a vymezeni LBC 26
=VVU12 - v rozsahu a vymezeni LBC 13
=VVU13 - v rozsahu a vymezeni LBC

=VU14, VU15 - v rozsahu a vymezeni LBK 4
= VVU16 — v rozsahu a vymezeni LBK 12 — 13
=\VU17 — v rozsahu a vymezeni LBC

= VVU18 — v rozsahu a vymezeni LBK 11 — 12
= VVU19 — v rozsahu a vymezeni LBK 10

g.3. Stavby k zajiStovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

g.4. Asanace a asanacéni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni Upravy.

h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemkil, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju podle §8 katastralniho
zakona

h.1. Verejné prospésné stavby:

= dopravni infrastruktura — pfedkupni pravo ve prospéch obce Vrbativ Kostelec:
= WD2 — plocha pro parkovisté — k.u. Vrbativ Kostelec, p.€. 75

h.2. Verejné prospésna opatreni:

= plochy zelené na verejnych prostranstvich — pfedkupni pravo ve prospéch obce Vrbatlv
Kostelec:
= PP1 - v rozsahu a vymezeni zast. plochy Z.3 — k.U. Vrbativ Kostelec, p.¢. 187/2,
167/1, 161/2, 187/11

\ i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.
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j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy, pro které je nezbytné pred jejich realizaci
pofidit Uzemni studii. Jedna se o zastavitelné plochy ¢ast zastavitelné plochy Z.2 a plochu
Z.10.

Studie budou pofizeny do 5-ti let od vydani uzemniho planu. Jejich obsah je uveden v
kapitole c.2 — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

Reseni Uzemnich studii bude respektovat podminky uvedené ve stanovisku Odboru
dopravy Méstského ufadu Chrudim uplatnéného ve spole¢ném jednani o navrhu uzemniho
planu Vrbatliv Kostelec.

k) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
Casti

|. Uzemni plan
I.A — textova €ast (pocet stran: 39)
|.B — graficka ¢ast

e |.B1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
e |.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,

koncepce usporadani krajiny 1.5000
e |.B2b Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
e |.B2c Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — vodni hospodafstvi 1:5000
e |.B3 Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1.5000

o II.B1 Koordinaéni vykres
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