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1. Zakladni udaje

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené lokalité Zs3 v obci Lestinka. Navrhem je
zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné Gzemi, na komunikacni systém obce a stanoveni regulace
zastavby. UCelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o sitich z tzemniho
planu a zamér stavby rodinného domu.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fegené Gzemni studii je vymezeno dle UP Lestinka jako lokalita Zs3. Vymezeni fe$eného
Uzemi je uvedeno v grafické ¢asti studie. Z jihu je FeSené Uzemi vymezeno silnici k lomu Zvéfinov, ze zdpadu
stavajici zastavbou, ze severu a z vychodu ornou pudou. Jedné se o pozemky parc.€. 836/5, 836/6, 836/7,
838/1, 838/7 v ku. Lestinka.

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkau.

Pozadavky na GUzemni studii dle UP Lestinka:

Plocha Zs3 dotvari zastavbu na vychodnim okraji sidla.

- podminkou pro rozhodovani v Uzemi je zpracovani Uzemni studie, ktera bude feSit organizaci uzemi v
zakladnim ¢&lenéni na pozemky staveb a vefejna prostranstvi, dale dopravni a technickou infrastrukturu;
studie stanovi podminky pro umisténi staveb na pozemcich a jejich podrobnéjsi prostorové regulativy

- pozemky staveb budou obslouzeny komunikaci prochazejici lokalitou zhruba ve sméru severojiznim, v trase
respektujici konfiguraci terénu; komunikace bude napojena na mistni komunikaci smérujici k lomu Zvéfinov -
max. podlaznost rodinnych domd 1 NP + vyuzité podkrovi, ostatni objekty 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; ve vychodni €asti lokality je nutno umistovat objekty pfi komunikaci tak, aby
vychodni ¢asti pozemk(l staveb byly vyuzity pro zahrady.




Regulativy dle UP Lestinka:

Regulativy pro funkéni vyuziti SV — Plochy smisené obytné — venkovské — SV

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech v€etné hospodarského zazemi, obsluzna sféra a neruSici
vyrobni ¢innosti.

Piipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech,

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodareni v objemech dostacujicich prevazné
pro samozasobeni — tzn. stavby pro bydleni, stavby pro zemédélstvi (stavby pro hospodarska zvifata véetné
doprovodnych, stavby pro posklizhovou Upravu a skladovani produktt rostlinné vyroby), obytné a
hospodarské zahrady,

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu,

- pozemky, stavby a zafizeni obcanské vybavenosti komeréni (mala a stfedni zafizeni napf. pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, vefejné stravovani, sluzby),

- stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a drobné Femesiné vyroby jako dopliikova funkce k bydleni bez
negativniho vlivu na okoli,

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace,

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku,

- zahrady samostatné hospodarské nebo rekreacni véetné staveb zemédélskych pro samozasobeni, staveb
zahradnich domkau,

- stavby a zafizeni pro sport jako doplfiikova funkce k funkci obytné, vefejna infrastruktura, vybavenost dané
lokality,

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality,

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi,

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé,

- stavby a zafizeni slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi a k ochrané tUzemi proti zaplavam.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- vyuziti Uzemi spadajiciho do prostoru stavebni uzavéry vydané pro lozisko Zarubka.

Nepfipustné vyuziti:

- v Uzemi stavebni uzavéry je vylou€ena realizace novych byt (nové stavby pro bydleni a zmény staveb za
vzniku novych bytu), realizace staveb pro Skolstvi, zdravotnictvi a pro rekreaci,

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslove,

- stavby a zafizeni vyroby zemédélské, jejiz vliv presahuje hranice aredlu do obytného Gzemi,

- velkoplo$né prodejny, velkoploSné skladovaci arealy jako samostatna zafizeni,

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadd, autobazary,

- pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nékladnich vozidel,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby garazi, radové garéze a jiné hromadné garaze (pokud se nejedna o dosavadni vyuziti).
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stévajici urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd (méfitkem pfitom nemuze byt
seviena zastavba lemujici mistni komunikaci k lokalité Vila), navrhy staveb budou individualné posuzovany,
zejména s ohledem na zachovani pfiméfené architektonické sourodnosti lokalit a hlediska ochrany hodnot
Uzemi; odborné odlvodnéni navrhu bude pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim odliSujicich od
okolni zastavby.

Dals$i podminky k provéreni v ramci uzemni studie

V ramci Uzemni studie bude provéfena moznost vyuziti ¢asti lokality jako ploch podnikatelského
zazemi ve vazbé na stavajici podnikatelské aktivity a s ohledem na vlastnické vztahy v lokalité (zna¢na ¢ast
plochy je ve vlastnictvi osoby, ktera v obci podnika).

4. Urbanistické reseni, v€.parcelace, kapacity uzemi

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inzenyrské sité a zaméru vlastnika, ktery chce na svém pozemku postavit 1 RD. Uzemni studie
je zpracovana na podkladé katastralni mapy s informacemi o inz.sitich z Gzemniho planu. V dal§im stupni
bude provedeno vyskopisné a polohopisné zaméreni véetné ini.siti.2

Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min. 1000m . V navrhu jsou situovany 4 pozemky pro
vystavbu rodinnych domu. VSechny rodinné domy jsou napojeny sjezdem pfimo na stavajici komunikaci na
jihu Gzemi (viz.grafick& ¢ast). Sjezdy mohou byt upfesnény dle navrzenych rodinnych domu a dle vlastnickych
vztah( k pozemkum.

Na parcele €.1 je zamér vlastnika vyuziti plochy pro stavbu rodinného domu.

Parcela €.2 je vyuzita dle zaméru vlastnika vyuZiti plochy jako zahrada pro sousedni stavajici parcelu
parc.€.173 a 898/2.



Na parcele ¢.3 je zamér vlastnika vyuziti plochy pro bydleni a podnikatelskych aktivit ve vazbé na
stavajici podnikatelské aktivity.

Na parcele ¢.1 a 5 je vymezena stavebni ¢ara.

V severni a vychodni ¢asti smérem do krajiny je navrzen nezastavitelny pas zelené.

Umisténi rodinnych domu a ostatnich staveb bude splfiovat vyhlasku ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozmeéry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.

PFi umisténi rodinnych domd bude zajistén pfijezd pozarnich vozidel do max. vzdalenosti 50m od
hranice jednotlivych pozemku rodinného domu, jinak bude na pozemku rodinného domu navrzeno obratisté,
toto bude feSeno v projektu jednotlivych dom.

Vzhledem k vymezeni pouze 4rodinnych domu a kvelikosti lokality neni vymezeno verejné
prostranstvi (lokalita mé& rozlohu 1,65ha, povinnost vymezit vefejné prostranstvi pro lokality od 2ha vyse).

K opatfeni ke snizeni ohrozeni pozemkd a staveb zaplavenim pfivalovymi srazkami je navrzena
v severni a vychodni ¢asti smérem do krajiny nezastavitelny pas zelené.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stévajici urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk(, navrhy staveb budou individualné
posuzovany, zejména s ohledem na zachovani pfiméfené architektonické sourodnosti lokalit a hlediska
ochrany hodnot Uzemi; odborné odudvodnéni navrhu bude pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim
odliSujicich od okolni zastavby.

- velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: dle situace

- zastavba - stavebni ¢ara neni navrzena

- max. podlaznost rodinnych domG 1NP + vyuZité podkrovi, ostatni objekty 1NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3;

- ve vychodni ¢asti lokality je nutno umistovat objekty pfi komunikaci tak, aby vychodni ¢asti pozemki staveb
byly vyuzity pro zahrady - viz.plocha zelené v grafické ¢asti.

Navrh etapizace
Vystavbu rodinnych dom{ Ize provést etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpec¢né fungovala.

5. Koncepce dopravy

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa navdzanim na soucasny dopravni systém obce. VSechny
parcely budou napojeny samostatnymi sjezdy na stavajici komunikaci k lomu Zvéfinov. Umisténi sjezdl na
jednotlivé parcely bude upfesnén v dalsim stupni dokumentace.

U navrzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi.

Orientaéni vypocet dopravy v klidu pro jeden rodinny diim:

N =0, x ky

- zakladni podet odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celk.plochy)
O, — 1byt na 1stani (byt do 100m? celk.plochy)

- soucinitel vlivu stupné automobilizace: k,= 1,25

N =1/0,5 x 1,25 = 2,5 = 3 stani (byt nad 100m? celk.plochy)

N =1/1 x 1,25 = 1,25 = 2 stani (byt do 100m? celk.plochy)

U kazdého rodinného domu budou minimalné 2-3 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na
poc¢tu bytd v RD a jejich velikosti) a to v garazi nebo stani na pozemku RD. V feSeném Gzemi nebudou
umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

V névrhu je predkladan vykres dokladujici rozhledové trojuhelniky u jednotlivych sjezdu.

6. Koncepce technické infrastruktury

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pfed zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit. PFi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o 4 rodinné domy, nejsou navrzeny vefejné fady a rodinné domy
budou napojeny jednotlivymi pFipojkami, neni dolozen vykres technické infrastruktury.

Vodovod
V misté stavajici komunikace je veden stavajici vodovodni fad PE90. Na tento vodovodni fad budou
napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1%, které budou zakonéeny 1,0 m za hranicemi



pozemk( vodomérnymi Sachtami. Vodomérné $achty budou provedeny dle CSN755411 a
Vyhl.¢.428/2001Sb.
Bilance potfeby vody a odpadnich vod pro RD: 4 RD x 4 os. = 16 0s. x 180 l/den = 2,88 m%den

Kanalizace

V feSeném Uzemi neni vedena zadny kanalizani fad. Splaskové vody z jednotlivych rodinnych domi
bude provedeno jimkami na vyvazeni, popfipadé za predpokladu vhodnych geologickych podminek a
souhlasu dotceného organu statni spravy CistiCkou s piskovym filtrem a zemnim vsakovanim.

Destové vody ze stfech domud budou vsakovany.

STL plynovod
V misté stavajici komunikace je veden STL plynovodni fad d50. Z tohoto fadu budou jednotlivé

rodinné domy napojeny verejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude zalsténa do pfistavku
POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzavér
a fakturacni plynomér.

Predpokladana bilance spotieby plynu : Vies = 4 RD x 2 m® =8 m¥hod.

Elektrorozvody 3
Zasobovani el.energii bude upfesnéno CEZ. V Gzemi je vedeno stavajici vrchni vedeni NN, z kterého

budou pfipojeny navrzené rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérové rozvadéce budou umistény
v oploceni RD. UloZeni kabeld bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych pésech, pfi
prechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Pfedpokladané naroky na el.energii P; = 4 RD x 11 kW = 44kW

7. Ochrana hodnot a charakteru uzemi
a) ochrana a tvorba Zivotniho prosttedi
Prvky USES se v dané lokalité nevyskytuji.

b) ochrana vefejného zdravi
Konkrétni navrh pfipadnych opatfeni pred negativnimi dopady hluku ze silniéni dopravy bude
predmétem dalSich stuprfiti projektové dokumentace.

¢) ochrana kulturnich hodnot

V pfipadé realizace staveb bude stavebni €innost provadéna na Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro
stavebniky z této skutegnosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zédkona CSN &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi a povinnost umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu. Navrh respektuje OP kulturni pamatky.

Rozhodnutim o chranéném Gzemi a stavebni uzavére vyhradniho loziska lomu stavebniho kamene
ZPSV Zarubka ze dne 23. 12. 1983 je podminéno podminkami uvedenymi v tomto rozhodnuti; hranice pro
uplatnem podmlnek stavebni uzavéry je zakreslena v Hlavnim vykrese UP Lestinka. Re$ené Gzemi lezi
mimo Uzemi stavebni uzavéry a mimo chranéné loziskové Uzemi.

d) ochrana pied povodnémi

Resené Gzemi neni ohroZeno zéplavou a povodni.

K opatfeni ke snizeni ohrozeni pozemk( a staveb zaplavenim pfivalovymi srazkami jsou navrzeny
vetsi plochy pozemku se zeleni a v severni a vychodni ¢asti smérem do krajiny nezastavitelny pas zelené a
podél komunikace pas zelené.

e) Ochrana ZPF, vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF

Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Lestinka:
Parc.¢. 838/1, 838/7, 836/7, 836/6, 836/5, 833/3 - Ill. tfida ochrany, BPEJ 54700
Parc.¢. 838/1, 838/7, 836/5, 833/3 - Il. tfida ochrany, BPEJ 52911
Parc.¢. 836/6 - Il. tfida ochrany, BPEJ 52901

Pozemky orné pudy pro navrzené zpevnéné plochy a rodinné domy budou odnaty ze zemédeélského
pudniho fondu. Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z vykoplU bude vyuzita
k terénnim Upravam na pozemcich urenych k zastavbe.

V celé lokalité jsou navrzeny pouze 4 parcely s mnozstvi zelené.

f) Civilni ochrana, zajmy MO CR
Re&ené plochy lezi v ochranném pasmu vzletového prostoru.

a) Vymezeni pozemku pro verejné prospésné stavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.
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h) Zasady zajisténi poZarni ochrany staveb

V posuzované lokalité je uvazovana pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi
- odstupovéa vzdalenost jednotlivych objektld nebude zasahovat do sousednich pozemku - bude posouzeno
v samostatné projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrzeny predpisy o
pozarnim zabezpeceni téchto objektd.

V navrhu se jedna o zfizeni sjezdl k rodinnym domum z komunikace k lomu Zvéfinov, tyto sjezdy
budou FeSeny v ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domu, pfijezd bude zajistén do max.
vzdalenosti 50m.

Zabezpeceni lokality rodinnych domu pozarni vodou:

Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vnéj$i pozarni voda - poZzadavek pro RD o zastavéné plose do max. 200m2, dle CSN 730873
Tab. 1, pol. 1 - hydrant ve vzdalenosti 200/400, pozarni nadrz ve vzdalenosti do 600m

Tab. 2, pol. 1 - potrubi DN 80, Q=4 1l/s, v= 0,8 m/s

InZenyrské sité:

Rozvod plynu je veden v zemi s krytim min. 1,2m, v provedeni LPE. Plynovod je navrzen v souladu s
technickymi pravidly TPG 702 01 a 702 02. Na trase plynovodu dojde ke kfizeni a soubéhu s podzemnimi
sitémi. KFizeni a soubéh s t&mito podzemnimi vedenimi je navrzeno dle CSN 736005 a pozadavku majiteldi
téchto siti. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych podzemnich siti fadné vytyCeny a
nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu jednotlivych siti budou zemni prace
provadény rucne.

Plynovod bude ukon&en na hranici jednotlivych pozemku v typovém HUP. Ochranné pasmo kolem
HUP ¢ini 1,5m, kde zdkaz manipulace s otevienym ohném. El. kabely - kabelové rozvody budou vedeny
v zemi. Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inz. siti bude zajistén prdjezd stav. vozovkou v $ifi min. 3m -
prlijezd pozarnich vozidel.



