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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

Zastupitelstvo obce Mrakotin, pfislusné podle ustanoveni § 6 ost. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakona), v platném znéni, za
pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, § 13 a pfilohy €.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

vydava

UZEMNIi PLAN MRAKOTIN
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

UP MRAKOTIN
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A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodafrstvi 1: 5000
A2.3b koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres verejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci 1: 5000
B - Oduvodnéni uzemniho planu
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

A1 - TEXTOVA CAST

Obsah:

A - Uzemni plan

1 vymezeni zastavenN€ho UZeMi .........ccoooviiiiiieeeiciciiii s s s s e e e ennes 6

2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.......... 7
3 urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené............cccoovrrriiiiii 8

4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani......... 12

4.1  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ....cettuuuiaaeeeaeeeeeennnnnaaaeeaeeeeeeesnnnnnaaaeeeeeeeeennnnnnaaaeeens 12

4.2  TECHNICKA INFRASTRUKTURA .....ctttttitiittttttetteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeaeeaeeeeeeeeaees 13

% B Voo [0 1Y/ o To 13

4.2.2  KaANAIIZACE ........c.ccceeeeeeeeeeeee et 13

4.2.3  EIKIOrOZVOAY .........oeeeeeeeeeeeeee et 14

Y o o ) = 15

4.2.5  PIYNOVOAY ....oeeeeeeieissssssnsnnnnnnnnnnnnes 15

4.3 OBCANSKE VYBAVENI ...ccitiiiiiiiiiiiiiiete et ettt ettt ettt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeaes 15

4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI .. .iiiiiiiiiiiiiiae e e e e e e eeeeetea e e e e e e e e e eeeeanaa e e e e e e eeeeeennnnaaeeeeeas 15

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani

Nerostll @ POdObNE ... nnn e e e e e e e nnn 15
5.1  KONCEPCE USPORADANI KRAUINY.....uuuiiieieeeeeeiiitiiiaeeeeeeeeesesnnnnaaeeeaeeeeesnnnnnaaaaeens 15
5.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — USES ..o 16
5.3  OCHRANA PRED POVODNEMI.....cccttuttuieeeeeeeeeeeestaaaaeaeeeeeeessssanaaeeeeesesesnsnnnaaaeees 16

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit...........cccccceerrrrriiiiiiniiniinnnnnnns 28

8 vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni Pravo ... e s ress e e e en s e s e nnaa e eees 29

9 stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona....29

10 vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho Provereni ........cccccceiiiiiiimieeecscinnnnssssseensenns 29

11 vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro porizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofrizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemneé planovaci €iNNOSti ......ceeuueiiiiiiiiiiiie s 29

12 vymezeni ploch a koridora, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti...........ccccevvviriirinnnnnnnnn. 29

13 udaje o poctu listli tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené
Lo | LT o2 L= o= =3 30
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

- Uzemni plan

Uvodni udaje

Nazev obce
Okres
Objednatel akce
Pofizovatel akce

Zpracovatel akce

Datum zpracovani

Datum zpracovani
Zmeény €. 1

Mrakotin

Pardubice

Obec Mrakotin

Méstsky urad Chrudim, Odbor uzemniho planovani a
regionalniho rozvoje, Bc. Hana Kovandova
Ing. arch. Petr Kopecky, A- Projekt
Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice

Zadani uzemniho planu — listopad 2012
Navrh UP — duben 2013

Upraveny navrh UP — srpen 2013

Uzemni plan — listopad 2013

Zprava o uplatriovani UP — Gnor 2018
Navrh — Cervenec 2018

1 vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické €¢asti uzemniho planu v souladu
se Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném
uzemnim planu a hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany
dle sougasného stavu v Gzemi v dobé& zpracovani zmény &. 1 UP k 30. 6. 2018.

(2) ReSené Uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Mrakotin, které tvofi
katastralni uzemi Mrakotin u SkutCe o celkové rozloze 518,00 ha.
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpecCeni souladu vSech
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavku
na uzemni planovani v feSeném uzemi.

(4) Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu vobci — rozsahlejsi

lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu
v okrajovych Castech obce.

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v navrhu uzemniho planu uvazovano pfedevsim
s dostateCnym rozsahem ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV — lokality €.
Z4, 75, Z6 a Z10), ploch ob&anského vybaveni — télovychovného a sportovniho
zarizeni (OS — lokality €. Z1 a Z7) a ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS —
dopravni koridory CD-D40 a CD-D41). Pro moznost umisténi drobnych zafizeni
obCanského vybaveni jsou stanoveny funkEni regulativy jednotlivych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

(6) Je tfeba doplnit dopravni a technickou infrastrukturu do navrhovanych rozvojovych
ploch.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledfiuje pFirodni hodnoty v tzemi, pfedevsim prvky USES,
systém sidelni zeleng&, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Navrh uzemniho planu respektuje kulturni hodnoty uzemi, pamatky mistniho
vyznamu a pfislusnost feSeného uzemi do Uzemi s archeologickymi nalezy.

(9) Koncepce rozvoje feSeného uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem.
Jejich vycCet je uveden v ¢asti B 9.16 Oduvodnéni uzemniho planu.
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

3 urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevSim na vytvoreni dostateCné rezervy pro
bytovou vystavbu v ramci ploch smiSenych obytnych - venkovskych, vyhodnoceni
obCanské vybavenosti, dobudovani technické infrastruktury, zafazeni pozadavkl z
nadifazené dokumentace (pfedevdim ZUR Pardubického kraje) a funkéni feSeni celé
plochy feSeného uzemi obce.

(11) Urbanisticka koncepce vychazi predevSim ze stavajiciho charakteru obce,
aktualnich pozadavku obce a rovnéz z pfedchozi urbanistické studie, na kterou novy
UP navazuje.

(12) Pfi spInéni regulativii uvedenych v textové ¢asti a podminek stavebniho zédkona
v€. navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo
navrhové plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach, apod.) v ramci prislusnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové stavby pro bydleni budou charakterem
svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové
feSeni staveb, podlaznost, pfevazujici typ zastfeSeni apod.), stavby v prolukach
budou respektovat stavajici ulicni a stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky
(dopravni napojeni, umisténi objekt(, atd.) pfipadné nové zastavby ve vétSich
nezastavénych plochach budou feSeny individuelné dle konkrétnich aktualnich
podminek, pfipadné zadanim Uuzemni studie.

(13) V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch smiSenych
obytnych - venkovskych, plochy obc¢anského vybaveni — télovychovného a
sportovniho zafizeni a plochy dopravni infrastruktury — silnicni.

(14) Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych - venkovskych jsou vymezeny nasledujici
plochy:
- zastavitelné plochy... Z4, Z5, Z6 a Z10

(15) Pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni — télovychovného a sportovniho zafizeni
jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelna plocha... Z1aZ7

(16) Pro rozvoj ploch dopravni infrastruktury — silniéni pfevzatych ze ZUR Pk je
uréena plocha:
- dopravni koridory CD-D40 a CD-D41

(17) Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, neruSicich
nad miru pfipustnou (viz kap.B 9.1) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace
vytvofeny podminky pro situovani téchto Cinnosti uvnitf stavajici zastavby. Jelikoz
spektrum vyrobnich a podnikatelskych €innosti mize byt znacné Siroké, jejich vliv na
okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé pripravy realizace.

(18) Komunikacni kostra urbanistického navrhu ve vlastni obci je stabilizovana a
zustane zachovana i do budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim
stavajicich komunikaci. V navrhu se predpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

doplnéni sité mistnich obsluznych komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné
zbény), které navazuji na stavajici mistni komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

(19) Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena
vysoka zelen po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodoteCi a na plochach
vefejného prostranstvi.

(20) Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostt v feSeném Gzemi a vymezuije je
jako plochy lesni, pfi€emz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(21) Vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych &asti
systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES z
aktualizovanych UAP.

(22) V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

- plochy zastavitelné (navrhoveé)

Z1 zastavitelna plocha ,,severni okraj obce*

rozloha: 0,5243 ha

funkéni vyuziti: plochy ob¢anského vybaveni — télovychovného a sportovniho
zarizeni

lokalizace plochy: lokalita v severnim okraji obce, v navaznosti na stavajici

zastavbu, v prostoru mezi silnicemi na Prosetin a Malinné,
pfevzata ze zpracované US

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit ze stavajicich komunikaci
treti tfidy pfi zapadni, resp. vychodni strané lokality

- event. inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- event. odvadéni spladkovych vod je nutno zahrnout do projektu
splaskové kanalizace s odvadénim splaskt do planované COV
Prosetin, do doby vystavby kanalizace nutno fesit individuelné

- ve vychodnim okraji lokality je nutno respektovat OP
komunikace lII. tfidy

Plochy 22 a Z3 byly vypustény.
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Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP Mrakotin

Z4 zastavitelna plocha ,jihovychodni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,9477 ha
plochy smiSené obytnych - venkovské

lokalita v jihovychodnim okraji zastavéného Uuzemi obce, vyplfuje
proluku ve stavajici zastavbé, pfevzata ze zpracované US

- lokalitu je nutno dopravné napoijit z mistni obsluzné
komunikace pfi zapadnim okraji lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

- pro zasobeni elektrickou energii bude nutno vybudovat
pFipojku ze stavajici TS €. 1132

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do projektu
splaskové kanalizace s odvadénim splaskt do planované COV
Prosetin, do doby vystavby kanalizace nutno fesit individuelné

- v zapadnim okraji lokality je nutno respektovat OP a trasy
vodovodu, plynovodu a telekomunikacniho vedeni

Z5 zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,7624 ha
plochy smiSené obytnych - venkovske

lokalita v jiznim okraji zastavéného Uzemi obce, v navaznosti na
stavajici zastavbu, pfi vychodni strané silnice na Oflendu

- lokalitu je mozno dopravné napojit z komunikace lll. tfidy pfi
zapadnim okraji lokality

- inzenyrské sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

- pro zasobeni elektrickou energii bude nutno vybudovat
pFipojku ze stavajici TS €. 1132

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do projektu
splagkové kanalizace s odvadénim splaska do planované COV
Prosetin, do doby vystavby kanalizace nutno fesit individuelné

- v zapadnim okraiji lokality je nutno respektovat OP a trasu
telekomunikaéniho vedeni a OP komunikace lll. tfidy

- ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa, event. dohodnout
vyjimky
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Z6 zastavitelna plocha ,,severovychodni okraj Oflendy*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

1,3477 ha
plochy smiSené obytnych - venkovské

lokalita v severovychodnim okraj mistni ¢asti Oflenda,
v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi vychodni strané silnice na
Mrakotin

- lokalitu je mozno dopravné napojit z komunikace lll. tfidy pfi
zapadnim okraji lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

- pro zasobeni elektrickou energii bude nutno vybudovat
pFipojku ze stavajici TS €. 0301

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do projektu
splaskové kanalizace s odvadénim splaskt do planované COV
Prosetin, do doby vystavby kanalizace nutno fesit individuelné

- v zapadnim okraji lokality je nutno respektovat OP a trasu
telekomunika¢niho vedeni a OP komunikace lll. tfidy

- v severni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu

- v severni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa, event.
dohodnout vyjimky

Z7 zastavitelna plocha ,jihozapadni okraj Oflendy*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,2092 ha
plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

lokalita v jihozapadnim okraji mistni ¢asti Oflenda, pfi zapadnim
okraji rybnika (koupalisté)

- lokalitu je mozno dopravné obslouzit napojenim na stavajici
mistni obsluznou komunikaci pfi severnim okraji lokality

- event. inZenyrské sité je moZno napojit na stavajici trasy
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- event. odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do projektu
splagkové kanalizace s odvadénim splaska do planované COV
Prosetin, do doby vystavby kanalizace nutno fesit individuelné

- v jihovychodni &asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu

- v jizni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa, event.
dohodnout vyjimky

- ve vychodnim okraji nutno respektovat trasu lokalniho
biokoridoru
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Plochy Z8 a Z9 nahrazeny dopravnimi koridory.

Z10 zastavitelna plocha ,,jihozapadni okraj obce*

rozloha: 0,1351 ha
funkéni vyuziti: plochy smisené obytnych - venkovské
lokalizace plochy: lokalita v jihozapadnim okraji zastavéného uzemi obce, vyplfiuje
proluku ve stavajici zastavbé, zarovnava okraj zastavéného
uzemi
specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit pfes stavajici pozemky
obytné zastavby (maiji slouzit pro doplfikové stavby stavajici
vystavby)

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- event. odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do projektu
splagkové kanalizace s odvadénim splaska do planované COV
Prosetin, do doby vystavby kanalizace nutno fesit individualné

Celkové je navrzeno 3,9200 ha novych ploch pfevazné pro plochy smiSené obytné —
venkovské. To vytvari dostateCné moznosti pro sou€asnost i rezervu do budoucnosti.
Vlastni realizace bude zaviset na vyfeSeni vlastnickych vztahu, ekonomickych
moznostech investorll a v neposledni fadé zabezpeceni rozSifeni inzenyrskych siti a
dopravni obsluhy pro navrhované plochy, a proto se pfedpoklada realizace jen Casti
navrhovanych ploch.

4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

(23) Koncepce dopravni obsluhy v obci je stabilizovana, vieSeném uzemi se
nenavrhuji zmény.

(24) Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici priichod
komunikace lll. tfidy (€. 3061 ve sméru sever - jih, spojujici Prosetin, Mrakotin a
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Ranou, a ¢. 3062 odbocujici z 3061 severovychodnim smérem do Malinkého) a
stabilizované plochy mistnich komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(25) Pfi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezdu.
Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovano prostfednictvim
mistnich komunikaci nebo sité silnic nizSich tfid, s ,kmenovym® napojenim na hlavni
silnici.

(26) V souladu s nadfazenou dokumentaci - ZUR Pk, véetné aktualizace &. 1 ZUR
Pk - uzemni plan vymezuje koridory dopravy nadmistniho vyznamu vefejné
prospésnych staveb D40 a D41 pro pfelozky silnic Il. tfidy 11/306 Holetin —Mrakotin a
[1/355 Tisovec az 11/306.

Pé&si a cyklisté

(27) Vybudovat prodlouzeni minimalné jednostrannych chodnikd k nové
navrhovanym rozvojovym plocham. Uvniti navrhovanych ploch budou komunikace
prednostné feSeny jako obytné zény.

(28) Respektovat nadregionalni useky cyklotrasy €. 4122 Pfibyslav — DaSice.

Doprava v klidu

(29) Uzemni plan nevymezuje samostatnou plochu pro dopravu v klidu. Doprava v
klidu je pfipustna ve vybranych plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz dale kap.6
Navrhu UP).

(30) Pro (zejména nové budovaneé) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost
je nutné zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to
nejlépe na vlastnich pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

(31) Technické feSeni vyhovuje i pro budouci rozvoj obce. Je nutné pocitat s béznou
udrzbou a provoznimi opatfenimi.

(32) Do mist nové vystavby je mozné prabézné prodluzovat fady a doplfiovat nové
pripojky.
4.2.2 Kanalizace

(833) Je nutné realizovat systémové feSeni kanalizace obce. V souladu se
Programem rozvoje vodovodu a kanalizaci Pk je navrzeno feSit spolecné
odkanalizovani se spole¢nou COV pro obce Prosetin a Mrakotin. Typ kanalizace v
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této fazi neni stanoven. Je preferovana gravitacni splaskovou kanalizaci s ohledem na
dostateCné spadové poméry v obou obcich. Odkanalizovani Mrakotina je navrzeno
stokovou siti v délce cca 3.000 m a propojeni do Prosetina vytlakem v délce cca 600
m a Cerpaci stanici. DeStové vody budou svadény prevazné stavajici kanalizaci do
Mrakotinského potoka.

(34) Nové navrhované rozvojové plochy je tfeba zahrnout do vySe uvedené
koncepce kanalizace a zajistit odvadéni splaskovych vod z nové zastavby.

(35) Do doby vybudovani kanalizace je nutno feSit odvadéni splaskovych vod

individuelng (jimky na vyvazeni, domovni COV apod.) Rovnéz odvod destovych vod
je nutné fesit individuelné, dle konkrétnich podminek v misté stavby.

4.2.3 Elektrorozvody

(36) Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zplUsobem:

Lokalita Z1
Napajeni je mozno realizovat ze stavajici distribu¢ni rozvodné soustavy NN bud
venkovni nebo kabelovou pfipojkou.

Lokalita Z4

Napajeni je mozno zajistit pfipojkou z TS €. 1132 Mrakotin — Horni; vyvod propojit
vhodné se stavajici distribuéni venkovni siti NN. Pfi plném vyuZiti tzemi bude nutna
uprava rozvadéce NN a trafa.

Lokality Z5
Napajeni totozné jako pfedchozi lokalita Z4.

Lokalita Z6

Napajeni je mozno zajistit ze stavajici TS 35/0,4 kV €. 0301 — Oflenda kabelovym
vyvodem 0,4 kV. Resit propojeni kabelu pro RD se stavajici venkovni distribuéni
rozvodnou soustavou. Napajeni novych RD pfedpoklada upravu rozvadéce NN a pfi
plném vyuZziti uzemi kontrolu zatizeni trafa, event. jeho posileni.

Lokalita Z10
Napajeni je mozno realizovat ze stavajici distribu¢ni rozvodné soustavy NN, resp.
napojenim na stavajici pfilehlou obytnou zastavbu.

Verejné venkovni osvétleni

(37) Soucasti nové vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a vefejnych
ploch pro RD a dalSi objekty. Nové osvétlovaci stozary pfipojit na stavajici rozvod VO
v obci . Vlastni osvétleni bude provedeno sadovymi stozary.
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4.2.4 Spoje

(38) Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit’ podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

(39) V zastavéném uzemi jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici
pro navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potifeby mohou byt doplfiovany novymi
fady a pFipojkami.

4.3 Obc¢anské vybaveni

(40) Rozvoj v oblasti ob&anské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funk&nich
ploch bydleni nebo obCanské vybavenosti, a to pfi spInéni regulacnich a hygienickych
podminek.

(41) V severnim a jiznim okraji zastavéného uzemi jsou navrZzeny rozvojové plochy
Z1 a Z7 obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni pro umoznéni
rozvoje ploch sportovist v adekvatnim rozsahu ke stavajici i navrhované bytové

zastavbé.

4.4 Verejna prostranstvi

(42) Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné
vymezena ve stfedni a jizni ¢asti zastavéného uzemi.

(43) Nova vefejna prostranstvi nejsou uzemnim planem navrhovana.

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(44) S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou ve volné krajiné
navrhovany zadné plochy a stavby; navrhovana zastavitelna uzemi rozsifuji stavajici
zastavéna uzemi.

(45) Pro udrzeni a posileni ekologicke stability uzemi je do UP zapracovan tuzemni
systém ekologické stability (USES).
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(46) Podél vodnich tokl musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici
s korytem toku v Sifce do 6 m u drobného vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt
zastavovany.

5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

(47) Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici prvky USES (biokoridory,
biocentra), které jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:

- regionalni USES
- v feSeném uzemi se nevyskytuje

- lokéalni USES
- lokalni biocentra:
LBC 38 existujici, Castecné funkcni
LBC 39 Pod Mrakotinem existujici, Castecné funkcni

- lokalni biokoridory:
LBK 2  LBC 39—jih Castecné funkéni
LBC 39—sever k vymezeni
LBK 8 LBC 38—LBC37 kvymezeni

5.3 Ochrana pred povodnémi

(48) V FeSeném uzemi neni vyhlaSeno zaplavové uzemi.

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(49) Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci. V
feSeném uzemi byly vyznaceny nasledujici plochy s riznym zpusobem vyuziti:
= plochy bydleni : - v bytovych domech (BH)
m plochy obCanského vybaveni: - vefejna infrastruktura (OV)
- komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

- télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
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m plochy vefejnych prostranstvi: - vefejna prostranstvi (PV)
- vefejna zelen (ZV)

m plochy smiSené obytné: - venkovské (SV)

m plochy dopravni infrastruktury: - silni¢ni (DS)

m plochy technické infrastruktury: - inzenyrskeé sité (TI)

= plochy vyroby a skladovani: - drobna a femeslna vyroba (VD)
- zemeédélska vyroba (VZ)

» plochy vodni a vodohospodaiské (W)

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy lesni (NL)

m plochy pfirodni (NP)

m plochy smiSené nezastaviteIného Uzemi — pfirodni, zemédélské (NSpz)

(50) Dale uvedené podminky vyuZiti ploch s rdznym zplUsobem vyuZiti plati pro
rozvojové plochy (tj. zastavitelné a prestavbové plochy), tak pro stabilizované plochy
(stavajici zastavba) pro pfipady stavebnich uprav.

(1) Stavby, =zafizeni a wvyuziti neuvedena v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti posuzuje stavebni ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich
podminek a v pfipadé, Ze neshleda zavazné strety, které by umisténi pozadované
aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

(52) Pro jednotlivé plochy s rliznym zpusobem vyuziti jsou stanoveny nasledujici
podminky, regulujici vyuZziti uzemi v ¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti:

| 1. BH — plochy bydleni v bytovych domech

A — hlavni vyuziti:
plochy bytovych domu se zazemim a s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 luzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Gzemi nerusici
bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odtvodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouZici obsluze uUzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)
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6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
bytovych domu

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostfedi

2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemeédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpad

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

6) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

7) veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba bytového domu — max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym
podkrovim

« stavby nebytové (ob€. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient zastavéni = max. 50% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

\ 2. OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A - hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomeréni obanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva (dle platné legislativy).

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v&€. nezbytnych obsluznych
ploch

2) sluzby, verejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
6) manipulacni plochy dopravni obsluhy
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7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

9) zelen liniova a plosna

10)informacni a reklamni zafizeni

11)zafizeni drobné a femesiné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemé&délské a primyslové vyroby

C - podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba ob&anské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

\ 3. OM — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

A - hlavni vyuZiti:
plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprode;j
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spoleCenska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury
8) parkovaci plochy slouZzici obsluze uzemi
9) manipulaéni plochy dopravni obsluhy
10)stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
11)mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
12)zelen liniova a plosna
13)informacni a reklamni zafizeni
14)zafizeni drobné a femesiné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha narusuje sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani
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C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obCanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym
vyuzitym podkrovim

« stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

\ 4. OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A - hlavni vyuziti:
plochy sportovnich a télovychovnych areall

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) aredly a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
5) parkovaci plochy slouZzici obsluze uzemi
6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
8) zelen liniova a plosna
9) verejné stravovani pro obsluhu uzemi
10)byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obcCanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfrevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi
+ koeficient zastavéni = max. 20% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku
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5. PV - plochy verejnych prostranstvi

A - hlavni vyuziti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je
samostatné vymezit

B - funk¢ni vyuziti:
pripustné:

7)
8)

plochy verejnych prostranstvi

plochy a koridory silni¢ni dopravy

plochy dopravy v klidu

méstsky mobiliaf

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy,
pristfeSky na techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

6. ZV — plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

A - hlavni vyuziti:
plochy parkové upravené zelené, vétSinou pfistupné vefejnosti v€etné pripadnych
vodnich ploch a toku

B - funk¢ni vyuziti:
pripustné:

8)
9)

plochy vefejné zelené a parku

meéstsky mobiliaF, détska hfisté

sportovni plochy a vybaveni

péSi a cyklistické komunikace

sady

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy,
pristfeSky na techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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| 7. SV — plochy smi$ené obytné - venkovské

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v
rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou
sféru a nerusici vyrobni Cinnosti

B — funk&ni vyuZiti:
pfipustné:

1)
2)

3)

4)
o)
6)

7)

8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€etné
domu a usedlosti s hospodafskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzZivané k obasnému nebo rekreacnimu bydleni
(chalupy)

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost,
mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek a sluzby nevyrobniho
charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi
nerusici rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)
drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uUzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
rodinnych dom{

mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plosna

10)nerusici zafizeni drobné a femesiné vyroby a zemédélské vyroby (ve

smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

11)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné:

1)

2)
3)

4)
o)

6)
7)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

stavba rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi s moznym obytnym

podkrovim
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« stavby nebytové (ob¢&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE
+ koeficient zastavéni = max. 40% — je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

8. DS - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

A - hlavni vyuZiti:

plochy a koridory silnicni dopravy, vCetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych

prostranstvi

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a koridory silni¢ni dopravy
2) plochy dopravy v klidu
3) zelen liniova a plosna

4) plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni), technicka opatfeni souvisejici s

provozem na pozemnich komunikacich, protihlukova opatfeni
5) stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)
6) plochy pro pésSi a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich
7) vodni plochy a toky
8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

9. Tl - plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

A - hlavni vyuZiti:

plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice,
rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny), telekomunikacni zafizeni a dalSi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a arealy vefejné technické infrastruktury
2) zelen liniova a plosna

3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy,
pristfeSky na techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)
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4) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

5) parkovaci plochy slouZzici obsluze uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pripustné
2) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na
stavajici stavby)
3) vétrné elektrarny

10. VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba

A - hlavni vyuZiti:
plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladd,
které nejsou realizovatelné v jinych funk&nich plochach.

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) stavby a zafizeni technické infrastruktury
4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
6) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
7) zelen liniova a plosSna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) doplrfikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10)byty sluzebni a majitelu zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfrevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE
* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno
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» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
plochy
* pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice arealu

11. VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuZiti:
plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funk¢ni vyuziti:
pripustné:
1) budovy, plochy a zafizeni ur€ené pro pfislusnou zemédeélskou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) parkovaci plochy slouZzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) zelen liniova a plodna vé. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
8) sluzebni byty
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10)zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni predpisy

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuZitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
plochy

* pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice arealu
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12. W — plochy vodni a vodohospodaiské

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za ucCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfredpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

B — funkCni vyuziti:
pripustné:

1)
2)
3)

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich

ostatni pozemky urCené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

ucelové komunikace

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:

1)

vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

13. NZ - plochy zemédélské

A — hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funkCni vyuziti:
pripustné:

1)
2)

3)
4)

o)
6)

7)
8)
9)

zemeédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy (napf. silazni zZlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle
platného zakona

zeler krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

ovocné sady

opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodrnova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
komunikace pési, cyklistické

uCelové komunikace a zemédélskeé obsluzné a manipulacni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

10)informacni, propagacni a reklamni zafizeni
11)naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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14. NL — plochy lesni

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funk&ni vyuZiti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova vé. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) sluzebni byty

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) byty nad ramec sluzebniho charakteru

15. NP - plochy prirodni

A — hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy,
prvky USES, apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) zelen krajinnd, liniova v&. prvk USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

2) ovocné sady
3) komunikace péSi, cyklistické
4) ucCelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) naucné stezky

nepfipustné:
1) vS8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

16. NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodni, zemédélské

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika
pfipustnych funkci; obvykle se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho Clenéni.
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B — funk&ni vyuZiti:
pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivoc€iSnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova vé. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
3) vodni plochy a toky
4) stavajici komunikace pési, cyklistické
5) stavajici u€elové komunikace
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

(53) Hranice jednotlivych vySe uvedenych funkénich ploch jsou stanoveny ve
vykresoveé €asti — v hlavnim a koordinacnim vykresu.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(54) Uzemni plan vymezuje koridory vefejn& prospésnych staveb, pro které Ize
prava k pozemkum vyvlastnit:

- vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, véetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel ve vykrese
oznacenych:

VD1 - dopravni koridor CD-D40 nadmistniho vyznamu zafazena v souladu se
ZUR Pardubického kraje (stavba D40) pro prelozku silnice Il. tfidy 11/306 Holetin
—Mrakotin,

VD2 - dopravni koridor CD-D41 nadmistniho vyznamu zafazena v souladu se
ZUR Pardubického kraje (stavba D41) pro prelozku silnice Il. tfidy 11/355
Tisovec az 11/306.

(55) Plochy pro situovani vySe uvedenych koridorl jsou vymezeny ve vykrese
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ¢. A2.4.
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8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

(56) UP nevymezuje takovéto plochy.

9 stanoveni kompenzac€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

(57) Uzemni plan nestanovuije takovato opatfeni.

10 vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(58) V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy uzemnich rezerv.

11 vymezeni ploch a koridor, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro porizeni tzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vliozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

(59) V uzemnim planu nebyly vymezeny takovéto plochy.

12 vymezeni ploch a koridor, ve kterych je porizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti

(60) V uzemnim planu nebyly vymezeny takovéto plochy.
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13 uadaje o poctu listli tzemniho planu a poctu vykrest k nému
pripojené grafické casti

(61) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném

plotru jako 1 list

pro kazdy vykres.

(62) Uzemni plan obsahuije:

A -

Navrh tzemniho planu

A1 textova cast

obsahuje 30 stran.

A2 vykresova dast

A2.1
A2.2
A2.3a
A2.3b

A2.4

B -

vykres zakladniho Clenéni uzemi

hlavni vykres

koncepce technické infrastruktury

- vodni hospodafrstvi

koncepce technické infrastruktury

- energetika, telekomunikace

vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci

Oduvodnéni uzemniho planu

B1 textova Cast

obsahuje 45 stran.

B2 vykresova ¢ast

B2.1 koordinaéni vykres

B2.2 vykres SirSich vztah(

B2.3 vykres pfedpokladanych zabora pud. fondu
Pardubice, listopad 2018
Zpracovali:
urb. a arch. ¢ast : Ing. arch. P. Kopecky
vodohosp. Cast . pfevzato
elektrorozvody . ing. Koza, A. Liska
plynovody . pfevzato
ZPF : Ing. arch. P. Kopecky
USES : spolupréace ing. Baladova

1: 5000
1: 5000
1: 5000
1: 5000
1: 5000
1: 5000
1:25000
1: 5000
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